‘22 PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DO 1° JUIZADO ESPECIAL DO FORO REGIONAL DE SAO JOSE DOS

PINHAIS DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Jodo Angelo Cordeiro, S/N¢ - Sio José dos Pinhais/PR - CEP: 83.005-570 - Fone: (41) 3434-8478 - Email: sjplje@tjpr.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

(NPU 0013592-53.2021.8.16.0035 PROJUDI)

0 Doutor MOACIR ANTONIO DALA COSTA, MM. Juiz de Direito do 12 Juizado Especial do Foro Regional
de Sao José dos Pinhais da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do Parana, FAZ SABER
aos interessados que nos AUTOS DE EXECUCAO N¢ 0013592-53.2021.8.16.0035 (PROJUDI), que
move CONDOMINIO SANTO AGOSTINHO em face de JANETE HEIN (CPF: 562.030.809-00), sera
levado a leildo o bem abaixo descrito, observadas as condigoes:

12 Leildao em 06/05/2025 as 13h00min, por preco igual ou superior ao valor da avaliagio;
22 Leildo em 13/05/2025 as 13h00min, por preco igual ou superior a 50% do valor da avaliagao.

Em nao havendo arrematacdo ou se, por qualquer motivo, a hasta publica ndo se realizar, ficam
desde ja designadas as seguintes datas:

12 Leildo em 20/05/2025 as 13h00min, por preco igual ou superior ao valor da avaliagio;
22 Leilao em 27/05/2025 as 13h00min, por prego igual ou superior a 50% do valor da avaliacio.

MODALIDADE DO LEILAO: Os leildes serdo realizados eletronicamente com recepgio de lances online e
transmissao ao vivo através do site https://oleiloes.com.br/, mediante cadastramento prévio e aprovado
do arrematante com 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia da data do leildo. O interessado em
adquirir o(s) bem(ns) em prestacdes devera apresentar proposta através do site https://oleiloes.com.br/,
a menos que haja lance a vista, que desabilitara automaticamente a op¢ao de parcelamento, uma vez que o
lance a vista prevalecera sobre as propostas parceladas (§72 do art. 895 do CPC). LEILOEIRO: O leildo sera
conduzido pelo Leiloeiro Oficial Marcelo Soares de Oliveira, matriculado na JUCEPAR, sob o n2 08/011-L.
Mais informagoes no site https://oleiloes.com.br/, WhatsApp (41) 99870-7000, Telefone 0800-052-4520.

DESCRICAO DO BEM: APARTAMENTO N°® 14, SITUADO NO TERREO OU 12 PAVIMENTO, DO BLOCO 06, DO
CONDOMINIO PARQUE SANTO AGOSTINHO, COM ACESSO PELA RUA MARIA PAULINA PEREIRA, N2 30,
COM A AREA CONSTRUIDA PRIVATIVA 41,785M? AREA CONSTRUIDA DE USO COMUM 4,6828289M? AREA
TOTAL CONSTRUIDA 46,5578289M? CONTENDO: SALA, CIRCULACAO, 2 DORMITORIOS, BANHEIRO E
COZINHA/SERVICO, COM DEMAIS CONFRONTACOES, MEDICOES E CARACTERISTICAS NA MATRICULA
62.171 DO 1° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO JOSE DOS PINHAIS/PR, INSCRICAO IMOBILIARIA:
11.037.0124.0084. LOCALIZACAO: Rua Maria Paulina Pereira, 30, Ouro Fino, Sao José dos Pinhais/PR

VALOR DA AVALIAGCAO: R$ 190.000,00 (mov. 202.1).

ONUS: Consta na Matricula: R-8: Penhora proveniente dos presentes autos. Débitos de IPTU: Constam
débitos no importe de R$ 428,40 conforme extrato de débitos ao mov. 221.1, sujeito a atualizagdo e/ou
modificacdo, além de eventuais despesas e honorarios advocaticios. Qutros débitos: O oficio n®
0555/2025 remetido a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, o oficio n® 0556/2025 remetido a
Receita Federal /INSS, o oficio n? 0557/2025 remetido ao IAT e a intimagdo n? 0559/2025 remetido ao
Sindico do Condominio Parque Santo Agostinho, ndo retornaram com informacdes. Observacdo Final: Na
forma do art. 908, § 12, do Cédigo de Processo Civil, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o pre¢o da arrematacio, observada a ordem de preferéncia.

DEBITO EXECUTADO: R$ 54.498,27 (mov. 216.2), sujeito a atualizacio.
DEPOSITARIA: A Executada (mov. 153.1).

REMUNERACAO DO LEILAO: A remuneracdo do Leiloeiro serd devida observadas as seguintes
hipéteses: (a) em caso de arrematacdo, comissdo de 5% sobre o valor da arrematagdo, sendo devida pelo
arrematante; (b) em caso de acordo, transacdo ou adjudicacdo comissdo de 1% sobre o valor da
avaliagdo. Além da remuneracao da comissao, o Leiloeiro podera cobrar o ressarcimento das despesas
efetuadas. A comissdo e o ressarcimento das despesas efetuadas conforme regra do Art. 24 do
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regulamento da profissdo de leiloeiro deverdo ser pagas a vista no ato da arrematagdo, adjudicacgao,
remicdo ou acordo, mediante deposito judicial, porém, sendo nula ou anulada a arrematacdo serao
devolvidos os valores recebidos a titulo de comissao.

CONDICOES DE PAGAMENTO: Consoante o disposto no art. 892 do CPC, a arrematacdo far-se-a
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, por depdsito judicial ou por meio eletronico
ou em prestacdes, conforme art. 895 do CPC pela forma descrita no item MODALIDADE DO LEILAO, com
oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do préprio bem, observando que o(s)
Arrematante(s) devera(do) corrigir as parcelas vincendas baseadas sempre na data da arrematacao,
aplicando a correcao ajustada, e ainda, deverd comprovar o pagamento de cada parcela junto aos autos,
observando sempre os paragrafos do artigo 895 do CPC (§42 no caso de atraso do pagamento de
qualquer prestacoes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas).

RECURSO(S) PENDENTE(S): Nio ha.

INTIMACOES E OBSERVACOES: Tratando-se a alienagio judicial de hipétese de aquisi¢do originaria da
propriedade pelo adquirente, o(s) bem(s) sera(ao) vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de 6nus,
inclusive, os de natureza fiscal (art. 130, § tinico, do CTN) e os de natureza propter rem (art. 908, § 19,
do CPC), sendo de responsabilidade do(s) Arrematante(s) todos os débitos advindos apds emissdo do
Auto de Arrematacdo assinado pelo Leiloeiro, pelo(s) Arrematante(s) e pelo(a) Magistrado(a). A venda
serd efetuada no estado em que o imével se encontra e em caradter ad corpus, respondendo o(s)
Arrematante(s) com os custos decorrentes desde a assinatura do Auto de Arrematacdo, sendo que, nos
termos do art. 901, §12 do CPC, a Carta de Arrematacdo e a Imissdo de Posse devera ser solicitada nos
préprios autos de leildo. Sera resguardada a quota-parte do conjuge com o produto da alienagdo (art.
843 do CPC), em sendo o caso. Na forma da lei, ficam intimados das datas e horarios dos leildes o
senhorio direto, o usufrutuario, o credor com garantia real e/ou penhora anteriormente averbada, desde
que ndo sejam de qualquer modo parte da execuc¢do. Caso ndo tenham sido anteriormente intimados por
qualquer outro meio legalmente estabelecido, ficam intimados a executada JANETE HEIN e o conjuge
(art. 889 do CPC). No caso de diligéncia negativa de intimacdo dos executados, do coOnjuge,
corresponsaveis, credores hipotecarios, usufrutuarios, senhorios-diretos e coproprietarios, ficam estes
desde ja intimados através do presente das datas designadas para os leildes do bem penhorado e dos
demais dados constantes neste. Caso ndo haja expediente forense na data designada, o ato é
automaticamente transferido para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local. Em caso
de inadimplemento dos valores devidos pelo(s) licitante(s) vencedor(es), inclusive a comissdao do
Leiloeiro, ficara(ao) o(s) mesmo(s) sujeito(s) as penalidades previstas no art. 895, §42 do CPC, art. 897
do CPC, art. 358 do CP, bem como as demais sancdes previstas em lei. Por fim, caso ndo haja
arrematacdo nas datas designadas, o(s) bem(ns) podera(do) ficar, a critério do Juizo, disponivel para
venda direta pelo periodo de 90 (noventa) dias que se sucederem ao leildo, nas mesmas condi¢des, ao
primeiro interessado que ofertar proposta que respeite as condi¢des minimas fixadas para o segundo
leildo. A fim de dar ampla divulgacdo ao presente leildo, este edital sera publicado na modalidade
eletronica, sendo que o Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do
presente, o qual se presume ser de conhecimento de todos os interessados. Do que para constar, expedi
o presente edital, que sera publicado nos termos da lei. Sdo José dos Pinhais/PR, 28/04/2025. Eu,
Leiloeiro Publico Oficial Designado, que o fiz digitar, por ordem do MM. Juiz de Direito.

MOACIR ANTONIO DALA COSTA
Juiz de Direito
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