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PODER JUDICIARIO

JUiZO DE DIREITO DA 112 (DECIMA PRIMEIRA) VARA CiVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIA0 METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Av. Candido de Abreu, 535 - 11%andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-000 - Fone: (41) 3222-2476

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 266.1 para instruir os AUTOS N2 0009774-
26.2006.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO EDIFICIO DOM RODRIGO FLAT
SERVICE (CNPJ 02.094.276/0001-01) em face de JOAO PAULO FERREIRA DE ANDRADE (CPF
053.443.829-60) e THIAGO ANDRADE DE SOUZA (CPF 052.922.549-24), procedo a
AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n° 30.516 do 22 Registro de Iméveis de
Curitiba/PR, indicagio fiscal 32.074.086.010-4.

27 CURITIBA - CARTORIO DO 22 LIVRO 2 - 083246'2‘022£516'4?

St e | REGISTRO GERALM e

Conij. 1001 - Fone: 233-7282

v

Valideaqui 3py Milene Berthier Name Lucch

es1edOCUmento  Gfigial Titular - C.P.F, 589 084 409.59 UBRICA
Dr. Antonio Carlos Lucchesi Filho
wiosie Caser Lovchest Pe | (MATRICULA N2 _30.516 516 0.

CURITIBA - PARANA

(iMOVEL - Apartamento sob n2 101 , tipo "A", cadastrado na Prefei\
tura Municipal de Curitiba sob a indicagdo fiscal ne....
32-074-086.010-4, com a area real privativa de 25,1100m2, area de
uso comum de B,5363m2, drea real total de 33,6463m2, localizado..
no prlme1ru pav1mento tipo, do EDIFICIO DOM RDDRIGO FLAT SERVICE,
situado 3 rua Aristides Teixeira, nQ 135, nesta Cidade e a fracido
ideal de 9,5423m2 ou 0,009305 que lhe corresponde nas partes co
muns e no terrenc onde o aludido prédio esta construido, terreno
este constituido do lote "A", com a indicacdo £iscal N2 .eeeseaes
32-074-076.000 do Cadastro Municipal, de forma irregular, medindo
25,10m (vinte e cinco metros e dez centimetros) na divisa com o
lote "B" (onde futuramente fard frente para o novo alinhamento da
Rua Aristides Teixeira, antigo prolongamento da Rua Roberto Barro
so, antiga rua Jatai), 21,90m (vinte e um metros e noventa centl
metros) do lado direito de quem do novo alinhamento da Rua Aris-—
tides Teixeira (antigo prolongamento da Rua Roberto Barroso, anti
ga Rua Jatal) olha o imdvel, onde confronta com o lote 33,000, de
fletindo a direita numa linha de 14,00m (quatorze metros), onda
confronta também com o lote 33.000, 18,00m (dezoito metros) de
frente para a Avenida Euclides Band51ra, 33,50m (trinta e trés me
tros e cinguenta centimetros) na divisa com o lote 74.000 e 34,20
m (trinta e quatro metros e vinte centimetros) na linha de fundos
confrontando com os lotes 35.000 e 36.000, com a Area A€ ...cee.e

1.025,50m2. . eceetannncnnencssssssssnnnsssssssssssassnnnonsessasas

PROPRIETARIA - GERIT EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com se

inador-web.onr.org.br/docs/65J8D-QWWJL-8VZ6F-H2P36

1. INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliagio de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI.
Informo, ainda, que o presente trabalho foi acompanhado de profissional técnico devidamente

capacitado e credenciado ao Cadastro Nacional de Avaliador Imobilidrio - CNAIL
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2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagio do imével é o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e
os atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacdo. O tratamento dos dados
coletados, foi adotado o procedimento de inferéncia estatistica com o objetivo de garantir maior

consisténcia, imparcialidade e precisao a estimativa do valor de mercado.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento sob n? 101, Tipo "A", com a area real privativa de
25,1100m?, area de uso comum de 8,5363m?, area real total de 33,6463m?, localizado no
primeiro pavimento tipo, do EDIFICIO DOM RODRIGO FLAT SERVICE, situado a Rua Aristides
Teixeira, n? 135, nesta Cidade, com demais confrontacdes, medi¢cdes e caracteristicas na

matricula 30.516 do 22 Registro de Iméveis de Curitiba/PR, IF: 32.074.086.010-4.

Localizagdo: Rua Aristides Teixeira, 135 - Centro Civico, Curitiba/PR.
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VISTA FACHADA DO CONDOMINIO

4, AVALIACAO: A fim de se determinar o valor do avaliando elaborou-se um espago amostral
composto por 14 (quatorze) elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do imével

avaliado, em diferentes imobiliarias, conforme tabela abaixo:
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N2 | VALOR OFERTA | AREA PRIV. | AREA TOTAL | DORM. | VAGAS | IND. FISCAL | VALOR UNITARIO
AVALIANDO 25,11 33,65 1 0 2.245,00
1 370.000,00 53,00 80,00 2 1 2.246,00 6.981,13
2 470.000,00 35,00 56,00 1 0 4.778,63 13.428,57
3 250.000,00 24,00 29,00 1 0 2.245,00 10.416,67
4 390.000,00 42,00 61,00 1 0 2.642,36 9.285,71
5 470.000,00 38,00 59,00 1 0 4.778,63 12.368,42
6 449.000,00 38,00 59,00 1 0 4.778,63 11.815,79
7 410.000,00 44,00 57,00 1 1 2.642,36 9.318,18
8 450.000,00 38,00 59,00 1 0 4.778,63 11.842,11
9 339.000,00 25,00 30,00 1 0 2.245,00 13.560,00
10 410.000,00 29,00 44,00 1 0 4.778,63 14.137,93
11 380.000,00 32,00 56,00 1 0 4.778,63 11.875,00
12 230.000,00 25,00 33,00 1 0 2.245,00 9.200,00
13 390.000,00 32,00 46,00 1 0 4.778,63 12.187,50
14 299.000,00 24,00 29,00 1 0 2.245,00 12.458,33

0 valor do avaliando foi obtido por inferéncia estatistica por meio de regressao linear, conforme

dados apresentados no Anexo Il - Relatorios estatisticos e regressao linear.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de inferéncia
estatistica e regressdo linear, utilizando método comparativo direto de dados de mercado,
vistoria in loco, vistoria aérea com drone, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas
acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n? 30.516 do 22 Registro de Imdveis

de Curitiba/PR, avalio o imével por R$ 253.000,00 (Duzentos e Cinquenta Trés Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA

Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-
a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curitiba-centro-
civico-80m2-RS370000/id-38688910/

area total 80m?

area priv. 53m?

dormitorios: 2

Vaga: 1

valor RS 370.000,00

AMOSTRA 02
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-
a-venda-1-quarto-pr-curitiba-centro-civico-56m2-
RS470000/id-28243058/

area total 56m?

area priv. 35m?

dormitdrios: 1

Vaga: ...

valor RS 470.000,00

AMOSTRA 03
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-
a-venda-1-quarto-pr-curitiba-centro-civico-R$250000/id-
7232370/

area total 24m?

area priv. 24m?

dormitorios: 1

Vaga: ...

valor RS 250.000,00

AMOSTRA 04
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-
a-venda-1-quarto-pr-curitiba-centro-civico-42m2-
RS390000/id-39022908/

area total 61m?

area priv. 42m?

dormitorios: 1

Vaga: ...

valor RS 390.000,00

AMOSTRA 05
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-
a-venda-1-quarto-pr-curitiba-centro-civico-59m2-
RS470000/id-32218398/

area total 59m?

area priv. 38m?

dormitdrios: 1

Vaga: ...

valor RS 470.000,00
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AMOSTRA 06
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-
a-venda-1-quarto-pr-curitiba-centro-civico-59m2-
RS449000/id-21700297/

area total 59m?

area priv. 38m?

dormitorios: 1

Vaga: ...

valor RS 449.000,00

AMOSTRA 07
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-
a-venda-1-quarto-com-garagem-pr-curitiba-centro-
civico-57m2-RS410000/id-39195133/

area total 57m?

area priv. 44m?

dormitdrios: 1

Vaga: 1

valor RS 410.000,00

AMOSTRA 08
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-
a-venda-1-quarto-pr-curitiba-centro-civico-59m2-
RS450000/id-32218399/

area total 59m?

area priv. 38m?

dormitorios: 1

Vaga: ...

valor RS 450.000,00

AMOSTRA 09
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/kitnet-a-
venda-pr-curitiba-centro-civico-30m2-RS$339000/id-
34675426/

area total 30m?

=] area priv. 25m?

el AT dormitorios: 1

S = Vaga: ...

valor RS 339.000,00

AMOSTRA 10
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-
a-venda-1-quarto-pr-curitiba-centro-civico-44m2-
RS410000/id-29549427/

area total 44m?

area priv. 29m?

dormitdrios: 1

Vaga: ...

valor RS 410.000,00
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AMOSTRA 11
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-
a-venda-pr-curitiba-centro-civico-R$380000/id-
37549558/

area total 32m?

area priv. 32m?

dormitorios: 1

Vaga: ...

valor RS 380.000,00

AMOSTRA 12
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/kitnet-a-
venda-pr-curitiba-centro-civico-25m2-RS$230000/id-
37520894/

area total 25m?

area priv. 25m?

dormitdrios: 1

Vaga: ...

valor RS 230.000

AMOSTRA 13
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/kitnet-a-
venda-pr-curitiba-centro-civico-46m2-RS390000/id-
38699340/

area total 46m?

area priv. 32m?

dormitorios: 1

Vaga: ...

valor RS 390.000,00

AMOSTRA 14
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-

a-venda-1-quarto-pr-curitiba-centro-civico-R$299000/id-
34020200/

area total 24m?

area priv. 24m?

dormitorios: 1

Vaga: ...

valor RS 299.000,00
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1) INFORMAGOES BASICAS:
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18/02/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

Autor: 0009774-26.2006.8.16.0001
Modelo: MCDDM
Tipologia: Apartamentos

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 14
Dados utilizados no modelo: 14
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagdo  Descri¢do da varavel Habilitada
Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Dormitérios Numérica Quantitativa Quantidade de dormitérios da unidade, Sim
incluindo o numero de dormitdrios
Vagas de garagem Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Sim

cobertas e descobertas

Indice Fiscal Numérica Proxy Variavel de macrolocalizagdo construida com Sim
base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area privativa 24,00 53,00 29,00 34,21
Area total 29,00 80,00 51,00 49,86
Dormitérios 1,00 2,00 1,00 1,07
Vagas de garagem 0,00 1,00 1,00 0,14
Indice Fiscal 2.245,00 4.778,63 2.533,63 3.568,65
Valor total 230.000,00 470.000,00 240.000,00 379.071,43

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9453600 / 0,9453600

Coeficiente de determinagao: 0,8937056
Fisher - Snedecor: 13,45
Significancia do modelo (%): 0,10

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigdo dos residuos

Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1lc e + 16 68% 71%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64 90% 100%

Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
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8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo [Soma dos Quadrados |Graus de Quadrado Médio
Liberdade
Explicada 67556034689,564 5| 13511206937,913 13,453
N&o Explicada 8034893881,864 8 1004361735,233
Total 75590928571,429 13

9)  EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor total = -819149,7359 -18337123,99 / Area privativa +13755806,49 / Area total -11835,15789 * Dormitdrios -
16334,19846 * Vagas de garagem +181833,2523 * In (Indice Fiscal)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa 1/x -2,63 3,00
Area total 1/x 1,82 10,66
Dormitérios X -0,24 82,00
Vagas de garagem X -0,36 72,46
Indice Fiscal In(x) 3,33 1,03
Valor total y -1,72 12,39
11) CORRELACC)ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 %
Area privativa x1 0,00 0,96 -0,46 -0,57 -0,32 -0,72
Area total x2 0,96 0,00 -0,36 -0,39 -0,54 -0,78
Dormitérios x3 -0,46 -0,36 0,00 0,68 -0,31 -0,03
Vagas de garagem x4 -0,57 -0,39 0,68 0,00 -0,36 0,06
Indice Fiscal x5 -0,32 -0,54 -0,31 -0,36 0,00 0,77
Valor total y -0,72 -0,78 -0,03 0,06 0,77 0,00
12) CORRELACC)ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 %
Area privativa x1 0,00 0,96 0,16 0,38 0,80 0,68
Area total x2 0,96 0,00 0,27 0,26 0,82 0,54
Dormitérios x3 0,16 0,27 0,00 0,36 0,22 0,08
Vagas de garagem x4 0,38 0,26 0,36 0,00 0,03 0,13
Indice Fiscal x5 0,80 0,82 0,22 0,03 0,00 0,76
Valor total y 0,68 0,54 0,08 0,13 0,76 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 370.000,00 370.000,00 0,00 0,0000% 0,000000 0,00487300
2 470.000,00 431.211,48 38.788,52 8,2529% 1,223934 0,05022500
3 250.000,00 282.415,59 -32.415,59 -12,9662% -1,022843 0,10183300
4 390.000,00 390.663,91 -663,91 -0,1702% -0,020949 0,00156700
5 470.000,00 460.083,27 9.916,73 2,1099% 0,312913 0,00528100
6 449.000,00 460.083,27 -11.083,27 -2,4684% -0,349722 0,00659700
7 410.000,00 410.000,00 0,00 0,0000% 0,000000 0,00000000
8 450.000,00 460.083,27 -10.083,27 -2,2407% -0,318168 0,00546000
9 339.000,00 297.166,19 41.833,81 12,3404% 1,320025 0,16908100
10 410.000,00 389.807,25 20.192,75 4,9251% 0,637163 0,03962200
11 380.000,00 382.094,18 -2.094,18 -0,5511% -0,066080 0,00210800
12 230.000,00 255.481,93 -25.481,93 -11,0791% -0,804058 0,15872100
13 390.000,00 435.494,05 -45.494,05 -11,6651% -1,435521 0,15806900
14 299.000,00 282.415,59 16.584,41 5,5466% 0,523305 0,02665500
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de varidveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacgdo de Apresentacgdo de Apresentacgdo de
de mercado informacdes relativas | informagGes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N&do admitida Admitida para apenas [Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em moédulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejei¢do da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)

16)

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

Residuos / DP

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Valores Estimados Valores Estimados

Valores Estimados

450.000 | - /
400.000 : ;

350.000
300.000 . g v
250.000 &~
300.000 400.000
Observado

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressédo

300.000 350.000 400.000 450.000

Valores estimados

Estimativa p/Area privativa

500.000

/

400.000

300.000

200.000

25 30 35 40 45
Area privativa

Estimativa p/Area total
600.000

50

550.000

500.000

450.000

400.000

350.000

300.000

30 40 50 60 70
Area total

Estimativa p/Dormitorios

80

396.000

394.000
392.000

390.000
388.000

386.000 |:

1 12 14 16 1.8
Dormitorios
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Estimativa p/Vagas de garagem

395.000

390.000

385.000

Valores Estimados

380.000

0 02 04 06 08 1

Vagas de garagem

Estimativa p/Indice Fiscal

440.000

420.000
400.000

380.000

360.000

340.000

Valores Estimados

320.000

3.000 4.000
Indice Fiscal

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Numéricas:
ID Desabilitado | Area privativa | Areatotal | Dormitérios | Vagas de garagem | Indice Fiscal | Valor total
1 53,00 80,00 2 1 2.246,00| 370.000,00
2 35,00 56,00 1 0 4.778,63| 470.000,00
3 24,00 29,00 1 0 2.245,00| 250.000,00
4 42,00 61,00 1 0 2.642,36| 390.000,00
5 38,00 59,00 1 0 4.778,63| 470.000,00
6 38,00 59,00 1 0 4.778,63| 449.000,00
7 44,00 57,00 1 1 2.642,36| 410.000,00
8 38,00 59,00 1 0 4.778,63| 450.000,00
9 25,00 30,00 1 0 2.245,00| 339.000,00
10 29,00 44,00 1 0 4.778,63| 410.000,00
11 32,00 56,00 1 0 4.778,63| 380.000,00
12 25,00 33,00 1 0 2.245,00| 230.000,00
13 32,00 46,00 1 0 4.778,63| 390.000,00
14 24,00 29,00 1 0 2.245,00| 299.000,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
eImovel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdao
Valor Minimo 217.781,48 13,13%
Valor Médio 250.688,14 - 1]
Valor Maximo 283.594,81 13,13%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteldo Extrapolagdo
Area privativa 25,11 Ndo
Area total 33,65 Nio
Dormitdrios 1,00 N3o
Vagas de garagem 0,00 Ndo
Indice Fiscal 2.245,00 Nido
19) VALOR ARREDONDADO:

RS 253.000,00 (Duzentos e Cinquenta e Trés Mil Reais).
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% ZURITIBA - CARTORIO DO 22 LIVRO 2 - 083246'2'023&516'49

TEo L [REGISTRO GERAL)(  [i-

Valideaaui ey Milene Berthier Nsme Lucchesi
este documento  Gficia) Titalar - C.P.F. 533 084 40959

Dr. Antonit; Garlol:TA];.\;chesi Filho lMATRlCULA Nlo 30_516] [

CURITIBA - PARANA

[UBRICA

IMOVEL - Apartamento sob n? 101 , tipo "A", cadastrado na Prefei

tura Municipal de Curitiba sob a indicagd@o fiscal no....
32-074-086.010-4, com a drea real privativa de 25,1100m2, irea de
uso comum de 8,5363m2, area real total de 33,6463m2, localizado..
no primeiro pavimento tipo, do EDIFICIO DOM RODRIGO FLAT SERVICE,
situado & rua Aristides Teixeira, n? 135, nesta Cidade e a fracao
ideal de 9,5423m2 ou 0,009305 que lhe corresponde nas partes co
muns e no terrenoc onde o aludido prédio esta construido, terreno
este constituido do lote "A", com a indicacdo fiscal N2 ....ueeaa
32-074-076.000 do Cadastro Municipal, de forma irregular, medindo
25,10m (vinte e cinco metros e dez centimetros) na divisa com o
lote "B" (onde futuramente farad frente para o novo alinhamento da
Rua Aristides Teixeira, antigo prolongamento da Rua Roberto Barro
so, antiga rua Jatai), 21,90m (vinte e um metros e noventa centi
metros) do lado direito de guem do novo alinhamento da Rua Aris-
tides Teixeira (antigo prolongamento da Rua Roberto Barrcso, anti
ga Rua Jatai) olha o im6vel, onde confronta com o lote 33.000, de
fletindo & direita numa linha de 14,00m (guatorze metros), onde
confronta também com o lote 33.000, 18,00m (dezoito metros) de
frente para a Avenida Euclides Bandeira, 33,50m (trinta e trd@s me
tros e cingquenta centimetros) na divisa com o lote 74.000 e 34,20
m (trinta e quatro metros e vinte centimetros) na linha de fundos
confrontando com os lotes 35.000 e 36.000, com a drea de .seeascas

13025, B0MZcvsswvsvse ssssaies Soearbn seasyvr sy sas e wesiee s e
PROPRIETARIA - GERIT EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sg
‘de em Curitiba, a Rua Aristides Teixeira, n? 135, no Cen
tro Civico, inscrita no CGC/MF sob n? 80.823.560/0001-85...c000.0s
REGISTRO ANTERIOR - R-6 da matricula n2 17.514 do vro Fe is
tro Geral deste Cartorio, datado de 14 4 etefbxr de

1,990 sevencnssssecscncnssersnsrascsnassnsnsaasasdd g

Curitiba, 26 de Agosto de 1.992.- O Oficial:

i
R-1/M-30.516 - Por escritura piliblica lavrada as fls. 045 do livro
385-N, aos 17 de Agosto de 1.992, nas notas do 92 Tabeli
do desta Capital, a firma GERIT EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES..
LTDA, supra identificada, vendeu o imovel que consta desta matri-
cula a JOSE CLEMENTE PRATES, estudante, solteiro, menor pubere ,
nascido em data de 04 de Outubro de 1.973, possuidor da CI-n?9....
6.330.462(PR), inscrito no CPF/MF sob no 846.191.716-20, no ato
da escritura assistido por sua mde HILDA PRATES, solteira, maior,
professora aposentada, portadora da CI-RG.n? 319.395-0(PR), ins
crita no CIC/MF sob n2 011.132.407-68, ambos brasileiros, residen
tes e domiciliados & Praca Rui Barbosa, n2 470, apte 22, no Cen
tro de Curitiba, pela importé@ncia de CR$60.000.000,00 (sessenta
milhSes de cruzeiros), incluido nesta o valor do imovel matricula
do sob n?@ 30.517 do livro 02, Registro Geral deste Cartdrio e in
tegralmente paga pela anuente HBILDA PRATES, acima identificada e
qualificada, de cuja gquantia a vendedora di plena quitagdo.. Na
mesma escritura constou gque a aludida anuente declarou que tendo
arcado com todo o numeririo destinado & compra dos iméveis, a a
quisicdo que faz em favor de seu filho, caracteriza-se como do§
¢do retirada da parte disponivel de seus bens, gravando em fungdo
desta liberalidade, os aludidos imdveis, com as cliusulas de ....
INCOMUNICABILIDADE E INALIENABILIDADE, esta até qu ari
complete seus 35 (trinta e cinco) anos de idade.
| no 134.192 - Sisa ne 118.691/92 -~ Aval. CR$40.32
ritiba, 26 de Agosto de 1.99%92...isccvcassessnsss

\ Custas: 2.100 VRC=CR$359.499,00.~ 0 Oficial:
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AV-2/M-30.516 - Conforme escritura piiblica lavrada ds fls. 122..

083246.2.0030516-40

do livro N-05, aos 19 de janeiro de 1.994, nas notas do Tabelido
Distrital de Roga Grande, Comarca de Colombo, deste Estado do
Parana, "FORAM CANCELADAS" as clausulas de incomunicabilidade e
inalienabilidade, mencionadas no R-1 desta matricula, em virtude
de declaragdo de HILDA PRATES, brasileira, solteira, maior, pro-
fessora aposentada, C.I. 319.395-0-PR, CPF/MF 011.132.407-68, re
sidente e domiciliada na Rua Deputado Mario de Barros n2 1.130 -

tura.~ Protocolo Geral: 140.867.- Curitiba, 03 dg feferdi de

14994, ceianenanensosessacccsscnanes csssesessens cesann

Custas: 292,5 VRC=CR$4.247,10.- 0 Oficial:

supra, JOSE CLEMENTE PRATES, brasileiro, solteiro, maior emanci-

e CPF/MF 491.369.689-00, residente e domiciliado & Rua Aristides

AV-4/M-30.516 - Conforme documentacdo probatéria que fi arqu:l_vada
neste cartorio sob no 09354, "FOI CANCELADO" o pacto comissério men
cionado no R-3 desta matrlcula e da matricula n2 30. 517
02-RG deste cartdrio.- Protocolo Geral: 141.471.- C
marco @e 1.994...c.ccecnccsansncancsssnncsssnsnssnsssa

Custas: 1.417,5 VRC=CR$40.016,03.- O Oficial:

Ll
R-3/M-30.516 - Pela mesma escritura pliblica mencionada na AV-2

pado, estudante, C.I. 6.330.462~0—PR, CPF/MF 846.191.716-20, re-
sidente e domiciliado i Rua Deputado Mirio de Barros ne 1130 =
apte 24-B, nesta Cidade de Curitiba-PR, "VENDEU" o imdvel que
consta desta matricula, havido na forma do R-1 retro, a MARCIO
DULEBA, brasileiro, divorciado, comerciidrio, C.I. 3.394,326-1-PR

Teixeira n® 135, nesta Cidade de Curitiba-PR, pela importdncia
de CR$6.415.725,00 (seis milhGes, quatrocentos e quinze mil, se
tecentos e vinte e cinco cruzeiros reais), incluido nesta o va
lor do imdvel matriculado sob n2 30.517 do livro 02-RG deste car
torio e satisfeita pela forma seguinte: vinte e cimco (25) Notas
Promissdrias no valor de CR$256.629,00 (duzentos e cingquenta e
seis mil, seiscentos e vinte e nove cruzeiros reais) cada uma de
las, numeradas de 01/25 & 25/25, com vencimento a primeira delas
no dia 19.02.1994 e as demais nos ‘mesmos dias dos meses subse
quentes, até o final pagamento, promissérias essas que serao cor
rigidas a partir da data da escritura até o seu vencimento, pelo
"IGPM" divulgado mensalmente pela Fundacdo Getulio Vargas, emiti
das na data da aludida escrltura pelo comprador em favor do ven
dedor, que ficam vinculadas a mesma escritura, ficando a transa-
¢cdo subordinada ao pacto comissorio estabelecido no Cddigo Ci
vil.- Protocole Geral: 140.867 - Sisas Guias 165.870 67.930 7
94 - VVI's: CR$2.130.000,00 e CR$1.077.862,50,~ /?K( j> de

fevereiro de l.994........................ .....
Custas: 2.835 VRC=CR$41.164,20.- O Oficial:

A

livrol
ba,l 2 de|

afeasecashannas

L.

R.

o
05/M 30516 - PROTOCOLO GERAL 176291 DE 11/ABR/2001 - (COMPRA E

G;
e

NDA):- Conforme escritura publica lavrada no 1° Servigo Notarial desta Comarca (Fls.
025/026 Livro 1191-N), em data de 09 Marco 2001.- VENDEDOR: MARCIO DULEBA,

PALLONE FRIEDRICH, C.IRG 4804946(SP), CPF 573870018-04. brasileira, casada com
OSVALDO HENRIQUE FRIEDRICH, pelo regime da comunhao universal de bens em data
{de 10 Janeiro 1976, do lar, residente e domiciliada & Rua Hipolito Rodrigues da Rocha n°

Wmmmmwoﬁg@u&)

LRG 3394326-1(PR) CPF 491369689-00, brasileiro, divorciado, comerciante, residente
domiciliado &4 Rua Aristides Teixeira n® 135, nesta cidade.- COMPRADORA: LUCILA
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J

vendedor deu plena e geral quitagio.- CONDICOES: Nao tem -
ITBI PMC: GUTA N° 450589 DE 14,/03/2001 S$/R$20.200,00.-

FUNREJUS: R$40.40.-
CUSTAS: 4312 VRC.-

CURITIBA 11 ABRIL 2001.- O REGISTRADOR:

este documento CONTINUAQAO
( mil reais).- PAGAMENTO: no ato da escritura em moeda corren CiTmL e que o)

44

AV-06-30.516 - (Protocole 231.554 de 16/11/2009) “—EXISTENCIA DE
ACAO - Conforme solicitado no Oficio n® 1531/08, expedldo pelo

Juizo de Direito da 6* Vara Civel da Comarca de Campo Grande/MsS,
aos 02 de outubro de 2008, extraido dos Autos n°® 001.99.035497-4,
de Agd3o de Acidente do Trabalho, em que & autora PETRONILIA CAETANO
FERRETRA e outros, e ré ALTNE ABRAO DE CAMPOS g. DIAS, oficio esse
que fica arquivado nesta serventia sob n°® 061050, procedo a
presente averbagdo para anotar no imdével a que se refere esta
matricula a existéncia da presente acdio. Dou fé.

/

CUSTAS: Nihil. (arc/ntr/sr)
Curitiba, 20 de novembro de 2009. O REGISTRADOR:

R-7-30.516 - (Protocolo 354.352 de 23/04/2021) - PENHORA -
Conforme termo de penhora expedido pelo Juizo de Direito da 42
Vara Civel de Curitiba/PR, aos 26 de margo de 2021, extraido dos
autos sob n°® 0009774-26.2006.8.16.0001, tendo como exequente
CONDOMINIO EDIFICIO DOM RODRIGO FLAT SERVICE (CNPJ 02.094.276
/0001-01) e executados JOAQ PAULO FERREIRA DE ANDRADE (CPF
053.443.829-60) e outros, o qual fica argquivado, procedo ao
presente registro para consignar que o imével objeto desta
matricula foi PENHORADO. Valor da causa: R$186.481,57 (cento e
oitenta e seis mil e quatrocentos e citenta e um reais e cinquents
e sete centaves). Valor da execugdo: R$405.061,60 (quatrocentos e
cinco mil e sessenta e um reais e sessenta centavos), atualizadg
até outubro de 2020, FUNREJUS: guia n° 14000000006903592-5 paga de|
R$880,15 sobre o wvalor de R$440.075,94. Dou fé. CUSTAS:
Emolumentos: (1.293,60 VRC) = R$280,71; Fundep: R$14,03; 1SS:

R$11,22; Selo: R$5,25. ;‘

i

Selo Funarpen: 0183785CVAA0000000605121Y,

Curitiba, 18 de junho de 2021. REGISTRA
CERTIFICO que a presente fotocopia é reproducdo fiel da matricula n® 30.516 (Codigo Nacional de
Matricula — CNM n°083246.2.0030516-40), Registro Geral, desta Serventia. Dou fé. Curitiba, 10 de
outubro de 2024. Certidao emitida as 08:03:23.
Mariana Carvalho Pozenato Martins

Oficial do Registro
ASSINADA DIGITALMENTE.

Buscas R$5,81; Certiddo da matricula R$38,55; SELO RI2 (FUNARPEN) R$8,00; SELO RI3
(FUNARPEN) R§1,75 ISS: R$1,77 FUNREJUS: R$11,11 FUNDEP: R$2,21 TOTAL: R$69,20. EG

FUNARPEN

¥

SELO DE FISCALIZACAD
SFRI2, PSHOV. Fi
LI, Fa78:

Bttps:/ /selo. funar,
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Mapa Cadastral

.+=

Mapa Cadastral

Prefeitura Municipal de Curitiba - PR

Prefeitura Municipal de Curitiba - PR

Localizar A X
tote | logudowo | Praga Planta | Projeto | Groqui Fareito
Busca Dados
Indicagdo Fiscal: 32074086
Inserigao Imobiliaria: 0300034018401
Testada Principal: RUA ARIS|1DLS TLIXLIRA, 135
Bairro: CENTRO CIVICO
Regional: Lnidade Regional Matriz
Zoneamento: ZONA CENTRO CIVICO
Area: 1.025 m?
Altura Méxima Aerondutica; 1.00/,84 m
Referéncia Nivel: 097,62 m
(GUIA AMARELA)
EXPORTAR PARA KMZ
Lnderegos | Projelo | Planta | Croqui Foreia RN
Testadas
Cad. Logradouro Namero
NO33A RUA ARISTIDES 135
TEIXERA
Sublotes
Céd Logradouro Niimero Predial Compl.
o RUAARISTIDES 000135 APEOD01000TR
TEIXEIRA
1 RUAARISTIDES 000135 APCO002000TR
TEIXEIRA
2 RUAARISTIDES 000135 APCO003000TR
TEIXEIRA
3 RUAARISTIDES 000135 APOODDA000TR
TEIXEIRA
4 RUAARISTIDLS 000135 APODODS000 K
TTIXEIRA
5 RUAARISTIDES 000135 APEODOSON0TR
TEIXFIRA
6 RUAARISTIDES 000135 APOOOOTO00TR
TEIXEIRA
7 RUAARISTIDES 000135 APCOD0S000TR

TRrbEDR DK s O

Localizar E
lote | logudowe | Praga || Plama | Projero || Groqui Fereito
Busca Dados
Indicagdo Fiscal: 32074086
Inserigao Imobiliaria: 0300034018401
Testada Principal: 11U ARIS IDLS 11IX1 1A, 135
Bairro: CENTRO CIVICO
Regional: Lnidade Regional Matriz
Zoneamento: ZONA CENTRO CIVICO
Area: 1.025 m?
Altura Méxima Aerondutica: 1.00/,84 m
Referéncia Nivel: 097,082 m
CONSULTA INFORMATIVA DE LOTE (GUIA AMARELA)
EXPORTAR PARA KMZ
Enderegos | Projelo | Planta | GroquiForeira | RN
Testadas
Cad. Logradouro Namero
NO33A RUA ARISTIDES 135
TEIXERA
Sublotes
cad Logradours  Numero Predial Compl. (]
o RUAARISTIDES 000135 APEOD01000TR
TEIXEIRA
1 RUAARISTIDES 000135 APCO002000TR
TEIXEIRA
2 RUAARISTIDES 000135 APCO003000TR
TEIXEIRA
3 RUAARISTIDES 000135 APOODDA000TR
TEIXEIRA
4 RUAARISTIDLS 000135 APODODS000 K
TTIXEIRA
5 RUAARISTIDES 000135 APFGONOSOO0TR
TEIXFIRA
6 RUAARISTIDES 000135 APOOOOTO00TR
TEIXEIRA
7 RUAARISTIDES 000135 APCOD0S0O00TR

Pagina 810

PJSVH KM7XW VU2PB 6VL63

judi/ - Identificador

oj

//projudi.tjpr.jus.br/pr

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https




Pagina 811

PROJUDI - Processo: 0009774-26.2006.8.16.0001 - Ref. mov. 272.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

18/02/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

€971A9 9dZNA MXLINM HASId :dopeayiuap) - /ipnfoid/igsnlidfy ipnfoid//:sdpy we sisep oedepiiep
30/4drL op ‘ipnfoid op 0edn|osal ‘900Z/6L1 L L oU 187 ‘L00Z/2-002'C oU dIN dWI0ou0d ‘sjuswie}bip opeulsse ojuawnaoq

ANEXO IV



Pagina 812

PROJUDI - Processo: 0009774-26.2006.8.16.0001 - Ref. mov. 272.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
18/02/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJISVH KM7XW VU2PB 6VL63




Pagina 813

PROJUDI - Processo: 0009774-26.2006.8.16.0001 - Ref. mov. 272.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
18/02/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJISVH KM7XW VU2PB 6VL63




