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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 22 (SEGUNDA) VARA DE EXECUCOES FISCAIS ESTADUAIS DE
CURITIBA - FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE

CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Av. Candido de Abreu, 535, 4%andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-906 - Fone: 41 3221-9798

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 206.1 para instruir a EXECUCAO FISCAL N2 0004473-
47.2011.8.16.0026 (PROJUDI), movida por INSTITUTO AGUA E TERRA (CNPJ
68.596.162/0001-78) em face de INDUSTRIAS DE CAL BETEIAS LTDA-ME (CNPJ
77.786.184/0001-78), procedo a AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n® 746
do Registro de Iméveis de Almirante Tamandaré /PR, INCRA: 701.017.018.147-7.

'RO GERAL
0746

2GR0 INND

{

CNM 085258.2.0000746-74

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Terreno de cuitura, com a érea de 72.600,00m2, situado no lugar denominado Macacos,
distrito de Campo Magro, deste Municipio e Comarca, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: estaca ¢ »=PP. A presente
medicdio foi iniciada num marco de cerne cravado & margem direita do Ribeiro dos Macacos, dai prosseguit-sc o L:aﬂ')mhan!:nlu
por uma linha seca até a estaca | 2 margem de uma estrada, medindo-se 18,00 metros num rumo de 7°22°S0, confrontando com
terras de propriedade de José Favoreto Neto; estaca |; desta estaca prosseguiu-se o caminhamento pela me linha seca (
confrontando ainda com terras de José Favoreto Neto, medindo até a estaca 2, 323,00 metros num rumo de 7722°50; estaca 2- 2|
partir dessa estaca prosseguiu-se 0 caminhamento por outra linha seca, confrontando com terras de Jodio Favoreto, num numno de
62°22"S0O, mediu-se até o fim do alinh 174,00 metros; estaca 3- esta estaca foi cravada & margem direita de um eroio, daf
iniciou-se4 o inh pelo ionado arroio medindo até a estaca 4, 11,00 metros num rumo de 54%E NO, confrontando
com terras de Miguel ¢ André Gogola. Estaca 4, esta estaca foi cravada 3,00 metros da margem do arroio de divisa, prosseguindo
o caminhamento pelo arroio e fi ¢lio, mediu-se até a estaca 5, 29,06 metros num rumo d= 3808 'NO; estaca
5, esta estaca foi feita a 6,00 metros da margem esquerda do arroio, prosseguindo o caminhamento pelo arroio a mesma
confrontagio, mediu-se até a estaca 6, 37,3 metros num rumo de 35°39°NO; estaca 6 - esta estaglio foi feita a 7,00 metros da |
margem esquerda, do arroio prosseguindo pelo arroio e frontaca g até a estaca 7, 20,7 metros pum
rumo de 28°36"NO; estaca 7, foi feita a 2,4 metros da margem exquerda do arroio ded segujnd

mesma confrontaglio, mediu-se até a estaca 8, 22,5 metros num rumo de 29739

v.-9v.0000°Z°8S

halada por um piquete

cravado a 1,0 metros da margem direita do arroio de divisa, daj iniciou-se a cofii b3o Cabeal ¢ Benedito
Seixas Lopes, medindo até a estaca 9, a distincia de 41,0 metros num rumo,

cravado a 5,0 metros da margem esquerda do arroio de divisa prosseguindaCh-cuqin] pes ) ,)
= onjan u-se at¢ a estaga 10 uma

caminhamexito

pela mesma linha seca ¢ mesma confrontagio, mediu-se até a estyG
11- esta estagdo foi feita em um marco de pedra existente, ia

metros onde se cruzou o Ribeir3o dos Macacos, com a mesma 12 a distin e 77,8 metros

num rumo de 46°40°NE; estaca 12- esta estagiio fo da m m esquerda ‘do
Ribeirdo dos M: p guiu-se o inh medindo aié a eslagio 13 a
distancia de 34,60 metros num rumo de 18°24 NE{ éstfca ,00 metros da margem esquesda |
do Ribeir#o dos M pr indo pelo mesmo R 81,80 metros até a estaca 14 num |

D-mietros do Ribeirfo dos Macacos,
i Favoreto, mediu-s¢ 50,00 metros ai¢ a
4,00 metros da margem direita do Ribeirdo dos
a estaca 16 a distdncia de 108,00 metros, num
irdo; estaca 16- ficou assinalada cm um piguete |

rumo de 5°06'NE; estaca 14- foi feita nus

Rihet

:suwavlS. num rumo de 73°44’NE; estad
Macacos prosseguindo pelo mesmoR
rumo de 86°03°SE sendo que a05/43.8

cravado a 11,00 metros da margent divpita h how CAC Ribeirdio e mewna confrontacio. |
mediu-se até o ponto de pagtida 10,002 % 72 n.° 701017.018.147-7. '
PROPRIETARIA: I -AD. B xpIB p jufidica de digeito privado, com sede em Campo Largo-
PR, na rodovia do Bafeias COGC n. 26134 s

REGISTRO FR wia R X 8.635 do RQistrodEH is defColombo- OI’ME e dou fé. Almirante
Tamandaré, 29,de-Qutub “ LA

1. INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacio
iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR
14.653-2 / 2011 (Avaliacdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N 1.066
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/ 2007 do COFECI, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de formulas expressas
dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.
Informo, ainda, que o presente trabalho foi acompanhado de profissional devidamente

capacitado e credenciado ao CNAI

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imdvel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associagdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as

caracteristicas e os atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagdo.

3. BEM A SER AVALIADO: Terreno cultural, com 4rea de 72.600,00m?, sito no lugar
denominado "MACADOS", do Municipio e Comarca de ALMIRANTE TAMANDARE, com

demais confronta¢des, medicdes e caracteristicas na matricula 746 do RI de Almirante
Tamandaré/PR, INCRA 701.017.018.147-7. Coordenadas Geograficas do Centréide:
25°19'28,99" S; 49°27'33,44" 0.
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7

ACHADA DA PEDREIRA — LAGOA AZUL

0

VISTA F

4, AVALIACAO: A fim de se determinar o valor do m2 médio elaborou-se um espago amostral
composto por 09 (nove) elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do imoével

avaliado, em diferentes imobiliarias, conforme tabela abaixo:
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AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$  160.000,00 42.000,00 R$ 3,81
2 R$  230.000,00 60.599,00 R$ 3,80
3 R$  380.000,00 52.800,00 R$ 7,20
4 R$  160.000,00 25.000,00 R$ 6,40
5 R$  220.000,00 63.000,00 R$ 3,49
6 R$  480.000,00 145.200,00 R$ 3,31
7 R$  280.000,00 60.500,00 R$ 4,63
8 R$  380.000,00 217.800,00 R$ 1,74
9 R$  150.000,00 48.400,00 R$ 3,10

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercado sado
dados brutos sendo necessario a homogeneizacdo por fatores visando afastar distor¢des dos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizacao e area, foi feito o tratamento por fatores conforme tabela:

HOMOGENEIZACAOQ
‘ VALOR
VALOR DO AREA < FATOR
o s 2
N IMOVEL M2 VALOR DO M“ | FATOR AREA OFERTA A]USTI\I:PO DO

1| R$160.000,00 42.000,00 R$ 3,81 0,934 0,900 R$ 3,18
2| R$230.000,00 60.599,00 R$ 3,80 0,956 0,900 R$ 3,25
3| R$380.000,00 52.800,00 R$ 7,20 0,923 0,900 R$ 5,93
4| R$160.000,00 25.000,00 R$ 6,40 0,875 0,900 R$ 4,96
5| R$220.000,00 63.000,00 R$ 3,49 0,965 0,900 R$ 3,02
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6| R$480.000,00 145.200,00 R$ 3,31 1,091 0,900 R$ 3,27
7| R$280.000,00 60.500,00 R$ 4,63 0,955 0,900 R$ 3,96
8| R$380.000,00 217.800,00 R$ 1,74 1,147 0,900 R$ 1,83
9| R$150.000,00 48.400,00 R$ 3,10 0,951 0,900 RS 2,64

VALOR AJUSTADO MEDIO DO M? R$ 3,56

Para chegarmos ao valor do m?2 ajustado do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagdo
as ofertas, chegando-se ao valor final de R$ 3,56 o m% Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imoével avaliado, com o arredondamento
permitido pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confianca de 80% o que

resultou em um Grau Il de precisao correspondendo a 32,31% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistoria in loco, vistoria com drone, bem como as caracteristicas e condi¢oes
acima e as demais constantes da Matricula n? 746 do Registro de Iméveis de Almirante

Tamandaré /PR, avalio o imével por R$ 260.000,00 (Duzentos e Sessenta Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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https:

3007584829.html

AMOSTRA 01

Rural - 42000m?

Contate o0 anunciante
Venda R$ 160.000

IPTU RS 60 Email

Nome Telefone

© IMOVEL RURAL , Sao Jodo, Campo Magro

www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-campo-magro-oportunidade-unica-

AMOSTRA 02

Rural - 60599m?

Contate o anunciante
Venda RS 230.000

Email

® Rua Angelo Menegusso, Agua Boa, Campo Magro

Nome Telefone

www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-sem-construcao-3010009159.html
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AMOSTRA 03

Rural - 52800m?
Contate o anunciante
Venda RS 380.000

Email

Conheca a vizinhanga do imével

® Endereco ocuitado Nome Telefone

Menzagem

ropriedades/chacara-barra-santa-rita-campo-magro-pr-

AMOSTRA 04

Rural « 25000m?

Contate o anunciante
Venda R$ 160.000

Email

Conheca a vizinhanca do imdvel

@ Endereco ocultado Nome
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AMOSTRA 05

(2] 11 fotos ¢ 5 g - Lopes Corretor De Iméveis a
" E M Creci: 17421-F-PR
<o

Controle sua privacidade AGOpt

Fazendas, Sitios e Chacaras a Venda / PR / §

Fazendas, Sitics e Chacaras & venda em Campo Magro / Zona Rural Hoe site S cookies pare sclhorar S neveoacan
Politica de Privacikdade - Politica de Cookles - Termos
de uso

Venda

Condominio IPTU
R $ 22 0 . 0 0 0 isento RS 50 Editar preferéncias et
srvivel pare =2
63000 m? v Plano - Dijs'"“’e para 22
trds (fundo) IRsira s dniall (]

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-campo-

magro-pr-63000m2-id-2575719985 /?source=ranking%?2Crp

www.zapimoveis.com.br/imovel /venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-campo-

magro-pr-145200m2-id-2794215220/?source=ranking%?2Crp

AMOSTRA 06

w T8 N M Lopes Corretor De Iméveis &

{ S Creci: 17421-F-PR

< Q© * 2/5(1 classificagéio) ©®
Fazendas, Sitios e Chacaras a Venda / PR / a 118 imdveis cadastrados
Fazendas, Sitics e Chacaras a venda em Campo Maaro / Zona Rural

Venda Envie uma mensagem
Condominio  IPTU

R$ 480.000 ;‘:e”mi”‘”" isento

™ 145200 m?

Endereco
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AMOSTRA 07

D B o e 8 v

1 Reatouranter

ﬁ Lopes Corretor De Iméveis &
MRSy Creci: 17421-F-PR

&g O % 2/5(1 classificagdo) @

saVenda / PR / A 118 imoveis cadastrados

venda em Campo Magro / Zona Rural

Envie uma mensagem

Venda
Condominis PTU
RS 280.000 - o ieemo

m 60500 m*

Endereco
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-campo-

magro-pr-60500m2-id-2794225349 /?source=ranking%?2Crp

AMOSTRA 08

ﬁ Lopes Corretor De Iméveis &
we= Creci: 17421-F-PR

< @ % 2/5(1 classificagdo) @
Fazendas, Sitios e Chacaras a Venda / PR / A 118 imoveis cadastrados
Fazenda: os e Chacaras a venda em Campo Magro / Zona Rural /
Rua Joao Jacob Manfron Neto
Envie uma mensagem

Venda

Condominio IPTU lnshea seunome
R 38 0 . 0 0 0 isento RS 60
™ 217800 m? insira seue-mall

https://www.zapimoveis.com.br/imovel /venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-campo-

magro-pr-217800m2-id-2751895244 /?source=ranking%?2Crp
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AMOSTRA 09

Legenda
CHACARA CAMPO MAGRO 2 ALOUERES

$3 (2] 18 fotos Imobilidria Hayashi

Creci: 04495-J-PR

< O W Nenhuma classificagdo @

A 78 imdveis cadastrados

po Magro / Zona Rural

Envie uma mensagem

RS 150.000 - & I

Desnivel para
™ 48400 m? a Aceita pets v
- i trés (fundo)

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-campo-

magro-pr-48400m2-id-2612621503 /?source=ranking%?2Crp
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Memoria de Calculo

ANEXO 11
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:
N = NiUmero de Amostras.

c) Homogeneizagdo

Area util:

Fa = (A/Ar)*(1/4) quando # menor que 30%
Fa = (A/Ar)*(1/8) quando # maior que 30%
Sendo:

Fa = fator area

A = area principal

Ar = drea referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Niumero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
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média 3,56

intervalo de confianca 80%
n-1 8

n 9

t Student 1,397

desvio padrdo 1,234730869
raizden 3

resultado 0,574973008

inferior 2,98

superior 4,13

% em torno da média 0,3231

30% < Grau Il < 50%

32,31%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imével (R$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Equivalente de Terreno(m?)
Sendo:

Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 3,56

Area Edificada (m?) = 72.600,00

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 260.000,00
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ANEXO III
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