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LAUDO DE AVALIAGCAO

N°2.723 - 11/2023

IMOVEL RURAL, DE MATRICULA N°7.959, COM AREA DE
7,36HA, COM BENFEITORIAS, LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE
RENASCENCA/PR

AUTOS: 0006993-42.2007.8.16.0083

8 de dez. de 2023 09:41:06

= Estrada sem nome Renascenca
= 85610-000
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1 INFORMAGOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacdo.

OBJETO: Imoével rural, de matricula n°7.959, com area de 7,36ha, com benfeitorias,
localizado no municipio de Renascencga/PR.

FINALIDADE: Alienacao judicial

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Método
Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: janeiro de 2024
VALORES RESULTANTES DA AVALIAGAO

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 1.575.000,00

(um milhdo, quinhentos e setenta e cinco mil reais)
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2 CONSIDERAGOES PRELIMINARES

2.1 DEFINIGAO

Laudo de avaliagdo — Relatério com fundamentagédo técnica e cientifica, em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacbes: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliagao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre o0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condigbes diferentes
das usuais, em relagcdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagao.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relagdo a um bem ou direito, ndo relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.
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Método de Quantificacdo de Custo: Identifica o custo do bem ou de suas partes
por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e
respectivos custos diretos e indiretos.

Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o valor de comercializagao.

Benfeitorias Ndo Reprodutivas: Abrangem todas as inovagdes introduzidas no
imével rural que ndo proporcionam rendimentos préprios, mas sao consideradas como
necessarias para o éxito das exploragbes, como: casas, galpdes, estabulos, cercas,
drenagens e agudes.

Diagnéstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condigdes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliagdo podem tecer
consideragdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.
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2.2 Consideragoes gerais

Para a realizagao do presente laudo foram utilizadas informagbes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, cartas topograficas, do banco de dados do
Cadastro Ambiental Rural (CAR) e da Prefeitura Municipal de Renascenga/PR.

A visita técnica foi realizada no dia 08/12/2023. O avaliador foi recebido pelo Sr.
Leandro Favero que nio autorizou a entrada na propriedade.

2.3 Limitagoes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sao arrematados no estado em que se
apresentam. Nao se configura entao relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
por parte do arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicagao direta no valor desta avaliagdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagcdo, bem como n&o ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusées expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliagédo apresenta todas as condigbes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclustes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacao deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrigbes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, € anexos.
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3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Lote de terreno rural com benfeitoria.
3.2 Descrigado Técnica

Lote n° 25-A, da Gleba Esperanca, localizado no municipio Renascenca, comarca
de Marmeleiro/PR.

Numero da Matricula: N° 7.959 — Registro de Imdéveis de Marmeleiro
Numero INCRA: 722.062.010.936

Localizag&o: Latitude: 26°12'59.85"S / Longitude: 53° 2'0.69"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 Mercado Regional de Terras

O Mercado Regional de Terras — MRT 2 é composto por 88 municipios, o qual
abrange as regides oeste e sudoeste do estado, € de suma importancia para o PIB
paranaense, com grande destaque para a sua agropecuaria pujante, principalmente na
porcao oeste.
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Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade na industria alimentar e de fabricagdo de
bebidas. Segundo dados extraidos de estudo do IPARDES (2017), as analises da
atividade agropecuaria deste Mercado de Terras mostram um certo predominio da
atividade pecuaria em relagéo a atividade da agricultura, sendo mais notério em termos
de valor bruto da produgéo, na porgao sudoeste.

Na agricultura merece destaque as culturas de soja, milho, trigo e feijao. Na
agropecuaria, as atividades mais relevantes incluem a produgdo de aves (frango de
corte e perus), a bovinocultura leiteira, a suinocultura e mais recentemente a
piscicultura.

Aregido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois tercos da superficie
estadual. A regido € composta por rochas igneas extrusivas como o basalto.

De uma maneira geral, os solos apresentam uma boa aptiddo natural para as
atividades agricolas. Na porcéo oeste ha ocorréncia de esparsas areas inaptas para a
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pratica da agricultura devido principalmente ao potencial erosivo do solo. Ja na porgao
sudoeste ha ocorréncia de um pouco mais de areas inaptas para a agricultura, motivada
principalmente pelo relevo, devido a existéncia de areas um pouco mais “dobradas”. A
regido € composta por 3 tipos de solos, dentre eles Latossolo Vermelho, Nitossolo
Vermelho e Neossolo Regolitico.

O MRT 2 esta situado nos dominios da Floresta Estacional Semidecidual e da
Floresta Ombrdfila Mista. Neste Mercado de Terras, no tocante aos aspectos
ambientais, merece ser ressaltado a existéncia do Parque Nacional do Iguagu,
importante unidade de conservagao abrangendo varios municipios da regido. Um
indicador ambiental desfavoravel é a grande quantidade de agrotoxicos consumida,
ficando a média da regido acima da média do estado.

Também merece ser ressaltado a grande disponibilidade hidrica existente,
principalmente na porgcao sudoeste do Mercado Regional, o que propiciou a
implantagéo de grandes usinas hidrelétricas como o Salto de Caxias e o Salto de Osorio
e também importantes Pequenas Centrais Hidrelétricas nos rios Chopim e Vitorino.

Por fim, podemos afirmar que o sdlido desenvolvimento vivenciado por este
Mercado Regional esta alicercado, entre outros fatores, na qualidade do solo e no
sistema de producgédo estruturado com base nas cooperativas agropecuarias.

T

T
Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT2 - Oeste/Sudoeste.
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4.2 Topografia
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Em aspectos geomorfoldgicos, o Estado do Parana possui a descricao de trés
taxons distintos, os quais distinguem Unidades Morfoestruturais, Unidades

Morfoesculturais e Sub-unidades Morfoesculturais, respectivamente.

1° Taxon: Unidades Morfoestruturais — representadas pelo Cinturdo Orogénico
do Atlantico, pela Bacia Sedimentar do Parana e pelas Bacias Sedimentares

Cenozoicas e Depressoes Tectdnicas.

2° Taxon: Unidades Morfoesculturais — representadas pela Serra do Mar e
Morros Isolados, os trés Planaltos Paranaenses e Planicies contidas em cada uma

das unidades morfoestruturais.

3° Taxon: Sub-unidades Morfoesculturais — representadas por formas do relevo

contidas em cada uma das unidades anteriores.
3° Planalto

Situado a oeste da Escarpa da Esperancga, denominado Planalto de Guarapuava,

ocupa 2/3 da area do Estado. A altitude na Serra da Esperanga chega a atingir 1250m,
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enquanto no vale do Rio Parana, possui altitudes de apenas 100 metros.

E regido onde se localizam os solos mais férteis do Estado do Parana. O Terceiro

Planalto é subdividido em 5 blocos:

Planalto de Cambara e Sao Jerénimo da Serra: Ocupa a parte nordeste do Estado
do Parana, entre os rios Tibagi, Paranapanema e ltararé. Suas altitudes variam entre

1.150 metros, na escarpa da Esperanca, e 300 metros, no rio Paranapanema.

Planalto de Apucarana: Situa-se entre os rios Tibagi, Paranapanema, Ivai e
Parana. Atinge altitudes de 1.125 metros na escarpa (serras do Cadeado e Bufadeira),
declinando pra 290 metros ao atingir o rio Paranapanema. O mesmo acontece na

diregcao oeste, quando atinge altitudes de 235 metros no rio Parana.
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Planalto de Campo Mourao: Compreende as terras localizadas entre os rios lvai,
Piquiri e Parana. Atinge altitudes de 1150 metros na escarpa da Esperancga, declinando

para 225 metros no rio Parana.

Planalto de Guarapuava: Abrange as terras situadas entre os rios Piquiri, Iguagu
e Parana, constituidas de uma zona de mesetas. Suas altitudes sao de 1250 metros na
escarpa, declinando em diregdo oeste para 550 metros (serras de Boi Preto e de Séao

Francisco) 197 metros no Parana.

Planalto de Palmas: Este planalto compreende as terras que ficam na parte norte
do divisor de aguas entre os rios Iguagu e Uruguai. Suas altitudes chegam a 1150
metros, diminuindo até 300 metros a medida que se aproximam do vale do rio Iguacgu.
As principais cidades situadas sobre o Terceiro Planalto sdo: Londrina, Maringa, Foz
do Iguagu, Cascavel, Campo Mourdo, Pato Branco, Paranavai, Unido da Vitéria,

Guarapuava e Umuarama.

Geomorfologia - Compartimentos de relevo
B chapadas
Oepressdes
W Patzmares
B Planaios
Planfsies
W Sartas
¥ Tabulairos
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Mapa de compartimentos de relevo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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= Legendas

. Mapa de Declividade do Brasil
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Mapa de Declividade do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

4.3 Hidrografia
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O estado do Parana possui diferentes estruturas hidrolégicas na extensao de seu

territério, dentre elas pode-se citar a costa paranaense, a qual estende-se do rio
Varadouro (Vila de Arapiara) até a foz do rio Saiguagu, tendo como suas principais

retificagdes as duas baias: Paranagua e Guaratuba.

Ja a Serra do Mar ocasiona o desaguamento do maior complexo hidrografico
paranaense para o interior do continente e pertence a regido de captagéo do grande
sistema do rio Parana, representando uma parte especifica da bacia hidrografica do
Parand e, dessa forma, da Bacia Platina. Ja o menor complexo, conhecida por bacia
hidrografica Atlantica ou do Leste, desagua diretamente no oceano Atlantico através do

rio Ribeira.

A respeitos das Microrregides hidrograficas, o estado do Parana possui 12
complexos distintos (ltaipu, Piquiri, Ivai, Baixo Paranapanema, Tibagi, Baixo Iguagu,
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Meédio Iguagu, Alto Iguagu, Cinza, Itararé, Alto Ribeira de Iguape e Litoral do Parana),
sendo que a regido de estudo deste laudo de avaliagao esta localizada na regido da

bacia do Baixo Iguacgu, a qual esta caracterizado abaixo:

Baixo
Paranapanema

Alic Ribeira
de Iguape

Litoral do

pararé
[Médio Iguagu Ak gl
= Legendas

Microrregiao Hidrografica
T] MEroragiees Harograreas

Mapa das Bacias Hidrograficas do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
RIO IGUACU

Do nome indigena quer dizer grandes aguas. Nasce préximo a Serra do Mar, no
municipio de Curitiba, correndo de leste a oeste. Entra no Segundo Planalto, através
da Escarpa Devoniana, por um boqueirdo formado posteriormente, o que comprova que
0 rio € mais antigo do que a escarpa. Seu curso é de aproximadamente 900km, sendo
que 360km sao navegaveis. Separa o Estado do Parana de Santa Catarina depois de
receber o rio Negro pela margem esquerda até Unido da Vitéria. Seus principais

afluentes séo o Chopin e o rio Negro.
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No Planalto de Guarapuava chamado de "terceiro planalto paranaense", o Iguagu
aparece como um rio consequente, influenciado pela formagao geoldgica, onde o
mergulho dos derrames de basalto faz ele apresentar-se com trechos encaixados,
como seus afluentes, com vales estreitos e profundos, com corredeiras (rapidos), ilhas
rochosas e quedas de agua, onde sédo conhecidos pelos nomes de saltos: Grande,
Santiago, Osorio, Caxias, Sampaio, Faraday e as Cataratas do Iguagu.

Os desniveis que fizeram aparecer este grande niumero de quedas d'agua, fizeram
este rio ser um dos maiores rios brasileiros na contribuicado da geragéo de energia

elétrica. Existem no seu percurso cinco represas para aproveitamento hidroelétrico,

sendo elas:
e [] Usina Governador Bento Munhoz da Rocha Neto
e [1 Usina Gov. Ney Aminthas de Barros Braga

e [] Usina Hidrelétrica de Salto Caxias
e [1 Usina Hidrelétrica de Salto Santiago
e [] Usina Hidrelétrica de Salto Osério

e [] Usina Hidrelétrica de Foz de Areia
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No chamado baixo curso do rio, apés o municipio de Capanema, no Parana; o rio
faz a divisa internacional entre o Brasil e a Argentina, ou seja, entre o Estado do Parana
e a Provincia de Misiones.

4.4 Clima

O clima do Estado do Parana se apresenta como um dos melhores do pais. Motivo
pelo qual inUmeras correntes imigratérias e migratérias preferiram seu territorio. As
temperaturas mais elevadas s&o encontradas na regido norte, oeste, litoral e no vale
do Rio Ribeira. As mais baixas coincidem com as regides mais elevadas, onde séo

encontradas as linhas isotérmicas das mais baixas do pais.

Segundo Reinhard Maack (1981), em sua descrigdo climatica do Estado do

Parana, as localidades mais quentes sdo Paranagua, na regido litordnea, com média
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térmica de 21,1°C; Londrina, no Terceiro Planalto no Norte do Parana, com 20,8°C; Foz
do Iguagu no vale do Rio Parana, com 20,8°C; e Jacarezinho, diante da escarpa

Triassico-Jurassica, no Norte do Parana, com 20,5°C de temperatura média anual.

De acordo com a classificagdo de Képpen, no Parana domina o clima do tipo C

(mesotérmico):

Aft — Clima Tropical Super-Umido: sem estagdo seca e isento de geadas. A média
das temperaturas do més mais quente é superior a 22°C e a do més mais frio € superior

a 18°C. Encontra-se no litoral e no leste da Serra do Mar.

Cfa — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: com verdes quentes, sem estagao
seca e com poucas geadas. A média das temperaturas do més mais quente é superior
a 22°C, e a do més mais frio é inferior a 18°C. Encontra-se nas regides Norte, Oeste e

Sudoeste, no Oeste da Serra do Mar e do Vale do Ribeira.

Cfb — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: sem estagdo seca, com ver&o
brando e geadas severas. A média das temperaturas do més mais quente ¢é inferior a

22°C, e a do més mais frio é inferior a 18°C. Encontra-se na regido de Curitiba, nos

Campos Gerais, Sul e parte do Sudoeste do Terceiro Planalto.

= Legendas

Glima do Brasil
Unidades climaticas

W cuente - Omido - 1 = 2 meses secos

I subguente - Omido -1 @ 2 meses secos

B subquente - super-imide -sem secs

M cubquente - supardmide - subsecs

M mesctérmice brande - sugerumida - sem seca
M mesctérmico brando - super-umida - subsecs
B mesctérmice mediang - super-amide - sem secs

Mapa dos Climas existentes no Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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4.5 Vegetagao

A vegetagao natural do Parana compreende trés tipos de classificagao principal:
mata fluvial tropical, mata fluvial subtropical e campos. Essa classificagao representa,
em primeira linha, a expresséo do clima em relacao a latitude e a longitude. De acordo
com Reinhard Maack (1981), a mata conquistou a maior parte das areas do Estado do
Parana sob os fatores climaticos predominantes no Quaternario recente. Ainda nesse
periodo, havia os campos limpos e cerrados revestindo grande parte do Parana, o que
se percebia gracas ao clima semi-arido existente nesse momento. As alternéncias
climaticas pelas quais a regiao foi passando propiciaram que a mata fosse dominando
0s campos a partir dos declives das escarpas e dos vales dos rios, transformando o
Estado do Parana numa das areas mais ricas em matas do Brasil até poucos decénios.

MATA PLUVIAL SUBTROPICAL

Diferencia-se da Mata de Araucaria por ocupar terras inferiores e 500 metros de
altitudes e pela auséncia do pinheiro. Primitivamente era encontrada ao longo do rio
Parana desde a foz do rio Piquiri até a foz do rio Iguagu, pelas quais penetravam em

seus vales. O Parque Nacional do Iguagu € a principal area preservada como tipo de
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mata, onde se encontram vegetais e animais da fauna local. Das formagodes herbaceas
e arbustivas que se encontram no Parana destacamos: campos limpos e campos

cerrados.
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Mapa De Vegetacéo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacéo judicial.

5.2 Objetivo
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Avaliagao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagao de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRIGCOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagao depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagcdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
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E identificada a quantia mais provével pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbémico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- o valor patrimonial, quando, em situagées especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isengdes fiscais,
projegdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimbnio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidagéo forgada, que difere do valor de mercado, em razéao
de condi¢cOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinagédo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideragoées sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua propria natureza conceitual:
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“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transagéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transagdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunsténcias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo prego preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presungado de que cada parte esta motivada
para efetuar a transagao, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presunc¢do de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cbes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanga das condigbes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condig¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condi¢gbes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengdo de interessados e atingir o prego mais
representativo das condicbes de mercado.

6 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula
De acordo com a matricula, o imével em estudo € referenciado da seguinte
maneira:

“Lote Rural n°25-A, da Gleba Esperanca, Co9marca Marmeleiro, estado do

Parana, com area de 73.619,00m?, equivalente a 3,04 alqueires paulistas, ou sejam,
07,3619ha, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: Norte confronta com o lote

26-F; Este: confronta com o lote 16, 17, 18, 18-A, 18-B, 19, 19-A, 20, 20-A, 21-B e 25-
B separado pela Agua Esperanca, Sul: confronta com o lote 24, Oeste: confronta com
o lote 25.”

6.2 Situagao

Imével encontra-se ocupado.
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6.3 Benfeitorias
6.3.1 Benfeitorias Nao Reprodutivas

Segundo analise feita através do Google Earth Pro, foram identificadas 5 (cinco)
benfeitorias no imével.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢des de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagao, pode tecer consideragdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorgao pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situagéo, Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra e Area.

7.6 Entraves para a comercializagao: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado
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Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
pregos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econbémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentragdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores € suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos pregos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopsoénio: é constituido por um tnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um numero pequeno de vendedores
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e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre 0s pregos, em fungéo de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agbes como politicas de
pregos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisao (2), para
determinagao do valor do imoével Grau (2) de Fundamentagao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definigbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoéveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.
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Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacgéao por fatores (os quais sdo baseados em indices
numeéricos), e critérios, fundamentados por estudos conforme ABNT NBR 14.653-
3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica dos resultados homogeneizados.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

Area: Fator utilizado conforme as dimensées do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

. Area <= 500Ha->Fator = 1,00

. 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

o 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

. 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

. Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imovel, seguindo a obra “Avaliacdo de Imdveis Rurais”
(2002).

Capacidade de Uso da Terra: Classificagéo técnica que envolve um
conjunto de condi¢cbes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagcdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

Situagao: Critério de julgamento da localizagdo de um imodvel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

Negociagéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagéo de mercado =
0,90.

8.2 Método da Benfeitoria

8.3

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o método de Quantificacdo de
Custo.

Método Evolutivo

Para obtencao do valor do bem, foi utilizado o método evolutivo, onde:

VTl =VTN + VBNR

VTI = Valor Total do imoével
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VTN = Valor da Terra Nua

VBNR = Valor das Benfeitorias Nao Reprodutivas

9 RESULTADO DA AVALIAGAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 1.574.604,99 (um milhdo, quinhentos e setenta e quatro mil, seiscentos e
quatro reais e noventa e nove centavos)

9.1.1 Valor de mercado da terra nua

R$ 691.387,88 (seiscentos e noventa e um mil, trezentos e oitenta e sete reais
e oitenta e oito centavos)

9.1.2 Valor de mercado das benfeitorias ndo reprodutivas

R$ 883.217,11 (oitocentos e oitenta e trés mil, duzentos e dezessete reais e
onze centavos)

VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 1.575.000,00 (um milhdao, quinhentos e setenta e cinco mil

reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compée de
21 (vinte e uma) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 08 de janeiro de 2024.

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

.,"'tl:—-

8 de dez. de 2023 09:38:16

Estrada se enascenca

Informacdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -
Proprietdrio:  Silvério Antonio Favero Data da Vistoria: 08/12/2023
Enderego: Gleba Esperanga Data do Laudo: 08/01/2024
Complemento: - Matricula: n°7.959
Bairro:  Zona Rural Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade:  Renascenga UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagéo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 7,36 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Modulo Fiscal: 3,68 ha Mddulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: - ha Méddulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 7,36 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: 3,68 ha < Matricula
Caracteristicas do Imével
Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Nitossolo
Drenagem: Normal Estradas Internas: -
Textura: argiloso a arenoso Melhoramentos: Cercamentos
Util. Economica: Lavoura Profundidade: Solos com profundidade moderada
Aproveitamento: moderado Pedregosidade: Moderada
Pot. Produtivo: Moderado Erosdo: Propensdo moderada

Benfeitorias: Casas e galpdes

Altitude: 720m

Precipitagdo: 1620mm/ano

Valor de Mercado

RS 691.387,88

( SEISCENTOS E NOVENTA E UM MIL, TREZENTOS E OITENTA E SETE REAIS E OITENTA E OITO CENTAVOS )

Comentarios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg

Telefone de Contato: (41)3233-1077

Identificagdo: Kronberg Leildes

Assinatura:
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08/01/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO. Arg: Laudo

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével rural localizado na Gleba Esperanga, préximo a PR-180.

Coordernadas
Latitude: 26°12'59.85"S
Longitude: 53°2'0.69"0 Google Earth
Memorial Descritivo da Area
Descritivo Delimitagdo da area

“Lote Rural n°25-A, da Gleba Esperanga, Co9marca Marmeleiro, estado do Parana,
com drea de 73.619,00m?, equivalente a 3,04 alqueires paulistas, ou sejam,
07,3619ha, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: Norte confronta com o
lote 26-F; Este: confronta com o lote 16, 17, 18, 18-A, 18-B, 19, 19-A, 20, 20-A, 21-B
e 25-B separado pela Agua Esperanca, Sul: confronta com o lote 24, Oeste:
confronta com o lote 25.”

Mapa Pedoldgico da Regido

Descritivo Mapa

Nitossolo sdo solos caracterizados pela presenga de um horizonte B cujos
agregados apresentam em sua superficie brilho caracteristico (reluzente) (Figura 5).
Esse brilho pode ser causado pela presenga de argila vinda dos horizontes
superficiais do solo em suspens3o na agua, ou de superficies alisadas formadas por
expansdo e contragdo das argilas do solo. Sdo predominantes em 15% do territério Ji
paranaense, principalmente nas regides de rochas basalticas (norte, oeste e}
sudoeste do estado) e em relevos moderadamente declivosos. No Parana, sdo, em
sua maioria, de boa fertilidade, embora possam ocorrer em relevos mais&
acidentados que prejudicam a mecanizagdo dos solos ou aumentam o risco de[®
erosdo. ;
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatério Fotografico

8 de dez. de 2023 09:41:00

a sem nome Renasce = 2 = - ~ = it sem nome Ren:
10-000 - > - 0-000

% 8dedez. de 2023 09:41:23
Estrada sem nome Renascenca
85610-000

"

8 de dez. de 2023 09:40:27 . 8 de dez. de 2023 09:38:22

rada sem nome Renascenca strada nome
o}
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

- -—

—y L"ﬁr

Relatério Fotografico

8 de dez. de 2023 09:38:58 oA ' 8 de dez. de 2023 09:38:16
Estrada sem nome Renascenca 4 2 3 F = Estrada sem nome Renascenca
85610-000 85610-000

8 de dez. de 2023 09:38:01
rada sem nome Renascenca

a5
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imével

Google Earth

e T el ca es

JdAmostra‘g
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Memorial de Calculo

Ll
2
o
=
l_
o
kel
3
Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3 E
S
Enderego: Gleba Esperanga 18 %
o
Bairro: Zona Rural Cidade: |Renascenca UF: |[PR 3 ;
: o
Area de Terreno (ha): 7,36 Area Construida: - g %
Situaggo: Boa Preco Anunciado: N/A g 3
R PP K QI
Hidrografia: Normal Fonte: N/A g 5
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A ; C'D)
Benfeitorias Contato N/A = 8
o
Classes de Solo < '—_,
on
| llw(a) 1Ve,s Vile,s -
Ils lile Vw(a) vill 1,50 20% S §
lle llle,s 3,86 52% |Vle Aterreno(ha): 7,36 100% 8 KS)
=
Vs . N =
55 el indice Célculado: 50% S g
Iils 2,00 27%  |IVe Vile ISih<!
Observagoes: o !
0 =
<3
o=
s 2
— S
g =
Qo
Enderego: 5 g
T =
Bairro: Zona Rural Cidade: |Renascenga 8 a
O .=
Area de Terreno (ha): 51,86 Area Construida: 100,00 oy %
2
c >
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 4.018.375,00 g '§
£ o
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta 83
=
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Faax 5 g'
o<
Benfeitorias casa Contato https://www.faax.com.br/imovel/venda/ g I
c O
Classes de Solo D Q
D @
| lliw(a) IVe,s Vile,s g g
lls lle Vw(a) Vil 11,00 21% < S
lle llle,s 18,86 36% |Vle Aterreno(ha): 51,86 100% g g
IVs ] 32
lles Ubs indice Calculado: 52% 8 ©
s 22,00 42%  |IVe Vile o>
Observagoes:
—
——
]
—
Enderego: —
—
Bairro: Zona Rual Cidade: |Renascenga —
Area de Terreno (ha): 4,45 Area Construida: 0,00 —
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 850.000,00 e—
—
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta —
—
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imoveis beltrdo —
—
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.imoveisbeltrao.com.br/imo —
—
Classes de Solo —
—
) Ilw(a) IVe,s Vile,s —
Ils llle Vw(a) VIl 1,00 22% —
i —
lle Ille,s Vle Aterreno(ha): 4,45 100% —
2,15 48% |IVs . —
llels hile’s indice Calculado: 59% —
s 1,30 29% |IVe Vile —
Observagoes: —
—
—
—
—
——
—
—
e
—
—
—
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Enderego:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Renascenca UF: |[PR
Area de Terreno (ha): 11,27 Area Construida: 100,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 873.425,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Mgf imoveis
Benfeitorias casa Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/rural-a-ven|
Classes de Solo
| lllw(a) Ve,s Vlle,s
Ils llle 2,77 25%  |vw(a) Vil 3,50 31%
lle llle,s 5,00 44%  |Vle Aterreno(ha): 11,27 100%
Vs .
llls e’ indice Calculado: 44%
1lls Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Marme|eiro
Area de Terreno (ha): 19,36 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 300.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: OoLX
Benfeitorias nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco:
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
ls lile Vw(a) VIl 4,50 23%
lle llle,s 14,86 77%  |vie Aterreno(ha): 19,36 100%
Vs .
llels e’ indice Calculado: 46%
llls Ve Vile
Observagoes:

—

——

]

—

Enderego: —
—

Bairro: Zona rural Cidade: |Maarmeleiro |UF: | —
Area de Terreno (ha): 3,00 Area Construida: 0,00 o —
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 650.000,00 e—
—

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta —
—

Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: imoveis beltrdo —
—

Benfeitorias nenhuma Contato https://www.imoveisbeltrao.com.br/imo —
—

Classes de Solo —

—

) Ilw(a) IVe,s Vile,s —
Ils llle Vw(a) VIl 1,00 33% —
i —

lle llle,s 1,50 50% |Vle Aterreno(ha): 3,00 100% —
Vs 0,50 17% ) —

llels hile’s indice Calculado: 41% —
Ills Ve Vile _—
Observagoes: —
—

—

—

—

——

—

—

e

—

—

—

—

—
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
Enderego:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Marme|eiro |UF: |PR

Area de Terreno (ha): 19,70 Area Construida: 120,00 ; %

Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 1.300.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta

Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: imoveis beltrdo

Benfeitorias casa e barracdo Contato https://www.imoveisbeltrao.com.br/imo

Classes de Solo

| 1llw(a) IVe,s Vile,s

s Iile Vw(a) Vil 4,50 23%

lle llle,s 7,20 37% |Vle Aterreno(ha): 19,70 100%
Vs .

lle,s Vle,s indice Calculado: 51%

s 8,00 41% |IVe Vile

Observagoes:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE
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Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Francisco Beltrao
Area de Terreno (ha): 4,62 Area Construida: 85,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 550.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Nova Era
Benfeitorias casa Contato https://www.novaeraimoveisfb.com.br/i
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
ls lile Vw(a) VIl 1,50 32%
lle llle,s Ve Aterreno(ha): 4,62 100%
IVs 0,62 13% ;
llels e’ indice Calculado: 48%
Ills 2,50 54% Ve Vile
Observagoes:

—

——

]

—

Enderego: —
—

Bairro: Zona Rural Cidade: |Francisco Beltrao —
Area de Terreno (ha): 5,63 Area Construida: 0,00 —
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 840.000,00 e—
—_—

Hidrografia: Bom Fonte: Oferta —
—

Topografia: Suave Ondulado Informante: OoLX —
—

Benfeitorias nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco: —
—

Classes de Solo —

—

) Ilw(a) IVe,s Vile,s —
s llle 2,50 44%  |Vw(a) VIl 1,13 20% —
i —

lle llle,s Vie Aterreno(ha): 5,63 100% —_—
2,00 36% |IVs . —

llels hile’s indice Calculado: 56% —
Ills Ve Vile _—
Observagoes: —
—

—

—

—

——

—

—

e

—

—

—

—

—
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Francisco Beltrao :
Area de Terreno (ha): 4,84 Area Construida: 78,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 550.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Chaves na médo
Benfeitorias casa Contato https://www.chavesnamao.com.br/imov
Classes de Solo
| Illw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle 2,64 55%  |vw(a) Vil 1,00 21%
lle llle,s Ve Aterreno(ha): 4,84 100%
Vs .
llls e’ indice Calculado: 52%
Ills 1,20 25% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Francisco Beltrao
Area de Terreno (ha): 2,47 Area Construida: 100,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 250.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Nova Era
Benfeitorias Casa Contato https://www.novaeraimoveisfb.com.br/i .
Classes de Solo
| Ilw(a) IVe,s Vile,s
ls lile Vw(a) VIl 0,50 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 2,47 100%
Vs .
llels e’ indice Calculado: 57%
Ills 1,97 80% Ve Vile
Observagoes:
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizagdo de Dados

< Valor d < Produt:
A VI de Mercado A. de Terreno alor Es F. Oferta Unit/ha Area grafia Top fia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
1 RS 4.018.375,00 51,86 RS 62.232,00 0,90 RS 68.541,31 1,000 1,000 1,000 1,056 0,972 1,000 1,03 RS  70.299,05
2 RS 850.000,00 4,45 R$ 0,00 0,90 RS 171.775,01 1,000 1,000 1,000 1,000 0,863 1,000 0,86 RS 148.176,82
3 RS 873.425,00 11,27 RS 65.823,00 0,90 RS 63.898,68 1,000 1,000 1,010 1,056 1,157 1,000 1,23 RS 78.847,16
6 RS 1.300.000,00 19,70 RS 74.678,40 0,90 RS 55.600,08 1,000 1,000 1,000 1,056 0,989 1,000 1,04 RS 58.052,68
7 RS 550.000,00 4,62 RS 64.626,18 0,90 RS 93.182,14 1,000 1,125 1,010 1,056 1,058 1,000 1,27 RS 118.246,71
8 RS 840.000,00 5,63 R$ 0,00 0,90 RS 134.292,57 1,000 1,000 0,878 1,000 0,909 1,000 0,80 RS 107.176,97
9 RS 550.000,00 4,84 RS 48.540,96 0,90 RS 92.243,60 1,000 1,000 1,010 1,056 0,966 1,000 1,03 RS  95.001,74
10 RS 250.000,00 2,47 RS 84.880,80 0,90 RS 56.802,01 1,000 1,000 1,000 1,056 0,888 1,000 0,94 RS 53.242,34
Média RS  92.041,92 Média RS 91.130,43
Desvio 41503,88 Desvio 19709,43
Coef. de variagdo 0,45 Coef. de variagdo 0,22
Média Saneada R$ 93.914,33
Limite Inferior RS  63.791,30
Limite Superior RS 118.469,56
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 3
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do T = o
alor do Terreno E X R593.914.33 X 7,00 R$ 691.387,88
Tratamento Estétistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 8 30%
Numero de Amostras Saneados: 5 20%
Limite Inferior (p/ha): R$ 63.791,30 10%
Média Aritmética (p/ha): R$91.130,43 0% (] [ /M I_m,
Limite Superior (p/ha): RS 118.469,56 0% 1 H 3 6 7 8 9
-10%
Média Saneada (p/ha): R$93.914,33
-20%
T. de Student: 1,533
-30%
Desvio Padréo: 19709,43 ;
Coeficiente de Variagdo: 0,216 R$ 160.000,00
R$ 140.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 120.000,00
R$ 100.000,00
Resultado(p/ha): R$ 13.514,17 RS 80.000,00
Inferior (p/ha): 17,41% R$ 77.616,26 RS 60.000,00
R$ 40.000,00
Superior (p/ha): 12,91% R$ 104.644,60 RS 20.000,00
Amplitude Total 30,33% RS -
kol

Comentarios sobre o célculo
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
Fund &0 do Método C: ativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto a todos os atributos analisados 3 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5 2 Pontos
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e variaveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,70a1,40 2 Pontos
Tabela 5 — Enquadramento do o grau de fund: agdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Item Descri¢do
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5 no grau Il e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
30,33%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau |l
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ANEXO
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BENFEITORIA
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Benfeitoria 1 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Ne°: Complemento:
Bairro: Cidade: Renascenca Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ): 12,00
Taxa de administracdo da obra (% ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 12,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 15,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 30,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 60,00

Fator C ( estado da construcédo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 65,26
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3474

Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):
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Fonte CUB ( Custo Unitéario Basico ): SIDUSCON PR

Data de referéncia CUB: 08/01/2023
Padréo de acabamento: Normal
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2 ): 228,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.813,42

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-
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Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) +.... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padréo / CUB éarea padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 228,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
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Custo total néo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae*CUB padrdao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgées ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais n&o incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciacao ( decimal ).
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES
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Legenda (considerando a depreciagao):

69,32 % Custo da construgao

8,32 % Custo da administragdo da construcao

9,32 % Custo financeiro da obra

13,04 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 321.427,56

frezentos e vinte e um mil, quatrocentos e vinte e sete reais e cinquenta e seis centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 08/01/2024

Helcio Kronberg
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Benfeitoria 2 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Ne°: Complemento:
Bairro: Cidade: Renascenca Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para concluséo da obra ( meses ): 6,00
Taxa de administracdo da obra (% ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 15,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 30,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 60,00

Fator C ( estado da construcédo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 65,26
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3474

Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):
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Fonte CUB ( Custo Unitéario Basico ): SIDUSCON PR

Data de referéncia CUB: 08/01/2023
Padréo de acabamento: Normal / Baixo
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2 ): 95,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.813,42

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-
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Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) +.... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padréo / CUB éarea padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 95,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
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Custo total néo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae*CUB padrdao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgées ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais n&o incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciacao ( decimal ).
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES
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Legenda (considerando a depreciagao):

73,25 % Custo da construgao

8,79 % Custo da administracdo da construcao

4,92 % Custo financeiro da obra

13,04 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 126.753,43

cento e vinte e seis mil, setecentos e cinquenta e trés reais e quarenta e trés centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 08/01/2024

Helcio Kronberg
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Benfeitoria 3 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Ne°: Complemento:
Bairro: Cidade: Renascenca Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para concluséo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administracdo da obra (% ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 8,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 15,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 4,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 8,00

Fator C ( estado da construcédo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 36,09
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6391

Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):
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Fonte CUB ( Custo Unitéario Basico ): SIDUSCON PR

Data de referéncia CUB: 08/01/2023
Padréo de acabamento: Normal / Baixo
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 90,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.813,42

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-
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Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) +.... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padréo / CUB éarea padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 90,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
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Custo total néo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae*CUB padrdao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgées ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais n&o incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciacao ( decimal ).
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

3/3

it
+
3

oo T ! 3 ]
I [Fies ] ;
B0 - i i
7o 1 ]
&0 ; q
50 ; ;
40— : ;
ir . i 13,04
10—

L1

Legenda (considerando a depreciagao):

71,89 % Custo da construgao

8,63 % Custo da administragdo da construcao

6,44 % Custo financeiro da obra

13,04 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 225.120,13

duzentos e vinte e cinco mil, cento e vinte reais e treze centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 08/01/2024

Helcio Kronberg
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Benfeitoria 4 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Ne°: Complemento:
Bairro: Cidade: Renascenca Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para concluséo da obra ( meses ): 6,00
Taxa de administracdo da obra (% ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 15,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 5,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 10,00

Fator C ( estado da construcédo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 36,87
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6313

Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):
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Fonte CUB ( Custo Unitéario Basico ): SIDUSCON PR

Data de referéncia CUB: 08/01/2023
Padréo de acabamento: Normal / Baixo
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 60,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.251,23

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-
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Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) +.... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padréo / CUB éarea padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 60,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
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Custo total néo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae*CUB padrdao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgées ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais n&o incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciacao ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

73,25 % Custo da construgao

8,79 % Custo da administracdo da construcao

4,92 % Custo financeiro da obra

13,04 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 64.702,10

sessenta e quatro mil, setecentos e dois reais e dez centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 08/01/2024

Helcio Kronberg
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Benfeitoria 5 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Ne°: Complemento:
Bairro: Cidade: Renascenca Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para concluséo da obra ( meses ): 6,00
Taxa de administracdo da obra (% ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 15,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 4,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 8,00

Fator C ( estado da construcédo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 36,09
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6391

Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):
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Fonte CUB ( Custo Unitéario Basico ): SIDUSCON PR

Data de referéncia CUB: 08/01/2023
Padréo de acabamento: Normal / Baixo
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 133,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.251,23

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© o N o u ~ W N

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) +.... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padréo / CUB éarea padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 133,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
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i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)
. —— L[| S
R £ | S
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Custo total néo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae*CUB padrdao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgées ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais n&o incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciacao ( decimal ).
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES
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Legenda (considerando a depreciagao):

73,25 % Custo da construgao

8,79 % Custo da administracdo da construcao

4,92 % Custo financeiro da obra

13,04 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 145.213,89

cento e quarenta e cinco mil, duzentos e treze reais e oitenta e nove centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 08/01/2024

Helcio Kronberg
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KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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PROJUDI -
11/08/2023

Processo: 0006993-42.2007.8.16.0083 - Ref. mov. 53.2 - Assinado digitalmente por Maria Augusta Paul Correa:96327278949

: JUNTADA DE PETIGAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGAO. Arq: Matricula de Imével

rese J(1) Ptis G G

~

. 6015/73 e Cédigo de Normas/PR - Secdor4d, 16.4.4 e

‘ R—Ol—M—7.959§; Protocolo m, 124051 - Data: 29/12/2014.

. pela Procuradoria Geral do - Estado do Parand, Regional de Francisco

| Favero. Oficio n® 283/2014. (FUNREJUS: Isento, conforme Art. 3°, Incis

" Funrejus R$.535,03; Selo R$.3,00. Custas e Funrejus ndo recolhidos e dew

Matricula n. 7.959 (M-Sete Mil, Novecentos e Cinquenta e Nove) -
Protocelo n. 12.050 de 29 de dezembro de 2014.

IMOVEL: Lote Rural n. 25-A (vinte e cinco-A), da GLEBA ESPERANCA,
localizade no Municipio de Renascenga-PR, Comarca  de Marmeleiro,
Estado do Parand, com a Aarea de 73.619,00m2? (SETENTA E TRES MIL,
SEISCENTOS E DEZENOVE METROS QUADRADOS),Y equivalentes a 3,04
alqueires paulistas, ou sejam, 07,3619 ha, dentro das seguintes
divisas e confrontagdes: Norte: confronta com .o lote 26-F; S
confronta com o lote 16, 17, 18, "18-A, 18-B, 19, .19-A, .20, 20-A,
B e 25-B separado pela AGua Esperancga; Sul: confronta'com o lot
Oeste: confronta com o lote 25. INCRA 722 062 010 936: As medi
confrontacdes foram fornecidas pelo interessado de“acordo com

vigente, as quais assumiram os mesmos rinteira) responsabil
Publico de 06/09/1991.
PROPRIETARIO: SILVERIO ANTONIO FAVERO e sua mulher TEREZINHA BOTINI

FAVERO, brasileiros, casados pelo regime' de, comunhdo de bens, eleg,
comerciante,. portador da C.I.RG n°wl2/R-615.767 SSP-SC e inscrito no
CPF/MF sob n°160.321.369-49,  «€la, _residentes e domiciliados, em

Renascenca-PR. #

TITULO AQUISITIVO: Matricula'N° (11942 e R-4-M-11942, Livro 2 de
Registro Geral do 1° Sérvi¢o do “Registro de Imdéveis de Francisco
Beltrdo - PR.

Dou fé. Marpeleiro, 29 d@aembro de-2014.

Oficial: % Q
~ QL

PENHORA: Prodede-sero registro da PENHORA do imével da presente matricu
acordo com o‘0ficio n.(293/2014 de 03/12/2014 e 308/2014 de 17/12/2014,

assinado”pelo Procurador do Estado do Parand Dr. Michael Junior Ferrei
Santos, €éxtraido .dos Autos n. 120/2007 de Execugdo Fiscal, promovi
FAZENDA PUBLICA ‘DO ESTADO DO PARANA, e EXECUTADO SILVERIO ANTONIO RO,
portador da »C.I.RG n° 12/R-615.767 SSP-SC e inscrito no CPE/ME sob
n°160.321.369-49, residente e domiciliado na Rua Wenceslau Bras, 7

Renascenca-PR. Valor R$267.514,94. Depositaric dos Bens: Silverio

Alinea b, item 19 da Lei n°® 12.216/98). Custas 30% de 4.312,00VRC; R$.203

levados a conta final do processo.
Dou fé. Marmeleiro, 29 de dezembro de 2014.

Oficial: . O
- - ) QRJ\/;‘ 7 W
AV-OZ—M—?.}QSQ - Protocolo n°® 30.323 - Data: 23/05/2023. AVERBACEO

: procede-se a esta averbagdo por requerimento do
exequente, datado de 11/08/2021 e Certiddoc extraida dos Autos n®

- 0000914-29.2016.8.16.0181 de Execucgio de Cumprimento de Sentenca,

em trémite perante a Vara Civel da Comarca de Marmeleiro - ER,
assinado digitalmente pela Técnica dJudicidria Eduarda Follmann
Goedert, em 10/08/2021, para dar conhecimento a terceiros do
ajuizamento da referida execugio, na qual figura como EXEQUENTE :

SOLICITADO POR: MARIA CORREA - CPF/CNPJ: ***.272.789-** DATA: 11/08/2023 16:28:32

Registro de Imoveis - Comarca de Marmeleiro - PR |/

OMI1SI193Y

656 L
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PROJUDI - Processo: 0006993-42.2007.8.16.0083 - Ref. mov. 53.2 - Assinado digitalmente por Maria Augusta Paul Correa:96327278949
11/08/2023: JUNTADA DE PETIGAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGAO. Arqg: Matricula de Imével

Registro de Imoveis - Comarca de Marmeleiro - PR

(7959 J(1v ] ' it Qi

CNM: 154021 2 000795971

(

NILTO SALES VIEIRA, portador da C.I.RG n° 911477 8SP/PR e isncrito
no CPF/MF n® 015.768.799-68, residente e domiciiiado na Rua Rigoieto
Andreoli, n° 33, centro em Marmeleiro - PR; e como EXECUTADO:
SILVERIO ANTONIQ FAVERO, portador da C.I.RG n® 12/R615767 SSE,/S"’? e
inscrito no CPEF/MF n® 160.321.369-49, residente e domicilia
Rua Wenceslau Bras, n° 423, em Renasceng¢a - PR, para garant
VALOR DA CAUSA: R3 360.480,70 (trezentos e sessentza
quatrocentos e oitenta reais e setenta centavos)., FUNE
recolhido no valor de R$ 720,96, guia n°® 55942854-5, emitid
esta serventia registral e paga em 17/05/2023." Emolument:
280 71, VRC 1.293,60. FUNDEP: R$ 14,04. ISS: R$ (8,42, sSec

S . Mannelelro = PR, 30 de maJ.o de 2023.

SOLICITADO POR: MARIA CORREA - CPF/CNPJ: ***.272.789-** DATA: 11/08/2023 16:28:32
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