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Leiloes

LAUDO DE AVALIACAO

AUTOS 0021688-38.2016.8.16.0001

VAGA DE GARAGEM - ED. MAISON BLANCHE
Rua Voluntéarios da Patria, 215, Centro, Curitiba/PR
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Guilherme Toporoski topo

Leiloeiro Publico Oficial Leildes

contato@topoleiloes.com.br
www.topoleiloes.com.br

1 - INFORMAGOES GERAIS.
ESPECIE: Lote de terreno.
REQUERENTE (S): Edificio Maison Blanche.
REQUERIDO (S): Igor Dutra dos Santos.
OBJETO: Vaga de garagem n2 20.
FINALIDADE: Agregar valor mercadolégico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: AGOST0/2024.
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienagbes judiciais (liquidagdo forgada) os bens sdo vendidos no estado em que se
apresentam. N3do se configura, portanto, relagdo de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alegacdo por parte do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou ao comitente vendedor
de vicio redibitério (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez
gue, o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacdo em leildo o carater de aquisi¢do originaria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliagdo utilizou-se as prescrigdes da norma ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIAGAO.
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3.1 - DESCRICAO DO BEM.

IMOVEL: Vaga para estacionamento de automével de porte médio, na garagem coletiva,
localizada no subsolo do EDIFICIO MAISON BLANCHE, sito a rua Voluntérios da Pétria, n2 215, com
a area total construida de 17,70m?, e fracdo ideal do solo de 1,46930m2. Indicac3o Fiscal n®
11.123.027.109-2. Dito Edificio construido no terreno cujo todo é constituido dos lotes 28.000 e
27.000, da quadra 123, setor 11, medindo 21,30m de frente para a rua Voluntarios da Patria, 19,30m
de largura na linha de fundos, confrontando com o lote fiscal 8.000; 37,45m de extensao da frente
aos fundos do lado direito de quem da rua olha o imével, confrontando com o lote fiscal 4.000, em
linhas quebradas de 22,33m, 2,00m e 14,58m, do lado esquerdo confrontando com os lotes fiscais
25.000 e 7.000. Vaga de garagem n2 20, conforme cadastro imobiliario da prefeitura de Curitiba/PR.

Matricula n? 48.924 do 62 Registro de Imdveis de Curitiba/PR. Indicagdo Fiscal n®
11.123.027.109-2.

4 - VALOR VENAL.
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O valor venal do imdvel para o exercicio do ano de 2024, conforme consta na Prefeitura
Municipal de Curitiba, corresponde a R$25.068,86 (vinte e cinco mil, sessenta e oito reais e oitenta
e seis centavos).

5 - CONCLUSAO.

Considerando que os apartamentos no prédio estdo a venda entre R$250.000,00 a
R$300.000,00 e as vagas de garagem valem em média 10% do imdvel, avalio a vaga de garagem em
R$30.000,00 (trinta mil reais).

6 - ANEXOS.

ANEXO | - Cadastro imobiliario e valor venal

Curitiba/PR, 27 de agosto de 2024.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ6C3 Z448C EPJ24 DU993

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
@ ® 0 O topoleiloes



Pagina 574

PROJUDI - Processo: 0021688-38.2016.8.16.0001 - Ref. mov. 309.5 - Assinado digitalmente por Guilherme Eduardo Stutz Toporoski:04237119971
09/10/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Outros_Anexos

Guilherme Toporoski topo

Leiloeiro Publico Oficial Leildes

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ6C3 Z448C EPJ24 DU993

ANEXO |

Cadastro Imobiliario e Valor Venal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha 1 de 2

126499/2024

Identificagdo do Imovel

Sublote
0109

Indicacao Fiscal
11.123.027.109-2

Inscrigdo Imobiliaria
01.0.0035.0196.00-0

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta

PLANTA NAO APROVADA

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta

CROQUI 05996 21SOA19
Registro de Iméveis Imével Localizado em Perimetro Urbano
CIRC: 0 MATRIC: 048924 REG: R01 LIVRO: 060 SiM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote Posicédo do Lote

Numero de Testadas

767,00 Meio de quadra
Logradouro Numero Lado Testada
C.011.K R. VOLUNTARIOS DA PATRIA 215 impar 21,30
Historico de Denominagéao
SEM OBSERVACOES
Endereco de Localizagdo do Sublote para Fins Tributarios
Endereco Namero
C.011.K R. VOLUNTARIOS DA PATRIA 000215
Bairro CEP
CENTRO 80020000
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
GARAGEM 20 SSs
Condominio Bloco
MAISON BLANCHE ED MAISON BLANCHE ED
Histoérico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)
Langamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragdo Cancelamento
0109 Principal 17,70 Outros Alvenaria MEDIA 17 1971 1982 19/01/2002
Total do Sublote: 17,70
Lancamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificacéo (Atual)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragdio Cancelamento
0109 Principal - Garagem 17,70 Edificio Alvenaria Medio 17 1971 1982 01/01/2023
Total do Sublote: 17,70
Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padréo Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma
0109 Principal - Garagem 17,70 Edificio Alvenaria Medio 17 1971 1982

Total do Sublote: 17,70

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
092B.751A.BCD1.4D24-3 9E13.6A5A.37EC.CF84-2

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 27 de agosto de 2024 - 10:17:14

VERSAO P.4.1.0.15.1657 (16/08/2024) LIB
2.0.1.6.1151
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha 2 de 2

126499/2024

Histérico de Indicagdes Fiscais

Lote ndo possui histérico anterior.

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
092B.751A.BCD1.4D24-3 9E13.6A5A.37EC.CF84-2

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 27 de agosto de 2024 - 10:17:14 VERSAO P.4.1.0.15.1657 (16/08/2024) LIB
2.0.1.6.1151
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IPTU/TCL 2024 - 2° Via

Identificacdo do imovel

Indicacao Fiscal Inscricdo Imobiliaria Especie do Lote / Grubo

italmente por Guilherme Eduardo Stutz Toporoski:04237119971

CURITIBA

20 CymipieA (o

Calculo do IPTU e TCL

Valor Venal do Imoével

11-123-027.109-2 01.0.0035.0196.00-0 1- Condominio Vertical /1 Valor Venal do Imével Integral.........mrercsin R$ 25.068,86
Endereco
COO011K R. VOLUNTARIOS DA PATRIA 000215 GR 20 Andar SS ,
Célculo do Imposto
Condominio / Planta / Croaui VVI Tributavel (R$) x  Avlicacdo da Aliauota Imbosto (R$)
MAISON BLANCHE ED 25.068,86 (VVI x 0,0040) 100,28
. Deducdes do Imposto
Dados cadastrais do lote .y P
Néo ha Dedugbes
Area do Terreno (m?) Zoneamento Microrregido pvc VUKT (R$)
767,00 7@ ZC-01.0-0 5.401,49
Testadas Depreciacdes
L (m)  Sist. Viario Basico Descricdo Coef. Lancamento
C 2130  NORMAL Imposto (A) B o028
Taxa de Coleta de Lixo (B) .ccccoocvvveeenn R$ 0,00
Lancamento Anual (A + B) ... R$ 100,28
Pagamento Integral
Com 10% de Desconto R$ 90,25
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Natureza  Uso Geral Uso Especifico Patriménio Imposto Taxa de Coleta de Lixo
109 Predial Nao Garagem com fracao ideal Particular Normal Taxa Nao Incidente
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Depreciacdes (dir. Avaliagdo) Coeficiente
109 -
Dados da Unidade Tributaria - Constru¢cées
Sublote  Descri¢do da Unidade Area (m?) Formato Materiais Padrdo Pvtos Pos.Vert LAPC Constr. Reforma
0109 Principal - Garagem 17,70 Edificio Alvenaria Medio 17 1982 1971 0000
Dados do Sujeito Passivo
Nome: IGOR DUTRA DOS SANTOS Tem duvidas
Endereco Particular: R. VOLUNTARIOS DA PATRIA 000215, GARAGEM , 20
i sobre seu
. ~ IPTU?
Data para impugnacao: 20/03/2024
Eventual impugnagdo a este lancamento poderd ser apresentada até 20/03/2024 por meio do link v

https://www.curitiba.pr.gov.br/iptu-impugnacao

Observagoes:

Caso identificado o simbolo de “+” ao final de alguma das tabelas, significa que hd mais testadas ou unidades

tributarias cadastradas. As respectivas informagdes podem ser acessadas pelo link:
iptu-dam.curitiba.pr.gov.br/Parcelamento.

Aponte a camera do seu celular
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