
LAUDO DE AVALIAÇÃO 
IMOBILIÁRIA

TERRENO COMERCIAL - 450,00 m2

Localização: Rua Vicente Feijó esquina com Rua Brasílio Machado, 
Vila Marízia, Londrina/PR

SEGUNDO A NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliação de bens – Parte 2: Imóveis Urbanos)

Método Comparativo de Dados de Mercado, 
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LOCALIZAÇÃO GERAL – ZONA NORTE DE LONDRINA 
PRÓXIMA BR 369
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ESPAÇO AMOSTRAL – LONDRINA – PRÓXIMOS A AVENIDAS E RODOVIAS

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



AMOSTRA 1

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



AMOSTRA 2

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



AMOSTRA 3

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



AMOSTRA 4

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



AMOSTRA 5

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



AMOSTRA 6

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



AMOSTRA 7

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



AMOSTRA 8

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



AMOSTRA 9

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



AMOSTRA 10

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



AMOSTRA 11

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



AMOSTRA 12

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

P
R

O
JU

D
I - P

rocesso: 0027552-96.2008.8.16.0014 - R
ef. m

ov. 212.2 - A
ssinado digitalm

ente por E
laine Y

um
i S

uzuki
30/06/2025: JU

N
T

A
D

A
 D

E
 P

E
T

IÇ
Ã

O
 D

E
 C

U
M

P
R

IM
E

N
T

O
 D

E
 IN

T
IM

A
Ç

Ã
O

. A
rq: Laudo de avaliação 



PREÇOS, METRAGENS E LOCALIZAÇÃO DE AMOSTRAS

AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA - TERRENO COMERCIAL EXPRESSO NORDESTE
AMOSTRAS ANUNCIANTES TELEFONE m² VALOR PEDIDO R$/m2 LOCALIZAÇÃO

1 IMOBILIÁRIA SANTAMÉRICA 33745600 415,40 1.100.000,00 2648,05 LESTE OESTE

2 IMOBILIÁRIA SANTAMÉRICA 33745600 744,00 800.000,00 1075,27 SAUL ELKIND

3 IMOBILIÁRIA SANTAMÉRICA 33745600 366,35 680.000,00 1856,15 SALGADO FILHO

4 VENEZA IMÓVEIS 33710000 975,00 1.500.000,00 1538,46 AV RIO BRANCO

5 VENEZA IMÓVEIS 33710000 1.121,00 1.150.000,00 1025,87 FRATERNIDADE

6 IMOBILIÁRIA PEREZ 33767500 656,00 2.400.000,00 3658,54 VILA ZIOBER

7 IMOBILIÁRIA INGLATERRA 33413010 2.400,00 4.500.000,00 1875,00 VITÓRIA

8 CRV IMOBILIÁRIA 33155820 463,00 750.000,00 1619,87 CAMPO BELO

9 CRV IMOBILIÁRIA 33155820 450,00 650.000,00 1444,44 NSA SRA LOURDES

10 CRV IMOBILIÁRIA 33155820 400,00 530.000,00 1325,00 AGARI

11 IMOBILIÁRIA SENADOR 999456482 390,00 850.000,00 2179,49 GAYON

12 IMOBILIÁRIA SENADOR 999456482 482,00 600.000,00 1244,81 NSA SRA LOURDES
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Homogeneizaçao por Fatores
NBR 14.653-2 / 2011
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Critério de Chauvenet
Validação das amostras
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Grau III de Precisão 
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CONCLUSÃO

Seguindo as orientações preconizadas na NBR 14.653-2 / 2011 - 
Avaliação de bens – Parte 2: Imóveis Urbanos, utilizando-se o 
Método Comparativo de Dados de Mercado, selecionando-se 
amostras em sítios eletrônicos de imobiliárias conceituadas de 
Londrina/PR e homogeneizando as amostras fatores e coeficientes 
para atingir o Grau de Precisão III, chegou-se ao justo valor do bem 
para o Terreno Comercial de 450,00 m2 de Propriedade da Empresa 
EXPRESSO NORDESTE LINHAS RODOVIARIAS LTDA no valor de R$ 
1.102.982,92 (hum milhão, cento e dois mil, novecentos e 
oitenta e dois reais e noventa e dois centavos). 
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Alex Severo Alves 

Perito e Avaliador

Engenheiro Civil

CREA RS - 85.051/D

Rua Pará, 1.367, apto 1.003, Centro, Londrina - PR. Fone: (43) 9 9144-7860

 e-mail: alexsalves@hotmail.com
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