A\\ PERITOS ASSOCIADOS

LAUDO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA

TERRENO COMERCIAL - 450,00 m2

Localizacao: Rua Vicente Feijé esquina com Rua Brasilio Machado,
Vila Marizia, Londrina/PR

SEGUNDO ANBR 14.653-2 /2011
(Avaliagao de bens — Parte 2: Imoveis Urbanos)
Método Comparativo de Dados de Mercado,
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Terreno a venda, 482 m? por R$ 600.000,00 - Nossa Senhora de R$ 600.000 &
Lourdes - Londrina/PR
Home Iméneis » Avenda © Terrenc Londrina Nessa Sennora de Lowdes Terreno a vendas, 487 m’ pov B8 600,000 00 - Nassa Senhara de Lourdes - L ondring/PR TEQUS6-SENB

Venda

"Q:S:Lcmu_u-acc 2R Q Pesouisar ‘o’ & .? ¢ (o e g g @ ?\ ~Ge mi 0 m/m;:;;;
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PRECOS, METRAGENS E LOCALIZACAO DE AMOSTRAS

AMOSTRAS ANUNCIANTES TELEFONE m? VALOR PEDIDO R$/m2 LOCALIZACAO
1 IMOBILIARIA SANTAMERICA 33745600 415,40 1.100.000,00 2648,05 LESTE OESTE
2 IMOBILIARIA SANTAMERICA 33745600 744,00 800.000,00 1075,27 SAUL ELKIND
3 IMOBILIARIA SANTAMERICA 33745600 366,35 680.000,00 1856,15 SALGADO FILHO
4 VENEZA IMOVEIS 33710000 975,00 1.500.000,00 1538,46 AV RIO BRANCO
5 VENEZA IMOVEIS 33710000 1.121,00 1.150.000,00 1025,87 FRATERNIDADE
6 IMOBILIARIA PEREZ 33767500 656,00 2.400.000,00 3658,54 VILA ZIOBER
7 IMOBILIARIA INGLATERRA 33413010 2.400,00 4.500.000,00 1875,00 VITORIA
8 CRV IMOBILIARIA 33155820 463,00 750.000,00 1619,87 CAMPO BELO
9 CRV IMOBILIARIA 33155820 450,00 650.000,00 1444,44 NSA SRA LOURDES
10 CRV IMOBILIARIA 33155820 400,00 530.000,00 1325,00 AGARI
11 IMOBILIARIA SENADOR 999456482 390,00 850.000,00 2179,49 GAYON
12 IMOBILIARIA SENADOR 999456482 482,00 600.000,00 1244,81 NSA SRA LOURDES
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Homogeneizacao por Fatores
NBR 14.653-2 /2011

AMOSTRAS COEFICIENTE DE R$/m? ' COEFICIENTES PARA TRATAMENTO DE DADOS VALOR
OFERTA AREA LOCALIZACAO INFRAESTRUTURA TOPOGRAFIA HOMOGENEIZADO

1 0,9 2383,25 0,98 1,25 1,15 1,00 3358,07
2 0,9 967,74 1,06 1,25 1,15 1,00 1481,37
3 0,9 1670,53 0,95 1,25 1,15 1,00 2281,05
4 0,9 1384,62 1,10 1,25 1,15 1,00 2192,36
5 0,9 923,28 1,12 1,25 1,20 1,20 1862,76
6 0,9 3292,68 1,05 1,25 1,15 1,00 4961,57
7 0,9 1687,50 1,23 1,25 1,15 1,00 2990,38
8 0,9 1457,38 1,01 1,25 1,20 1,00 2202,45
9 0,9 1300,00 1,00 1,25 1,15 1,00 1868,75
10 0,9 1192,50 0,97 1,25 1,20 1,00 1736,85
11 0,9 1961,54 0,96 1,25 1,20 1,00 2838,91
12 0,9 1120,33 1,02 1,25 1,15 1,00 1638,37
Média R$/m2 2451,07
AREA AVALIANDA (m2) 450,00

VALOR AVALIADO (R$) | 1.102.982,92

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVQ7 9CBR2 URJBR FRGVB

oedel

IleAe ap opneT :biy "OYOVWILNI 3A OLNINIFDINND 3d OYIIL3d 3d YAVLINNC :5202/90/0€

BINZNS IWNA dure|3 Jod ajuswienbip opeulssy - Z'ZTz AW '}y - ¥T00°9T'8"8002 96-255.200 :0SS820.d - IANCOYd



Critério de Chauvenet
Validacao das amostras

AMOSTRA | VALOR CRITERIO DE CHAUVENET
1 3358,07 Média 2451,07
2 1481,37 Desv Pad 977,95
3 2281,05 n 12
4 2192,36 Chauvenet 2,12
5 1862,76 C * Desv Pad 2073,26
6 4961,57 Lim Inf 377,81
7 2990,38 Lim Sup 4982,24
8 2202,45 i
9 1868,75
10 1736,85 : Lim Inf = Média — C * Desv Pad
11 2838,91 . oo
10 Lim Sup = Média + C * Desv Pad
12 1638,37 1 213
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Grau lll de Precisao

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagho do tratamento por fatores
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mn ] . [ '
— ; — —————————— - > 1
| (- Complota quanio ~ Completa quantc aos
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o 2 I I - 1 T
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CONCLUSAO

Seguindo as orientacoes preconizadas na NBR 14.653-2 / 2011 -
Avaliacdo de bens - Parte 2: Imoveis Urbanos, utilizando-se o
Método Comparativo de Dados de Mercado, selecionando-se
amostras em sitios eletronicos de imobiliarias conceituadas de
Londrina/PR e homogeneizando as amostras fatores e coeficientes
para atingir o Grau de Precisao lll, chegou-se ao justo valor do bem
para o Terreno Comercial de 450,00 m2 de Propriedade da Empresa
EXPRESSO NORDESTE LINHAS RODOVIARIAS LTDA no valor de R$
1.102.982,92 (hum milhdao, cento e dois mil, novecentos e
oitenta e dois reais e noventa e dois centavos).
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A\\ PERITOS ASSOCIADOS

Documento assinado digitalmente

govbr B R e
Alex Severo Alves
Perito e Avaliador
Engenheiro Civil
CREA RS - 85.051/D

Rua Para, 1.367, apto 1.003, Centro, Londrina - PR. Fone: (43) 9 9144-7860

e-mail; alexsalves@hotmail.com
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