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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 202 (VIGESMA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL

DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 9%andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - Fone: (41) 3254-8572

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 149.1, para instruir os Autos n2 0003586-
63.2019.8.16.0194 (PROJUDI), movidos por CONDOMINIO RESIDENCIAL QUINTAS DE SAO
FRANCISCO (CNP] 03.521.968/0001-51), em face de CARLOS ROSNEI BASILIO (CPF
649.074.579-87), procedo a AVALIA(;[\O do seguinte bem, imével de Matricula n® 235.488 do

82 Registro de Imdveis desta Capital.

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIAGCAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliagdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado sera um misto de formulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria. Informo, ainda, que o presente

trabalho foi acompanhdo de profissional devidamente capacitado e credenciado ao CNAI.
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2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n® 32, localizado no 22 andar, do Bloco B-8, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL QUINTAS DE SAO FRANCISCO, situado a Rua Jodo Dembinski, n®
2380 e a Rua Clementa Ritz, n2 905, em Curitiba-PR, unidade essa com area privativa de
52,65m?, area comum de 7,8775m?, area real construida de 60,5275m? com demais
confrontacgdes, medi¢des e caracteristicas na matricula 235.488 do 82 Registro de Iméveis de

Curitiba/PR. IF 69.009.030.399-0. Localizacdo: Rua Jodo Dembinski, 2380 - CIC - Curitiba/PR.

VISTA DA FACHADA DO CONDOMINIO

VISTA DA FACHADA DO BLOCO B-8
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4. AVALIACAO: Foram utilizadas 10 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobiliarias, chegando a um valor médio do m?2 desses iméveis de

R$4.627,78, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS

COTACAO [ VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 259.000,00 52,00 R$ 4.980,77
2 R$ 245.000,00 53,00 R$ 4.622,64
3 R$ 215.000,00 58,00 R$ 3.706,90
4 R$ 269.000,00 52,00 R$ 5.173,08
5 R$ 259.900,00 63,00 R$ 4.125,40
6 R$ 259.000,00 52,00 R$ 4.980,77
7 R$ 255.000,00 52,00 R$ 4.903,85
8 R$ 255.000,00 55,00 R$ 4.636,36
9 R$ 195.000,00 52,00 R$ 3.750,00
10 R$ 269.900,00 50,00 R$ 5.398,00

Para chegarmos ao valor do m? do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneiza¢do em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagdo as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 4.643,87 o m2. Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imo6vel avaliado com o arredondamento permitido
pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confianca de 80% o que resultou em um

Grau III de precisao correspondendo a 11,07% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria externa “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as
demais caracteristicas constantes da Matricula n? 235.488, avalio o imével por R$ 244.500,00

(Duzentos e Quarenta e Quatro Mil e Quinhentos Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
pr-curitiba-cidade-industrial-60m2-RS259000/id-26574809/

AMOSTRA 02

https: //www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
pr-curitiba-cidade-industrial-53m2-RS245000/id-26688805/
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AMOSTRA 03

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
pr-curitiba-cidade-industrial-RS215000/id-23404165/

AMOSTRA 04

https: //www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
pr-curitiba-cidade-industrial-60m2-RS269000/id-22945664 /
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AMOSTRA 05

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
pr-curitiba-cidade-industrial-63m2-RS259900/id-26272583/

AMOSTRA 06

https: //www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
pr-curitiba-cidade-industrial-60m2-RS259000/id-26366538/
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AMOSTRA 07

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-pr-curitiba-
cidade-industrial-60m2-RS255000/id-26224861/

AMOSTRA 08

https: //www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
pr-curitiba-cidade-industrial-65m2-RS255000/id-20012783/
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AMOSTRA 09

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-52-
m-por-r$-2986491366.html

AMOSTRA 10

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/confortavel-apartamento-com-02-
dormitorios-localiz-2926990739.html
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ANEXO 11
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nidmero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizaggo=M =3RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = NUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciagao

D=(1-K)xCD
D = Valor da depreciacdo
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
Valor unitério arbitrado (R$/m?) = R$4.643,87

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 52,65m?

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 244.500,00
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