
 

 

 
 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 
          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 210.24  

 
 
                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 
de Direito da 10ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 69-97/1989.8.16.0001 
em que é requerente NARDA MARGOT PINHO MULLER e requerido 
DAYSE LUCIDE ZANETTI E OUTROS. 
 
avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 
 
Apartamento nº 32 no 3º pavimento do Edifício Fernanda, situado na Rua 
Brigadeiro Franco nº 3021, Rebouças, nesta Capital, com área construída 
privativa de 91,2200 m², área comum de 18,3060 m², área de garagem de 
21,0283 m² e área construída global de 130,5533 m², com as demais 
características constantes na Matrícula nº 5.407 da 5ª Circunscrição do Registro 
de Imóveis de Curitiba; IF 21.055.037;  
Descrição do apartamento: Contém sala para dois ambientes, sacada, copa, 
cozinha, lavanderia, banheiro de empregada, banheiro social, três quartos (uma 
suite), com sacadas pequenas em dois dos quartos; vaga para dois carros; prédio 
sem portaria e sem elevador; piso de taco e teto em laje calfinada; na cozinha e 
banheiros, piso cerâmico e azulejos antigos; idade: 47 anos; padrão construtivo 
médio; em regular estado de conservação; 
Que se avalia o IMÓVEL em  ......................................................  R$ 512.410,00 
  

(QUINHENTOS E DOZE MIL QUATROCENTOS E DEZ REAIS) 
 
                                     Curitiba, 3 de Abril de 2024. 

 
 
 
 
 
 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 
 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 
Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro; duas vagas 
Classificação quanto à liquidez: média 
Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  
 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 

 
 
 
 

 
 
 
 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
117m2-venda-RS479780-id-2703208579/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
116m2-venda-RS420000-id-2686941351/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
89m2-venda-RS430000-id-2664835879/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
92m2-venda-RS379900-id-2650934053/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
89m2-venda-RS410000-id-2693646982/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
89m2-venda-RS439000-id-2692490737/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
72m2-venda-RS310000-id-2573167835/  

 
 
 
 
 
 
 

valor área PU
1 479.780,00 117 4.100,68
2 420.000,00 116 3.620,69
3 430.000,00 89 4.831,46
4 379.900,00 92 4.129,35
5 410.000,00 89 4.606,74
6 439.000,00 89 4.932,58
7 310.000,00 72 4.305,56

Soma 30.527,06
Unitário Pu(R$/m²) 4.361,01
Fator de Oferta 0,9 3.924,91

Imóvel m² 130,55
valor R$ 512.409,71
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