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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIACAO

Cﬂ;«mfam %ay(m @/%yfiféa

TITULAR

LAUDO DE AVALIACAO N° 210.24

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 10* Vara Civel, expedido nos Autos sob n° 69-97/1989.8.16.0001
em que ¢ requerente NARDA MARGOT PINHO MULLER e requerido
DAYSE LUCIDE ZANETTI E OUTROS.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

Apartamento n° 32 no 3° pavimento do Edificio Fernanda, situado na Rua
Brigadeiro Franco n° 3021, Rebougas, nesta Capital, com area construida
privativa de 91,2200 m?, area comum de 18,3060 m?, area de garagem de
21,0283 m? ¢ area construida global de 130,5533 m?, com as demais
caracteristicas constantes na Matricula n® 5.407 da 5* Circunscri¢cdo do Registro
de Imoveis de Curitiba; IF 21.055.037;

Descricao do apartamento: Contém sala para dois ambientes, sacada, copa,
cozinha, lavanderia, banheiro de empregada, banheiro social, trés quartos (uma
suite), com sacadas pequenas em dois dos quartos; vaga para dois carros; prédio
sem portaria e sem elevador; piso de taco e teto em laje calfinada; na cozinha e
banheiros, piso ceramico e azulejos antigos; idade: 47 anos; padrdo construtivo
médio; em regular estado de conservacao;

Que se avalia 0 IMOVEL €M .....vuovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e RS 512.410,00
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(QUINHENTOS E DOZE MIL QUATROCENTOS E DEZ REAIS)

Curitiba, 3 de Abrilide 2024. ",
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— /' FRANCISCOCHAGAS NEGRAO

T— - 4"A\;d')liador Judicial -



Pagina 1.395

PROJUDI - Processo: 0000069-97.1989.8.16.0001 - Ref. mov. 141.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao

03/04/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliagao

vdaSn €8NNZ OAXHY Orerd :4opeaynuspi - ipnfoid/igsnldly ipnfoid//:sdpy we sisep oedepijep
30/4drL op ‘Ipnfoid op 0gdnjosal ‘'900z/6LY L L oU 187 ‘L00Z/Z-00Z'Z oU dIN SWIO0JU0D ‘Sjusw(eHBIp OpeuIsSE OjuswNnooQ




Pagina 1.396

PROJUDI - Processo: 0000069-97.1989.8.16.0001 - Ref. mov. 141.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao

03/04/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliagao

vdaSn €8NNZ OAXHY Orerd :4opeaynuspi - ipnfoid/igsnldly ipnfoid//:sdpy we sisep oedepijep
30/4drL op ‘ipnfoid op 0edn|osal ‘900Z/6L1 L L oU 187 ‘L00Z/2-002'C oU dIN dWI0ou0d ‘sjuswie}bip opeulsse ojuawnaoq




Pagina 1.397

PROJUDI - Processo: 0000069-97.1989.8.16.0001 - Ref. mov. 141.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
03/04/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliagao

U e

¥ e
Ha 4

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8JC 4HXDQ 7UN83 USBPA




Pagina 1.398

PROJUDI - Processo: 0000069-97.1989.8.16.0001 - Ref. mov. 141.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao

03/04/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliagao

vdaSn €8NNZ OAXHY Orerd :4opeaynuspi - ipnfoid/igsnldly ipnfoid//:sdpy we sisep oedepijep
30/4drL op ‘ipnfoid op 0edn|osal ‘900Z/6L1 L L oU 187 ‘L00Z/2-002'C oU dIN dWI0ou0d ‘sjuswie}bip opeulsse ojuawnaoq

TR



Pagina 1.399

PROJUDI - Processo: 0000069-97.1989.8.16.0001 - Ref. mov. 141.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
03/04/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliagéo

METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro; duas vagas

Classificagdo quanto a liquidez: média

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, 1, do CPC e
NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competéncia desta serventia.

valor Aarea PU
1 479.780,00 117 4.100,68
2 420.000, OO0 116 3.620,69
3 430.000, 00 89 4.831,46
g 379.900, 00 o2 4.129,35
s 410.000, 00 89 a4.606,74
(S3 439.000, OO0 89 4.932,58
7 310.000, 00 72 4.305,56
Soma 30.527,06
Unitario Pu(RS/m?2) 4.361,01
Fator de Oferta 0,9 3.924,91
Imovel m?>2 130,55
valor RS 512.409,71

ELEMENTOS PESQUISADOS
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
117m2-venda-RS479780-id-2703208579/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
116m2-venda-RS420000-id-2686941351/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
89m2-venda-RS430000-id-2664835879/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
92m2-venda-RS379900-id-2650934053/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
89m2-venda-RS410000-id-2693646982/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
89m2-venda-RS439000-id-2692490737/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-
72m2-venda-RS310000-id-2573167835/
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AUGAR IV MOV

Apartamento com 4 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 117 m? por R$ 479.780

PR VER NO MAPA

Auvenids Presidente Kenredy, 100 - Rebougas, Curitib

|Q 1170y g 4 Quartos ﬁ‘ 3 banheiros a 2vagas

1 suite

ANUNCIANTE 1046 avaliactes
USUARIO NEWCORE

HEHCORE

Apartamento em Avenida Presidents Kennedy - Rebougas - Curitiba/FR

Apartamento no Edificio Flanboyant a venda em A 3 Presidente Kennedy - Reboucas - Curitiba/PR

RESIDEMCIAL FLAMBOYANT - Apartaments de 4 dormitérios sendo umia suite com sala para dois ambientes,

da Kennedy.
161,

ares; & blocos: Sem

cozinha com area de sen & entrada separada, localizado a trés quadras do Exx Apartamento

COIM pegas amp trés faces livres gerando boa ventilaggo. Areas: 117.03m2 E6m2 total; Piso
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laminado, aque = g&5; Face Sudes 2 aptos por andar/

elevador; 2 vagas [vaga dupla); Porteino eletr na garagem; Sal3o de festas.

#FhpartamentoAVenda

#FhpartamentoAVendaRebougas

- 4 dormitérios
- 1 suftes

- Rebougas | Curitiba
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“BvivaReal  COMPAR  ALUGRL  WGWISMOVOL  OESCONRE  (INANCIAARNID ANUNCIAN AT TR

-
v Bl
/-EF /

o = |

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 116 m? por R$ 420.000 «»

= Avenida Fresicenmte Kennedy, 15315 - Rebougas, Cuntiba - PR VER NO MAPA

Condominio Edificia Flambo

Q 116m? g 3 guartos |1.‘ 3 banheiros ﬁ 2 vagas

1 suite

M  ANUMNCIANTE 14 avaliacfes
Imove
Berd  Brandsa Fistarol Lida

s - Curitiba/PR

t, situsdo na Avenida Presidents Kenn

Apartamento & venda, 116 o por R$ 420.000.00 - Rebs

o

numero

Apartamento no Edificio Residencial Flamboy

151

jur

no bairrs Reboucas em Curitiba/PR

movel amplo, ensolarado e arejado. Realizada a reforma hidraulica recentemente & com material comprado para

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8JC 4HXDQ 7UN83 USBPA

o

a reformaa elétrica. Com duss vaga em amplas e cobertas. Condominio com portaria 24k e zeladoria.

- Sala de estar e jantar

- Cozinha

-Areade servigo / lavanderia
- 3 dormitérios sendo 1 suite
- Banheiro social

- Dependéncia de se

- Banheiro de =

rigo

- 2 vagas de garagem

tiva de 116 m?

Ares priv

Area total de 160 m®
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1 VivaReal COMPRAR ALUGAR TMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTD

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda 89 m? por R$ 430.000

wua Lamenha Lins - Rebougas, Curioba - PR VER NO MAPA

!L:i B9 g 3 quartos r‘l." 2 banheiros a 2 vagas

1 suite
ANUNCIANTE 64 avaliagbes
Especiale imdveis

5 92 ambientes, lsvanderiz

TUrE Necessana pars

05 COrmetoreEs:
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IMOVES NOVDS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

Apa;tamento com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 92 m? por R$ 379.900  con s

Aua Brasilio Hbere, 2455 - Reboucas, Curitiba - PR VER NO MAPA

|g 92m* é 3 guartos F.‘ 2 banheiros ﬂ 2vagas

1 suite

DADOS DO IMOVEL:

Area (til: 92.33m7

Area total: 132.33m7

Quartos: 03

Suftes: 1

Banheiros: 02

Vaga de garagem: 02 cobertas
Ano da ConstrucSo: 1957

Elevador: Mo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8JC 4HXDQ 7UN83 USBPA




Pagina 1.404

PROJUDI - Processo: 0000069-97.1989.8.16.0001 - Ref. mov. 141.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
03/04/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliagao

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO:

[B] 20 fotos

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 89 m? por R$ 410.000 o s

tiba - PR WER NO MAPA

Condominio Edificio Nivea & Rua Lamenha Lins, 1754 - Reboucss

@ Assocciado ABMI

@ B9m* g 3 guartos r=.L‘ 1 banheiro E 2 wagas

@ ANUNCIANTE 4 avaliagtes
APOLAR Apalar Reboucas

e i)

Vendas Apartamento Curiziba PR
= Apolar

ovels vende apartamento com 2 guartos no

ar (predi x0 ==m elevador). ensolsrado peg parguet super bem cuidado
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5|3 - Cozinha espagoss

44
Feotomoprul

o
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‘.:. VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

[G] 28 fotos e video @ Tour Virtual P

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 89 m2 por R$ 439.000 COD. FLiAptoreban

Rua Lamenha Lins; 1530 - Reboucas, Curitibs PR VER NO MAPA

|g Bom® ﬁ 3 guartos r‘.' 2 banheiros a 2 vagas

1 suite

ANUNCIANTE 3 avaliacdes
WILSON MARQUES FRANCOSO

WLope:

Apartamentc para venda possui 89 metros quadrados com 3 quartes em Reboucas - Curitiba - PR

O apartamento no bairro Reboucas tem 83 metros quadrados co quartos sendo 1 suite & 2 banheiros

Vai Ihe possibilitar todo © conforto do ar condicionado nos dias mais quentes.Esta em um condominio protegido
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por grades.
E mobiliado.

nto bairro Rebougas, AREA TOTAL DE 1320 SENDO S9MEDE AREA UTIL - Curitiba Otimo Spartamento

no bairmo Reboucas, ensclarado e bemven

Apartame

off Localizade na Rua Lamenha lins, 2143. Contendo: - 3 quartos

sendo uma sufte com varanda; - 1 sala estarjantar conjugada: - 1 cozinha: - 1 lavanderia; Primeiro Andar Ampla

garagem com capacidade para até 2 carros pequenos. Possui | ac30 privilegiads, lado do Colégio Lamenha
Lins , f&cil acesso ao centro com diversas linhas de 8nibus. Prdeimao a hipermercados, farmadas, restaurantes e

comertio em geral. Apto livre para financiamento.
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" VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTD

N Bl .-‘l()fotos C?j ~— ' - B
Apartamento- com 3 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 72 m? por R$ 310.000 «=

- Reboucas, Curitiba - PR VER NO MAPA

Condominic Edificio Eahiz »  Rua Nunes Machado,

|g TZm? g 3 quartos F.‘ 1 banheiro E 2vagas

ANUNCIANTE 3-avaliaches
Etica Imbveis

no bairro Rebougas - CURITI

AFSRTAMENTO com 2 dormitérios & venda com 82.6mF por RE 310,000
iz * 1Um banheiro. * Cozinha e dres de

anito. * Possul ar oo onado ne

SEMY!

o5 3 guartos & nasala: Apsramento argjado. * Com excelents

fluminacio £ ¥ a para dois veloutes . Aparamento com gtma localizacso Face

Norte predmao-a Hip ila e silenocsa,
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