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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 12 (PRIMEIRA) VARA DE EXECUCOES FISCAIS ESTADUAIS DE

CURITIBA - FORO CENTRAL DA COMARCA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Av. Candido de Abreu, 535 - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP.: 80.530-906 - Fone: (41) 3221-9797.

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a Decisdo de mov. 717.1, para instruir a EXECUCAO FISCAL n2 0002531-
06.2011.8.16.0179 (PROJUDI), movida por ESTADO DO PARANA (CNPJ 76.416.940/0001-
28) em face de ELETROFOR RECICLAGEM LTDA. (CNPJ 04.657.800/0001-30) e JOAO DEFENDI
NETO (CPF 190.612.379-72), procedo a AVALIACAO do bem imével de Matricula n® 17.426 do
Registro de Iméveis de Goioeré/PR, INCRA: 718.092.037.110-5.

Matricula K.° 17.426.- * Identificagdo do fmfvel

Lote n?,3-B, da subdivisHo de lote n?,03 este da subdivis3o dos lotes ns,
da Gléba n?.11 da Coldnia Coioerd, Municipic de Moreira Sales, Comarca de
com a area total de 5.2.552 ,00; guarenta e nove fnil, oitocentos e cincoen
tros quadrados, ou 2,06 (dois virpula zero seis) alqueires paulistas, c
tes medidas, divisas e confrontagdes: Partindo do marco n, O}A/OB-B, crav
gem de uma estrada, seguiu-se o rumo 11246'NE, com a distincia de 458,00 :
de encontrou-se outre marco O}-A/O}.—B, cravado a margem direita de um C
frontand.o por este lado com ¢ lote n, 034, Deste marco segui
go aguas abaixo até o marco 04, tambén cravade a marg i
dindo a distincia de 57,00 metros. Deste marco segui Bf?%}
téncia de 434,00 metros, onde encontrou-se outro m %
gem da nmesma estrada, confrontando por este lado
se margeando a estrada até o marco G}B/O}A,%}
de 172,00 metros, confrontando com os lotel

8,583, deste Offcio/Memorial Descritivo

Jcon-

Campos Borges, acompanhado da ART. so

PROPRIETARIO:~JOXO PEREIRA DA SILV. i e e-doni-
~ciliado no 'D:Lstr:l.t di 4 a Salés, -/

desta Comarca, pertador de CPF, . fée~ Goio~/

8, 12 de julho de 1995,-(Celao a.mba

- AN A\\-D,,

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria. Informo, ainda, que o presente

trabalho foi acompanhado de profissional devidamente capacitado e credenciado ao CNAIL

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imo6vel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDSG LWM39 SUB6F MB84R




PROJUDI - Processo: 0002531-06.2011.8.16.0179 - Ref. mov. 722.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
21/03/2025: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacio.

3.BEM A SER AVALIADO: Lote n® 3-B, da subdivisdo do lote n2 03, este da subdivisdo dos lotes
n? 12 e 12-a da Gleba n? 11 da Col6nia Goioeré, municipio de MOREIRA SALES, comarca de
Goioeré-PR, com a area total de 49.852,00 metros quadrados, ou 2,06 alqueires paulistas, com
demais confrontacdes, medi¢des e caracteristicas na matricula 17.426 do RI de Goioeré/PR,

INCRA: 718.092.037.110-5. CAR: PR-4116109-A405AE05DE14440FA40842CEE438CF10.

Localiza¢do: Estrada para Barra Bonita Km 14, Municipio de Moreira Sales/PR.

Localiza¢do geografica: 24°02'50.9"S 52°53'55.2"W
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4. AVALIACAO: A fim de se determinar o valor do metro quadrado médio elaborou-se um
espaco amostral composto por 6 (seis) elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do

imével avaliado, em diferentes imobilidrias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?2)
1 R$ 18.000.000,00 2.160.000,00 R$ 8,33
2 R$ 20.000.000,00 2.178.000,00 R$ 9,18
3 R$  786.000,00 63.404,00 R$ 12,40
4 R$ 22.000.000,00 2.420.000,00 R$ 9,09
5 R$ 1.280.000,00 121.000,00 R$ 10,58

Para chegarmos ao valor médio ajustado do metro quadrado do imével avaliado, foram
adotados critérios de homogeneizacao em relagao aos dados discrepantes por tratamento de
fatores em relacdo as ofertas, chegando-se ao valor final de R$ 10,33 o m?. Depois o valor
encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado, com o
arredondamento permitido pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confianca de

80% o que resultou em um Grau III de precisdo correspondendo a 20,50% em torno da média.

Base de calculo:

Valor do imével = (4rea computavel Rural x Valor médio ajustado do m?)
Valor do imével (49.852,00 x R$ 10,33) = R$514.961,85
Arredondamento até 1% R$520.111,47

Limite inferior (-10%) R$ 463.465,67

Limite superior (10%) R$ 566.458,04

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
bem como as caracteristicas e condi¢cdes observadas acima, e as demais caracteristicas
constantes da Matricula n? 17.426 do Registro de Iméveis de Goioeré/PR, avalio o imdvel por

R$ 520.000,00 (Quinhentos e Vinte Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Rural - 300m? - 3 quartos - 4 vagas

Contate 0 anunciante
Venda R$ 18.000.000

Conhega a vlzmhanga do imével
Endereco ocultado Nome

12! Quero ser contatado soore este imovel em venda
que viem imoverwen,

Lichtenthal Imoveis

i 9 =] a ¥ I8 b

Verotelefone &, Chat Online >
2160000 m tot. 300 m? util 4 banheiros 4vagas 3quartos 1suite

Fazenda 3 Venda em Moreira Sales, 90 alqueires , casa com 300m?, 3 Dorms, R$18M

Descubra o refigio perfeito na Fazend localizada na Rodovia PR 468, em Moreira Sales. Com uma impressionante dre dtil
de 300 m? estei um espaco ampk ideal A
propriedade conta com 3 dormitdrios, sendo 1 sufte, d todaa familia. Os 4

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-moreira-sales-90-
alqueires-casa-3000392053.html

AMOSTRA 02

Rural - S0m?

Venda R$ 20.000.000

© Fazenda Nossa Senhora de Lourdes,, Moreira Sales, Parana

012! Quero ser contatago soore este imovel em venda
que viem imoverwep.

\ MoBLIST
@ 55440 Ver o telefone T,

i
90m?tot. 90 m? dtil

VENDA | Fazenda, em Area Rural, Moreira Sales

Faxanda Nossa Senhora de Lourdes na regi#o de Moreira Sales/PR. com 50 alqueires.
lucrativo, formatos de

3007354836 html
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AMOSTRA 03

p

@

Rural - 63404m?

Contate 0 anunciante
Venda R$ 786.000

Email

® APARECIDA , Tuneiras do Oeste, Parana

AV g

012 Quero ser contatado soore este imovel em venda
iy que viem Imoverwe.

)y
e N

tardo oz e condices de a2z

i IE L g Lelo Imoveis

overs 44991 Vero telefone &,
63404 m? tot. 63404 m? util

SITIO DE 2,62 ALQUEIRES - TUNEIRAS D* OESTE- PR

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-de-2-62-alqueires-tuneiras-d-oeste-pr-
2992682351.html

AMOSTRA 04

—— e —.
e g —

Rural - 2420000m?

Venda R$ 22.000.000

Ema

© Zona Rural 0, Centro, Cruzeiro do Oeste

“ay, &
a’i::/ &nb wwwwwww em
&
st Quero ser contatado sobre ste imvel em venda
que viem imovenwen
g
A, e,
oy o Contatar
8. ParqueMunicipal @
s
5 . A P Contato por WhatsApp ©
S ey V. Guairg . 2
& ¢, o 4 o vookexthsceitando o Termos € condighes e e 2
@ & %, %o 4 & cidade.
o », %. %, %y a
o o % % <«

F1MoB

[t F Verotelefone \, Chat Online >

2420000mitot. 2420000 m? itil

Fazenda a venda, 2420000 m? - Centro - Cruzeiro do Oeste/PR

Fazenda em Cruzeiro do Oeste. com 100 alqueires, sendo 75 de lavoura, 6tima sede. 3km do asfalto, 8km da cidade.
Valor 1200 sacas de soja por alqueire.
Em dinheiro estuda proposta.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-2420000-m-centro-
cruzeiro-do-2948850885.html
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AMOSTRA 05

€ SANDALD

Rural - 121000m*

Venda R$ 1.280.000

© LUIZ DECHICHE , Cruzeiro do Oeste, Parand

& SANDALO IMOVEIS
Qsanoaro
Ver o telefone %, Chat Online >

i)

121000 m? tot. 121000 m? it

Sitio
Excelente sitio com drea de 5 alqueires com frente para rodovia Luiz Dechiche - Cruzeiros do Oeste Pr.

Cinco tanoues de daua

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-3005720743.html

AMOSTRA 06

5,24 alqu
\i% 7 :

Rural - 126808m?

Contate o anunciante
Venda R$ 1.572.000

© EST APARECIDA,, Tuneiras do Oeste, Parana

4, §
Unige, § 5 "
s S &0
5 @ Lani 0iat Quero sr contatado soore este imovel em venda
R ) imover
Sangy s Sy | | queviem movewen
arjp,

s
5
R 3 2
Eontig g, s Al Contatar (2
1o <

" —, A0 envar, vock esth aceitando os Termes ¢ condighes de uso ¢ a5
-4 gy 5 ° Politicas de privacidade
£ Caizy,, Retsp,, g 2 o
L 0.5, & £
g M Mo & H
o "l & §
” )
Minag g, @

—~ 198 Geryie § IMOBLIST
@ 55440 Ver o telefone T,

i3

126808 m? tot. 126808 m? til
VENDA | Sftio, em APARECIDA DO OESTE, TUNEIRAS DO OESTE

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-sitio-em-aparecida-do-oeste-tuneiras-
do-3000325331.html
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:
N = NiUmero de Amostras.

c) Homogeneizagdo

Area util:

Fa = (A/Ar)*(1/4) quando # menor que 30%
Fa = (A/Ar)*(1/8) quando # maior que 30%
Sendo:

Fa = fator area

A = area principal

Ar = drea referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Niumero de Amostras.

CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor do imével = (drea computavel Rural x Valor médio ajustado do m?)
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Sendo:

Area computavel Rural = 49.852,00

Valor médio ajustado do hectare = R$10,33

VALOR TOTAL ARREDONDADO ( R$ ) = RS 520.000,00




