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AUTO DE AVALIACAO

Autos n° 009897-04.2018.8.16.0001

Acdo: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Exequente: CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL VILA FORMOSA
Executado: CELSO SALES SOBRINHO

Aos sete dias do més de agosto de
dois mil e vinte e quatro sito a rua Antonio Dalmarco 400 apto 21 Bl 18 -
Fazendinha, nesta cidade e Comarca de Curitiba Estado do Parana, em
cumprimento ao respeitavel mandado, expedido por determinagédo do MM. Dr.
Juiz do 11° Vara Civel de Curitiba, e apos as formalidades legais procedi A
AVALIACAO DO IMOVEL da parte executada Sr. CELSO SALES SOBRINHO
Matricula do imével 19.586 - 6° CRI de Curitiba apartamento n® 21 do 2°
andar, Bloco 18 do Conjunto Residencial Vila Formosa, com area
construida exclusiva de 44,87m2 , area construida comum de 10,5469m2,
perfazendo uma area construida global de 55,4169m2 e fragdo ideal do solo de
0,003472 e demais caracteristicas constantes na presente matricula.
Condominio com portaria 24 horas, area de lazer, saldo de festas, playground,
quadra de areia, churrasqueira, bicicleta rio, vaga de garagem descoberta e
sem elevador
Avaliado pelo método comparativo e estimativa de mercado no valor de
R$ 202.000,00 (Duzentos e dois mil).

Do que, para constar lavrei o respectivo Auto que lido e achado conforme, vai
devidamente assinado digitalmente.
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A avaliagéo foi realizada utilizando os critérios do método comparativo e por
estimativa de mercado, sendo coletados dados em site de anuncios de venda
de imoveis / terrenos.

A avaliagao foi embasada em imdveis anunciados a venda bem proximos ao da
parte executada, para uma maior assertiva quanto ao valor do metro quadrado
utilizado na regido em que se encontra o imoével a ser avaliado.

Dados coletados de anuncios préximos ao imével avaliado:

Imével 1: area 44,87m2 - anuncio por R$210.000,00 - valor do m2: R$4.680,18
Imovel 2: area 44 m2 - anuncio por R$210.000,00 - valor do m2: R$4.772,72
Imovel 3: area 42m2 - anuncio por R$180.000,00 - valor do m2: R$4.285,71
Imovel 4: area 48,88m2 - anuncio por R$220.000,00 - valor do m2: R$4.500,81
Imével 5: area 44m2 - anuncio por R$200.000,00 - valor do m2: R$4.545,45
Imovel 6: area 50m2 - anuncio por R$210.000,00 - valor do m2: R$4.200,00

Imovel 7 area 49m2 - anuncio por R$229.000,00 - valor do m2: R$4.673,47
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Imovel 8 area 50m2 — anuincio por R$218.000,00 — valor do m2: R$4.360,00

Descartando o de maior valor (imével 2) e o de menor valor (imével 6) tem-se
gue o valor do metro quadrado da regido ¢ de R$ 4.507,60

Portanto para o imével de 44,87m2 utilizando o método comparativo e por
estimativa de mercado o valor avaliado é de R$$ 202.000,00
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Anuncios de imdveis nas proximidades do imével avaliado

01 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-com-garagem-pr-
curitiba-fazendinha-55m2-R$210000/id-22578502/
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Condominic RS 348 Amncionie -8 ﬁ\'VA
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Mo portal desde maio de 2021
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Roferénciec APGOIT-FAVA
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Referéncix APOOIT-FAVA

Apartamante no Conjunto Residencial Vila Formosa, Rua Antonio Dalmarca, 400.
Apto 23, 20 andar (Sem elevadar), Bloco 5, Bairro Fazendinha, Curitibal/PR. -
APDOI7-FAVA

Area ik 44 87 m,

Area totak 55,41 m?

Daorrmitarios: 2

Serm ekavadaor

Direito de uso de vaga de garagem descoberta

Pasico: Lateral

Face: Lesta

Ano constructa 1980

Condaminio: RS348.10. Incluso: Agua. (Taxa de condorminio: 245,45 rmais fundos)
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02 — www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-

curitiba-fazendinha-RS210000/id-16210627/

s 2000
Condominio RS 350

44’ frea == 2 Quartos I_I:' | Banheires  [@] 2 Gorogens

Apartamento & Venda 2 Quartes no Fazendinha 4

Rua Anténio Dalmarcs, 400
Fazendinha, Curitiba

Aportomenta
Referéncir APOSEE
Referéncia APOSEE

APARTAMENTO DE 2 QUARTOS - MCMY
MAIS UM OFERTA IMPERDIVEL

AMPPLIATA IMOVEIS

L Amppliota
Anwunciante Prata @ —tea
CRECI 4927

Ne portal desde janeiro de 2023

Rk m

Mensagem
O3, gostaria de mais informagdes, v
Ernaail

Morme Teletone/Whats

e L T IR

APARTAMENTO NO CONJUNTO RESICENCIAL VILA FORMOSA. RUA ANTONIO

DALMARCO, 400, FAZENDINHA, CURITIBA/PR.

CONDOMINIO OFERECE:

PORTARIA 24 HORAS
SALAC DE FESTAS
CHURRASQUEIRA
BICICLETARIO

FLAY GROUND
GUADRA DE AREIA
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3 - https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-fazendinha-bairros-curitiba-
com-garagem-42m2-venda-RS180000-id-2722497873/

Rua Anténio Dalmarco, 400 - Fazendinha, Curitiba - PR O

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 42m?

42 m* 2 Quartos 1 Banheiro 1Vaga

R$ 180.000

o TELEFONE ENVIAR MENSAGEM
Condominio: RS 410

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro 4 Venda, 42 m? por RS 180.000

(Cadigo do anuncionts: 19802288 | Cadige no Vivakeak 2722497873)

APARTAMENTO

2 Quartos

Sala

Cozinha

Banheiro social

Area de servigo

Vaga de garogem descoberta
3° andar

CONDOMINIC

Portaria 24h
Playground
Saldo de festas
Churrasqueira
Quadra de araia
Bicicletario
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4 — https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-fazendinha-bairros-curitiba-
com-garagem-49m2-venda-RS220000-id-2735347561/

Apartamento com 2 Quartos e 1
banheiro a Venda, 49 m? por R$ 220.000

(Codigo do anunciante: AP0084 INVCEN | Codigo no VivaReal: 2735347561)

Este imovel é perfeito para quem procura conforto, praticidade e qualidade de vida.
Com 2 dormitdrios e 1 banheiro, possui uma area privativa de 48.88m? Localizado em
um condominio que oferece diversas op¢des de lazer, como saldo de festas,
churrasqueira, playground, quadra poliesportiva, além de contar com uma portaria 24
horas para garantir sua segurancga e tranquilidade.A sua localizagdo privilegiada € outro
ponto forte desse apartamento. Proximo a diferentes amenities como academia,
faculdade, farmécia, igreja, padaria, supermercado e transporte publico, facilitando o
seu dia a dia e tornando tudo mais acessivel.

‘ VivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v De
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8] 13 fotos

«, Compartilhar 2 Favoritar

venda | PR [ Apartomentos 4 vendo em Curitiba | Fazendinha [ Rua Anténio Dalmarco

venda
R$ 220.000 ;;'":;;" - :';-o infermade
™ 4% m & 2 quartos [* 1banheira

an vaga

Endarago
Rua Antdnio Dalmarco, 444 - Fazendinha, Curitiba - PR
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5 — https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-fazendinha-bairros-curitiba-
com-garagem-44m2-venda-RS200000-id-2681105607/

‘ VivaReal Alugar  Comprar  LONGAMEentos Descobr

Rezewde Inviveis

et :
: @ 13fotos || @ mopa | |

=5 Compartilhar 7 Favoritar

vanda | PR | Apartnmentos & vanda em Curitiba | Fazandinha | Rua Anténio Dalmarco

Vanda
R$ 200.000 ;:r::;"“”m II;;L'II.Sldf'cmo

™ 44 me & 2quartes [ 1banheino
& 1vaga & Aceita animais ¥ Cozinha
Todas as caracteristicas ~

Enderaco
Rua Anténio Dalmarco, 402 - Fazendinha, Curitiba - PR

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 44 m? por R$ 200.000

|Cédigo do anuncionte: APZE76 | Codigo no Vivakeak 2681105607 )

Excelente apartamente térreo com 44m® de area Gtil, com 2 quartos, sala para dois ambientes, cozinha
com drea integrada & banheiro social.

1 vaga de garogem rotativa e descoberta. O conjunto residencial Vila Formosa possui chumasgueing,
s00 de festas, portario 24 horas.
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6 — https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/imoveis/apartamento-a-venda-com-

2-quartos-e-1-vaga-de-garagem-no-condominio-boulevard-palmeiras-ii-
1329525000?lis=listing 1001

Apartamento a Venda com 2 quartos e 1 vaga de Garagem no RS 210.000
condominio Boulevard Palmeiras Il

B2 Fsom g31 L1

Candominio RS 399

Profissional
(@) Curitiba, Fazendinha | 16 de ago, 04:11 (:)

Apartamento a Venda com 2 quartos e 1 vaga de Garagem no condominio Boulevard Palmeiras ||

Cadigo do andncio: APOOSE_INVCEN

Apartamento 3 Venda com 2 quartos e 1 vaga de Garagem no condominio Boulevard Palmeiras 1ll no Bairro Fazendinha, Curitiba - PRApartamento com uma
axcelenta planta que proporciona o melhor aproveitaments do espago interna ConstrucSo recente com spenas 11 anos de idade, recém pintado com aspecto visual
de condominio novo.0 condominio oferece: Portaria remota 24h, vaga de Garagem coberta , salo de festas, Playground e quadra poliesportiva.lmdvel no 2 andar

com vista livre e definitiva .Agende sua visita agora mesmo com nossos corretoras |,

Fale conosco: -

Localizacdo

Rua Daniel Comboni '

- ™
=| Exibir no ma) )
E L & Fazendinha, Curitiba, PR, 81330650 MJ

7 - https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/imoveis/apartamento-a-venda-
localizado-no-bairro-fazendinha-curitiba-pr-1329296368?lis=listing 1001
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Apartamento a venda localizado no bairro Fazendinha - RS 229.000
Curitiba/ PR

IPTU RS 360
Hs3 Flaom g1 &1 Condominio RS 470
Profissional
(3 Curitiba, Fazendinha | 15 de ago, 14:41 o

Codigo do anunco: AP3730

Apartamento 8 venda localizado no bairro Fazendinha...

Wer descrigio completa

Localizacdo

= Rua Alfredo José Pinto
°F Fazendinha, Curitba, PR, 81320180
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8 - https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/imoveis/apartamento-3-quartos-1-
banheiro-semi-mobiliado-no-fazendinha-1329480272?lis=listing 1001

Paars 3 Curttie aregin 10 e TR L]

RS 4TS i

RE4.207

[ —

T, (41) 3206 o tmmtors

B ver nlmare, su ervar menmgem, s daday
extarin s corepastifiadas com o snurcianis
St

!H‘ PRORESONAL

ST Re Max Start

Apartamento, 3 quartos, 1 banheiro, semi mobiliado, no Fazendinha.

Cadigo da andncia: 5603... ver nimera3-4

Agartamento com 3 dormitérics ¢ 1 hanhein, semi mobilisda ¢ 1 vaga de garagem na Fazendinka, Accita FETS, finand , carta de créditn &

Ver descricia completa

Apartamento, 3 quartos, 1 banheiro, semi mobiliado, no Fazendinha.

Cadigo do andndo: 5603... ver nimero3-4

Apartamento com 3 dormitérios e 1 banheiro, semi mobiliado e 1 vaga de garagem no Fazendinha. Aceita FGTS, financiamento, carta de crédito e pagamento a
wista

Localizado & Rua Alfredo José Pinto, 1640,
Esse ensolarado e silencioso apartamento estd no 2° andar do Condominio Residencial Morada do Sol. Conta com 3 quartos com armirios, 1 banheiro, sala com

pisa laminado, cnzinhia com armérios e 1 vaga de garagem fixs e lvre.

0 condaminic possui portaria 24 horas, espace comum com drea verde, 3 churrasqueiras, 2 saldes da fastas grandes também com churrasqusira, bicicletdrio,

academia ao ar livre e guadra poliesportiva. Nao possui elevador.

Estd localizado a 1 minuto do Terminal do Fazendinha, e conta com vdrias opgies de comércio como farmadas, restaurantes, escolas, etc. E também com servigos

diversos (academias, laboratérios, haspitais).

Dados do imdvel:

Apartamento 2° andar 32

Area privativa: 50 m?

AreaTotal: 53 m?

Face de Sol: Leste

Quartos: 03

Banheiros: 01

Vaga de garagem carra: 01 vaga fixa e livre
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