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G.LAFFITTE INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ 78.448.602/0001-01 - CRECI J-2904

Av. Winston Churchill, 1920 - Pinheirinho — Fone/Fax: (041) 346-3848

CEP 81130-000 CURITIBA - PARANA
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Por este instrumento particular de contrato, na forma do disposto no art. 26 da Lei 6766/79 ¢
alterado pela lei 8785/99, firmam as partes abaixo qualificadas no presente CONTRATO DE
COMPROMISSO DE COMPRA I VENDA DE [M()VEL, que serd regido pelas
seguintes clausulas contratuais:

DAS PARTES

PROMITENTES VENDEDORES: IRMAOS ALADIO E CIA LTDA pessoa juridica de
direito privado, com sede nesta Capital na Rua José Naves da Cunha n® 89, representado neste
ato  por seu bastante procurador, G. LAFFITTE INCORPORACOES ¥
EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de dircito privado. com
sede em Curitiba/Pr, na Avenida Winston Churchill, 1920, Pinheirinho, Curitiba/Pr, inscrita
no CNPJ sob n. 78.448.602/001-01, por seu representante legal no final assinado, doravante
denominada PROMITENTE VENDEDOR.

1. PROMITENTE(S) COMPRADORE(S):

NOME: JOSE NATALINO DOS SANTOS

RG N: 1.769.052/PR CPF N°: 321.275.889-91
DATA NASC.: 20/03/1958 PROFISSAO: MOTORISTA
ESTADO CIVIL: CASADO

CONJUGE: MARIA TEREZA DE BRITO DOS SANTOS

RG N°: 3.163.637-0/PR CPF N°: 019.130.299-64
DATA NASC.: 23/08/1958 - PROFISSAQ: DO LAR
ENDERECO: RUA: ODIR GOMES DA ROCHA N°365
BAIRRO: TATUQUARA CIDADE: CURITIBA/PR

CLEP: §1470-400

DO OBJETO DO CONTRATO

CLAUSULA PRIMEIRA: O PROMITENTE VENDEDOR pelo presente instrumento
declara-se proprictario do lote m°® 23 da quadra n® 26 ¢ localizado no lugar denominado
MORADIA DOS EVANGELICOS 1, Curitiba/Pr , possuindo as seguintes medidas e
controntacdes:

FRENTT 12.00 metros com a Rua Odir Gomes da Rocha
FUNDOS 12.00 metros com o lote n° 03 ¢ 04

L.ADO DIREITO 30.00 metros com o fote n° 22

LADO ESQUERDO - 30.00 metros com o lote n’ 24

AREA TOTAL 360.00 m2

IMOVEL: Lote A, resultante da unificagio dos lotes n® 24,25,26,27 e 28 da Planta Chicara
Boa Esperanca, situado no lugar "Campo de sant’ana , Distrito de Tatuquara, nesta cidade de
Curitiba de formato irtegular, medindo 242.000.00 metros quadrados de frente para Rua de
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Codigo W 330, pelo lado direito , de quem da referida Rua olha o imével, confronta com os
lotes de indicagSes Fiscais n® 89.045.001-000 e 002.000, numa extensio de 400.00 metros
scgue pelo direito de quem da referida Rua olha o imdvel num oufro segmento, confrontaido
com 0% lotes de [ndica¢Bes Fiscais n® §9.045.003-000, numa extensio de 500.00 metros
quadrado . Pelo lado esquerdo confronta com o lote de Indica¢do Fiscal n® 89.115.001-060.
numa extensdo de 410.66 metros. Segue ainda pelo mesmo lado- esquerdo, num outro
segmento, confrontando com os lotes de Indicagdes Fiscais n® 892.115.001-000 ¢ 012-000,
numa extensio de 702.54 metros quadrados. No fundos faz frente para a Rua Presidente Jodo
Goulart. numa extensiio de 309.00 metros quadrados, encerrando o perimetro e perfazendo a
area total de 242.000.00 metros quadrados, sem Benfeitorias, IndicagSes Fiscal, Setor 87,
Quadra 075, Lote 006.000.Imével matricula sob n® 91.353 da 8*. Circunscrigiio de Registro de
{mdveis de Curitiba/Pr e loteamento denominado “MORADIA DOS EVANGELICOS 17
registrado sobre o n°® R-8/ 91.353.

Pardagrafo Primeiro:

Em §7/01/2600, o promitente vendedor firmou com o promitente comprador um TERMO BE
CONCESSAO DE USO DE SOLO, contrato n°® 2623 e consta a obriga¢fo de transforma-lo
em COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA IMOVEL, que esta sendo formalizado

com as seguintes clausulas e condigoes .
CLAUSULA SEGUNDA:

A PROMITENTE VENBDEDORA, promete vender ¢ 0 PROMITENTE COMPRADOR &
comprar nas seguintes condi¢des:

v O prego de tabela para venda a vista nesta data (67/01/2060) era de:

+ - R$22.008,18 (Vinte e dois mil e oito reais ¢ dezoito centavos).

a) Como sinal e principio de pagamento (artigo 417 e 420 do cddigo civil brasileiro) foi a
importancia de:
¢ RS 1.500,00 (Hum mil e quinhentos reais).

Que foi pago da seguinte forma:
v R$ 1.500,00 para o dia 10/02/2000.

h) O saldo remanescente do prego do lote era no valor de:
¢  R$20.508,18 (Vinte mil quinhentos e oito reais e dezoito centavos).

CLAUSULA TERCEIRA:

() contrato estabelece o valor do lote em R$ 42.858,00 (Quarenta e dois mil oitocentos e
cingiienta e oito reais), em 180 (cento e oitenta) parcelas no valor inicial de R$ 238,11
{Duzentos e dezoito reais e dez centavos) .

Paragrafo Primeiro:

O valor de divida inicial de R$42.858,00 (Quarenta e dois mil oitocentos e cingiienta ¢ oiiv
reais), em 180 (cento e oitenta), reajustado anualmente pelo indice IGPM/FGY, (Indice
Geral de Precos de Mercado), (divulgagio pela Fundago Getulio Vargas).

Pardgrato Segundo:

A parcela mensal inicial de R$ 238,10 (Duzentos e dezoito reais e dez centavos), reajustado
anualmente pelo indice IGPM/FGYV, (Indice Geral de Prego de Mercado), divulgagio pelu
Fundagfio Getulio Vargas.

W

Pagina 998

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJV2Y DPAVR 73LXG BCQ9B




Pagina 999

PROJUDI - Processo: 0006692-69.2015.8.16.0001 - Ref. mov. 472.2 - Assinado digitalmente por Enio Correa Maranhao
20/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGCAO. Arq: Compromisso de Compra e Venda

Paragrafo Terceiro:

O Promitente Comprador ¢ Promitente Vendedora, resolvem de comum acordo fazer
transformagio contratual prometida por forca da aprovagiio e Registro do loteamento no
Cartério de Imoveis e do respectivo reparcelamento do debito existente 05/09/2003 em que os
pagamentos foram suspensos em 15/05/2002.

Paragrafo Quarto:

O saldo devedor nesta data 05/09/2003, passa a ser no valor de R$ 57. 328,5%(Cingiienta ¢
sete mil trezentos e vinte ¢ oito reais e cmquentd e nove centavos), que serd anuahmente
reajustado pelo indice do INPC/IBGE ( Indice Nacional de Preco ao Consumidor),
divulgacio pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Paragrafo Quinto:

O valor consolidado do saldo devedor € de RS 57.328,59(Cingiienta e sete mil trezentos e
vinte e oito reais e cinqiienta e nove centavos), dividido pelo valor da nova parcela mensal
que é de RS 306,57 (trezentos e seis reais e cinqiienta e sete centavos), resultando em 187
parcelaq a serem pagas mensalmente, sendo a primeira a partir de 18/09/2003, ¢ as demais
mensais consecutivas e sucessivamente, o valor da parcela serd reajustada anualmente pelo
indice do INPC/IBGE (indice Nacional de Pre¢o ao Consumidor), divulgacio pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, sem residual de contrato.

Paragrafo Sexto: _
A parcela e o saldo devedor permanecem reajustados a cada periodo de 12 (meses) a partir de
ABRIL/2004, abrangendo o periodo de ABRIL/2003 &8 MARCQ/2004.

O saldo do preco constante do item do Paragrafo Quinto serd representado por carnés ou
boletos bancério que ficardo vinculados ao presente contrato. O recebimento de prestagdes
fora dos prazos fixados serad considerado mera tolerdncia do PROMITENTE VENDEDOR
e nio importard em. precedente, novacdo ou alteragdo de clausulas contratuais ¢ dos
compromissos assumidos pelo senhor PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA QUARTA - O PRIMITENTE COMPRADOR(S), em razélo dos

compromissos assumidos neste contrato, se obrigam a efetuar © pagamento da importancia de

R$ 57.328,59(Cingiienta e sete mil trezentos e vinte e oito reais e cingiicnta ¢ nove

centavos), em 187 parcelas mensais com valor inicial de 306,57 (Trezentos e seis reais ¢

cingiienta e sete centavos), cada uma, vencendo a primeira no dia 15/09/2003 e as demais
N consecutivas € sucessivas.
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Paragrafo Primeiro — A cada periodo de 12 (meses), a contar da data da assinatura do
presente instrumento, o saldo das parcelas mensais devido pelos Promitentes Compradores,
serd reajustado através da variagio do INPC/IBGE ( INDICE NACIONAL DO PRECO
AO CONSUMIDOR) divulgacdo pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Paragrafo Segundo — Se em virtude de lei subseqilente, que venha permitir alteracio na
periodicidade de 12 (doze) meses para corregfio das prestagdes devidas, na forma estabelecida

pelo pardgrafo primeiro, concordam as partes, que a prevista.correcio das parcelas seja
realizada mensalmente, ou no menor prazo que venha a ser permitido pela legislagio em vigor ,
na época respectiva.

Paragrafo Terceiro — Em havendo extingdio ou modificagdo que venha a alterar a forma de
apuracdio do indice adotado no paragrafo primeiro acima (INPC/IBGE), para correciio
monetdria das prestagdes devidas pelo, as partes concordam, desde logo, que seja 0 mesmo
substituido por outro indice ainda que nfo oficial, mas que melhor reflita a variagio dos
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precos ou da inflagdio do periodo, para o pagamento das prestagdes remanescentes do preco,
aceitando as partes, se ndo existir impedimento legal, a adog¢do do mesmo indice adotado pelo
Governo Federal para fins de cobranga de tributos;
, .

Par:’lgmfo Quarto — O valor da primeira prestagfo, com vencimento para o dia 15/89/2003 ¢
as demais sempre no dia 15 dos meses subseqiientes, acrescentando-se a este valor os
reajustes aplicdveis, conforme paragrafos primeiro e segundo devedor ser pagas através de
carné proprio, independentemente de qualquer aviso ou interpelacio , no escritorio da
G.LAFFITTE INC.E EMP.IMOB.LTDA, sito 4 Av.Winston Churchill, 1920-Pinheirinho-
Curitiba/Pr, ou por op¢do do Promitente Comprador por intermédio de Boletos Bancérios.
Esta opedo serd feita através de carta declaratéria ¢ a taxa administrativa bancaria serd por
conta do Promitente Comprador, que devera pagar a emissdio dos boletos, anualmente ou
quando houver reajuste das prestagdes.

Paragrafo Quinto — O preco 4 vista na data da Proposta de Compromisso de C ompra ¢
Venda € obtido deduzindo do prego parcelado a taxa de juros e eventual projecio de correcio
monetaria aplicada, durante o prazo do parcelamento, aucsudo de eventual sinal de
negocio/entrada.

CLAUSULA QUARTA — As prestagOes em atraso serdio pagas pelo seu valor corrigido na
data da liquidac@o, acrescidas de juros de mora de 1% (um por cento) a0 més e multa de 10%
(dez por cento). Os juros e a multa serfio calculados sobre o valor da prestaciio ja corrigida na
data do efetivo pagamento ¢ eventuais despesas de cobranga.

CLAUSULA QUINTA - Os PROMIT ENTE(S) COMPRADOR(ES) podera realizar, em
qualquer més, amortizagdo extraordinaria de parcelas do prego, ou ainda, a liquidacio
antecipada do saldo devedor, desde que as prestacSes e o referido saldo devedor sejam
reajustados monetariamente PRORRATA, revistos e atualizados, segundo os critérios
convencionados neste instrumento, obedecendo-se ainda, as seguintes estipulacdes:

a) as amortizagdes incidirio sempre das Gltimas para as primeiras prestages vincendas:
b) para atualizagfio das prestagdes e do saldo devedor, aplicar-se-a, a partir do Gltimo
reajuste, a variagdo mensal do indice vigente na época da amortizacio.

"CLAUSULA SEXTA — O atraso de 3 (trés) presta¢des ou o inadimplemento de qualquer das

condi¢des estabelecidas neste instrumento, implicard na rescisio deste contrato, nos termos do
art. 32 da Lei 6.766 de 19/12/79 ¢ alterada pela Lei 9785/99, ficando a PROMITENTE
YENDEDORA com o direito de se reintegrar imediatamente na posse do :movd obrigando-
se 0 PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

- Pardgrafo Primeiro — A restituir imediatamente, independentemente de notificagio, aviso ou

interpelacdo judicial ou extrajudicial, o lote ocupado em conseqiiéncia deste contrato, no
estado em -que se encontrava na data da compra, passando a serem considerados possuidores
ilegitimos ¢ de md fé. As benfeitorias exigidas deverfio ser levantadas pelos
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Em caso de ser impossivel o levantamento das
benfeitorias, e interessando a PROMITENTE VENDEDORA que permane¢am no imovel,
serdo as mesmas pagas pelo seu valor de mercado, no prazo de 30 ( trinta ) dias apds a nova
venda do imovel a terceiros; exceto no caso de agdo judicial que poderd haver compensagio
com perdas e danos.

Paragrafo Segundo — Pagar as despesas extrajudiciais, judiciais ¢ honorarios de advogado,
estes na base de 10 % (dez por cento) se a resciséio ocorrer por transagio particular e 20 %
{vinte por cento), se judicialmente.
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Paragrafo Terceiro — A PROMITENTE VENDEDORA poderd deduzir do pagamento de
indenizagdes das benfeitorias, eventuais débitos pendentes decorrentes de falta de pagamento
de IPTU, contribui¢do de melhoria, consumo de energia elétrica, agua, esgoto, lelefonia, TV a
cabo, taxa de iluminagdo e coleta de lixo, bem como despesas com custas e honorarios da
Promitente Vendedora em acfio de reintegrago de posse.

'CLAUSULA SETIMA — A rescisdo acima dar-se-4 também pelo ndo cumprimento de
quaisquer das outras cldusulas do presente contrato, para qualquer espécie de rescisdio, a multa
serd de 10% do valor do Contrato e aplicar-se-d o artigo 413 do Cédigo Civil. ’

CLAUSULA OITAVA - Ao PROMITENTE(S) COMPRADOR(S) ¢ assegurado ¢cm caso
de rescislo, desde que tenham cumprido 1/3 do contrato conforme cédigo de defesa do
consumidor ¢ a Lei de Parcelamento de Solo, receberem parte do valor das parcelas pagas e
nessa na hipotese, do valor pago sera descontado da taxa de administragdo, comissdo da
intermediag@o. lucros cessantes pelo tempo da mora, aluguel pelo uso e posse do terreno ¢
débitos relativos a impostos, taxas, servi¢os e melhorias piblicas municipais. telefonia, Tv a
cabo, dgua e esgoto, energia elétrica. Essa restituicdo poderd ser parcelada e os valores a
descontar - ¢ compensar serdo calculados e atualizados ao tempo da desisténcia, do
inadimplemento e devolugfo do terreno livre de pessoas e coisas.

CLAUSULA NONA - Qualquer tolerdncia da PROMITENTE VENDEDORA relativa ao
cumprimento por parte dos PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES). das condicdes
estipuladas no presente contrato, inclusive aquelas referentes a pontualidade no pagamento
das prestagbes devidas, serdo tomadas como meras liberalidades, nfio significando, em
qualquer hipétese, novagiio ou renuncia de direitos, os quais poderdo ser excrcidas em
qualquer tempo.

CLAUSULA DECIMA - Os PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaram neste

- contrato terem procedido a verificagiio do terreno, achando-o de acordo com a exposicio que

lhe foi feita pelo representante da PROMITENTE VENDEDORA, cabendo-lhe ainda desta
data em diante defender o terreno objeto deste contrato contra perturbagdes de terceiros, bem
como atender qualquer exigéncia dos poderes puablicos que nfio seja obrigacio da
PROMITENTE VENDEDORA. ’

Pardgrafo [In_ico ~ Entende-se por obrigagdo da PROMITENTE VENDEDORA as
benfeitorias exigidas pelos poderes piblicos constantes do projeto aprovado pelos érgfos
competentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Ficam a cargo dos PROMITEMTE(S)
COMPRADOR(ES) todas as despesas com a escritura publica de compra e venda , 1TBI,
Registro de Imoveis, Laudémios, Taxa, Impostos que venham a incidir sobre o terreno objeto
deste contrato, a partir da data da assinatura do presente instrumento. Todavia, para ressalva
de seus direitos, a PROMITENTE VENDEDORA reserva-se o direito de efetuar o
pagamento do Imposto devido sobre o lote objeto deste contrato, cobrando-o dos
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) na préxima prestagio a vencer, com acréscimo de
uma taxa de administragio de 10% (dez por cento) sobre o valor pago.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — A posse do lote ora compromissado € transmitida aos
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), porém a titulo precario para ser exercida em nome
da PROMITENTE VENDEDORA, ficando sujeito ao bom e fiel cumprimento das clausulas
aqui pactuadas.
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Parigrafo Unico — As instalag3es, benfeitorias ou construgdes que os PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) vierem a realizar no referido lote deverio obedecer as normas e
exigéneias da Prefeitura Municipal ou de qualquer outro 6rgios da Administragéio Publica a

que estiverem sujeitas.

PATZALY

TLAUSULAS DECIMA TEROE

CLAUSULAS DECIMA TERCEIRA — Os PROMITENTE(S) COMPRADOR (E5),
desde que tenha o consentimento por escrito da PROMITENTE VENBEDORA, pode ceder
¢ transferir os direitos e obrigagdes que lhe cabem por forca do presente contrato, sujeitando-~
s¢ ao pagamento da taxa de emolumentos e de despesas de expediente no valor de uma

prestacio vigente na data da transferéncia.
¢ g

Paragrafo Primeiro — A PROMITENTE VENDEDORA, em igualdade de condicoes, terd
direito de preferéncia de compra, podendo exercer esse direito depositando em Juizo o valor

da transacdo efetuada, nos termos da lei.

Pardgrafo Segundo — Paragrafo Segundo — A transferéncia s6 serd possivel estando 4s
prestages rigorosamente em dia e Cedente e Cessionario apresentem a documentagio pessoal
necessdria e comprovante de quitagio de IPTU, energia elétrica, coleta de lixo dgua e esgoto.

celebrado em caréter ad corpus.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Pago o valor integral do prego ajustado na forma
estabelecida “neste contrato pelo PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), ficard a
PROMITENTE VENDEDORA obrigada a outorgar ¢ assinar escritura definitiva de compra

¢ venda em favor daqueles.

Paragrafo Unico — E de responsabilidade dos PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
solicitar no escritério da PROMITENTE VENDEDORA., no prazo de 90 (noventa) dias
apos integralizado o pagamento, a documentagdo para a escritura definitiva, sob pena de
multa de 10% (dez por cento) mensal da ultima prestagdo para manuten¢io do cadastro ¢

arquivo.

' CLAUSULA DECIMA SEXTA - No caso de falecimento dos PROMITENTE(S)
N COMPRADOR(ES) ou separagio judicial, a escritura definitiva de compra ¢ venda do lote
o ~somente serd outorgada aos seus herdeiros ou sucessores, mediante apresentacfio do

competente Alvard Judicial ou Formal de partilha.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — O presente contrato é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando-se as partes contratantes, bem como seus herdeiros e SUCESsores,
ficando assegurado aos PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), apds o pagamento integral
do prego, o direito de adjudicagdo compulséria do imével, exceto no caso de reintegracio de

posse por inadimpléncia ou transferéncia irregular.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Os PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)V se
obrigam a comunicar por escrito ao escritorio da PROMITENTE VENDEDORA, seu novo

endereco, em caso de mudanga, no prazo maximo de 30 (trinta )dias.

PARAGRAFO UNICO - No caso de locagdo ou comodato do imével também deverfio

comunicar a PROMITENTE VENDEDORA, no prazo de 30 dias.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Qualquer diferen¢a que se verificar nas medidas do
terreno prometido para venda, superior a 1/20 (um vinte avos), para mais ou menos, serd
retificada antes da lavratura da escritura de COMPRA e VENDA, compensando-se
mutuamente, pelo prego de venda efetuada. O presente compromisso de compra ¢ venda ¢
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CLAUSULA DECIMA NONA - O

presente contrato obriga em todos os seus termos, nio
s0 0s contratantes ¢

omo também seus herdeiros e sucessores,

CLAUSULA VIGESIMA — As partes declaram ter tomado prévio conhecimento do esiado ¢
condigdes do lote e loteamento, ¢ das claustilas e condi¢des do presente contrato. do prego ¢
X arcelamento nos termos do Codigo de Defesa do Consumidor.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Por forga da compra conjunta que |
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), os quais estio cientes da indivisib
imovel. sujeitam-se aos efeitos do condominio nos termos do artigo
Codigo Civil.

azem 08
ifidade do .
1314 ¢ sepuintes do

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Diante da indivisibilidade do imovel, as obrigacoes
decorrentes deste contrato sio indivisiveis, obrigando-se cada um dos compromissdrioy
compradores pela divida toda, ficando instituido neste ato ¢ indivisibilidade da obrigagdo, a
-sub-rogaciio ¢ a solidariedade entre 0s PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), previsto
nos artigos 259,264,265 ¢ 275 e seguintes do Cédigo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Fica eleito o foro da cidade de Curitiba/PR. para
solugdo de quaisquer questdes decorrentes deste contrato.

N

4 ;

E assim por estarem justos e contratados assinam o presente compromisso em 03 vias, ficando
a primeira, em poder dos PROMITENTE (E) COMPRADORE(S).

Curitiba, 05 de setembro de 2003.
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