PROJUDI - Processo: 0005659-08.2019.8.16.0194 - Ref. mov. 169.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
22/01/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

PODER JUDICIARIO

]UiZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CiVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL DE
CURITIBA - COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142, 4%andar - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - Fone: (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 132.1 para instruir os Autos n2 0005659-
08.2019.8.16.0194 (PROJUDI), movido por RESIDENCIAL IMBUIA III (CNPJ
20.945.893/0001-55), em face de CRISTIANE PELLA NUNES BARROSO (CPF 299.152.658-08),
procedo 3 AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n? 93.653 do 92 Registro de

Imoveis desta Capital.

REGISTRO DE IMOVEIS _—
Rua Volun?:f;:?:ﬁ:ﬁ?a‘.c:ig 5% andar EEGISTRO GERALJ [ 00 1

Conj. 505-A - Fone: 3233-6168

Curiina - b W
e, [arricuanc93683. )

CPF 002307909-68 z

g IMOVEL: Apartamento n® 43, do bloco 07, no 3° andar ou 4° pavimento, &p/ IDENCIAL
IMBUIA lll, situado na Rua Thereza Lopes Skroski, n® 199, Santa Candida, n cidade,,
localizado a esquerda nos fundos de quem entra no bleco ao lado da escada, a 4area
construida prnvativa de 44,1500m*, area constiulda de uso comun de 5,1188m" Yarca total
consiruida de 48,2668m7; fraco ideal de solo de 0,0088286 e quota de termeno de 77,6800m” -
Dito residencial estd construido sobre o lote de terreno n® 04 da quadra n® 02, da plania
Ioteamento Residencial Imbuia, siluado no bairro Santa Candida, nesta Capital, frente para a_Rua
Thereza Lopes Skroski, 8 uma distincia de 119,85 metros da esquina com a Rua Paulo Kulik (N
180); de forma irregular, com a area de 8.700,16m" e com as seguintes medidas, caracteristicas e
confrontagdes: mede 102,83 metros em linha curva de frente para a Rua Thereza Lopes Skroski,
pelo lade dircito de quem da frente de iméuel o obsarva mede 69,06 matras & confronta com o Inte
05 de Indicagao Fiscal n® 96.154.017.000, pelo lado esquerdo mede 83,00 matros e confronta com
o lote 03 de Indicac3o Fiscal n® 96.154.015.000, & na linha de fundos mede em 03 segmentos:
52 41 metros, 18,18 metros e 34,73 metros & confronta com o lote 05 de Indicagao Fiscal n®
96.154.017.000, fechando o perimetro. Lote atingido por Bosque Nativo Relevante e por Faixa ndo
Edificavel de Preservacio permanente. [ndicagio Fiscal n® 96-154-016.000 do Cadastro Municipal.

10: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ/MF.
sob n® 03.190.167/0001-50, com sede no Selor Bancaéro Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em

Brasilia/DF.
EGISTRO - Matricula n® 86.405, deste 9° Servigo Registrador.

IBSERVACOES: As medidas & confromtagdes do imével acima descrito foram Indicadas pelos
=5 da Commegedona de Justica desta Estado.
ded=Te, Curiliba, 07 de aguslo de 2014,

= — -
jocolizado sab n® 249.053 em 11/08/2015. De conformidade com Contrato por
icular de Compra e Venda com Alienacglo Fiduciaria, contrato n® 171001231358-8,
dade, aos 17 de junho de 2014, do qual uma via fica arquivada nesta serventia,
DE " ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ/MF. sob n®
000 1+50, com sede , Fundo Financeiro criado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, por
b, cohstante do caput do Artigo 2° da Lei 10.188/2001, esta
pata:| CRISTIANE PELLA NUNES BARROSO, brasileira, solteira, nascida em
05/04/1975, ventledora, inscrita nd CPF/MF. n°® 299.152.658-08, C.|. 25.209.375-6/SSP-SP,
residente & domiciliada na Rua Ive Zanlorenzi, n® 3847, nesta cidade de Curitiba - PR, pelo preco
de R$54.000,00, pagos da seguifte forma: recursos do financiamento: R$54.000,00. Demais
clausulas e condigdes constanies do referido contrato. Compareceu na qualidade de snuente:

CAIMA ECOMAMICA FEMERAL, pesans juddice da dirsidns privads Instholcis Financaira
mnastlilds sak s farma da Emerccas DhOkliea inecrita na CRIP RE e=abh A% N 3ARAN 3NSMNOA-N4

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacio de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N¢ 1.066 / 2007 do COFECI,
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ressaltando que o valor encontrado sera um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobilidria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobilidrio - CNAI sob n2 09828.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagio do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacio.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n2 43, do Bloco 07, no 32 andar ou 4° pavimento, do
RESIDENCIAL IMBUIA 1], situado na Rua Thereza Lopes Skroski, n® 199, Santa Candida, nesta
Cidade, com a 4rea construida privativa de 44,1500m?, 4rea construida de uso comum de
5,1168m? 4rea total construida de 49,2668m? com demais confrontagdes, medicdes e

caracteristicas constantes da Matricula n® 93.653 do 99 Registro de Imé6veis de Curitiba/PR.

Localizagdo: Rua Thereza Lopes Skroski, 199, Bairro Santa Candida, Curitiba/PR.
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Bl vl

VISTA AERA DO CONDOMINIO
4. AVALIACAO: Foram utilizadas 11 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobiliarias, conforme tabela abaixo.
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AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 139.670,00 44,00 R$ 3.174,32
2 R$ 145.000,00 44,00 R$ 3.295,45
3 R$ 155.000,00 40,00 R$ 3.875,00
4 R$129.200,00 51,00 R$ 2.533,33
5 R$ 115.000,00 45,00 R$ 2.555,56
6 R$ 109.260,00 49,00 R$ 2.229,80
7 R$ 160.000,00 44,00 R$ 3.636,36
8 R$ 152.000,00 44,00 R$ 3.454,55
9 R$ 120.000,00 45,00 R$ 2.666,67
10 R$ 119.470,00 43,00 R$ 2.778,37
11 R$ 149.000,00 45,00 R$ 3.311,11

Para chegarmos ao valor do m2? do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizagdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$3.046,41 o m2 Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado com o arredondamento permitido
pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confian¢a de 80% o que resultou em um

Grau III de precisdo correspondendo a 14,21% em torno da média.
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Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria externa “in loco”, vistoria com drone, bem como as caracteristicas e condicdes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n? 93.653, avalio os

imdveis por R$ 135.000,00 (Cento e Trinta e Cinco Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

c) Homogeneizacggo=M =3 RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =area

N = Nimero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Deprecia¢do

D=(1-K)xCD
D = Valor da depreciacao
K = Coeficiente de deprecia¢do

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (RS$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
Valor unitério arbitrado (R$/m?) = R$3.046,41

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 44,15

VALOR TOTAL ( RS ) = R$ 135.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS e
i ., [REGISTRO GERAL] | 001

Conj. 505-A - Fone: 3133-6168
LLIFTIOE = T

i, [matriculan93:8853.. | |

CPF 002307 902-68

| Y ]
/" IMOVEL: Apartamento n® 43, do bloco 07, no 3° andar ou 4° pavimento, [ IDENCIAL ™
IMBUIA Ill, situado na Rua Thereza Lopes Skroski, n" 188, Santa Candida, n cidade,
localizado 2 esguerda nos fundos de quem entra no bloco =o lado da escada, a area
construlda pnvativa de &4,1500mM* ares consinulda de uso copmwm de 51188m7 Yarea total
construida de 49,2668m*; fracSo ideal de soio de 0,0088286 e guota de temeno de 77 6800m*-
Dito residencial estd construldo sobre o lole de temeno n® 04 da quadra n° 02, da planta
loteaments Residencisl Imbuia, situado no baimo Santa Candida, nesta Capital, frente para a Rua
Therezs Lopes Skroski, & uma distdncia de 119,95 metros da esquina com & Rua Paulo Kulik (N
180); de forma imegular, com a &rea de B.700,16m* & com as seguintes medidas, cammcteristicas e
confrontagies: mede 102,83 metros em linha curva de frente para a Rua Thereza Lopes Skroskl,
pelo lade direito de quem da frente do iméwel o cbhearva made B9 08 metma & confrmnta com a lole
05 de Indicaco Fiscal n® 96.154.017.000, pelo lado esquerdo mede 83,00 metros e confronta com
o lote 03 de Indicagao Fiscal n® 96.154.015.000, @ na linha de fundos made am 03 segmentos:
52 41 metros, 18,18 metros 8 34,73 metros e confronta com o lote 05 de Indicagao Fiscal n®
96.154,017.000, fechando o parimetro. Lote atingido por Bosque Nativo Relevante & por Faixa ndo
Edificavel de Preservagio permanents. Indicacdo Fiscal n® 96-154-016.000 do Cadastro Municipal.

: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJMF.
sob n® 03.180.167/0001-50, com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em

Brasilia/DF.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 85 405, deste 8° Servigo Registrador.
S: As medidas e confronlagdes do imdvel acima descrito foram indicadas pelos

5 determina o pmﬁmﬂhm-ﬁﬁimgg_ Comegedoria de Justica deste Estado.
5 Jf ; . Curiliba, 07 de sgusio de 2014,
istrador.- masb
[~

] ==

pcolizado sob n® 249,053 em 11/08/2015. De conformidade com Contrato por
articular de Compra & Venda com Alienagio Fiduciaria, contrate n® 171001231358-8,
mde, 505 17 de junho de 2014, do qual uma via fice arguivada nesta sarvenlia,
RRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CMPJMF, sob n®
O, SO S |, o Pl sl wledu pola GAKA ECONOMICA FEDCMRAL, por
determina stanle do capul do Artigo 2° da Lei 10.188/2001, van oi
ul ‘| CRISTIANE PELLA NUNES BARROSO, brasieira, solaira, nascida em
09/04/1875, venledaora, inscrta na CPF/MF. n® 209.152.658-08, C.l. 25209.375-8/55P-SP,
residenta & domiciliada na Rus vo Zanlorenzi, n° 3847, nesla cidade de Cuntiba - PR, pelo prego
de R%$54.000,00, pagos da seguinte forma: recursos do financlamento: R$54.000,00. Demais
cldusulas & condigbes constantas do referido contrato. Comparecey na gualidade de anuenie:
CAIXA ECONOMICA FENERAL, passna jurdica de direite privado, InstituicBo Financaira
constitulda sob & forma de Empresa Publica, inscrita no CNPJIMF. sob n® 00.360.305/0001-04,
com sade no no Setor Bancaro Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia - DF. Declaracho
de [senco do ITBI n™ 88312/2015-1, expedida em data de 06 de julho de 2015, pela Prefeitura
Municipal desta cidede de Curitiba/PR, a qual fica amuivada nesta serventia. Mo incide Funrejus,
conforme Ar. 3°, Inciso VI, alinea "b", tem 17, da Lej n® 12.216/98. Certidéo Negativa de Débitos
rolativaes aocs Trbulios Federmis e a Divida atva da Uni8o/iNSS  (unificada) n"
33CC.CE5B. 7402, 81CE, amitida em 25/068/2015, valida até 22/12/2015, a qual fica arquivada nesta
serventia. Cédigo Hash: 321d. safid. bSaB. 23c4. 50bd. b1I7. 09dl. 4047. Sdcl. 343a. Foi emitda
por esta Sen a DeclaragSo Sobre Operagdes Imoblligriss - DOl Custas:
— Selo/AS4,00. O referido 4 verdade e dou fé. Curiliba, 01 de setembro de
Registrador.sg

3. THU. 18

izado sob n® 248,053 em 11/08/2015. TITULD: ALIENAGAO FIDUCIARIA. De

m o mesmo Contrato mencionade no registro n® 01 acima D ORA
: GRISTIANE PELLA NUNES BARROSO. j& gquulificode. Eggﬁ&i EE%DEEE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado. ANU - CAIA
ECONOMICA FEDERAL. VALOR DA DIVIDA: R$54.000,00. PRAZO: Prazo de amortizacio e
liberagio ds subvencio: 120 meses. JUROS: Nao ha. Demais clausulas & condigies do referido

l\\ BEDQLIE MO VERGOD
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1 CONTINUAGAD ~
Contrato. C 01=(539VRC). O referido & verdade e dou fé. Curitiba, 01 de satembro de
2015.{a) Registrador sg

- F A 4

P izado sob n® 272.753 em 08/07/2018. ACAQ EXECUTIVA: De conformidade
com o reg mﬁmaduundm-dlnzﬁnjuhﬂdnzma,mﬁdlnamdiaaummduzﬁdn
Junho de 2018 pela Quinta Vara Civel, desta cidade, exiraido dos sutos de Execucio de Tiulo
Extra,sl._idu:iu sob n® 8170-50.2015.8.16.0001 os quais ficam arquivados nesie Servigo de Registro de
EnanlE:bqnu:agrggm BI:J;I;EMO’:L pessoa juridica de direilo privado, inscrits no
- BN 948/000 2 "EBI'JI} Mmm.n aln, Vila Yara, na cidade

: R$33.026,14, cujm aghq foi distribuida & Quinfe
sob n" 13147. Foi recolhido o valod He R$66,05, desiing
14000000003768884-0, Custas; R$249 )56
fé. Curitiba, 30 de julho de 2018.(a) )

: @0 Funrejus através da guia n®
pio’ R$4.67. O referido & verdade & dou
Régistrador.-gm

AV.4/83.653.- Protocol 2.922 em 13/07, - REXT |
averbacio para relificar o' istas da ave o3 .pl g i

carto e cormelo que &
il qmawmgmﬁ,
‘egistrador.-gm

REGISTRO DE | EIS
9 CIRCUNSCRICAD — FONE: 3 168
ED. ASA — 5% Andar —Sala S05-& — Coeritiba — Parand
Certifico & dou fé que 3 presente certidda fol
extralda sob 2 forma de documento eletrinico
medianie procse de  enificagdo  digital
disponibilirade pela |CP-Brasd, nos termos da
Medida Prowsdria no 2.200-2, de 24 de agosto de

2001

0oU FE. SELO DIGITAL
Curitiba, 10 de agosto de 2012 F48eV .CdqPE . EmcBN-
Prot 459 724 gem2l.I32th

Ettms o /s e Funarpen. Con. be
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