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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Em atendimento a solicitacao feita pela Vara Civel de Andira, para suprir
as exigéncias do processo n°0002003-52.2021.8.16.0039. Vimos pelo presente
“‘LAUDOQ” atribuir valor de mercadoldgico ao imével Urbano localizado nesta
Cidade e Comarca de Andira - Parana, conforme abaixo segue: Na diligéncia
agendada fui recebido pelo Sr. Marcio Estefanuto que cordialmente autorizou a
entrada no imével para a vistoria assim como prestou todas as informacgdes
necessarias para as anotacdes e elaboragéo do laudo.

EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL S/A.
EXECUTADO: L.A.P. ESTEFANUTO EIRELI EPP

Objetivo: O presente laudo tem por finalidade determinar valor
mercadoldgico para atender as necessidades do Processo em curso nesse R.
Juizo.

Localizagao: Localizada no Bairro Jardim Inga da Comarca de Andira — PR.
Estando a 18 Metros do eixo da Rodovia BR-369, a 70 metros do trevo que liga
a BR-369 com a PR-092 e a aproximadamente 350 metros do centro comercial
da Cidade, dispondo de toda infraestrutura necessaria, tais como asfalto, agua,
iluminagao publica, servigo de telefonia, dispondo ainda de topografia plana e
de facil acesso Localizado em uma Regido com Fluxo intenso de pessoas,
inscrito na matricula N°14.591 em anexo.

Local: Bairro Jardim Inga; Cidade e Comarca de Andira — Pr.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVH6 4MH7F Z4SK6 DWX8U

- Matricula N° 14.591 — lote de terras n°118 da quadra n°06, do loteamento
denominado “Jardim Inga”, no perimetro urbano desta Cidade e Comarca de
Andira — PR., Com area total de 618,60 metros quadrados, contendo um prédio
de alvenaria préprio para armazém, com as divisas, metragens e confrontagoes
que o memorial assim descreve: - O imével acha-se localizado na Avenida
Brasil (BR-369), medindo 13,548 metros, segue até a divisa com o lote n°117,
dai deflete a direita confrontando com o lote n°117, onde mede 46,00 metros
segue até a divisa com o lote n°106, dai deflete a direita confrontando com o
lote n°106, onde mede 12,00 metros. Segue até a divisa do lote n°107; deflete
a direita confrontando com o lote n°107, onde mede-se 09,00 metros dai deflete
a esquerda ainda confrontando com o lote n°107, onde mede1,40 metros,
segue até a divisa com o lote 119, deflete a direita confrontando com o lote
n°119, deflete a direita confrontando com o lote n°119, até o ponto de partida
onde mede-se 39,00 metros fechando assim o poligono que encerra com a
area de 618,60 metros quadrados, cujo lote é constituido da totalidade do lote
n°118e parte do lote n°119 da planta original respectiva.

TIPO DE OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA: O Bairro é de predominancia
comercial e ou residencial, ocupado por varias empresas comerciais, bancos,
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super mercados, farmacias, terminal rodoviario, lojas de varejo, escolas,

igrejas, creches, cartérios, restaurantes e padarias nas proximidades.

Documentagao: Matricula em anexo N°.14.591 datada em 13 de Janeiro de
2011 Do C.R.l. da Comarca de Andira -Parana.

Os elementos necessarios para elaboragao deste trabalho, foram
fornecidos pelo site da Prefeitura Municipal de Andira, site
Registradores.org.br; site de anuncios e classificados e através de pesquisas
em campo.

Pesquisa de Valores de Mercado: Conforme estabelece a Norma NBR
14653, pelo método comparativo de dados de mercado, foi feito uma pesquisa
por meio de comparacao de valores dos imdveis disponiveis para venda na
regido geoeconémica da propriedade periciada. A pesquisa se deu nos meses
de; Julho a Agosto do corrente ano.

O método comparativo de valores é o mais indicado, pois envolve uma
pesquisa em campo de imoveis ofertados e negociados que reflete a realidade
do mercado imobiliario, onde podemos analisar imdveis com caracteristicas
semelhantes ao que esta sendo periciado, isso somado a técnicas, raciocinios
inspecdes e calculos torna-se uma arte de estimar valores ao bem analisado,
esse conjunto de operagdes nos da condigbes de formar juizo sobre o valor do
imovel. O valor da propriedade esta baseado nas suas caracteristicas e é
influenciado por fatores como, localizagéo, topografia, e demais circunstancias
que favorecem a possibilidade de uso do imével.

Os valores no mercado imobiliario sdo regidos pela expansao de renda e
aumento da populagao; A oferta por produtos similares desperta a atengéo dos
vendedores e acendem um alerta nos compradores gerando uma tendéncia
onde a mesma mercadoria com caracteristicas semelhantes tendem a seguir
uma mesma linha de valores.
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Do Imovel: Lote de Terras registrado conforme matricula N°14.591 folha 01
livro 02, nesta Cidade e Comarca de Londrina — PR, totalizando uma area
territorial de 618,60 M? onde consta uma construgao de alvenaria prépria para
armazém com area de 491,84 metros quadrados, em 6timas condigdes de
conservagao, com piso em concreto proprio para trafego de veiculos pesados
(piso com espessura de 12cm com malha de ferro, conforme descrito pelo
proprietario), coberto com telhas galvanizadas e estrutura metalica em forma
de arco, (area de deposito aproximadamente 400 m?( descrigdo do
proprietario)), conta ainda com area de escritério, banheiros cozinha, onde as
divisdes sao feitas em drywall e piso ceramico, sistema de ar condicionado e
telhado coberto com telhas de barro e forro de PVC (descrigdo do proprietario),
portao deslizante em ago (conforme fotos em anexo), sistema de
monitoramento por cameras. (observado IN LOCO), o imével se dedica ao uso
de comercial a qual vem atendendo bem as necessidades a qual se destina.
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CARACTERISTICAS:

Terreno: 618,60 m? Valor atribuido: R$462.323,50
Area Construida:491,84 m? Valor atribuido: R$642.082.36

Com base em pesquisas locais com corretores, imobiliarias, classificados,
placas, prefeitura, cartérios e informagdes de negdcios realizados juntamente
com oferta de iméveis disponiveis para venda na regido podemos dizer que o
valor do metro quadrado do terreno em pauta é de R$747,37 (Setecentos e
Quarenta e Sete Reais e Trinta e Sete Centavos). Baseado em pesquisas e
conversas com construtores e lojistas da area de construgdo e embasamento
junto a tabela CUB-PR., podemos avaliar as benfeitorias do imoével em
R$.642.082,36.

Terreno de topografia plana, angulos regulares. Existe uma construgéo propria
para comercio em boas condi¢gdes de conservagao cobertura com telhas
galvanizadas e estrutura metalica com pequeno escritério e banheiro com area
aproximada de 80M? conforme documentos em anexo, edificagdo em bom
estado de conservagao com idade aparente de 10 anos, encontra-se em pleno
uso para o que se propde no momento. Classifica-o como potencialmente forte
para comercializagéo, pelo privilegiado local, sua localizagao conta com fluxo
moderado de pessoas, observado “IN LOCQO”.

Valor Atribuido: R$ 71.704.405,86 (Um MilhZo e Setenta e Sete Mil
Setecentos e Vinte e Oito Reais e Quarenta e Sete Centavos ).

O presente parecer pode sofrer variagdes de valores em até 10% (dez por cento),
tanto para maior ou para menor valor.

Minimo -10% Médio Maximo +10%
R$993.965,27 R$1.104.405,86 R$1.214.846,44

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVH6 4MH7F Z4SK6 DWX8U

O presente parecer pode sofrer variagdes de valores em até 10% (dez por
cento), tanto para maior ou para menor valor.

Na pesquisa foram usados dados fornecidos por corretores de imdveis,
construtoras e proprietarios de imoveis disponiveis na regido.

ANALISE MERCADOLOGICA:

O mercado imobiliario brasileiro de 2008 a 2012 apresentou um
desenvolvimento expressivo em virtude de um conjunto de fatores tais como:
- Incentivos governamentais como juros subsidiados e taxas de juros atrativas.
- Financiamentos com prazos de até 35 anos.

- Captagao de recursos pelas construtoras do eixo Rio — Sao Paulo — BH na
bolsa de valores, e migragédo para as 5 regides brasileiras, realizando
aquisicoes e fusdes com as construtoras e incorporadoras locais para a
construgdes de diversos empreendimentos imobiliarios.

- Projetos de baixa renda como Minha Casa Minha Vida, Associativos e
PRODECAR.

- Existéncia de uma demanda reprimida de imdveis em virtude da falta de
incentivos governamentais e politicas habitacionais.
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- Situagéo do pais de crescimento, insergao social, exclusdo da extrema
pobreza e aumento do poder de compra e de endividamento da populagao.
A valorizagédo dos imdveis nos anos de 2008/2013, segundo a revista Exame,
foi de 145 %, e representou um dos melhores investimentos em ativos neste
periodo.
A partir de 2014 até 2017 o mercado imobiliario entrou em processo de
estabilizacdo dos valores dos imdveis e readequacéo dos produtos imobiliarios
lancados. Estamos voltando a normalizagao dos valores dos imdveis, o “boom”
acabou. Nao significa que os valores dos imodveis ndo vao aumentar, significa
que os imdveis terdo reajustes em fungdo do INCC — indice Nacional do Custo
de Construcado do Mercado, e nao mais aumentos de 20 a 30% mensais.
Nos anos de 2016 e 2017 o mercado imobiliario apresentou uma estabilizacéo
nos valores dos imdveis, diminuicdo da velocidade de venda e uma
reestruturagao das Construtoras, Incorporadoras em busca de resultados
positivos em detrimento de volume de langamentos. O setor da construgéo civil
entrou em uma crise significativa que afetou todos os processos do mercado
imobiliario.
As manchetes dos sites e jornais refletem estas dificuldades que as
Construtoras, Incorporadoras, Imobiliarias e Corretores de Imoveis juntamente
com os investidores imobiliarios enfrentaram durante os anos de 2016 a 2017.
A revista EXAME anualmente apresenta o GUIA DE IMOVEIS onde faz uma
ampla pesquisa dos valores de imdveis nas principais cidades do Brasil.
O GUIA apresentou o valor dos iméveis em 203 cidades do Brasil, classificando
os valores de imoéveis novos e iméveis usados, classificando os valores por
bairros em fungéo do valor do metro quadrado.
As vendas de imoveis no Brasil totalizaram em 2020 um volume 26,1% maior
que em 2019, os dados fazem parte da pesquisa da Fundagéo Instituto de
pesquisas Econdmicas (FIPE), em parceria com a Associagao Brasileira das
incorporadoras Imobiliarias (ABRAINC). Segundo a CBIC (Camara Brasileira
da Industria da Construgéo; Os pregos podem subir no segundo semestre
puxados pelo aumento na taxa SELIC e do custo do material de construcao e
pela alta procura por iméveis, € a maior alta desde 2014 o que supera a
inflagdo acumulada no ano de 2023.
O Brasil, devido a sua grande dimensé&o territorial, apresenta peculiaridades em
cada uma de suas regides, que incluem diferentes condigdes econbmicas e
caracteristicas de oferta e demanda por iméveis.

A compra de imdveis, além da valorizagéo, ha a rentabilidade que ele
representa, através de uma locagéo segura.
O pais esta passando por uma fase em que, nos préximos 20 anos, havera
valorizagdo do mercado como um todo. Isso, sem duvida, ira fazer com que o
imovel se valorize, porque a demanda ira crescer. No médio e longo prazo, as
perspectivas do mercado imobiliario sdo altamente positivas. “Desde que o
mundo € mundo, em questido de investimento duradouro nada supera o
imoével”. Seja em rentabilidade quanto em seguranga. E patriménio da pessoa,
da empresa, juridicamente € o mais seguro.
Os indicativos econémicos brasileiros estabilizaram e apresentam uma
melhora, apesar de modesta, significativa para as futuras previsées dos setores
da economia brasileira.
Uma analise cuidadosa revela que os iméveis possuem caracteristicas unicas
que podem ser exploradas de forma estratégica.
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Além disso, o turismo esta em ascensao, identificar os pontos fortes de cada

regidao e desenvolver estratégias de marketing atraentes pode atrair visitantes e
promover um impacto econdmico positivo nas comunidades locais.

Contudo, é importante reconhecer os desafios que podem surgir nesse
contexto. A infraestrutura, o acesso a servigos basicos e a capacitacéo dos
envolvidos sao questdes cruciais a serem consideradas.

Em resumo, a analise mercadoldgica revela um cenario promissor, repleto de
oportunidades para empreendedores visionarios. E possivel criar um ambiente
favoravel ao desenvolvimento econdmico e ao fortalecimento das
comunidades.

Nas areas urbanas o valor pode ser influenciado pela distancia, facilidade de
acesso, mobilidade, topografia e prestacdes de servigos.

CONSIDERAGOES:

Nao faz parte deste trabalho a analise pormenorizada da documentagéo do
imovel. Para efeito desta avaliagdo considerou-se o imovel LIVRE DE ONUS,
que impegam sua utilizagao ou livre comercializagao. O valor do imével
avaliado representa valor de mercado, conforme as consideragdes feitas nessa
analise.

Cabe dizer que o imével encontra-se em pleno uso, cumprindo os requisitos a
qual se destina.

Foram usados na pesquisa dados fornecidos por anuncios e consulta em sites
de classificados, também foi usado informacdes de proprietarios de imoveis

Quesitos do Juizo: Mov145.1
1- Quais as condi¢des do imoével?

R- O imével encontra-se em 6timas condigdes de uso e conservagdo como
pode ser observado nas fotos anexas ao laudo e pelo que vistoriei “IN LOCO”,
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2- Qual o valor da Avaliagdo do imovel?
R- De acordo com a pesquisa realizada na regido geoecondmica onde se
localiza o imével em pauta, chegamos ao valor de 1.104.405,86, conforme
elencado no laudo, no titulo, caracteristicas.

Comentarios:

O papel do avaliador é fazer uma analise criteriosa e sem favorecimento de
nenhum dos lados envolvidos, pois a sua funcao é estabelecer, a partir de
parametros claros e padronizados, o real valor de um imével para
conhecimento de todas as partes envolvidas. Para atingir o objetivo da
pesquisa a avaliagdo imobiliaria determina o quanto vale o imdvel para o
mercado. Os critérios da avaliagdo levam em conta a localizagao da
propriedade como Cidade, bairro, localizagdo geoecondmica e caracteristicas
intrinseca extrinseca, todos esses parametros influenciam na formagao dos
precos dos iméveis.

Nosso parecer buscou obter material para a avaliagdo pesquisando areas
situadas na cidade de Londrina e no distrito a qual se encontra situado o objeto
desta avaliagdo, com empreendimentos disponiveis.

Dentro de toda a amostragem obtida de pregos pedidos na regido, observamos
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que ha uma pequena variagédo no valor nas propriedades anunciadas, isto
ocorre devido as diferentes caracteristicas de cada imével anunciado.
A nossa avaliagao, levou em conta os valores das areas da regido. Areas mais
valorizadas e as areas menos valorizadas.
Finalmente, declaro que ndo tenho nenhum interesse particular e ou financeiro
nos valores resultantes deste parecer. Declaro também, que os resultados, em
especial os valores e comentarios, sdo considerados sigilosos sendo que as
informagdes ou copias somente serado fornecidas a terceiros com expressa
autorizacao do solicitante.
Nada mais havendo a lavrar encerro o presente laudo elaborado em 28
paginas.

Andira - Pr, 29 de Agosto de 2024.

JOAO ALLYSON CORDEIRO GODOI
CRECI/PR F28549 - CNAI: 19207
CONPEJ:01.00.3538

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVH6 4MH7F Z4SK6 DWX8U

pag. 7



PROJUDI - Processo: 0002003-52.2021.8.16.0039 - Ref. mov. 191.1 - Assinado digitalmente por Joao Allyson Cordeiro Godoi:04143644908
30/08/2024: JUNTADA DE PETIGAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

CORDEIROQ ASSESSORIA E CONSULTORIA IMOBILIARIA
FONE: (43)3538-1196 -9 8425-4919
RUA BANDEIRANTES N°166 CENTRO ANDIRA — PR
Site: www.cordeiroacimobiliaria.com.br

E-mail: Cordeiroacimobiliaria@gmail.com

Relatério fotografico

.. Velocidade:0.0km/h—
-Numero do indice: 175
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Fachada

Fachada do imével
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U | Caminho  Foligons | Grado | Caminho em 30
MeGz A distincia antra doie pontos o chiso
Camprimenta do mape: 350,25 | Metra

Comprinents do solo: a2
Thulo: 182,55 graus

¥ Hewegarin com mouse | s

| unho | Caminbo  Puiigone | Cireul | Caminhn em 30
ime-;a o distBncia entre: ol pomtos o chao
| comprimants do mapa: 13033 | Metios
Cormprmant do min: 120,40
Thuk: 0,57 grous
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Lnha | Eamnho | Paligoms  Croub  Comichosm3b ¥
Wga 2 disténc entre dois pontas na chin

P | Comprimanta do maps; 7637 | Matros
Compamento 6o salu: 7630
Titule: 230,53 gravs

unha | Cominho  Foligone  Circul  Cammho em 30
Mega & HiEfan0a erire 00 pOntos o ehao

Comprimeres do maps; 341,50 Metros
Comprimenta da salo: 342,15
Thuta: 203,45 graus.
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CUB/M?2  coss tninirios Basioas de Construgao

[NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Julho/2024

0s walores ababu refere-Se ans Custos Unildios Basicos & Construcan (CUBM?). calculadns de acorde com 4 Lej Fed. P, 4.581, de 1612064 e
o & Morma Técnica NBR 12.721:2006 da Associscio Brasiera de Nomas Tecnicas (ABNT) e 5o comesgondentes ao mas de Julho/2024. "Esies
eLsIns unidnos foram caleulados eonlanme deposta aa ABNT NBR 12.721:2006, com base &l 10408 ojeiDs. noves memaisis destiivos & aoves
CrRERiOE e CFCAMENLAcaD & POFLaro, cOnslibeem nova sdne hstorica e CLEios UOIANDS, NAD COMPAIEVES Com & anlenion, com 8 disignacso de
CLUB/2006"

"M formagse destes cuslos unitanos basicos nso foram considerados 08 Sequintes fiens, que devem ser kvades em cona ra detérminacan dos
pregos pol metio quadado de conalrugao, de scordg com © estabelecida no projelo @ especificachies cOTESpONDBNes & cada CASD paricular:
lundagfes, SUDMUAMENLOS, pBrBdes-chalragnt, LiAmes, rabaixamento df lengol fredlicn; elevador(es); equipsmentos & nstalaghes. lais como:
foghes, aguecedores. bambas de recalgue, incineracio, arcond@conads, calefacan, ventEaghn @ exBustio, oulres; playground (guando rao
classificadn como Area consiruidal; obras e sevicos complememares, Urbanizacho, secreaclo {piscinas, campos de espare). sjardinamerts.
instalagao & fequlamentacan do condominio: & OU0S Sendicos [que devem ser discriminades no Anexs A . quadia [H): iMposios, txas e
ermnharenios caroriais, projens: projelos. arpuilelinicos, proeln estrutural. proels de nstalagke, Proelns especiais: remweracho do consirio:
fernuneragan do incar parador.”

WALDWES EM RS

PROJETOS - PADRAQ RESIDENCIAIS

PADRAD BAIND PADRAD NORMAL PADRAD ALTO

R-1 236060 3.07% R 2/34B,07 349% R 3,603,000 Z.BE%
PP-4 2153 16 2.53% PPA 275223 118% R-B 2m7.0 271%
R-B 204358 251% R-B 2.396,21 i R-16 2.846,73 2.88%
PRIz 1.627.33 2.83% R-16 232291 1%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAC NORMAL PADRAQ ALTOD

CAL-B 270487 204% CAL-E 2:500.32 2%
CSL-B 234493 3.20% CsL-8 261203 2.04%.
CSL16 Lrm 318% CaL-16 3,480,855 2M%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RF10)
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RP1O 254382 3.86%
Gl 1.305.47 3.30%
—
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Matricula do imdvel

( CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS | s || I
ANDIRA . PR 14.591 i Q
OSMAR ZANON/I

OFICIAL DESIGRADO

BEL M@ﬁyﬁ%mﬂoﬂf ) | LIVRO N *2 - REGISTRO GERAL | ROBRICA

DATA 13 de janeiro de 2.012

Imével: “LOTE DE TERRAS SOB O N* 118 (CENTO E DEZOITO) DA QUADRA N° 06 (SEIS), d3)
loteamento denominadoe “"JARDIM INGA', no perimetro urbano desta cidade ¢ comarca de Andird, Estado do)
Parand, com a drea total de 618,60 meiros quadrados, contendo um prédio de alvenaria, préprio para armazém,|
com as divisas, metragens ¢ confrontagdes que o memorial assim descreve:- O imdvel acha-se localizado na
Avenida Brasil (BR-369), é delimitado por um poligono irregular de frente para a Avenida Brasil (BR-369);
partindo dai confrontande com a Avenida Brasil (BR-369), medindo 13,548 m; segue até a divisa com o lote|
n® 117, dai deflete a direita confrontando com o lote n® 117, onde mede 46,00 m; segue até a divisa com o lote]
n® 106, dai deflote a direita confrontando com o lote n® 106, onde mede I'Z.OOmmsueatéadh'isadoiMen‘i
107; deflete a direita confrontando com o lote n® 107, onde mede-se 9,00 m., dai deflete a esquerda aiadn1
confrontando com o lote n® 107, onde mede 1,40 m, segue até a divisa com o lote n® 119, deflete & direita)
confrontando com o lote n® 119 até o ponto de partida, onde mede-se 39,00 m. fechando-se assim o poligono|
que encerra uma dréa de 618,60 metros quadrados, cujo lote € constituido da totalidade do lote n. 118 e parte]
do lote n° 119 da planta original respectiva.-

PROPRIETARIOS:- VALDA VALENTINI FERIATO- cpfimf. 827.214.599-53 ¢ C.L rG. 511.223
SSP/Pr. brasileira, vitiva, do lar, residente ¢ domiciliada na rua Caramuru n. 85, nesta cidade; FLAVIO LUIZ|
FERIATO- cpfimf. 464.283.059-68 ¢ C.1. RG. 1.145.205-8/S5P/Pr,, brasileiro, divorciado, agricultor,)
residente ¢ domiciliado na avenida cezario Castilho n. 1.195, nesta cidade.- REGINA APARECIDA
PEREIRA- epfimf 453.675.749-04 & C.L rG. 3,131.233-7/S8P/Pr., brasileira, divorciada, economiaria,|
residente & domicilinda na rua Mavro Cardoso de Oliveira n. 187, nesta cidade.- ELTANE CRISTINA
FERIATO CORVETTO- cpi'mf. 566.073.269-00 e C.L rG. 4.155.670-6/S8P/Pr., e seu marido CLOVIS
CORVETTO- cpfimf. 469.066.739-04 ¢ Cl1. RG. 3.451.723-85P/Pr., ambos brasileiros, casados entre si
pelo regime de universal de bens, antes da Lei n.6.515/77, residentes e domiciliados na rua Brasilia 711, nesta
cidade: TANIA MARIA FEREATO- cpfimf. 366.390.019-34 e C.I. RG. 1.862 407-85P-;brasileira, solteira,
maior, decoradora, residente e domiciliada na rua Prefeito Hugo Cabral 1.175 na cidade de Londrina,Pr.-

REGISTRO ANTERIO! - ~2/M-6.608/.1 livro 2 e R-2 ¢ R-4/M-2.609 {, 114 do livro 2-L.- O
referido & verdade e dou 2. " __ (Osmar Zanoni, Oficial Desipnado).-

R-1- 14,591 - Prot. §§,§_§S.-."‘-eau_] &—OI-Z.OTZT-VE’N'DA E COMPRA.- TRANSMITENTE:- VALDA|
VALENTINI FERIATO; FLAVIO LUIZ FERIATO: REGINA APARECIDA PEREIRA; ELIANE)
CRISTINA FERIATO CORVETTO & seu marido CLOVIS CORVETTO: TANIA MARIA FERIATO)
acima gualificados.- ADQUIRENTES: “MARCIO HENRIQUE ESTEFANUTO- cpf/mf. 832.063.709-06
e C.I. RG. 4.839.707-7/8SP/Pr., brasileiro, empreséria, do sob o regime de comunhfo parcial de bens na
vigéneia, da lei n. 651577, no dia 05-12-1.997, conforme.cerl.de casamento n. 2.824 do Rep.Civil de|
Andird,Pr., com done LUCIANA APARECIDA PIRES ESTEFANUTO, cpfirf. 765.194.819-04 ¢ C.L 1G,
4.992.442-9/85P/Pr., residente e domiciliado na Avenida Cezario Castilho n. 510, nesta cidade - O imdvel
objeto da presente matrfcula foi transmitido através da Escritura Piblica de Compra ¢ Venda lavrada na
Serventia de Notas e Protestos “ZANONI" desta cidade, em 09 de dezembro de 2.011, as fls. 047 do livro
143,pelo Escrevente JoBio Zanoni VALOR:- R$60.000.00 (sessenta mil reais).- CONDICOES:- Nfio hd.-
EMITIDO DOI PELO NOTARIAL.-OBS,.- Foram apresentados os segts. Documentos: a)-Guia ref.ao pagt.,
ITBI no valor de R$1.200,00 pag. Em 02-01-12 na ag.do Banco Itai-local.- b)-Cenidio Negativa de Tributos
Municipais sob n.085/2.012 expedida em 13-01-12 pela Pref.Munic. local.- ¢- Certidio Negativa de Feitos|
Ajuizados expedida em 05-12-11 pelo cartério Distribuidor local.- e Certiddes Negativa da receita Estadual ¢
Centidio Negativa da Receita Federal em nome dos vendedores que instrui a escritura ora em registro.-|
4312,00 VBL = a R3610,64.-O referido € verdade e dou fé.-Andird, 13 de Janeiro de 2012.-En,
» (Osmar Zanoai Oficial Designado).-
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R-2/M-14.501; Profogolo. n®. 68,909 de 12 de Janeiro de 2017.-Hipoteca -DEVEDOR:-"L A P ESTEFANUTO
EIRELI - EPP, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ 03.639.354/0001-79, com sede em Rua Sio
aulo, 471.fundos, em Andiri,PR, representada neste ato por LUCIANA APARECIDA FPIRES
RETEFANUTO acima_qualificads -CREDOR:-BANCO DO BRASIL S.A sociedade de economia mista, com )
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E-mail: Cordeiroacimobiliaria@gmail.com

sede emn Brasilia,DF ., por sua agencia desta cidade, prefixo 0891.5 inscrita no CNPJ 00,000.0000/1 164-91.-0
imével objeto da presente matricula,de propriedade dos Inrervenientes Garante:-LUCIANA APARECIDA
PIRES ESTEFANUTO, casada com MARCIO HENRIQUE ESTEFANUTO, acima qualificades, foi dado em
gamantia de PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, nos termos da Escritura Publica de Abertura de Credito Fixo
com CGarantia Hipotecaria lavrada em 12 de Janeiro de 2017, no Tabelionato de Netas & Protesto Local,Livro
173-N, fs.166/173, pelo Tabeliio Substituto, Jolie Zanoni Junior.-VALOR DO CREDITO: o finsnciador abre
a0 financiado, ¢ cste aceita, um credite fixo (ou em conta correntelaté o limite de R3400.000,00{quatrocentos
mil reais),a ser provido com recursos do FINAME - VENCIMENTO:0 presente instrumento vencer-ge-g em 15
de Dezembro de 2021.-FORMA DE PAGAMENTO:-apds o prazo de carénein de 12 (doze) meses, contado a
partir do dia 15(quinze) imediatamente subsequente a data do presente titulo, serd paga em 48(guarenta e oito)
prestagdes mensais vencendo-se a primeira em 15 de Janeiro de 2018, e a ultima em 15 de Dezembro de 2021.-
JUROS os juros sfo devidos a taxa anual de 13,% incluido o spread do Banco de 11%.-Com as demais
cliusulas co es do titulo oma em registro- CUSTAS:-2156VRC=d R$392,39.Guia de FUNREJUS
1920-, valor de R$800,00 quitada.-O referido ¢ verdade o dou fé.-Andird, 10 de Janeiro de
2017.) & < (bel.Osmar H.S Zanoni) Escrevente substinsto.-,

CERTIDAO

Certifico nos termos da lei 6.015 de 31-12-73, dos Registro Publico, alterada pela
Lei 6.216/75 que a presente fotocdpia é reproduglo fiel da Matricula 14.591 deste
Cartorio.-E o que verificou constar com relagdo ao que lhe foi pedido e dou fé.-
Andird/PR.- 12 de Janeiro de 2017.-x-X-X-X-X-X-

-

FUNARPEN: éﬁ Digital N54d0 . D4LOu . 4L Ang Controle z8KL1 . 8AT6
Consulte p-selo em http:ﬂfunarp?m,br!consulta_selo _digital/

¢ s L
ar oni - Oficidl desi 0
é( /ffbslna: H. $. Zanoni - waﬂ::é(subslitulo

() Kleber A. Cordeiro Godoi — Escrevente
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CORDEIROQ ASSESSORIA E CONSULTORIA IMOBILIARIA
FONE: (43)3538-1196 -9 8425-4919
RUA BANDEIRANTES N°166 CENTRO ANDIRA — PR
Site: www.cordeiroacimobiliaria.com.br
E-mail: Cordeiroacimobiliaria a‘)gm_ail.com

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDIRA

Estado do Parani

Exercicio: 2024
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30/08/2024, 09:50 Calculo Exato

Célculo Exato

Avaliagdo de imovel por comparagao direta com tratamento por fatores

Valor do imével avaliando: R$462.323,50

Imével avaliando
L.A.P. ESTEFANUTO EIRELI EPP Area Territorial 618,60 Area Construida 491,84
Area: 619m?

Método empregado:
Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira

NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é avaliado por comparagéo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos
valores unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na
Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliagao.

Iméveis amostrados para comparagéo:

Imével 1:

Barracao Lamartine

Area: 450m?
Valor: R$650.000,00
Valor por metro quadrado: R$1.444,44
Imovel 2:

Terreno Charles BR-369

Area: 1.026m?
Valor: R$400.000,00
Valor por metro quadrado: R$389,86
Imovel 3:

Irineu

Area: 360m2
Valor: R$350.000,00
Valor por metro quadrado: R$972,22
Imovel 4:

Jorge B BR-369

Area: 360m?
Valor: R$370.000,00
Valor por metro quadrado: R$1.027,78
Imével 5:

Cesinha BR-369

Area: 1.600m?
Valor: R$360.000,00
Valor por metro quadrado: R$225,00
Imével 6:

Joyce G

Area: 1.376m?2
Valor: R$260.000,00
Valor por metro quadrado: R$188,95
Imével 7:

Bandine

Area: 360m?
Valor: R$354.000,00
Valor por metro quadrado: R$983,33

Tabela de homogeneizagao:

Imoével R$/m? R$/m? homog.
1 1.444.,44 1.444,44
2 389,86 389,86
3 972,22 972,22
4 1.027,78 1.027,78

https://calculoexato.com.br/imprimir.aspx?codMenu=PeriAvalialmov
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30/08/2024, 09:50 Célculo Exato
Célculo Exato
5 225,00 225,00
6 188,95 188,95
7 983,33 983,33

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?
Média: X =Y (Xi)/n
X =74737

Desvio padrdo: S =(X(X - Xi) 2)/(n-1)
S =480,15

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ou seja: d = |Xi- X|/S <VC

Valor critico para 7 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,80

Amostra 1: d =|1.444,44 - 747,37|/ 480,15 = 1,45 < 1.8(amostra pertinente)
Amostra 2: d =|389,86 - 747,37| /480,15 = 0,74 < 1.8 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =1972,22 - 747,37|/ 480,15 = 0,47 < 1.8 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =|1.027,78 - 747,37|/ 480,15 = 0,58 < 1.8 (amostra pertinente)
Amostra 5: d =|225,00 - 747,37|/ 480,15 = 1,09 < 1.8 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =|188,95 - 747,37|/ 480,15 = 1,16 <1.8 (amostra pertinente)
Amostra 7: d =1983,33 - 747,37|/ 480,15 = 0,49 <1.8 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.
Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc* S/(n-1) e Ls=X+tc* SA(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianga e 6 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 747,37 - 1.44 * 480,15(7 - 1) = 465,10
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 747,37 + 1.44 * 480,15/\(7 - 1) = 1.029,64

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagéo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio serd estipulado em aproximadamente 10% em torno da
média.

Campo de arbitrio: de R$672,63 a R$822,11

Tomada de decisado sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.
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Como néo ha valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das amostras como valor unitario.
Valor unitario do imével avaliando: R$747,37

Resultado final:
Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$747,37 * 618,60 = R$462.323,50

Valor do imével avaliando: R$462.323,50

https://calculoexato.com.br/imprimir.aspx?codMenu=PeriAvalialmov 2/2
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cidades.ibge.gov.br/brasil/pr/andira/

Caodigo do Municipio Gentilico
4101101 andiraense
Prefeito @

IONE ELISABETH ALVES ABIB

POPULAGAO

Populagédo no ultimo censo [2022]

Populagdo estimada [2024]

Densidade demografica [2022]

TRABALHO E RENDIMENTO

Salario médio mensal dos trabalhadores formais [2022]

Pessoal ocupado [2022]

Populagéo ocupada [2022]

Percentual da populagdo com rendimento nominal mensal per capita de até 1/2 salario

minimo [2010]

EDUCAGAO

Taxa de escolarizagdo de 6 a 14 anos de idade [2010]

IDEB - Anos iniciais do ensino fundamental (Rede publica) [2021]
IDEB — Anos finais do ensino fundamental (Rede publica) [2021]
Matriculas no ensino fundamental [2023]

Matriculas no ensino médio [2023]

Docentes no ensino fundamental [2023]

Docentes no ensino médio [2023]

Numero de estabelecimentos de ensino fundamental [2023]
Numero de estabelecimentos de ensino médio [2023]
ECONOMIA

PIB per capita [2021]

indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) [2010]

Total de receitas brutas realizadas [2023]

Transferéncias correntes (Percentual em relagdo as receitas correntes brutas
realizadas) [2023]

Total de despesas brutas empenhadas [2023]
SAUDE

Mortalidade Infantil [2022]

Internagdes por diarreia pelo SUS [2022]
Estabelecimentos de Saude SUS [2009]
MEIO AMBIENTE

Area urbanizada [2019]

Esgotamento sanitario adequado [2010]

https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pr/andira/panorama

Aniversario
14 de setembro

19.878 pessoas
20.044 pessoas

84,25 habitante por quildmetro quadrado

2,3 salarios minimos
5.196 pessoas
26,14 %

32,3 %

99,1 %

5,9

5,1

2.161 matriculas
489 matriculas
184 docentes
69 docentes

12 escolas

3 escolas

41.191,94 R$
0,725
143.168.119,00 R$
66,30 %
128.408.460,40 R$

19,7 6bitos por mil nascidos vivos
150,9 internagdes por 100 mil habitantes

6 estabelecimentos

6,39 km?
56,6 %
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Arborizagao de vias publicas [2010]

Urbanizag&o de vias publicas [2010]

Populagao exposta ao risco [2010] @
Bioma [2019]

Sistema Costeiro-Marinho [2019]
TERRITORIO
Area da unidade territorial [2022]

Hierarquia urbana [2018] ©@

Regido de Influéncia [2018] @
Regiéo intermediaria [2021]
Regido imediata [2021]
Mesorregido [2021]

Microrregigo [2021]

Notas:

cidades.ibge.gov.br/brasil/pr/andira/

98,3 %

28,1 %

Sem dados
Mata Atlantica

Nao pertence

235,944 km?
Centro Local (5)

Bandeirantes - Centro de Zona A
(4A)

Londrina
Santo Antonio da Platina
Norte Pioneiro Paranaense

Cornélio Procépio

1. Dois Distritos brasileiros sdo tratados como Municipios, por razdes metodolégicas: O Distrito Federal, onde tem sede o governo
federal, sendo Brasilia a capital federal; e o Distrito Estadual de Fernando de Noronha, arquipélago incorporado ao Estado de

Pernambuco, segundo Art. 15 da Constituicdo Federal de 1988.
2. Populagéo no ultimo censo: Atualizado em 22/12/2023

3. Populagéo estimada: Para "duvidas e contestagdes" clique aqui

https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pr/andira/panorama
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