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cu RET IEEA

Ao Juizo da 252 Vara Civel de Curitiba
PARECER MERCADOLOGICO - AVALIAGAO DE IMOVEL

Atendendo solicitagdo dos interessados, levamos ao conhecimento deste Juizo, a Avaliacdo
do Imovel, nesta capital:

ENDERECO: Rua Luiz Foggiatto, N° 593, casa 09, Orleans, Curitiba, PR.

REGISTRO DE IMOVEIS: 82 Circunscrigdo, Matricula 71638.

INDICACAO FISCAL: 1923100100087.

TERRENO: Area medindo 170,96m2 no Conjunto Residencial Nova Orleans.

IMOVEL: Residéncia averbada de padréo médio, com area de 49,09m2.

Tomando-se por base as consideracdes descritas acima do imével, localizacdo, zoneamento,

padrao do logradouro, servigos piblicos e sua utilizacdo residencial, avaliamos o imdvel
quanto ao valor de comercializagdo em:

R$ 350.000,00 (Trezentos e cinquenta mil Reais).
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Conferéncia fisica em 01 de margo de 2.024, as 16h35m.

Curitiba, 01 de margo de 2.024.

A IMOBILIARI A C % CNPJ 12.997.955/0001-44
INALDO JOSE MOURA — CRECI 3990

Rua Nadim Caluf, 47, Santo Inacio, Curitiba, PR — Tel.: 41.3272-5000 — 3272-2625
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TERMO DE RETIFICAGAO DE DATA

Michael Machna, Corretor de Iméveis, CRECI 14231 abaixo assinado, vem pelo
presente respeitosamente a Vossa Exceléncia informar a RETIFICAGAO DE DATA
DO DOCUMENTO DE AVALIAGAO DE IMOVEL elaborada e entregue em
MARGCO de 2.024.

O referido se deu por “erro de grafia”. Onde |1é-se “05 de marco de 2.023” Leia-se
‘05 de marco de 2.024", tdo somente no que se refere ao objeto abaixo
discriminado:

OBJETO DA RETIFICAGAO:

AVALIACAO DE IMOVEL — PARECER DE MERCADO, a qual encontra-se abaixo
com data corrigida, Constante na matricula 71.638, do Servico de Registro de
Iméveis de Curitiba, PR, a 82 Circunscricdo, a Robson Luiz Lunardelli e Célia
Regina Macioski, o Imével Residencial Casa sob N° 09 (Nove), Conjunto
Residencial Nova Orleans, de frente para a Rua Luiz Foggiatto, N° 593. Imovel
devidamente inscrito junto a Prefeitura de Curitiba sob Indicagao Fiscal N° 19-231-
001.008-7.

Por ser verdade, firmo o presente Termo de Retificagdo de Data.
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Curitiba, 08 de julho de 2.024.

d / CRECI 14231
Rua Rosa Kaint Nadolny, 225,
Campo Comprido, Curitiba, PR.
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Ao
MM. Juiz(a) da 252 Vara Civel
Curitiba PR

AVALIACAO DE IMOVEL - PARECER DE MERCADO

Tem o presente documento de avaliagéo, finalidade de precificagdo e valor de
mercado do imével que segue: Constante na matricula 71.638, do Servigo de
Registro de Imoveis de Curitiba, PR, a 82 Circunscrigdo, a Robson Luiz Lunardelli
e Célia Regina Macioski, o Imoével Residencial Casa sob N° 09 (Nove), Conjunto
Residencial Nova Orleans, de frente para a Rua Luiz Foggiatto. Imével devidamente
inscrito junto a Prefeitura de Curitiba sob Indicagéo Fiscal N° 19-231-001.008-7.

Endereco: Rua Luiz Foggiatto, N° 593, Casa 09, Orleans Curitiba, PR.

Caracteristicas do imovel: Residéncia de alvenaria padrao médio com area
construida de 51,48m? (Cinquenta e um virgula quarenta e oito metros quadrados),
devidamente averbada no Registro de Imdveis, contendo 02 (Dois) dormitérios,
sala, cozinha, BWC social, area de servigo e abrigo para 01 (Um) veiculo.
Esquadrias de aluminio. Areas molhadas em piso ceramico e azulejos. Jardim
frontal interno com calgada e recuo externo rua com algamento e jardins.

Area externa - Rua com pavimentagdo em asfalto/ Meios-fios irregulares e ciclovia
em recuos com canteiros gramados.

Uso Predominante — Residencial e Comercial.

Relevo e Solo - A regido onde situa-se o imével possui relevo plano e solo seco em
sua rua principal.
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Infraestrutura — Zona urbana completa com rede de agua e esgoto, luz (Rede
completa de alimentagdo por cabeamento aéreo (postes) com servigos de
manutengéao pela Copel-PR.

Roteiros Basicos e Distancias — Imovel alocado entre a Rua Virginia Dallabona e
Rua Palmira Gléria de Queirdz, distante 550m (Quinhentos e cinquenta metros) da
Avenida Trés Marias.

Confrontantes: Lado direito e esquerdo de quem de frente vé o imdvel, constatou-
se a existéncia de imodveis residenciais de padrao semelhante ao avaliando.

Pressupostos:

a) Para caso de venda, o valor abaixo € valido para a modalidade a vista.
b) O valor estimado ¢é valido 03 (Trés) meses a contar desta data.

c) O valor estimado ¢ valido para a situagédo e estado em que se encontra o imovel
da presente matricula em data atual.

d) Foram analisados os documentos oficiais legais de titulo e propriedade sendo
Registro de Imoveis Matricula 36691 ndo atualizada, e Indicagdo Fiscal 39.168-
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010.000-7. Todos os dados utilizados nesta avaliagcdo foram obtidos de
documentacgéo fornecida pelo requisitante/proprietario Célia Regina Macioski e
Robson Luiz Lunardelli e duvidas esclarecidas pelos mesmos.

e) Por inconsisténcias cadastrais junto ao site da Prefeitura de Curitiba, ndo foram
analisadas as pendéncias de IPTU. Ressalva-se que, havendo débitos atuais, os
mesmos nao alteram o valor final desta avaliagao.

f) O presente Laudo de Avaliagdo gerou um valor do bem, o qual é de Uso Restrito
para fins de comercializagdo no mercado imobiliario, e sua exibi¢ao a terceiros bem
como sua aplicagdo e uso € prerrogativa dos requisitantes/proprietarios e
responsaveis, sendo neste caso, eventuais repercussdes fora deste preambulo, de
suas responsabilidades, os quais desoneram o avaliador profissional de eventuais
repercussdes presentes e futuras.

g) O termo VALOR nesta avaliagao significa, “A expressdo monetaria do bem, a
data de referéncia da avaliagdo, numa situagao em que as partes, conhecedoras
das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacdo, ndo sejam
compelidas a negociagéao”, ou seja, um mercado de concorréncia perfeita, justa e
leal.

Valor de comercializagdo: R$ 390.000,00 (Trezentos e noventa mil Reais) para
pagamento a vista.

Curitiba, 05 de marco de 2.024.
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MICHAEL MACHNA
/ / CRECI 14.231
Rua Rosa Kaint Nadolny, 225,
Campo Comprido, Curitiba, PR




