
 

 

 
 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 333.24  
 
 
                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 
de Direito da 9ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 33779-63/2016.8. 
16.0001 em que é requerente ANA ZULMIRA ESCHHOLZ DINIZ BADIN E 
OUTRO e requerido ESPóLIO DE FLORIANO XAVIER MENEZES. 
 
avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 
 
Apartamento nº 2101 no 21º/22º pavimentos do Edifício Porto Bello, situado na 
Rua Petit Carneiro nº 841, Água Verde, nesta Capital, com área construída 
privativa de 286,35 m², área comum de 87,408 m², área de garagem de 34,408 
m², área construída global de 408,166 m², com as demais características 
constantes na Matrícula nº 31.417 da 6ª Circunscrição do Registro de Imóveis de 
Curitiba; IF 41.023.052;  
Descrição do apartamento: contém no piso inferior, ampla sala com sacada, 
copa, cozinha, lavanderia, banheiro de serviço, banheiro social, duas suítes, uma 
suite máster com closet e hidromassagem; no piso superior contém um amplo 
salão, com lareira e cascata, cozinha com churrasqueira, despensa, dependência 
completa de empregada, banheiro social e escritório com sacada; três vagas de 
garagem; apartamento com duas escadas internas (uma na sala e outra na 
cozinha); 
Que se avalia o IMÓVEL em  ...................................................  R$ 2.313.580,27 
  

(DOIS MILHOES TREZENTOS E TREZE MIL QUINHENTOS E OITENTA REAIS E VINTE E 
SETE CENTAVOS) 

 
                                     Curitiba, 10 de Julho de 2024. 

 
 
 
 
 
 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 
 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 
Critérios: Ofertas de vendas; coberturas no Água Verde; 3 vagas 
Classificação quanto à liquidez: média 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-
garagem-318m2-venda-RS2800000-id-2583170597/  
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-com-piscina-face-norte-e-vista-
maravilh-2971508363.html  
https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-
garagem-214m2-venda-RS1900000-id-2685307501/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-
garagem-286m2-venda-RS2600000-id-2699277374/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-5-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-
309m2-venda-RS2590000-id-2711040113/  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

valor área PU
1 2.800.000,00 318 8.805,03
2 2.199.000,00 226 9.730,09
3 1.900.000,00 214 8.878,50
4 2.600.000,00 286 9.090,91
5 2.590.000,00 309 8.381,88

Soma 44.886,41
Unitário Pu(R$/m²) 8.977,28
Fator de Oferta 0,9 8.079,55

Imóvel m² 286,35
valor R$ 2.313.580,27
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