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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFiCIO DE AVALIAGAO

Cﬂ;«mfam %ay(m @/%yfiféa

TITULAR

LAUDO DE AVALIACAO N° 333.24

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 9* Vara Civel, expedido nos Autos sob n° 33779-63/2016.8.
16.0001 em que ¢ requerente ANA ZULMIRA ESCHHOLZ DINIZ BADIN E
OUTRO e requerido ESP6LIO DE FLORIANO XAVIER MENEZES.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

Apartamento n° 2101 no 21°/22° pavimentos do Edificio Porto Bello, situado na
Rua Petit Carneiro n°® 841, Agua Verde, nesta Capital, com area construida
privativa de 286,35 m?, area comum de 87,408 m?, area de garagem de 34,408
m?, area construida global de 408,166 m? com as demais caracteristicas
constantes na Matricula n® 31.417 da 6 Circunscri¢ao do Registro de Imoveis de
Curitiba; IF 41.023.052;

Descricdo do apartamento: contém no piso inferior, ampla sala com sacada,
copa, cozinha, lavanderia, banheiro de servico, banheiro social, duas suites, uma
suite master com closet e hidromassagem; no piso superior contém um amplo
saldo, com lareira e cascata, cozinha com churrasqueira, despensa, dependéncia
completa de empregada, banheiro social e escritorio com sacada; trés vagas de
garagem; apartamento com duas escadas internas (uma na sala e outra na
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cozinha);

Que se avalia 0 IMOVEL em ......c.ccccoveeveinninncicceinenes RS 2.313.580,27
(DOIS MILHOES TREZENTOS E TREZE MIL QUINHENTOS E OITENTA REAIS E VINTE E
SETE CENTAVOS)

Curitiba, 10 de /Juth? de 2024.—
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— /' FRANCISCO,CHAGAS NEGRAO
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; coberturas no Agua Verde; 3 vagas

Classificagdo quanto a liquidez: média

valor area PU
a1 2.800.000, 00 318 8.805,03
2 2.199.000, OO0 226 9.730,09
3 1.900.000, OO0 214 8.878,50
a 2.600.000, 00 286 9.090,91
5 2.590.000, 00 309 8.381,88
Soma 44.886,41L
Unitario PUu(RsS/m?2) 8.977,28
Fator de Oferta 0,9 8.079,55
Imovel m?2 286,35
valor RS 2.313.580,27

ELEMENTOS PESQUISADOS

https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-

garagem-318m?2-venda-RS2800000-id-2583170597/

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-com-piscina-face-norte-e-vista-
maravilh-2971508363.html

https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-

garagem-214m2-venda-RS1900000-id-2685307501/

https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-

garagem-286m2-venda-RS2600000-id-2699277374/

https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-5-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-

309m2-venda-RS2590000-id-2711040113/
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Venda

R$ 2.800.000 - wisss  rsssiione

Preco abaixo do mercado @

rm aem? & 4quartos [ & banheiros
ﬁ 3 vagas 15 andar ' Cozinha
Endera

Avenida Repiblica Argentina, 760 - Agua Verde, Curitiba - PR

Cobertura com 4 Quartos e 6 banheiros a Venda, 318 m? por RS 2.800.000

(cédigo do anunciante: ©O0209-LD | Cédigo no VivaReaol: 2583170597)

Ah, que cobertura espetacular! Perfeita para receber a familia e amigos em um espaco todo integrado!
Olha s& que cobertura dos sonhos! Sendo um apé por andar, essa imdvel & composto por 4 suites, sala
de estar intimo, espago gourmet integrado com sala de jantar/estar, terrago com piscing aquecida e

uma vista maravilhosa da cidade!

)

DEQUECH

Dequech Imbveis
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it Condominic:  IPTU

R$ 2.1 99.000 |;5 1.10'; ﬁs_auo#uno
™ 238 me B 3quartes [® 4 banheiros
() 3vagos 7 andar H riscing
Enderaga

Avenida Iguagu, 3525 - Agua Verde, Curitiba - PR

Cobertura com 3 Quartos e 4 banheiros @ Venda, 226 m? por RS 2.199.000

(cédiga do onuncionte; COD00! | Cadigo no VivoReat 2679230307)

Belissima Cobertura maravilhosa no bairte Agud Verde, imével com qualidade em mobilia fixa. Sol o
dia todo, urmna luz natural que ilumina o imovel. Vista panoramica, conforto com difrenciais como ar-
condicionado instalado, blackout nos dormitérios. Sendo 03 dormitérios (02 suite) & 03 vagas na

garagem. Condominio com infraestrutura completa.

Y

Vvénte - Imbveis
Creci: 03993-J-FR
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1 29 fotos
Vanda _—
Condominio  IPTU
R$ 1.900 -o 00 R$ 1100 R$1.200/ano
™ 214 m? & 3 quortos [? 2 banheiros

&) 3vagas i3 Elovador %y Acodormia
Enderago

Rud Alferes Angelo Sampaie - Agua Verde, Curitiba - PR

Cobertura com 3 Quartos e 3 banheiros @ Venda, 214 m? por R$ 1.900.000

(codigo do anunciarite: FY038| | Codigo no VivaReak 2685

Excelente cobertura face Leste/Norte corn uma vista linda & na melhor localizagéo do Batel.

Este imovel possui uma planta arejada e ensolarada. No piso inferior, temos uma sala de jantar e estar,
sacada, suite master com closet (era um tereeito quarto na planta original). Hidrdulica da suite & nova,
mais um quarto e banheiro social. Cozinha, lavanderia e banheiro de servico reformados (moveis
planejadas, elétrica, hidrdulica e oquecedor a gas novos). Piso emn madeira de lei nds salas e quartos

View Iméveis
Creci: 06631-J-PR
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(8] 21fotos J © Mapa
- o

Venda

171U

R$ 2.600.000  iiooc  nacintormadeo

Preco abdixo do mercado §

™ 286 n’ £ 3quartes [* &banhaires
B 3vagas 2 andar & Mobiliade
Enderaco

Rua Petit Carneiro, 841 - Agua Verde, Curitiba - PR

Cobertura com 3 Quartos e 6 banheiros @ Venda, 286 m* por R$ 2.600.000

(codigo do anuncionte: 208584 | Cédigo no VivoReak 2699277374)

Apartamento com 3 quartos no Bairro Agua Verde
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Apolar Mercés vende — excelente COBERTURA DUPLEX no Agua Verde, em frente ae Club Curitibano com
286,35m?*

.
APOLAR

BN

Apolar Mercés
Creci: 04778-J-PR
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Vendo

Condominio IPTU
RS 2.590.000 - cczs00  rsszsiono
™ 308 My & 5 quartes [% s banheires
(&) 3vagos @ andar 3 clevador
Endaraco

Ruda Tenente Max Wolf Filho - f\guu Verde, Curitiba - PR

Cobertura com 5 Quartos e 5 banheiros @ Venda, 309 m? por RS 2.590.000

{Codigo do anunclante: REOBIBSES | Codigo no VivaReal: 2711040113)

Cobertura duplex com 309m? privativos, sendo 48m? de terraco, com 3 vagas de gaoragem.
Apartamentos entregues com porcelanato nas salas, carpete bouclé nos quartos, infroestrutura de or
condicionado, gesso, veneziana com acionamento elétrico, vidros laminados duplos, portas laqueadas,

sacada técnica.] >

Lopes Inova

Cédigo da oferta
No anunciaonte: REOEIB966
No VivaReal; 2711040113
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