
 

 

 
 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 
          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 159.24  

 
 
                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 
de Direito da 6ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 25540-80/2010.8. 
16.0001 em que é requerente CONDOMINIO EDIFICIO ASA e requerido 
RUBENS SALGADO VON HARTENTHAL. 
 
avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 
 
Apartamento nº 2011 no 1º pavimento do bloco 8 do C, situado na Rua 
Voluntários da Pátria nº 475, Centro da Capital, com área construída privativa 
de 46,37 m², com as demais características constantes na Matrícula nº 12.850 da 
6ª Circunscrição do Registro de Imóveis de Curitiba; IF 11.106.008.331-0;  
Descrição do apartamento: sala, cozinha, banheiro e dois quartos; padrão 
construtivo médio; em regular estado; idade: 64 anos;  
Que se avalia o IMÓVEL em  ......................................................  R$ 217.640,00 
  

(DUZENTOS E DEZESSETE MIL SEISCENTOS E QUARENTA REAIS) 
 

 
                                     Curitiba, 2 de Março de 2024. 

 
 
 
 
 
 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 
 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 
Critérios: Ofertas de vendas; mesmo condomínio 
Classificação quanto à liquidez: média 
Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  
 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 

 
 
 
 

 
 
 
 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-pr-curitiba-centro-58m2-
RS250000/id-19431161/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-centro-bairros-curitiba-58m2-venda-
RS299000-id-2662828954/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-centro-bairros-curitiba-58m2-venda-
RS330000-id-2653484063/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-curitiba-56m2-venda-RS258000-id-
2614919894/  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

valor área PU
1 250.000,00 58 4.310,34
2 299.000,00 58 5.155,17
3 330.000,00 58 5.689,66
4 258.000,00 56 4.607,14

Soma 19.762,32
Unitário Pu(R$/m²) 4.940,58
Fator de Oferta 0,95 4.693,55

Imóvel m² 46,37
valor R$ 217.639,91
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Apartamento Comercial/Residencial para Venda no Centro R$ 
250.000 

Praça General Osório, 495 Centro, Curitiba 
Conjunto de salas transformadas em apartamento  

no Centro de Curitiba, no Edifício Asa e com boa posição de sol. 
- 02 quartos 
- Sala com piso original em taco, com rodapés novos 
- Elétrica e hidráulica reformadas 
- Saída de água para máquina lava/seca 
- Teto rebaixado com gesso 
- Cozinha 
- Banheiro com box blindex, armário com espelho, ducha higiênica Lorenzetti, vaso sanitário Celite 
com sucção dobrada e piso em porcelanato 
- Portaria 24hs 

 DANIEL GETULIO FERNANDES RIBEIRO, Referência: 202713 (41) 99166-7460 (41) 99166-7460 
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