PROJUDI - Processo: 0007696-66.2023.8.16.0194 - Ref. mov. 90.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
04/08/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 242 (VIGESIMA QUARTA) VARA EMPRESARIAL DE CURITIBA - FORO

CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 122andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - E-mail: ctba-24vjs@tjpr.jus.br

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 79.1, para instruir os AUTOS DE EXECUCAO n2 0007696-
66.2023.8.16.0194 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO EDIFiCIO THEODORO SCHNEIDER
(CNPJ 01.855.004/0001-14), em face de ALOISIO XAVIER LOPES (CPF 175.336.279-20),
procedo 3 AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n® 13.980 do 62 RI desta Capital.

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado sera um misto de formulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria. Informo, ainda, que o presente

trabalho foi acompanhado de profissional devidamente capacitado e credenciado ao CNAL
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04/08/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagio do imoével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associagdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdao ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n® 13 do 3° pavimento ou 1° andar, do EDIFICIO
THEODORO SCHNEIDER, do Bloco "A", com a 4rea de uso exclusivo de 72,39m?, que somada a
area de uso comum, totaliza a area construida de 93,605m? com demais confrontagdes,
medicdes e caracteristicas na matricula 13.980 do 62 Registro de Imdveis de Curitiba/PR,

indicacao fiscal 21.021.002.002-1.

Localiza¢do: Rua Benjamin Lins, 750 - Batel, Curitiba/PR, CEP.: 80.420-100.

VISTA DA FACHADA DO CONDOMINIO

VISTA DA FACHADA DO CONDOMINIO
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04/08/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

4. AVALIACAO: Foram utilizadas 15 (quinze) amostras de ofertas de iméveis na regido do
imdvel avaliado, em diferentes imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses imdveis

de R$8.690,12, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS

COTACAO | VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 770.000,00 72,00 R$ 10.694,44
2 R$ 900.000,00 88,00 R$ 10.227,27
3 R$ 639.900,00 72,00 R$ 8.887,50
4 R$ 520.000,00 79,00 R$ 6.582,28
5 R$ 799.000,00 115,00 R$ 6.947,83
6 R$ 690.000,00 86,00 R$ 8.023,26
7 R$ 1.250.000,00 189,00 R$ 6.613,76
8 R$ 600.000,00 61,00 R$ 9.836,07
9 R$ 580.000,00 87,00 R$ 6.666,67
10 R$ 1.149.999,00 180,00 R$ 6.388,88
11 R$ 590.000,00 68,00 R$ 8.676,47
12 R$ 550.000,00 62,00 R$ 8.870,97
13 R$ 749.990,00 70,00 R$ 10.714,14
14 R$ 1.150.000,00 100,00 R$ 11.500,00
15 R$ 350.000,00 36,00 R$ 9.722,22

Para chegarmos ao valor do m? do imédvel avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagdo as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 9.738,91 o m2. Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado com o arredondamento permitido
pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confian¢a de 80% o que resultou em um

Grau III de precisao correspondendo a 13,92% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria externa “in loco”, bem como as caracteristicas e condicées observadas acima, e as
demais caracteristicas constantes da Matricula n® 13.980, avalio o imé6vel por R$ 705.000,00

(Setecentos e Cinco Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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PROJUDI - Processo: 0007696-66.2023.8.16.0194 - Ref. mov. 90.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
04/08/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

AMOSTRA 01

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-batel-2-dorm.-72-m-priv.-linda-
2982596933.html

AMOSTRA 02

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-3-quartos-recem-reformado-
no-batel-a-2997475110.html
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AMOSTRA 03

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lindo-ape-no-batel-mobiliado.-
29880654 86.html

AMOSTRA 04

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/para-voce-morar-bem-no-batel!-
2963091412.html
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AMOSTRA 05

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-padra-o-no-batel-face-norte-
03-quartos-2989398666.html

AMOSTRA 06

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-85-
m-por-r$-2996710243.html
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AMOSTRA 07

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-elevador-privativo-e-
excelente-2995992306.html

AMOSTRA 08

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-centro-
2998307512.html
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AMOSTRA 09

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-centro-
2994971386.html

AMOSTRA 10

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-amplo-e-mobiliado-3-quartos-
1-suite-1-vaga-2996733881.html
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AMOSTRA 11

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-no-centro-de-curitiba-batel-
2997598211.html

AMOSTRA 12

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/localizacao-privilegiada-no-batel-
2944260363.html
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AMOSTRA 13

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-brigadeiro-towers-
2998348200.html

AMOSTRA 14

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/ed.-orbit-apartamento-100m-priv-3-
dormitorios-2998418434.html
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AMOSTRA 15

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/flat-no-batel-de-84-16-m-2982766437.html
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Memoria de Calculo

ANEXO 11



PROJUDI - Processo: 0007696-66.2023.8.16.0194 - Ref. mov. 90.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
04/08/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

c) Homogeneizaggo=M =3RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = NiUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciagdo

D = (1-K) x CD
D = Valor da depreciacdo
K = Coeficiente de depreciacao

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
Valor unitario arbitrado (R$/m?) = R$9.738,91

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 72,39m?

VALOR TOTAL ( R$ ) = RS 705.000,00
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