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JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIiVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 4%andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP 80530-010

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 154.1, para instruir os AUTOS N¢ 0006161-
78.2018.8.16.0194 (PROJUDI), movidos por JOSE MATIAS DE ROSSO (CPF 004.927.260-86)
em face de SOLAR DOS VENTOS INCORPORAGOES IMOBILIARIA SPE-LTDA (CNPJ
13.120.450/0001-60), procedo a8 AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n® 28.567
do Registro de Imdveis de Fazenda Rio Grande/PR, inscri¢do imobiliaria 031.011.0462.001.

REGISTRY GERALO (e ks |

OFICIAL DO KEGISTRO L Ji T )

GMOVEL: Fraciio ideal do solo equivalente a 0,0409 que corresponderd a CASA 29 integrante do |
Condominio Horizontal a denominar-se CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR DOS VENTOS,
situado nesta Cidade de Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba -
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-Parand, terd acesso independente pela Rua Inte
Condominio, na lateral a esquerda confronta com a casa 28, na lateral a direita com a easa 30, fi
com o lote 121, terd a drea total da construgio de 55,30 m?, sendo 55,30 m* no pavimen
de uso exclusivo de 180,896 m?, fracdo ideal de 0,0409 (drea privativa+comum), jé incl
da frente e fundos destinadas ajardim e quintal de 91,02 m?, dreas destinadas a drea de re
interna do condominio de 34,576 m? e contera: 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, ban
circulagiio interna, drea de servigo e abngo conforme projeto aprovada. Condominio |
construido sobre 0 Lote de terreno sob n°® 123 (cento e vinte e trés), da planta PARQUE V VE HIJ1 |
DE CURITIBA, situado na Rua Alagoas, s/n, no Bairro ESTADOS, com érea total de 4.551,78 |
metros quadrados.- - - - - == === - - - - oo ool ila e :

INSCRICAQ IMOBILIARIA: 031.011.0462.001.- - -~ = <& « Sme - - Soa oo |

OBSERVACAQ: Os elementos omissos no registro anterior (metragens e confrontag
supridos no titulo apresentado por declaragdo e responsabilidade das partes conforme ]
Provimento 185/2010.- - - = - e - mcmmmm e e L L e {

PROPRIETARIA: SOLAR DOS VENTOS INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE
pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenida Republica Argentina, n® 1.280, no fila
Izabel, na Cidade de Curitiba-PR e inscrita no CNPJ/MF n® 13.120.450/0001-60.- - - - - - - - -~ - - - - - -

TITULO AQUISITIVO: Matriculan®'28.538 desta Serventia.- - - == === ==mmemeeme-ooo -

O \geferido € ver € )dou fé Fazenda Rio Grande, 04 de janeiro de 2012
el. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Regisirc
de Imdveis). vikm £ |

Av-1 - Matricula n®.28.567 - Protocolo n® 78.791 datado de 06/01/2016 - CONCLUSAO DA
OBRA. AVERBA-SE a CONCLUSAO DA OBRA da UNIDADE n° 29 (vinte e nove), conforme
Av-8 - Matricula n® 28.538. Apresentaram Guia de Recolhimento do FUNREJUS n® 120
valor de R$ 288,81 (Val a Cc—nstrun;ﬁo R$ 144.407,10 conforme CUB do més, juntar
outro imovgl). Cust ¢ verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 18 de
2016.(a) el HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR -
Registro de Iméveisiach” .
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avalia¢io iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado sera um misto de formulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario - CNAI sob n2 09828.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imo6vel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdao ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Casa n® 29 integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR DOS
VENTOS, situado na cidade de Fazenda Rio Grande, da comarca da regido metropolitana de
Curitiba - foro regional de Fazenda Rio Grande - Parang, com area total da construcdo de
55,30m?, sendo 50,30m? no pavimento térreo, area de uso exclusivo de 180,896m?, ja incluidas
as areas da frente e fundos destinadas a jardim e quintal de 91,02m?, 4rea destinadas a 4rea de
recreacio e rua interna do condominio de 34,576m?, contendo dois dormitdrios, sala, cozinha,

banheiro, area de circulacdo interna, area de servico e abrigo, com demais confrontacdes,

medicdes e caracteristicas na matricula n? 28.567 do Registro De Iméveis De Fazenda Rio
Grande/PR, inscricdo imobilidria 031.011.0462.001. Localizagdo: Rua Alagoas, 307, Cond.
Resid. Solar dos Ventos, Bairro Estados, Fazenda Rio Grande/PR.

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL
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4. AVALIACAO

A fim de se determinar o valor do m? médio elaborou-se um espaco amostral composto por 14
(quatorze) elementos amostrais de ofertas de imo6veis na regido do imoével avaliado, em

diferentes imobiliarias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS

COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$  240.000,00 56,00 R$ 4.285,71
2 R$  189.000,00 50,00 R$ 3.780,00
3 R$  240.000,00 75,00 R$ 3.200,00
4 R$  185.000,00 43,00 R$ 4.302,33
5 R$  240.000,00 47,00 R$ 5.106,38
6 R$  229.900,00 48,00 R$ 4.789,58
7 R$  285.000,00 55,00 R$ 5.181,82
8 R$  220.000,00 43,00 R$ 5.116,28
9 R$  205.000,00 42,00 R$ 4.880,95
10 R$  230.000,00 42,00 R$ 5.476,19
11 R$  225.000,00 42,00 R$ 5.357,14
12 R$  225.000,00 42,00 R$ 5.357,14
13 R$  210.000,00 50,00 R$ 4.200,00
14 R$  230.000,00 52,00 R$ 4.423,08

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacao dos fatores visando afastar distor¢dées de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizacdo e area, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a seguir:
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HOMOGENEIZACAO

VALOR DO AREA FATOR MULTIPLIC VALOR (m

Ne IMOVEL (m?) VALOR (m’) AREA FATORES A]USTA(D(g
1| R$240.000,00 56,00 R$ 4.285,71 1,002 1,002 R$ 4.292,46
2| R$189.000,00 50,00 R$ 3.780,00 0,987 0,987 R$ 3.732,69
3| R$240.000,00 75,00 R$ 3.200,00 1,039 1,039 R$ 3.324,24
4| R$185.000,00 43,00 R$ 4.302,33 0,969 0,969 R$ 4.169,14
5| R$240.000,00 47,00 R$ 5.106,38 0,980 0,980 R$ 5.003,63
6| R$229.900,00 48,00 R$ 4.789,58 0,982 0,982 R$ 4.705,57
7| R$285.000,00 55,00 R$ 5.181,82 0,999 0,999 R$ 5.178,30
8| R$220.000,00 43,00 R$ 5.116,28 0,969 0,969 R$ 4.957,89
9| R$205.000,00 42,00 R$ 4.880,95 0,966 0,966 R$ 4.715,96
10| R$230.000,00 42,00 R$ 5.476,19 0,966 0,966 R$ 5.291,08
11| R$225.000,00 42,00 R$ 5.357,14 0,966 0,966 R$ 5.176,05
12| R$225.000,00 42,00 R$ 5.357,14 0,966 0,966 R$ 5.176,05
13| R$210.000,00 50,00 R$ 4.200,00 0,987 0,987 R$ 4.147,44
14| R$230.000,00 52,00 R$ 4.423,08 0,992 0,992 R$ 4.389,19

Para chegarmos ao valor do m?2 ajustado do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagdo as
ofertas, chegando-se ao valor final de R$ 4.589,98 o m?2. Assim, em vistoria in loco, considerando
um estado de conservagdo entre regular e necessitando de reparos simples, com a idade
aproximada da construcdo de 11 anos; resultando no indice de depreciacdo de 0,0857 sobre o
valor médio do m?. Considerou-se, ainda, um coeficiente de 0,15 por tratar-se de venda forcada.
Assim, chegou-se ao valor final de R$ 3.343,57 o mZ2. Depois o valor encontrado foi multiplicado
pela respectiva metragem do imével avaliado, com o arredondamento permitido pela ABNT. O
tratamento dos fatores com intervalo de confianca de 80% o que resultou em um Grau III de

precisdo correspondendo a 9,45% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria externa in loco, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as demais
caracteristicas constantes da Matricula n? 28.567 do Registro de Imoéveis de Fazenda Rio

Grande/PR, avalio o imdvel por R$ 185.000,00 (Cento e Oitenta e Cinco Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Casa + 56m* - 2 Quartos - 1Vage r
Venda RS 240 Contate o anunciante
Condominio RS 100

% fxte mave tem Prepristiio direts

© Rua Alagoas. Estacos. Fazenda Rio Grande
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linda-casa-lugar-tranquilo-2987561839.html

353 - SOMF + 3 Quartss -1 Waga
Venda RS 189.000 Contate o anunciante
Condominio RS 100 - IPTU RS 35

@ Rua Alagoas 457, Estades. Fazenda Rio Grande Hame
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Casa Com 3 Dormitdrios & Venda, 50 m* Por R$189.000 - Estados - Fazenda Rio
Grande/pr

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-dormitorios-a-venda-50-m-sup2-
-por-2952776961.html
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AMOSTRA 03

Casa- 75m - 3 Quartos - 2 Vagas .
Venda RS 240.000 Contate o anunciante

@ Alagoas 307, Estados. Fazenda Rio Grande
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AMOSTRA 04

Casa- 43 3 Quartos - 1Vags

Venda RS 185.000 Contate o anunciante
Condominio RS 120

@ Avenida Sio Paulo 774, Estados. Fazenda Rio Grande Nome Tewlore
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Casa: §7m - 2 Quartes - 2 Vagas

Venda R$ 240.000

AMOSTRA 05

@ Rua itajai N3, Estados, Fazenda Rio Grande

i "]

S3m ot &7 atil
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AMOSTRA 07

Casa - 55m" - 2 Quartas - 2 Vagas

Venda RS 285.000
Condominio RS 150

@ Rua Ria De Janeiro 719, Estados, Fazenda Rio Grande
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Casy+ 43m+ 2 Quanos + 3 Vages

Venda RS 220.000

@ Parana 4401, Estacios, Fazenda Ric Grande
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Casa & Venda - Nos Estados

Contate o anunciante
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T
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-nos-estados-2987310709.html
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AMOSTRA 09

Casa 42 2 Quantos 1 Vaga
Venda R$ 205.000 | contate o anunciante
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Casa a Venda, Estados, Fazenda Rio Grande, Pr
https://www.imovelweb.com.br
2986965726.html

AMOSTRA 10

asa - 42m? - 2 Quartos -1 Vaga

Venda RS 230.000 Contate o anunciante
Condominio BS 1. IPTU RS 1 -

@ Rua Pernambuce, Estados, Fazenda Rio Grands
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Casa Térrea | 2 Dorm | Vaga | 42 m* Priv | Estados - Fazenda Rio Grande/pr

https:// www.imovéiweb.com.br/ Droﬁriédades /casa-terrea-2-dorm-vaga-42-m-sup2--priv-
2987746757 .html
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Casa - 42m' + 3 Quartos

Venda RS 225.000 Contate o anunciante
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AMOSTRA 12

Casa - 42m’ -2 Quartos -1 Vaga

Venda RS 225.000 Contate o anunciante
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AMOSTRA 14

Casa - 537+ 2 Quartos 1 Vaoa

Venda R$ 230.000 Contate o anunciante

@ Rua Para 163, Estados, Fazenda Rio Grande
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ANEXO 11
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:
N = NiUmero de Amostras.

c) Homogeneizag¢do

Area util: Fa = (A/Ar)7(1/8)
Multiplicagdo de fatores = Ft x Fa
Sendo:

Fa = fator area

A = area principal

Ar = drea referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Niumero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

média 4.589,98

intervalo de confianca 80%
n-1 13

n 14

t Student 1,350

desvio padrdo 601,225989
raizden 3,741657387

resultado 216,9239461

inferior 4.373,05

superior 4.806,90

% em torno da média 0,0945
Grau lll £30% 9,45%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imével (R$) = Valor médio ajustado (RS/m? ajustado) x Area Edificada(m?) x Coef.
Depreciacdo x Coef. Venda Forgada

Sendo:

Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 4.589,98

Area Equiv. do terreno (m?) = 55,30m?

Coef. Depreciagdo = 0,857

Coef. Venda Forgada = 0,15

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 185.000,00
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|.u_1. dn Pl|pJa

itana e Curitila | HI- d ir- | g E Fa ._ I': : 2 e =
CHE l:I\ il 0140 s [ 1 F ='_,""# -
Hermas Eurides Brandio Junior Matricula n* 28.567 | | - -
UFPCIAL D0 HEGIS TR e I B

MOVEL: Fragfo ideal do solo equivalente a 0,040% que corresponderd 8 CASA 29 intcgranic do
CanMan Herizental a denominar-se CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR DOS 5 | NTOS,
situado nesta Cidade de Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regifio Metropolitana de Cuontiba -
Fore Regional de Fazenda Rio Grande-Parand, tera acesso independente pela Rua Interna do
Condominie, na lateral a esquerda confronta com a casa 28, na lateral a dtﬂ:m com a casa 1':!' funds
com o bote 121, terd a drea total da construgio de 55,30 m?, sendo 55,30 m* no pavimeni
de uso exclusivo de 180,806 m?, fraglio ideal de 0,0409 (drea privativa+comumy}, jd inclu
da frente e fundos destinadas a jardim e quintal de 91,02 m*, dreas destinadas a drea de rec
interna do condominio de 34,576 m® e conterd: 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, banheiro, drea d
circulagio interna, drea de servigo e abngu conforme projeto aprovada Condominio este que serd
construide sobre o Lote de terrene sob n® 123 (cento e vinte e trég), da planta PARQUE VERDE
DE CURITIBA, situado na Rua Alagoas, s'n, no Baimo ESTATDMOS, com drea total de 4,551,785
metros QuAdrados- - - - - - e cmc e e e

INSCRICAQ IMOBILIAREA: 031.011.0462.000.- - - - - o S - - 0 Do ceem s

OBRSERVACAQ: Os elementos omissos no registro’ anferior (metragens ¢ confrontacies) foram
supridos no titulo apresentado por declaragio e Dﬁpﬁnﬂbllldu.de das partes conforme auionza o
Provimento 1852010 = - s s mmmwmmm e e - g - - - - oo -

PROPRIETARIA: ! VENT BILIARIAS SPE LIDA, |
pessoa juridica de direite privado, com sede na Avemda Repflh]lca .ﬂrg,entma, n" 1.280, no Bairro Vila
Izabel, na Cidade de Curitiba-PR e inscrita no CHNPIRMF n® 13 120.450/0000-60- - - === - oo oo

'I'iTIJLQ AQUISITIVO: Mamicalan™ 28,538 "désta Serventia- - == «s=csccacanna,

O eferido € ver € hdow fé Fasenda Rio Grande, 04 de janeiro de 20120a)
&.DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substitute do Registro |

de Tmdveis), vikm & [

Av-1 - Matricula p%28.567 - Protocolo n® 78.791 datade de 06/01/2016 - CONCLIUSAC DA

OBRA. AVERBA-SE a3 CONCLUSAO DA OBRA da UNIDADE n® 29 (vinte ¢ nove), confor

Av-8 - Matricula n* 28,538 Apresentaram Guia de Recolhimento do FUNREJUS n® 12055850 U no |
valor de RY 28881 (Val Cunslrugic- RS 144.407,10 conforme CUB do més, juniamente com |
outro imbvgl), Cus verdade e dou fé, Fazenda Rio Grande, 18 de jancio de

2016.(a) LHERMAS EURIDES BRANDAOD JLI""TID-E Oficial do|

Registro de Iméveis)geb” : L R
_r""f__ﬂ_ \OJE

¥-2 - i = - Pr olo n" 79358 datado de 29/01/2016 - ALTERAR NOME |

Consoante requerimento daladcl de 29 de janeiro de 2016, devidamente assinado o docu
probatérios, que ficam digitalizados nesta Serventia, AVERBA-SE na presente matricula a ¢ 0
do nome da proprietdria SOLAR DOS VENTOS INCORPORACOES IMOBILI ARIAS ‘\N:
LTDA para SOLAR DOS VENTOS INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA, ¥ 1}\ REJUS L

nio incidente, conforme art 3%, VI, b, 9 da Lei n® 12.604, de 02/07/1999. Custas: %* 10,5 .3"}‘! :
O referido € verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 03 de fevereiro de 2016.(a) g - i
{Bel HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Oficial do Registro de Iméveisjpeh

R-3 - Matricula n® 28.567 - Protocolo n® 164.703 datado de 29,
Consoante Certidio datada de 17 de maio de 2023, expedida por Rogério Adrano Pinto
Técnico Judicidrio, por ordem do juizo da 15" Vara Civel de Curitiba, Comarca da Hegifial
Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande, Poder Judiciirio do
Parand, nos autos n® 0006161-782018.8.16.0194; Classe Processual: Execugio de Tiulo
Extrajudicial; Assunto Principal: Atos execuldrios; Valor da Causa: RE 35.962.06 (irint:
cinco mil e novecentos e sessenta e dois reais e seis centavos), em que ¢ cxogue m--.}

'\-- SEGUE MO VERSD

23 - PENH o

SOLCITADO POR: MARCELOQ OLIVEIRA - CPRICNP: "™ .B36.350-"" DATA: 04/08/2023 22:41:36 - VALOR: RS 14,28
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JOSE MATIAS DE ROSS0, portador do CPF/MF n® 004.927260-86, rcaidente o |
domiciliado na Rua Piaui, n 1297, Bairro Parolin, na Cidade de Curitiba/PR, e exccutadaols)
SOLAR DOS VENTOS INCORPORACCIIES IMOBILIARIAS LTDA, ja qualificada
procedo 0 REGISTRO DA PENHORA sobre o imdvel objeto da pn:-.en[e matricula
FUNREJUS de 0,2% nio incidente, conforme artigo 3°, VI b, 9 da Lei n® 12,210 '-'\

Emolumentos & Custas: Justica Gratuita, Comunicado Vara da Fazenda Pablica desia
Cidade de Farzenda Rio Grande conforme Oficio n® 4542023, desta Serventia. Nimero do
Selo SFRILvIr{P.Med7y-3R61b. FAbdg—Cxeferido gvpfdade e dou fé, Fazenda Rio nie,
05 de junho de 2023.(a) h"-’f______ﬁ‘ - AS EURIDES BRANDAC

JUNIOR. - Agente Delegdo)ln

SEGUE —

SOUCITADD POR: MARCELO OLIVEIRA - CPRICNP.: ".836.358-"" DATA: 04/00/2023 22:41:36 - VALOR: RS 14.28
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