
 

 

 
 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 
          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 293.24  

 
 
                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 
de Direito da 4ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 37265-95/2012 em que é 
requerente EDUARDO MAIA BORIO e requerido LUCIANO ROBERTO DE 
GODOI E OUTRO. 
 
avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 
 
Apartamento nº 01 no 1º pavimento do bloco A-12 do Conjunto Residencial 
Araguai, situado na Rua Santa Zita nº 281, Guaíra, nesta Capital, com área 
construída privativa de 53,71 m², área construída global de 57,5510 m², com as 
demais características constantes na Matrícula nº 42.213 da 5ª Circunscrição do 
Registro de Imóveis de Curitiba; IF 62.107.007;  
Descrição do imóvel: Sala para dois ambientes, cozinha, lavanderia, três quartos, 
banheiro social, e vaga fixa para um automóvel;  
Que se avalia o IMÓVEL em   .....................................................  R$ 249.245,78 
  

(DUZENTOS E QUARENTA E NOVE MIL DUZENTOS E QUARENTA E CINCO REAIS E 
SETENTA E OITO CENTAVOS) 

 
 
                                     Curitiba, 3 de Junho de 2024. 

 
 
 
 
 
 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 
 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 
Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro; 
Classificação quanto à liquidez: média 
Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  
 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-guaira-bairros-curitiba-com-garagem-
47m2-venda-RS215000-id-2628713898/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-guaira-bairros-curitiba-com-garagem-
47m2-venda-RS215000-id-2658662892/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-guaira-bairros-curitiba-com-garagem-
47m2-venda-RS215000-id-2683980513/     
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-guaira-bairros-curitiba-com-garagem-
75m2-venda-RS320000-id-2456718929/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-guaira-bairros-curitiba-com-garagem-
54m2-venda-RS245000-id-2655187032/  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

valor área PU
1 215.000,00 47 4.574,47
2 215.000,00 47 4.574,47
3 215.000,00 47 4.574,47
4 320.000,00 75 4.266,67
5 245.000,00 54 4.537,04

Soma 22.527,11
Unitário Pu(R$/m²) 4.505,42
Atualização 1,03 4.640,58

Imóvel m² 53,71
valor R$ 249.245,78
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