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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIACAO

Cﬂ;«mfam %ay(m @/%yfiféa

TITULAR

LAUDO DE AVALIACAO N° 469.23

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 17* Vara Civel, expedido nos Autos sob n° 57907-
89/2012.8.16.0001 em que ¢ requerente CONDOMINIO EDIFICIO
BOULEVARD VILLENEUVE e requerido ELIZABETH KAMANN HINTZ.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

Apartamento n° 503 no 8° pavimento do Edificio Boulevard Villeneuve, situado
na Rua Castro Alves n° 621, Agua Verde, nesta Capital, com area construida
privativa de 118,2300 m?, area comum de 20,0224 m?, area construida global de
138,2524 m?, com as demais caracteristicas constantes na Matricula n® 56.253 da
6* Circunscricdo do Registro de Imoveis de Curitiba; IF 43.007.063;
zoneamento: EE-4.1 - Eixo Estrutural Centro; idade: 15 anos; contém sala de
estar, sala de jantar, lavabo, cozinha, trés quartos (uma suite), banheiro social,
drea de servigo, sem vaga de garagem; que se avalia o IMOVEL em
.................................................................................................... RS 1.024.634,00
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(UM MILHAO VINTE E QUATRO MIL SEISCENTOS E TRINTA E
QUATRO REAIS)

Curitiba, 16 de Setembro de 2023,
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- /" FRANCISCO HAGAS NEGRAO i
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro; duas vagas; metragem semelhante

Classificagdo quanto a liquidez: média

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, 1, do CPCe
NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competéncia desta serventia.

ELEMENTOS PESQUISADOS
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-mobiliado-batel-curitiba-pr-
118m2-id-2428944742/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-
curitiba-batel-186m2-RS1250000/id-6495272/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-
curitiba-batel-227m2-RS1340000/id-10307583/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
114m2-venda-RS1380000-id-2643826755/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
95m2-venda-RS1086000-id-2655743599/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
96m2-venda-RS1260000-id-2647458816/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
95m2-venda-RS991000-id-2461306314/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
122m?2-venda-RS1200000-id-2598199260/

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJT7E WJWP2 ZG5B8 6BXNK

valor area vag PU
1 1.350.000, 00 118 2 11.440,68
2 1.250.000, 00 110 2 11.363,64
3 1.340.000, 00 150 2 8.933,33
4 1.380.000, 00 114 2 12.105,26
5 1.086.000, 00 o5 2 11.431,58
6 1.260.000, 00 96 2 13.125,00
7 991.000, 00 o5 2 10.431,58
8 1.200.000, 00 122 2 9.836,07
Soma 88.667,13
Unitario RS/m?2 11.083,39
Fator de Oferta 0,95 10.529,22
area m?2 118,23
valor RS 1.244.869,94
sem duas vagas 106.388,00
valor sem as vagas 1.138.491,94

depreciagao 0,9 1.024.633,75
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Apartamento com 3 Quartos a venda, 118m? - Batel
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Condomimo

10m* Area Quarfes  E2 2 suite 2 Banhsiros

] 2 Garagens

Apartamento com 3 dormitérios a venda. 110 m* por R$ 1.250.000,00 - Batel pa
- CuritibalPR

9

Rua Buencs Aires. 103
Batel, Curitiba

Plante original: 3 dormitorios
Atualmente sendo utilizado com 2 sultes e | home office - @ de facil reversdo pois

ywall

foi feito com
SalaemlL
abo

anderia separada da co

RS |.259. . Simular parcolas 2| ©
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LUCIA ESTEVES IMOVEIS

Arunciante Gold §
CRECI 8493
No portal desde ogesto de 2021

Mensagem
i3, gostaria de mais informacdes

Email
Nome Telafone/Whats

Ao enviar. vocs afirma que e,

conzordou com o5 nossos Terr
Privocidods.

ENVIAR MENSAGEM
ou

| JC} VER TELEFONES +
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Rs ].340.000 | Simular parcelas

@ < ALMEIDA SANTOS IMOVEIS
Anunciante Diamante @

No portal desde maio de 2016

150m* Area 52 4 Guartes 521 suite + & Banhsires &3] 2 Gorogens —_—
I Mg (1 s

Apartamento a venda. 150 m’ por R$ 1:340.000.00 - Batel - CuritibalPR [

Condomir

Mensagem

: ; v
012, gostaria de mais informacdes.
? Email
Rua Carneira Lobo, 814
Batel, Curitiba
Nome Telefone/Whats.

ranquilidade? Ento venha conhecer esse opartamenta coni 4

de
1 ENVIAR MENSAGEM
ou

om sacada, lavabo. sala de jonfar com churrasqueira para
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“B vivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS — DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

[B] 48 fotos e video

nisio / Vends / PR / Apartamentos & venda em Curit

Apartamento com 1 Quarto e 2 banheiros a
Venda, 114 m? por R$ 1.380.000

Candaminio Curitiba Loft Batel Rua Fasteur. 273 Batel, Curisha - FR VER NO MAPA

o e B 1aurta [ 2banheiros 8 2uwess

1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (14)

Simular Financlamento

20 com maquins lava e seca

ANUNCIAR IMOVELS

COMPRA

R$ 1.380.000

Condominio R$ 1.200

ANUNCIANTE

i Fe—
INTERAGE IMOVEIS

Contato por WhatsApp.

Quero visitar

Quero mais informacfies

41)= VER TELEFONE

ENTRAR
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“BvivaReal OMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIARIMOVEIS  ENTRAR

Visconde de Guarapusva COMPRA

R$ 1.086.000

nicio f Venda / PR / Apartamentos 3 venda em Curitiba / Batel / fveni

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 95 m? por R$ 1.086.000 o

Averi de d= Guarspuava, 3570 -Satel, Curitibs - PR VER NO MAFA Sodnrmii Maainfapmadd
U Nao informade
SOLICITAR VALORES
IO osnv B 3quarcs [® 1banheiro B 2vagas
15uite
VER MAIS CARACTERISTICAS {16)
ANUNCIANTE

WILSON MARQUES .L."?“
Simular Financiamento P
Contato por WhatsApp

rmitdrios na Bate! ‘

VELKF10 Quero visitar

Quero mais informages

L (41) VER TELEFONE
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“BvivaReal OMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMBVEIS

[E] 41 fotos (v

ricie { Venda f PR / Apartamentos & venda em Curitiba / Batel / Ruz Alferes Angelo Sampais COMPRA
f R$ 1.260.000

Apartamento com 2 Quartos e 3 banheiros a =
Venda, 96 m? por R$ 1.260.000 s e
Rua Alferes Angelo 5a Y00 - Batel, Curitiba - PR VER NO MAPA Condominia Wao informada

PTU Nao informado
|_D % g |'-l- 5 ; E 5 SOLICITAR VALORES

m* 2 quartos * banheiros vagas

VER MAIS CARACTERISTICAS (2)

ANUNCIANTE -

™}
Simular Financiamento A Gongalves Imdveis AGEsCALTES

[ owowswr |

Apartamento, 02 Suites, 02 Vagas, i
L A 1S T " Quero mais informaghes

L (41 VER TELEFONE

pessoss interessadas

nias (itimas horas
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“B vivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

cda / PR [ Apartamentos & vends em Curitibs / Batel / &

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 95 m? por R$ 991.000

- FR VER NO MAPA

Avenida Viscande

0 g5 3 quartos B 2banhelros 2 vagae
(&

1sulte

VER MAIS CARACTERISTICAS (25)

Simular Financiamento

ANUNCIAR IMOVELS

COMPRA
R$ 591.000

Condamirio R$ 500
FTU R§ 1
ANUNCIANTE DEBONNA

melia Bona Junior

‘ Quero visitar |

Quero mais informacBes

41 VER TELEFONE

@ Mais 6 pessoas inte
neste imével na:

ENTRAR
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o Vet | PR | Apartamertos & s s e/ St v S i o R?a R
Apartamento com 3 Quartos e 4 banheiros a =
Venda, 122 m? por R$ 1.200.000 oo sue

Condominio Edificic Terrasse Classique =  Avenida Silva Jardin Batel, Curitiba - PR VER NO MAPA Condaminio R$ 750

FTU RS 136

O 2w £ 3qusrtos B 4banheiros B 2
1 suite
ANUNCIANTE

City Garden Iméveis
Simular Financiamento
Contato por WhatsApp

Quero visitar

VER WMAIS CARACTERISTICAS (27)

Quero mals informagbes

L@ VER TELEFONE

pars autorsgss de som e s
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