
 

 

 
 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 
          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 469.23  

 
 
                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 
de Direito da 17ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 57907-
89/2012.8.16.0001 em que é requerente CONDOMÍNIO EDIFÍCIO 
BOULEVARD VILLENEUVE e requerido ELIZABETH KAMANN HINTZ. 
 
avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 
 
Apartamento nº 503 no 8º pavimento do Edifício Boulevard Villeneuve, situado 
na  Rua Castro Alves nº 621, Água Verde, nesta Capital, com área construída  
privativa de 118,2300 m², área comum de 20,0224 m², área construída global de  
138,2524 m², com as demais características constantes na Matrícula nº 56.253 da 
6ª Circunscrição do Registro de Imóveis de Curitiba; IF 43.007.063; 
zoneamento:  EE-4.1 - Eixo Estrutural Centro; idade: 15 anos; contém sala de 
estar, sala de  jantar, lavabo, cozinha, três quartos (uma suite), banheiro social, 
área de serviço, sem vaga de garagem; que se avalia o IMÓVEL em   
....................................................................................................  R$ 1.024.634,00 
  

(UM MILHAO VINTE E QUATRO MIL SEISCENTOS E TRINTA E 
QUATRO REAIS) 

 
                                     Curitiba, 16 de Setembro de 2023. 

 
 
 
 
 
 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 
 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 
Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro; duas vagas; metragem semelhante 
Classificação quanto à liquidez: média 
Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  
 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 

 
 
 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-mobiliado-batel-curitiba-pr-
118m2-id-2428944742/  
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-
curitiba-batel-186m2-RS1250000/id-6495272/  
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-
curitiba-batel-227m2-RS1340000/id-10307583/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
114m2-venda-RS1380000-id-2643826755/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
95m2-venda-RS1086000-id-2655743599/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
96m2-venda-RS1260000-id-2647458816/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
95m2-venda-RS991000-id-2461306314/ 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
122m2-venda-RS1200000-id-2598199260/  

 
 
 

 

 
 
 

valor área vagasPU
1 1.350.000,00 118 2 11.440,68
2 1.250.000,00 110 2 11.363,64
3 1.340.000,00 150 2 8.933,33
4 1.380.000,00 114 2 12.105,26
5 1.086.000,00 95 2 11.431,58
6 1.260.000,00 96 2 13.125,00
7 991.000,00 95 2 10.431,58
8 1.200.000,00 122 2 9.836,07

Soma 88.667,13
Unitário R$/m² 11.083,39
Fator de Oferta 0,95 10.529,22

área m² 118,23
valor R$ 1.244.869,94
sem duas vagas 106.388,00
valor sem as vagas 1.138.491,94
depreciação 0,9 1.024.633,75
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