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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
PTAM PT025-23

1. SOLICITANTE
Poder Judiciario do Estado do Parand — Juizo Da 72 Vara Civil da Comarca de Curitiba Pr

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado do imével comercial sito na Rua Teffé
570 com esquina para mais duas testadas: uma para rua Tapajds e outra para Av. Des. Hugo Simas em Curitiba —
Pr, CEP 80520-110. O imdvel esta devidamente cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Curitiba mediante
inscricdo imobilidria de niumero 13.0.0047.0162.00-9 conforme cadastro de IPTU na prefeitura.

3. NUMERO DESTE PARECER TECNICO
PARECER TECNICO N. PT025-23

4. DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que
regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atencdo ao disposto em seu artigo 32, o qual versa que
“Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediacdo na compra, venda, permuta e locagdo de imoveis,
podendo, ainda, opinar quanto a comercializagdo imobilidria”.

Em adicdo, a elaboragdo deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI - Conselho Federal de Corretores de
Imoveis N2 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece nova regulamentacdo para

a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, em atengdo ao seu artigo 42, o qual versa que
“Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM - o documento elaborado por Corretor de
Imdveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinagdo
do valor de comercializagdo de um imdvel, judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, 0s quais
apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 62, o qual versa que “A elaboracdo de Parecer Técnico
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de Avaliacdo Mercadolodgica é permitida a todo Corretor de Imdveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em
Conselho Regional de Corretores de Iméveis”.

5. PARTES DA ABNT/NBR
A ABNT/NBR 14653 ¢é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avalia¢gdes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais; Parte 2: Imdveis urbanos; Parte 3: Imdveis rurais; Parte 4: Empreendimentos;
Parte 5: Mdquinas, equipamentos, instalagGes de bens industriais em geral; Parte 6: Recursos naturais e
ambientais; Parte 7: Patrimonio histérico.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as demais partes e,
seguindo as orientacdes da Resolugdo COFECI 1.066/07, foi tomada em consideracdo em conjunto com a NBR
14653-2, NBR 14653-3 e NBR 146534.

6. ABREVIATURAS

ABNT -Associagdo Brasileira de Normas Técnicas

Art. — Artigo

CM? -Custo por metro quadrado

CRECI-SC - Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Santa Catarina
IA -Imdvel Avaliando

IPTU -Imposto predial territorial e urbano.

M2 -Metro quadrado

MT - Metros
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NBR -Normas Brasileiras
PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
IR —Imdveis Referenciais

7.1A - IMOVEL AVALIANDO

O imdvel objeto deste PTAM estd sito em drea urbana na Rua Teffé nimero predial 570 com esquina para mais
duas testadas: uma para rua Tapajés com numero predial 970 e outra para Av. Des. Hugo Simas com numero
predial 455 em Curitiba — Pr, CEP 80520-110, conforme fotos e links abaixo extraidos do google e é objeto dos
Autos n2 0031443-86.2016.8.16.0001 que tramita no Juizo da 72 Vara Civil da Comarca de Curitiba-Pr

FOTOS GOOGLE
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
PTAM PT025-23

8. VISTORIA

O imovel foi vistoriado "in Loco" pelo corretor subscritor na data de 17 de outubro de 2023 as 10 horas conforme
informado na SEQ 702 do processo em questdo, na presenca da Sra. Izabel, corretora de imdveis da Confronto
imdveis, a qual abriu o imdvel. Foram levadas em considera¢do a idade do mesmo e suas condi¢Oes atuais,
analisado o estado de conservagdo, necessidades de reformas e benfeitorias conforme descrito no item 9.

9. DESCRICAO DO IMOVEL

9.1 Da localizacdo:

Localizado em drea mista residencial e comercial com toda infraestrutura de dgua, esgoto e luz. Local préprio
para comercio e servigo vicinal. Muito bem localizado em ruas de grande movimento e facil acesso. Pavimentagao
asfaltica em todas ruas ao seu redor. Abaixo fotos e links da localizagdo e do plano diretor de Curitiba.

https://geocuritiba.ippuc.org.br/MapaCadastral/

https://ippuc.org.br/storage/uploads/b3ed8437-d151-4392-8177-
c517b2a8edaa/mapa anexo 1 zoneamento 2019.pdf
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9.2 Do Imdvel:

Terreno ZR3.1 medindo, segundo a matricula 8571 registrada na 12 circunscri¢do imobilidria de Curitiba, 11,00
metros de frente para rua Tapajos, 44,45 de frente para rua Teffé, 11,45 metros para a Avenida Hugo Simas e
43,30 de fundos onde divide com o lote n. 5 da planta Otto Gumz. Possui um imével comercial de dois pavimentos
totalmente em alvenaria com area total de 338,50m? conforme guia amarela (anexo). Dividido em dois amplos
salGes abertos descritos a seguir: No primeiro piso possui um bwc, teto em gesso com algumas avarias de média
monta, piso em ceramica em bom estado, 16 portas de A¢o de abertura total. Pintura e acabamentos de teto e
paredes a serem restaurados. Uma escada em dois lances que leva ao segundo piso que possui apenas uma
divisdria com um pegueno escritorio e oito janelas basculantes quadradas com grades de protegdo. O piso é em
cimento desempenado com algumas trincas e fissuras normais de dilatagdo.
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9.3 Do estacionamento
Na parte externa, lado esquerdo visdo frontal, o patio oferece vaga de estacionamento para 5 veiculos, lado
direito visdo frontal, apenas um recuo.

FloHa,

parte dos fundos o lote de niumero 5 da planta Otto Gumz. Tudo devidamente descrito na pagina 1 da matricula
mesran.ors wom | REGISTRO GERAL ) [ ..
IMOVEL — Lote de terreno sob m® 6 (seis) da planta Otto Cum= ,
(gquarenta e guatro metros e guarenta e cinco centimetrus), tendo
lado coposto a rua Tefé mede 43,30m (guarenta e trés metros e trin

10. CONFRONTACOES
O Imdvel avaliando faz frente para 3 ruas conforme citados no item 9.2 portanto Unico lote confrontante é na
8571 da 12 circunscrigdo imobilidria de Curitiba.
REGISTRO DE IMOVEIS --R-—-]
Conjunto 502 - Fone 238331 im
TITULAR: ELBE POSPISSIL oy
c.F.F. ooos15199 .68 {MATRICLI'[_A NeB8B5721 J [
dinde 11,00m (onze metros) de frente para a rua Tepaaoz,
negta Capital, fdzendo esguina com a rua Tefd onde mede 44 4, 45m
na linha de fundes 11,45m (onze metros e guarenta e cinco centime
tros), onde faz frente para a Avenida Hugo Simas, e nos fundos do
ta centimetros), onde divide com o lote n? 5, conbtendo duas casas
sendo uma mista sob m? 970 da rum Tapajdis, esguins com a rua Tefe
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11. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
11.1 Fotos das rua frontais e laterais
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11.4 Fotos internas piso térreo
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11.5 Fotos internas piso superior
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12. MAPA DE LOCALIZAGAO GOOGLE

https://www.google.com/maps/place/Rua+Teff%C3%A9,+570+-+Bom+Retiro,+Curitiba+-+PR,+80520-110/@-
25.4143532,-
49.2821039,17z/data=13m114b114m6!3m511s0x94dce401fa46ae93:0x713108369bde0706!8m213d-
25.414358114d-49.2795291165%2Fg%2F11bw44bl4b?entry=ttu

12.1 Mapa da regido
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12.2 Visdo Satélite

13. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolu¢do COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do COFECI e
considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboragdo deste Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica e a realizacdo da avaliagdo do imdvel objeto deste parecer, utilizou-se o mais apropriado e
indicado “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio,
identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos comparaveis na mesma regido do IA, chamados
imoveis referenciais, para compara-los com o imével em avaliagdo. A partir da ponderacgédo dos dados obtidos, e
da homogeneizacdo de valores foi possivel determinar o valor do bem imadvel.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE
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14. PESQUISA DE MERCADO

A determinacdo do valor do imdvel em avaliacdo, foi realizada pela comparacdo no mercado de outros 4 (quatro)
imoéveis referenciais da mesma regido ZR3 bairro Bom Retiro e que apresentam elementos com atributos
comparaveis de mesma classificagdo. Estes imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado
neste parecer e estdo identificados abaixo.

Corretor Avaliador responsavel: Gerson Luiz de Castro Alves — Creci F 46803-SC e 12138-PR
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15. IMOVEIS REFERENCIAIS
Abaixo o link dos imdveis usados na planilha de célculos como referenciais

IR-1
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bom-retiro-bairros-curitiba-343m2-venda-R51200000-id-

2572816598/

[R-2
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-merces-bairros-curitiba-580m2-venda-RS1700000-id-

2659067059/

IR-3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-640-m-sup2--por-r$2.499.000-bom-
2984899911.html

IR-4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-venda-em-curitiba-bom-retiro-2986930876.html|
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16. FORMA DE ADEQUACOES E HOMOGENEIZACAQ DE VALORES

Por se tratar de imdveis em condic¢Ges préximas, porém ndo idénticas ao imovel avaliando, foi utilizado método
de Ross-Heidecke na para encontrar a realidade homogénea dos valores.

Seguem descri¢bes dos cdlculos e fatores aplicados.

17. CALCULO DO VALOR DO VALOR IMOVEL AVALIANDO.

Os imoveis referenciais tem sua fonte de pesquisa em imdveis anunciados no mercado imobilidrio de Curitiba
mais propriamente no Bairro Bom Retiro, todos eles terrenos ZR3.1. Foi utilizado o valor da CUB comercial de
setembro, divulgada pelo Sinduscon em 01 de outubro de 2023. Depreciagdo montada em cima da necessidade
de reparos e vida Util comercial em 60 anos.

Corretor Avaliador responsavel: Gerson Luiz de Castro Alves — Creci F 46803-SC e 12138-PR
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17.1 Célculo do metro quadrado dos IRs

Endereco do 1A:
Terreno [mzl:

construgio (m°):

DADOS DO IMOVEL EM AVALIAGAD (14)

Rua Teffé, 570

488

338,5

19

DADOS DOS IMOVEIS REFEREMCIAIS (Terrenos Zoneamento - ZR3.1 Bom Retiro)

Area do
Fonte da| WValorde Venda Valor de
Enderego Terreno . 5
[mzl pesquisa dos Terrenos mercado do m
R1 |https:/fwww.vivareal.com.br/imovel/lotd 343 |Andncio | RS 1.200.000,00 | RS 3.498.54
R2 |https://www.vivareal.com.br/imovel/lotd 580 |Andncio | RS 1.700.000,00 | RS 2.931,03
R3 |https:y//www.imovelweb.com.br/proprie| 640 |[Andncio | RS 2.499.000,00 | RS  3.904,69
R4 |httpsy/fwww.imovelweb.com.br/proprie| 440 |Andncio | RS  1.350.000,00 | RS  3.068,18
R5 RS 2
R6 RS :
R7 RS 2
R8 RS -
R9 RS =
R10 RS -
RS 13.402,45
vidido pela quantidade de imoveis referenciais):| RS  3.350,61

17.2 Homogeneizacdo dos IRs e determinagio do m? e do valor final do IA.

DADOS PARA CONVERSAO

Custo atual da construcgdo no
padrdo de acabamento do 1A:

RS 2.609,30

Valor da construgdo do Imovel

RS B83.248.05

DEPRECIACAO DO IMOVEL EM AVALIACAO

Vida atil do 1A (em anos): 60

Estado de Conservacio do IA:|Entre reparos imyg

indice na Tabela Ross-Heidecke:

80,40

Valor depreciado da construgdo

RS  173.116,62

Valor do Terreno do imavel em

RS 1.635.098,42

I\J"alor Final Homogeneizado do Im| RS 2.345.229,851

Corretor Avaliador responsavel: Gerson Luiz de Castro Alves — Creci F 46803-SC e 12138-PR
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18. GRAFICOS COMPARATIVOS DE VALORES DO IMOVEL AVALIANDO COM OS REFERENCIAIS:
Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos cédlculos até aqui apresentados e

descritos.

18.1 Gréfico de Comparacdo de Valores Brutos
Este grafico apresenta a comparacdo de valores brutos dos imdveis na situagdo e condi¢des de conservagdo em
gue se encontram e na regido que se situam, conforme pesquisa mercadoldgica realizada.

Lt LA L AL Comparacio de Valores
Al oy apenas de terrenos
IA - 488m2 | RS 1.635.098,42 P
R1- 343m2 | RS 1.200.000,00 RS 3.000.000,00
R2 - 580m2 | RS 1.700.000,00 RS 2.500.000,00 &
R3 - 640m2 | RS 2.499.000,00 B 3 G008
R4 - 440m2 | R$ 1.350.000,00 ®®
BS 1 500.000,00 &
RS 1.000.000,00 ®
RS 500.000,00
. Imédveis Referenciais R =
LV, B T
b*ﬁoﬁ% e
. Imével Avaliando i ot

18.2 Gréfico de Comparacdo de Valores de metro quadrado de iméveis
O segundo grafico apresenta a comparacao dos valores do metro quadrado de cada um dos imdveis neste parecer
considerados, seja do imdvel avaliando, sejam dos imdveis referenciais.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYGT 88S48 7N2AT CC6TB

Sl PSR Comparacao de Valores
1A - 4B8Bm2 | RS 3.350,61 e e
R1-343m2 | RS 3.498,54 de
R2 - 520m2 R$ 2.931,03 Metro Quadrado dos
R3-640m2 | RS 3.904,69 terrenos
R4 - 440m2 RS 3.068,18 RS 5.000,00
RS 4.000,00 @
]S 3.000,00 ... @
RS 2.000,00
. RS 1.000,00
Imoveis Referenciais RS -
S o e T
akak
, . S
. Imovel Avaliando Roa b M
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19. NOTAS E CONCLUSAO.

Comparado a outros imoveis de mesmo zoneamento ZR3 que estdo anunciados nas proximidades, e todos eles
com valores de metro quadrado bem préximos ao valor alcangado para o imovel avaliando, nos gera confianca
pela avaliagdo feita.

Considerando os Imodveis referencias utilizados, IRs Terrenos ZR-3 e Construgdo pela CUB comercial com
depreciagdo relativa, tudo dentro da metodologia de Comparativo Direto de Dados de Mercado apresentamos o
valor do imovel na realidade da regido.

VALOR FINAL DO IMOVEL AVALIANDO EM: RS 2.345.229,85 (Dois MilhSes Trezentos e Quarenta e Cinco Mil,
Duzentos e Vinte e Nove Reais e Oitenta e Cinco Centavos.

Atendendo ao Quesito sobre divisdo do quinhdo em 1/3 chegamos ao valor de RS 781.743,28 (Setecentos e Oitenta
e um Mil Setecentos e Quarenta e Trés Regis e Vinte e Oito Centavos) em dizima periddica de 0,3333... nos centgvos

Por se tratar de um Parecer técnico de Avaliagdo Mercadoldgica expedido com base nas informagdes obtidas no
mercado imobilidrio da regido e considera as flutuagdes do mercado imobiliario, consideramos cabivel prever
uma possivel variagdo de até 5% no valor acima apresentado (-5% a +5%), diante do interesse do proprio mercado
imobilidrio e de seus proprietarios.
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VALOR COM REDUCAO DE 5% RS 2.227.968,36
VALOR ENCONTRADO NO PTAM RS 2.345.229,85
VALOR COM ACRESCIMO DE 5% RS 2.462.491,35

GERSON LUIZ DE CASTRO ALVES

CORRETOR AVALIADOR RESPONSAVEL

NOME PROFISSIONAL REGISTRADO NO PARANA — CASTRO ALVES CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI PRINCIPAL 12138F-PR E SECUNDARIO 46803F-SC

+554799973-3407

Corretor Avaliador responsavel: Gerson Luiz de Castro Alves — Creci F 46803-SC e 12138-PR
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20. ANEXOS
20.1. Curriculo do Corretor de Iméveis emissor deste Parecer

SNANENENEN

AN N N N N Y U N NN

Gerson Luiz de Castro Alves

Nome Profissional Registrado no Creci Parana — Castro Alves

Nome Profissional Registrado no Creci Santa Catarina — Gerson Castro Alves

Creci Principal 12138F-PR e Secundario 46803F-SC

Experiéncia de 20 anos como corretor de Iméveis autdnomo, gestor imobiliario e regularizagdo
documental imobiliaria.

Endereco em Curitiba — Rua Rockefeller, 1591

Endereco em Camboril —Rua Eleodoro Marcos Teixeira, 180

Telefone —whats para contato +55 41 999603.5484 Curitiba e +55 47 99973-3407 Camboriu
Formacdo Académica como Bacharel em Administracdo de Empresas CRA 8005-PR

Pds Graduacdo em Finangas

Pds Graduagdo em Logistica industrial

Técnico em Contabilidade CRC 036542/0-1

Técnico em Transagdes Imobiliaria

Avaliador de Imdveis aprovado pelo COFECI, CRECI PR e SECOVI-PR

Cadastrado no Projudi Parana

Cadastrado no Eproc Santa Catarina

Corretor Avaliador responsavel: Gerson Luiz de Castro Alves — Creci F 46803-SC e 12138-PR
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20.2 Guia Amarela — Secretaria Municipal de Urbanismo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAD FISCAL BLOQUEADA

Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicag&o Fiscal N® da Consulta / Ano
13.0.0047.0162.00-9 - 31.007.006 411402/2023
Bairro: BOM RETIRO Rua da Cidadania: Matriz

Quadricula: H-12
Bairro Referncia:

Informacgdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote
Posigdo do Lote: Esquina p/ mais de 02 testadas

1- Denominagao: R. TARPAJOS Sistema Viario: PRIORITARIA

Cdd. do Logradouro:NO20 Tipo: Principal N® Predial: 970 Testada (m): 11,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1» 0 LOTE MNAC E ATINGIDC PELO PROJETO DA RUA

2- Denominagdo: AV. DESEMBARGADOR HUGO SIMAS Sistema Viario: SETORIAL 2

Céd. do Logradouro:NO18B Tipo: Secundaria N® Predial: 455 Testada (m): 11,40
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): 0 LOTE NAO E ATINGIDC PELO PROJETC DA RUA

3- Denominagaoc: R. TEFFE Sisterna Viario: NORMAL

Cdod. do Logradouro:NO35D Tipo: Secundaria N® Predial: 570 Testada (m): 44,30

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): 0 LOTE NAO E ATINGIDC PELO PROJETC DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.061,00m em relagio a Referéncia de Mivel (RN) Oficial
Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR3.1 - ZONA RESIDENCIAL 3
Sistema Viario: PRIORITARIA/SETORIAL 2/INORMAL

Classificagio dos Usos  para a Matriz : ZR3.ZONA RESIDENCIAL 3 1.ES

US0S PERMITIDOSHABITACIONAIS .QCF‘%EJV ) I'SL'ICR::. EP ;RIEEJ TAXA DE !%CUPﬁChO Jﬁéﬁ_ REC{#I“O“FI%HJAL

BASICO | (pavios.) M2 MIN. %
Habitagho Coletva 1 a 50 25 5,00 m
Hivbitaglo Unifarmaline 1 a 50 25 .00 m
Habitagho Institucional 1 a 50 25 5.00 m
Habitagho Unifamiliar om Sdrie 1 3 50 z5 500 m
Empreendimente inclusive da Habitagio de Interes 1 3 50 25 5.00 m
Habitagho Transitédo 1 1 3 50 25 5.00 m
Versio: P.3.1,0.11 Para maiores informagdes acesse. www.curitiba.pr.gov.br

010201-0 431490-2
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Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 12.00 X 360.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatdrio determinado
pela legislacio vigente,
ESTACIONAMENTO: ATEMDER LEGISLAC.EO ESPECIFICA
RECREAGAO: ATENDER LEGISLAGAC ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO FACULTADO ATE 3 PAVIMENTOS COM ALTURA MAXIMA DE 10,00 M
2,50 M PARA HABITACAO INSTITUCIOMAL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 8;
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- .- - Io))
Secretaria Municipal do Urbanismo 32
)

-
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE - '6
INDICAGAD FISCAL BLOQUEADA >
_ 5
Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N® da Consulta / Ano 4o
13.0.0047.0162.00-9 - 31.007.006 411402/2023 <5
©
S8
USOS PERMITIDOSHAG HABITACIONAIS SOEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAG TAXA RECUD FRONTAL N &
APROV. SICA |BASICO b3 PERM. [m} MiNIMO AN =
BASICO |{pavios.) | M2 MIN. % S g
Comunitario 1 1 2 2000 50 25 5.00 m 8 =)
Comunitdrio 2 - Cultura 1 2 2000 50 28 5,00 m DN \L
c ©
Comunitiinio 2 - Lazer 1 2 2000 50 25 5,00 m a =i
Comunitario 3 - Gulto Religioso 1 2 2000 50 25 500 m = g_
Comunitans 3 - Cultusa 1 2 2000 50 25 5.00 m g E
Comunitario 3 - Saddo 1 2 2000 ) 25 S00m 59
Edificio Garagom 1 2 50 25 500 m § =
- o .2
Pasio de Abastocimonts 1 2 50 25 5.00 m )
Comircic & Senvigo do Bairo T 2 2000 50 25 500 m g =
Coméreio & Servigo Sotenal 1 2 2000 50 25 .00 m g °
Comunitario 3 - Lazer ) 2 2000 50 25 5fbm ey
S 3
Estacionamenta Carmertial 1 1 50 25 .00 m 238
Comunitaro 2 - Sabde 1 2 2000 50 25 500 m 'g E
Comunitibnia 2 - Ensing 1 F 2000 50 25 5,00 m E g
Comércio & Serviga Vicinal 1 2 2000 50 25 500m < 9
i)
Comunitrio 2 - Culte Religiose 1 2 50 25 500 m 89
9 ©
o
o
g ©
g3
o>

Observagdes Para Construgio

Para habitagdo unifamiliar e habitagio unifamiliar em séne devera ser obedecida a fragdo de terreno de no minimo 120,00m? por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitagio coletiva ou de habitagdo unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m?.

Para as vias coletoras, seloniais e prientarias permitido habitagio unifamiliar em série com acesso somente transversal ao alinhamento
predial,

Profundidade maxima da faixa da Via Setorial 2 de até a metade da quadra, limitada em 80,00m contados a partir do alinhamento
predial.

Para Inddstria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdio em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m?,
Para industria tipo 1, permissivel a critério do CMU alvara de localizagio em edificagdes existentes com porte maximo de 400,00 m?.

Permissivel, a criténo do CMU, o uso ndo habitacional Comunitaro 1 com porte maximo de 5.000,00m* atendido o coeficiente de
aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso ndo habitacional Comunitario 3 - exceto Ensino com porte maximo de 5.000,00m? atendido o

Versdo: P.3.1.0.11 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
020201-0 | 431490-8 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOOUEADA

Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal MN® da Consulta / Ano
13.0.0047.0162.00-9 - 31.007.006 411402/2023

coeficiente de aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso ndo habitacional Comunitario 2 - exceto culto religioso com porte maxime de 5.000,00m*
atendido o coeficiente de aproveitamento maximo 1,00, o que for alingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a criténo do CMU, o usc ndo habilacional Comércio e Servigo de Vicinal, de Bairro & Setorial com porte méaximo de
5.000,00m? atendido o coeficiente de aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Observar o contido na Lei 15.661/2020 que dispdes sobre a concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante a OQutorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir & cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagdio especifica quanto a taxa de permeabilidade,

Atender regulamentagdo especifica quanto a posto de abastecimento.

Atender regulamentagdo especifica quanto a edificio garagem.

Atender regulamentagdo especifica quanto a Empreendimento Inclusivo de Habitagio de Interesse Social.

Para o uso habitacional de Habitag&o Institucional o afastamento minimo das divisas devera ser igual a 2,50m.

Para os Usos Habitacionais até 3 pavimentos com o maximo de 10,00m de altura, o afastamente das divisas sera faculiado.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento @ o porte, O acréscimo de porte @ coeficiente de
aproveitamento serd de carater oneroso.

Para o uso de habitagdo coleliva nos Setores das Vias Priontarias € admitido o acréscimo, ndo onercso, de 1 pavimenlo acima do
estabelecido para a zona ou setor especial atravessado.

Para os usos nao habitacionais de Estacionamento Comercial e Edificio Garagem, obngatorio Comércio e Servigo Vicinal, de Bairmo
ou Setorial no pavimento témreo, com acesso direto e abertura independente para a via publica ccupando no minimo 50% da testada
do tereno.

Para as vias prioritarias, serd permitido o uso de comércio e servigo vicinal e de bairmo com porte maximo de 200.00m* no pavimento
térreo da edificagdo, vinculado a habitagio coletiva e apart-hotel. A drea destinada ao comeércio e servigo devera eslar na porgao
frontal do imdwvel, com acesso de pedestres independente do acesso de veiculos. Nao sera permitida area de estacionamento para
a atividade comercial e de servigo, ficando tolerada apenas 1 vaga de veiculos, exclusiva para carga e descarga, fora do recuo
obrigatério. O acesso de veiculos do uso habitacional e do uso comercial devera ser comparilhado.

Para as vias prioritarias e vias externas permitido habitagdo Transitéria 1 somente Apart-hotel sem Centro de Convengdes. Serdo
admitidas atividades comerciais e prestagdio de servigos de bairro no porte da zona em conjunto com a Habita¢do Transitoria 1.
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Proibido acesso de veiculos pela via externalprioritaria para o uso habitacional de Habitagdo Institucicnal e Empreendimento
inclusivo de habitagdo de interesse social e para os usos nao habitacionais, exceto posto de abastecimento e estacionamento
comercial,

Maos terrenos de esquina de Via Priontana x Via Prioritdria e Via Prioritaria x Via Externa ndo serdo permitidos nem permissiveis o uso
habitacional de Habitagio Transitéria 1 e os usoes ndo habitacionais, a excegdo do uso posto de abastecimento. Conforme Art. 153°
& Quadro XLVII da Lei 15.511/2019.

As atividades correspondentes ao Comércio e Servigo Vicinal e de Bairro localizados nas Vias Prioritarias e Vias Exlernas deverdo
agbedecer Decreto 1.008/2020.

Caso a area do lote seja inferior ao padrdo do zoneamento, serd admilida taxa de ocupagdo superior a 50%, até o limite de 50%,
calculada proporcionalmente a area do lote, exclusivamente para uma habitagdo unifamiliar,

** Os parametros de construgdo para 0s Usos Permissiveis, serdao definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construgio

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagédo Vigente.

Versiio: P.3.1.0,11 Fara maiores informagdes acesse. www.curitiba.pr.gov.br
030201-0 431490-7
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAD FISCAL BLOQUEADA

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N® da Consuilta / Ano
13.0.0047.0162.00-9 - 31.007.006 411402/2023

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Caodigo Observagdes
9 890635/2001 PROV PARCIAL CMU CONSTR DE COMERCIO E SERVI CO DE BAIRRO COM 150
00M2 ATEMNDER LEGISLACAQ VIGENTE

FISCALIZAGAO
Codigo Observagdes

INFORMAGOES COMPLEMENTARES
Codigo Observagdes

345 Alerta inserido em raz/Eo da aus?ncia de informa?ies relacionadas 7s instala?des hidrossanit rias do
imgvel.
Pa?a regulariza? o procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hidricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?Eo.
Para maiores informa?&es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: hitp:/’www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e arg/Eos - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

a5z Processo de Usucapifio - 041634/2017,

LICENGAS EMITIDAS
Codige Observagdes

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE
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Bloqueios

Unidade Emissora Cddigo Blogueio Data
119 Blogueio inserido face irregularidades nas instala?aes 04/0720186
hidrossanit rias do img¢vel constatado em wistoria t?cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.
Para regulariza?£o procurar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destina? /o dos efluentes gerados na edifica?/£o.
Para maiores informa?des acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: http:/fwww.curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria & argEos - Meio Ambiente -
conte£do esgoto.

Alvaras de Construgio
Sublote: 0

Versdo: P.3.1.0.11 Para maiores informagdes acesse. www.curitiba.pr.gov.br
040201-0 431490-06
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAC FISCAL BLOQUEADA

Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicacgao Fiscal MN® da Consulta / Ano
13.0.0047.0162.00-9 - 31.007.006 411402/2023
Sublote: 0
Mumero Antigo: 0303434, Mumero Movo:42138 Finalidade: CONSTRUGAQ
Situagdo: Obra Concluida
Area Vistoriada (m?):69,56 Area Liberada (m?): 0,00 Area Total (m?):0,00
Informagées de Plantas de Loteamentos (UCT 6)
Sublote Situagio de Forg N? Decumento Foro
0000 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
Dados Sobre Planta de Loteamento
Planta/Croqui N® Quadra N® Lote Protocolo
A00089- (] 01-001000/2010

Mome da Planta: OTTO GUNTZ
Situagdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
C.05192- &

Mome da Planta: CROQUI 05182
Situagdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Pilblicas

Faixa nio Edificavel de Drenagem

Situacdo Faixa Sujeito & Inundacioc
Lote n3o Atingido NAO

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da faita de informagdes.
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Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imével & obrigatéria a consulta 8 MAPM.**

Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Normal

Area do Terreno: 488,00 m? Area Total Construida: 338,50 m? Qtde. de Sublotes: 1

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagao Ano Construgio  Area Construida
0000 Comercial 2004 338,50 m*

Infraestrutura Basica

Céd. Logradoure  Planta Pavimentagio Esgoto lluminagdo Pablica Coleta de Lixo

MNO18B A ASFALTO EXISTE Sim Sim

MNO20 B ASFALTO EXISTE Sim Sim

MOD35D C ASFALTO MNAO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)
BACIA BELEM Principal

Versdo: P.3.1.0.11 Para maiores informagdes acesse. www.euritiba.pr.gov.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAD FISCAL BLOGQUEADA

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicag&o Fiscal MN® da Consulta / Ano
13.0.0047.0162.00-9 - 31.007.006 411402/2023
Observacgoes Gerais
1- Considerando a necessidade de adequar ¢ organizar o5 espagos destinados a circulagio de pedestres, a construgio ou
reconstrugfio de passeios devera obedecer os padries definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificagdo devera obedecer as restrigdes do Ministério da Aercnadtica, referentes ao plano da zona de

protecio dos aertdromos e as resiricbes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicagdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via pldblica, No caso de cozinhas devera ser pravista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Ma auséncia de rede coletora sera tolerada a ulilizagdo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto,

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via piblica,

6 - Para qualquer tipo de construgio, reforma ou ampliagio, consullar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissio Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNIGIPAL DE CURITIBA Fid2023

ATENGAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupagao do solo para fins de elaboragao de projetos.
» Necessario a obtengao de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dlvidas com relagdo as informacgdes, prevalece a legislagdo vigente.
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20.3. Folha um da_Matricula 8571
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REGISTRO DE IMOVEIS L FICHA: 1.R.

1.a Circunscricdo - Curitiba - Parand HE G I ST R U G ER A L (

Rua XV de Novembro, 270 - 5.0 and. o 5 l
Conjunto 502 - Fone 238331 L s
TITULAR: ELBE POSPISSIL

C.P.F. 000515199 -68 [MATRI’C,ULA N 8571 ] [

~

rlBRIGY

l —J

IMOVEL - Lote de terreno sob n? 6 (seis) da planta Otto Gumz, mne

dindo 11,00m (onze metros) de frente para a rua Tapajdz,
nesta Capital, fazendo esquina com a rua Tefé onde mede 44 ,45m
(quarenta e guatro metros e quarenta e cinco centimetros), tendo
na linha de fundos 11,45m (onze metros e quarenta e cinco centimg
tros), onde faz frente para a Avenida Hugo Simas, e nos fundos do
lado oposto a rua Tefé mede 43,30m (quarenta e trés metros e trin
ta centimetros), onde divide com o lote n® 5, contendo duas casas
sendo uma mista sob n® 970 da rua Tapajbéz, esquina com a rua Tefé

e a outra de alvenaria sob n? 570 da mencionada rua Tef€.:.:.:,:.
PROPRIETARIOS -~ THEREZA GUMZ, brasileira, vitwva, do lar, inscrita

no CPF n? 114.144.569, proprietaria da parte ideal
equivalente a metade do imdvel a que se refere esta matricula, e
LEOPOLDO GUMZ (CPF n? 186.479.529), radio técnico, casado com

Frida Foitzik Gumz, do lar, brasileiros, residentes nesta cidade,
ALZIRA GUMZ, comerciaria, casada com ALBRECHT GUMZ (CPF n® ......
019.584.889), industrial, brasisileiros, residentes e domicilia-

dos em Jaragua do Sul, Estado de Santa Catarina, e ALFREDO 7
(CPF n® 112.521.549), do comércio, casado com Helena
Gumz, do lar, brasileiros, residentes a rua da Pra:.
ba, neate Estado, proprietdrios da parte ideal e
tra metade do imdvel a que ge refere esta matridula.:.:.:.:

REGISTRO ANTERIOR - 614602 do livro 3-AA, daphado de 16 de
de 1.974, degte CartoriOeieieiezesgdieiezeiaiaz.

Curitiba, OB de maio ae 1.980. O Oficial:

R=il= 8§57 | - Por sentenga de 19 de marc¢o de 1.980 prolatada'

pelo Juizo de Direito da Sétima Vara do Civel e Comércio
degta Capital, nos autos de inventdrio dos bens de THEREZA GUMZ,
sob n? 418/79, foi homologada a partilha pela qual a totalidade &
parte ideal gue a mesma Thereza Gumz possufa no 1move1 a que se
refere esta matricula, parte idedl essa equivalente & metade do
imével, entZoc avaliada por Cr$365.000;00 (trezentos e sessenta e
cinco mil cruzeiros), ficou pertencendo: a) — a cada um dos herde
ros ALZIRA GUMZ (C.I.n2 2R-544.654-SC), brasileira, casada com
AILBRECHT GUMZ (C.I.n® 2R-12.939-SC e CPF n? 019.584.889/68-D) e
ALFREDO GUMZ (C.I.n® 1.614,.664-PR e CPF n? 112,521.,549-68), casg
do com Helena Kabitsehke Gumz, brasileirocs, ele do comércio, ela

do lar, uma parte de Cr$121.666,67 (cento e vinte e um mil,. seig

centos e gsesgenta e seis cruzeiros e sesgenta e gete =Atavds) so

bre a mencionada avaliagdo; b) - e 1z (CPF

ne 186.479.529), brasileiro, cag te a rua

Dezembargador Huge Simas n? parte de Crd

$121.666,66 (cento e vinter€ um mil $gsenta e geis g §

cruzeiros e sessenta e avaliagdo, sem 3
~2 2

condig¢oes,como consta citadosg e B

autos de inventdrio,/aos 17 de abril de 1.98 belo Juiz de Direi 2

to da mencionada Vgfa Civel. (Prot.n?_ 19.723/80-Dist.n®522-Custas i

Cr$1.824,00-betty/ai-P). Curitiba, de mgdo de 1.980. O Oficial I

do Regigtro: =

- SEGUE NO VERSO
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20.4 CUB Sinduscon Setembro de 2023

CUB/m? %

Custos Unitarios Basicos de Construgao slmnuscampm

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Setembro/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e s&@o correspondentes aoc més de Setembro/2023.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:20086, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentagéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagéo
de CUB/2006".

"Na formagéo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagéo dos
precos por metro quadrado de construgao, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbaniza¢do, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamenta¢do do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalagédo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneracéo do incorporador.”

VALORES EM RS/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.253,31 0,13% R-1 2.803,51 0,15% R-1 3.427,85 0,10%
PP-4 2.063,75 0,16% PP-4 2.627,13 0,16% R-8 2.772,34 0,17%
R-8 1.958,72 0,16% R-8 2.291,43 0,16% R-16 2.836,91 0,24%
PIS 1.551,13 0,33% R-16 2.218,54 0,15%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.609,30 0,20% CAL-8 2.796,54 0,28%
CSL-8 2.258,25 0,19% CsL-8 2.498,18 0,42%
CSL-16 3.014,34 0,21% CSL-16 3.332,70 0,42%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.422.47 0,36%
Gl 1.253,04 0,24%
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

21 Tabelas
21.1. Tabela de Vida Util de Iméveis

Lista de Vida Util de Imdéveis (Bureau of Internal Revenue)

IMOVEL TIPO PADRAO MALZA T
(em anos)

Ny RUSTICO 5

SIMPLES 10

DE MADEIRA 45

RESIDENCIAL |CASA RUSTICO = 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70

FINO ou LUXO 60

APARTAMENTO LECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70

FINO ou LUXO 60

ECONOMICO ou SIMPLES 70

COMERCIAL ESCRITORIO MEDIO 60
FINO ou LUXO 50

LOJA 70

ARMAZEM 75

RUSTICO ou SIMPLES 60

GALPAO MEDIO 80

INDUSTRIAL SUPERIOR 80
COERRRA RUSTICO ou SIMPLES 20

SUPERIOR 30

FABRICA 50

RURAL SILO _ 75
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60

BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
RESIDENCIAL - BARRACO - RUSTICO 5
RESIDENCIAL - BARRACO - SIMPLES 10
RESIDENCIAL - CASA - DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL - CASA - RUSTICO 60
RESIDENCIAL - CASA - ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
RESIDENCIAL - CASA - FINO ou LUXO 60
RESIDENCIAL - APARTAMENTO - ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
RESIDENCIAL - APARTAMENTO - FINO ou LUXO 60
COMERCIAL - ESCRITORIO - ECONOMICO ou SIMPLES 70
COMERCIAL - ESCRITORIO - MEDIO 60
COMERCIAL - ESCRITORIO - FINO ou LUXO 50
COMERCIAL - LOJA 70
INDUSTRIAL - ARMAZEM 75
INDUSTRIAL - GALPAO - RUSTICO ou SIMPLES 60
INDUSTRIAL - GALPAO - MEDIO 80
INDUSTRIAL - GALPAO - SUPERIOR 80
INDUSTRIAL - COBERTURA - RUSTICO ou SIMPLES 20
INDUSTRIAL - COBERTURA - SUPERIOR 30
INDUSTRIAL - FABRICA 50
RURAL - SILO 75
RURAL - DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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21.2 Tabela de Estados de Conservagdo
Esta tabela é usada para a localizagdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem aplicados nas férmulas

utilizadas neste parecer.

Tabela de Classificagdo do Estado de Conservagdo do Imével
CLASSIFICAGAO CcODIGO
Novo A
Entre novo e regular B
Regular C
Entre regular e reparos simples D
Reparos simples E
Entre reparos simples e importantes F
Reparos importantes G
Entre reparos importantes e sem valor H
Sem valor I
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21.3 Tabela de Ross-Heidecke

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacdo de Imdveis

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacao de Imodveis
IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
% DE VIDA A B C D E F G H

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40
86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
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21.4 Resolucdo - COFECI N° 1.066/2007
(Publicada no D.O.U. de 29/11/07, Secdo 1, pags. 191/192)

Estabelece nova regulamentagdo para o funcionamento do Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios, assim como para elaboragdo de Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadoldgica e da outras providéncias.

O CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS-COFECI, no uso das atribuicdes que lhe confere o artigo 16, inciso XVII, da Lei n° 6.530, de 12 de maio
de 1978,

CONSIDERANDO o disposto no art. 32 da Lei n.2 6530/78 que atribui ao Corretor de Imdveis, entre outras, a competéncia para opinar sobre comercializacdo
imobiliaria;

CONSIDERANDO o disposto no art. 39, VIIl da Lei n2 8.078/90 (Cédigo de Defesa do Consumidor), que impede o fornecimento de servicos em desacordo
com as normas expedidas pelos érgdos oficiais competentes ou, na sua inexisténcia, com as diretrizes das normas técnicas da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT;

CONSIDERANDO a normatizagdo, pela ABNT, dos procedimentos gerais na avaliagdo de bens, através da norma NBR 14653-1, e das avaliagbes de imdveis
urbanos e rurais através das normas NBR 14653-2 e NBR 14653-3, respectivamente;

CONSIDERANDO queas grades curriculares dos cursos de avaliagdo de imoveis e superiores em gestdo imobilidria incluem disciplinas em que sdo ministrados
os conhecimentos necessarios a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica;

CONSIDERANDO a decisdo unanime adotada pelo E. Plenario na Sessdo Plenaria realizada no dia 22 de novembro de 2007,

RESOLVE:

Do cadastro nacional de avaliadores imobilidrios

Art. 12 - O Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios — CNAI, cuja organizagdo e manutengdo estdo a cargo do Conselho Federal de Corretores de
Imdveis, a quem cabe também expedir Certificados de Registro de Avaliador Imobilidrio para os Corretores de Imdveis nele inscritos, sera compartilhado
com os Conselhos Regionais de Corretores de Imdéveis-Creci’s.

Paragrafo Unico - A inscrigdo do Corretor de Imdveis no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios é opcional, nada obstando ao corretor de iméveis
nele ndo inscrito opinar quanto a comercializagdo imobilidria nos termos do artigo 39, in fine, da Lei n2 6.530, de 12 de maio de 1978.

Art. 22 - Poderd inscrever-se no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios o Corretor de Imdveis que seja, cumulativa ou alternativamente:

1) possuidor de diploma de curso superior em gestdo imobiliaria ou equivalente;

1) possuidor de certificado de conclusdo de curso de avaliagdo imobiliaria.

§ 12 - Somente serdo aceitos, para fins de inscrigdo no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios, os certificados de cursos reconhecidos pelo Conselho
Federal.

§ 29 - Para inscrigdo no CNAI, o Conselho Federal podera exigir aprovagdo prévia em prova de conhecimentos sobre avaliagdo mercadoldgica de iméveis.
Art. 32 - Os inscritos ou pretendentes a inscrigdo no CNAI recolherdo, em conta corrente bancaria do Conselho Federal, taxa em valor correspondente a
30% (trinta por cento) do valor-base da anuidade da pessoa fisica no exercicio, para cada um dos servigos abaixo relacionados:

| - Inscri¢do para prova de conhecimentos sobre avaliagdo mercadoldgica de imdveis;

Il - Registro ou renovagdo de registro no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios.

Paragrafo Unico - A taxa a que se refere o item | deste artigo n3o serd cobrada cumulativamente com a taxa de registro no Cadastro Nacional de Avaliadores.
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Do parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica

Art. 42 - Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica —PTAM - o documento elaborado por Corretor de Imdveis no qual é apresentada, com
base em critérios técnicos, anélise de mercado com vistas a determinagdo do valor de comercializagdo de um imdvel, judicial ou extrajudicialmente.
Art. 52 - O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, para determinagdo do valor de mercado, deve conter os seguintes requisitos minimos:

1) identificagdo do solicitante;

1) objetivo do parecer técnico;

I11) identificagdo e caracterizagdo do imovel;

IV) indicagdo da metodologia utilizada;

V) valor resultante e sua data de referéncia;

V1) identificagdo, breve curriculo e assinatura do Corretor de Imdveis Avaliador.

§ 12 - Sdo requisitos para caracterizagdo do imdvel a identificagdo de seu proprietdrio, o nimero da matricula no Cartério do Registro de Iméveis e o
enderego completo ou a descri¢do detalhada de sua localizagdo.

§ 22 - A descrigdo do imovel deve conter, no minimo:

1) medidas perimétricas, medida de superficie (area), localizagdo e confronta¢des;

1) descri¢do individualizada dos acessérios e benfeitorias, se houver;

I11) contextualizagdo do imdvel na vizinhanga e infraestrutura disponivel;

IV) aproveitamento econémico do imdvel;

V) data da vistoria.

§ 32 - Ao Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica recomenda-se estarem anexados:

1) mapa de localizagdo;

I1) certiddo atualizada da matricula no Cartério do Registro de Imdveis;

I11) relatério fotogréfico.

Da competéncia para elaboragdo de parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica

Corretor Avaliador responsavel: Gerson Luiz de Castro Alves — Creci F 46803-SC e 12138-PR
Pag. 31 de 32



Pagina 1.617

PROJUDI - Processo: 0031443-86.2016.8.16.0001 - Ref. mov. 706.1 - Assinado digitalmente por Gerson Luiz de Castro Alves:60907282920
23/10/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo Pericial

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
PTAM PT025-23

Art. 62 - A elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica é permitida a todo Corretor de Imdveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em
Conselho Regional de Corretores de Imoveis.

Paragrafo Unico - A pessoa juridica regularmente inscrita em Conselho Regional de Corretores de Iméveis pode patrocinar a elaboracdo de Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadoldgica, chancelado por corretor de imdveis, pessoa fisica, nos termos deste artigo.

Do certificado de registro de avaliador

Art. 72 - A todo Corretor de Iméveis registrado no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios sera expedido Certificado de Registro contendo:

1) nome por extenso do Corretor de Imoveis;

I1) mengdo ao Conselho Regional em que esta inscrito, niumero e data de inscrigdo;

I11) tipo de habilitagdo profissional para inscricdo no Conselho Regional;

IV) érgdo expedidor do titulo de conclusdo do curso de avaliagdo imobilidria, se houver;

V) data limite de validade do Certificado de Registro;

VI) data de expedicdo do Certificado de Registro e assinaturas do profissional, do Presidente e do Diretor Secretario do Conselho Federal.

§ 192 - O Certificado de Registro de Avaliador Imobiliario tem validade de 03 (trés) anos, contados de sua emissdo.

§ 22 - A renovagdo do registro podera depender de aprovagdo em nova prova de conhecimentos sobre avaliagdo mercadolégica de imoveis.

§ 32 - O Certificado de Registro de Avaliador Imobiliario podera ser substituido ou complementado, a critério do Conselho Federal, com a mesma validade,
pelo Cartdo de Identidade de Avaliador Imobilidrio.

Do Selo Certificador

Art. 82 - Todo Corretor de Imdveis inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios tem direito a utilizagdo do selo certificador, fornecido pelo
Conselho Regional da jurisdigdo, para afixagdo em cada Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica de sua emissdo.

Paragrafo Unico - O selo certificador terd numeracéo individual e sequenciada, com mecanismo que permita autenticagio e certificacdo de cédigo de
seguranga.

Art. 92 - O Conselho Regional de Corretores de Imdveis podera cobrar, para o fornecimento do selo certificador, taxa ndo excedente a 10% (dez) por cento
do valor da anuidade-base do exercicio.

Art. 10 - O fornecimento do selo certificador, em trés vias, condiciona-se ao preenchimento, pelo Corretor de Imdveis Avaliador, de Declaragdo de Avaliagdo
Mercadoldgica, em documento eletronico ou de papel, fornecido sem 6nus pelo Conselho Regional.

§ 12 - O Conselho Regional arquivard uma via da Declaragdo de Avaliagdo Mercadoldgica, juntamente com uma via do correspondente Selo Certificador.
§22- 0 Selo Certificador fica vinculado a Declaragdo de Avaliagdo Mercadoldgica, vedada a utilizagdo de qualquer outro para o Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica correspondente.

§ 32 - O Selo Certificador podera ser emitido eletronicamente.

Art. 11 - E responsabilidade do Corretor de iméveis Avaliador inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios:

I) requerer junto ao Conselho Regional a expedi¢do do selo certificador;

1) fixar o Selo Certificador nas respectivas vias do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

Do Arquivamento para fins de fiscalizagdo

Art. 12 - O Corretor de Iméveis Avaliador deverd manter em arquivo, por 05 (cinco) anos, cépias do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, da
Declaragdo de Avaliagdo Mercadoldgica e do vinculado Selo Certificador, os quais deverdo ser apresentados, se e quando solicitados pelo Conselho Regional,
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no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis.

Disposi¢des Finais

Art. 13 - O Presidente do Conselho Federal de Corretores de Imoveis regrard, através de Ato Normativo de observancia obrigatdria:

1) a forma de inscrigdo no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios;

I) a institui¢do de prova de conhecimentos sobre avaliagdo mercadoldgica de imoveis;

I11) a instituicdo de modelos dos documentos e do Selo Certificador previstos nesta Resolugdo;

IV) a instituicdo de modelo basico de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

Art. 14 - O Corretor de Imdveis inscrito no CNAI submete-se, espontaneamente, aos regramentos estabelecidos nesta Resolugdo, sendo que a transgressdo
a quaisquer de seus dispositivos, assim como a constatagdo de comportamento antiético que comprometa a dignidade da instituicdo Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobilidrios, serdo considerados infragdo ética de natureza grave, nos termos definidos pela Resolugdo-Cofeci n2 326/92 (Cédigo de Etica
Profissional).

Art. 15 - Esta Resolugdo entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigcdes contrarias.

Salvador (BA), 22 de novembro de 2007

Jodo Teodoro da Silva

Presidente

Curt Antonio Beims

Diretor Secretdrio
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