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PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DO PARANÁ 

COMARCA METROPOLITANA DE LONDRINA 

OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL 

TITULAR:  Marcos Spoladore Jampietro. (Mat.16.488) 

 

LAUDO  DE  AVALIAÇÃO 
 

Autos n.  45935-97.2023  -  CARTA PRECATÓRIA  -  3 ª Vara de Família. 

Partes:   Angela Maria Griboggi e ou  X  Luiz Carlos Moraes Cezar.  

 

     Em cumprimento a ordem prolatada nos autos declinados, após 

pesquisas e conduções com veículo próprio, desloquei-me e procedi a vistoria e avaliação na forma 

seguinte: 

 

 

 

 

     DATA DE TERRAS n. 03, da quadra n. 19, com a área 

de 250,00m2, situada na rua Mariano Ravali n. 264, Bairro Residencial Vila Romana, 

nesta cidade, contendo como benfeitorias a área total construída de aprox. 230m2, 

edificados na forma que segue: 

OBS: No cadastro municipal não constam construções. 

 

PARTE FRONTAL – DUAS residências sobrados, cada uma composta de dois 

dormitórios, sala, cozinha, banheiro, escada, lavabo, área de serviços gerais/lavanderia, 

quintal, garagem, forro laje com revestimento PVC, pisos cerâmico, estando tudo em 

bom estado; e 
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AOS FUNDOS – DUAS residências/edículas, uma térrea e outra pavimento superior, 

cada uma composta de dois dormitórios, sala, cozinha, banheiro, escada, área de 

serviços gerais/lavanderia, quintal, garagem, forro laje com revestimento PVC, piso 

cerâmico, estando tudo em bom estado. 

  

Com demais dados/características constantes dos autos, da inscrição municipal n. 

04.03.0424.2.0090.0001 e da Matrícula 7.825 do Cartório de Registro de Imóveis do 4º 

Ofício local. 

 

Valor médio de cada M2 do Terreno  =  R$550,00   (R$135.000,00) 

Valor médio de cada M2 da Construção =  R$1.300,00   (R$300.000,00) 

              TOTAL  R$435.000,00 

  

 

 

 

 

     DATA DE TERRAS n. 18, da quadra n. 21, com a área 

de 350,24m2, situada na rua Maria Constantino Esperança n. 361, esquina com rua 

Julia Berlini Bertaglia n. 620, Bairro Residencial Vila Romana, nesta cidade, contendo 

como benfeitorias a área total construída de aprox. 300m2, edificados na forma que 

segue: 

OBS: No cadastro municipal não constam construções. 
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PELA RUA JULIA B BERTAGLIA – Duas residências, uma térrea e outra pavimento 

superior, compostas de dois dormitórios, sala, cozinha, banheiro, área de serviços 

gerais/lavanderia, forro laje, escadas, quinta, garagem, piso interno cerâmico, forro laje, 

estando em regular/bons estados; 

 

PELA RUA MARIA CONSTANTINO ESPERANÇA – Duas residências padrão geminados, 

cada uma contendo três dormitórios, sala, cozinha, banheiro, área de serviços 

gerais/lavanderia, quintal, forro PVC, cobertura telhas tipo Eternit, estando em 

regulares/bons estados; 

 

Com demais dados/características constantes dos autos, da inscrição municipal n. 

04.03.0426.4.0300.0001 e da Matrícula 10.273 do Cartório de Registro de Imóveis do 

4º Ofício local. 

 

Valor médio de cada M2 do Terreno  =  R$600,00   (R$210.000,00) 

Valor médio de cada M2 da Construção =  R$1.500,00   (R$450.000,00) 

              TOTAL  R$660.000,00 

 

 

 

 

 

Metodologia Aplicada: Metodologias comparativas, considerando todos os dados do(s) avaliado(s), 

relativamente a outros de características similares e na região, por amostragem, estatísticas e dados 

modernos/atuais de mercado junto à empresas e similares na região, institutos, imprensa/classificados, 

internet/sites. 

 

Fontes: Imobiliária Itapuã. Kairos Imóveis. HS Imóveis. Cadastro Municipal. 

OBS1: Seguem abaixo cópias dos extratos dos Cadastros Municipal. 

OBS2: No cadastro municipal não consta averbação de construções. 
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     Nada mais havendo para ser avaliado ou diligenciado, dou por 

encerrado o presente. 

     Londrina 01 de Setembro de 2023. 

     Marcos Spoladore Jampietro 

     Avaliador Judicial 

 

 

Cota deste 

Avaliação/(2)Terreno R$841,32 

Avaliação/(2)Const. R$841,32 

Conduções(6)  R$243,24  

TOTAL   R$1.925,88 (7.828.78 vrc)   Custas postergadas. 
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