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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA METROPOLITANA DE LONDRINA
OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

TITULAR: Marcos Spoladore Jampietro. (Mat.16.488)

LAUDO DE AVALIACAO

Autos n. 45935-97.2023 - CARTA PRECATORIA - 3 2 Vara de Familia.

Partes: Angela Maria Griboggi e ou X Luiz Carlos Moraes Cezar.

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Em cumprimento a ordem prolatada nos autos declinados, apds
pesquisas e condugdes com veiculo proprio, desloquei-me e procedi a vistoria e avaliagdo na forma

seguinte:

4° OFiCIO DE REGISTRC DE IMOVEIS 9

Comarca de Londrina - PR

1

REGISTRO GERAL RENATO JABUR GOMES - Oficial
Av. Higicndpolis, 210 - Ed. Trade Center, sl. 202 Fone: (43)322-1415 - Fax: (43)322-1183 - Londrina/PR

MATRICULA N° 7.825 FICHA N° 1

IMOVEL: Lote de temras n° 03 (Trés) da quadra n® 19 (dezenove), situada no JARDIM VILA
ROMANA, nesta cidade, medindo a area de 250,00 s guadrados, sem benfeitorias, dentro das
seguintes divisas e confrontagdes: 40 Norte co ua indo 10,00 metros; a Lesiz com o lote n°
04, medindo 25,00 metros; ac S84l com o lote n® 33, 00 metros; a Oeste com o lote n° 02,
mcdind_o 25’{)0 me‘i‘l‘(}S". * 1 de % \ \ e okok % GEEFEEE AR EEEEEAE L L T
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DATA DE TERRAS n. 03, da quadra n. 19, com a éarea
de 250,00m2, situada na rua Mariano Ravali n. 264, Bairro Residencial Vila Romana,
nesta cidade, contendo como benfeitorias a area total construida de aprox. 230mz2,
edificados na forma que segue:

OBS: No cadastro municipal ndo constam construgoes.

PARTE FRONTAL - DUAS residéncias sobrados, cada uma composta de dois
dormitérios, sala, cozinha, banheiro, escada, lavabo, area de servicos gerais/lavanderia,
quintal, garagem, forro laje com revestimento PVC, pisos ceramico, estando tudo em

bom estado; e
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AOS FUNDOS - DUAS residéncias/ediculas, uma térrea e outra pavimento superior,
cada uma composta de dois dormitérios, sala, cozinha, banheiro, escada, area de
servicos gerais/lavanderia, quintal, garagem, forro laje com revestimento PVC, piso

ceramico, estando tudo em bom estado.

Com demais dados/caracteristicas constantes dos autos, da inscricdo municipal n.
04.03.0424.2.0090.0001 e da Matricula 7.825 do Cartério de Registro de Imdveis do 4°

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Oficio local.
Valor médio de cada M2 do Terreno = R$550,00 (R$135.000,00)
Valor médio de cada M2 da Construcio = R$1.300,00 (R$300.000,00)

TOTAL R$435.000,00

4 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Londrina - PR (= |

REGISTRO GERAL RENATO JABUR GOMES - Oficial
Avenida Higiendpolis, 210 - 2° andar - sala 202 - Edificio Trade Center - Fone:(43)3322-1415 - Fax:(43)3322-1183 - Londrina/PR
MATRICULA N° 10.273 FICHA N° 1

IMOVEL: Lote de terras n° 18 (Dezoito) da Quadra n° 21 (Vinte e Um), situado no "JARDIM VILA
ROMANA", nesta cidade, medindo a area de 350,24 metros quadrados, sem benfeiiorias, dentro
das seguintes divisas e confrontagdes: A Leste com a rua C, medindo 12,59 metros e
desenvolvimento em curva de 8,89 metros, com raio de 6,00 metros; Ao Sul com a rua M, medindo
12,51 metros; A Oeste com parte do lote n® 19, medindo 18,00 metros; ¢ a Norig, com o lote n® 17,
medindo 20,6} metros. FT N
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DATA DE TERRAS n. 18, da quadra n. 21, com a éarea
de 350,24m2, situada na rua Maria Constantino Esperanca n. 361, esquina com rua
Julia Berlini Bertaglia n. 620, Bairro Residencial Vila Romana, nesta cidade, contendo
como benfeitorias a area total construida de aprox. 300m2, edificados na forma que
segue:

OBS: No cadastro municipal ndo constam construgoes.
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PELA RUA JULIA B BERTAGLIA - Duas residéncias, uma térrea e outra pavimento
superior, compostas de dois dormitérios, sala, cozinha, banheiro, area de servigos
gerais/lavanderia, forro laje, escadas, quinta, garagem, piso interno ceramico, forro laje,

estando em regular/bons estados;

PELA RUA MARIA CONSTANTINO ESPERANCA - Duas residéncias padrdo geminados,
cada uma contendo trés dormitérios, sala, cozinha, banheiro, area de servicos
gerais/lavanderia, quintal, forro PVC, cobertura telhas tipo Eternit, estando em

regulares/bons estados;

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Com demais dados/caracteristicas constantes dos autos, da inscricdo municipal n.
04.03.0426.4.0300.0001 e da Matricula 10.273 do Cartério de Registro de Imdveis do

4° Oficio local.

R$600,00 (R$210.000,00)
R$1.500,00 (R$450.000,00)
TOTAL R$660.000,00

Valor médio de cada M2 do Terreno

Valor médio de cada M2 da Construcao
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Metodologia Aplicada: Metodologias comparativas, considerando todos os dados do(s) avaliado(s),

relativamente a outros de caracteristicas similares e na regido, por amostragem, estatisticas e dados
modernos/atuais de mercado junto a empresas e similares na regido, institutos, imprensa/classificados,

internet/sites.
Fontes: Imobiliaria ltapua. Kairos Imoveis. HS Imoveis. Cadastro Municipal.

OBS1: Seguem abaixo cépias dos extratos dos Cadastros Municipal.

OBS2: No cadastro municipal ndo consta averbacdo de construcdes.
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Nada mais havendo para ser avaliado ou diligenciado, dou por
encerrado o presente.

Londrina 01 de Setembro de 2023.

Marcos Spoladore Jampietro

Avaliador Judicial

Cota deste
Avaliacdo/(2)Terreno R$841,32
Avaliagdo/(2)Const. R$841,32

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Conducdes(6) R$243,24 R
TOTAL R$1.925,88 (7.828.78 vrc) Custas postergadas.
iﬁ ;.Isrwtbﬁdlrf‘lli PORTAL DA TRAMSPARENCIA  OUVIDORA-GERAL SECRETARIAS/OAGAOS/ENTIDADTS ATIMIDADES E PROIETCS  POATAL DO'SERVIOD

o Inkcio ITHI

I SISTEMA DE ITEI - CONSULTA VAL DR DE REFERENCIA DO SOVEL s

Sl 3ol o) volle

THI - Imporstn sobre Trarsmssae e Bans Imovis - Vakor Yanal

+ Enderego da Propriedsde:
LW WEIANT: HAWALL 204
COMPLEMENTO:

BARRD RESOERCIAL VLA ROMAMA
A 18

LOTE

LONDRAFR

» Inscrighn

THO504 M0G0 1

= Araa do terrenc:

i)

« ArEa SAREITLISE,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILGE 54CN2 JAJQA 8A7HA

« Area Unidade:

* Valkor m2 g0 termena:
RS 34075

* Valor Wenal Constr.:
RE

» Viabor Vienal

RE D601 63

Avenida Duque de Caxias, 689 — Forum Estadual Foro Central de Londrina Pr.




Pagina 727

PROJUDI - Processo: 0004518-57.2014.8.16.0184 - Ref. mov. 307.1 - Assinado digitalmente por Marcos Spoladore Jampietro
04/09/2023: CONFIRMADA A COMUNICAGAO ELETRONICA. Arg: Laudo de Avaliagdo - (custas pendentes)-

< PREFEITURA DE

hLDNDHINA POSTAL DA TRANSPARENCIA  OUVDOMA-GERAL  SECHETARIASASRGROS/ENTIDADES ATIVIDADES EPROJETOS  PORTAL DO SERVADL
 Inkin el

m l SISTEMA DE | TBI = COMSULTH VELDR DE REFERENCH DD IMIVEL g

Clajus s Pt il

ITHI - imposlo sobie Trarsmasio da Beng lindeers - Valar Vens

= Enderego da Prepriscuds:
AL WARIA CONSTANTING ESPERANCA, 33t
COMPLEMER

GOl

ESICENCIAL VILA ROMANA

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

« Insorigao:
NET3MAB4CAD0G00 8

= Area do bermena;
150, 24

+ Area construlda:

« hrea Unidade:

# Valos m? do terreno:
S 035

= Walos Venal Constr.:
RE

» Yalos Vernal

RS 119 167 b4

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILGE 54CN2 JAJQA 8A7HA

Avenida Duque de Caxias, 689 — Forum Estadual Foro Central de Londrina Pr.




