PROJUDI - Processo: 0011134-71.2021.8.16.0194 - Ref. mov. 147.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
05/06/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 202 (VIGESIMA) VARA CiVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL

DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142, 92andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - Fone: (41) 3254-8572

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 138.1, para instruir os Autos n2 0011134-
71.2021.8.16.0194 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO VIVA VIDA (CNPJ
23.473.536/0001-20), em face de GORDON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (CNP]
13.199.340/0001-35), procedo a AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matriculan® 192.703

do 82 Registro de Imédveis desta Capital.

SR AE= [ REGISTRO GERAL | (152703 ore

Fong: 32334107

TITu . RUBRICA —————,
j 192.703 } [

ITALO CONTI JUNIOR [ .

Ph i dd MATRICULA N¢ =

rEEbEEL: APARTAMENTO n® 1.302 (um mil trezentos e dois), do Tipo |
Apartamento 1, localizado no Décimo Quarto (14°) Piso ou Décimo
Terceiro (12°)/Décimo Quarto (14°) Pavimento, da TORRE A, do
Subcondominio denominado Viva Vida Residencial, do CONDOMINIO VIVA
VIDA, sgituado & Avenida Winston Churchill, n® 2309 e Rua Francisco
Raitani, n®* 6120, nesta Cidade de Curitiba, com &drea construida
privativa de £9,936550 m®, &rea construida de usoc comum de
22,369922 m2?, perfazendo a &rea construida total de 92,306472 m?,
com direito de uso da &rea de uso comum de recreacdo descoberta de
9,472902, correspondendo-lhe a fragdo 1dezl do subecondominio
residencial de 0,003586, a fragido ideal do solo de 0,003268 e guota
de terreno de 14,418435% m? do tCerreno onde estid construido o
Condominio, constituldo pelo LOTE ¥-2 ("iIpsilon"-dois=), resultante
da subdivisdio do Lote Y ("ipsilon"), gue por sua vez & oriundo da
unificagdio dos Lotes 25, 26, 27, 28, 32 e 33 (vinte e cinco, vinte
e seis, vinte e sete, vinte e ecite, trinta e deois e trinta & trés),
da Planta Vila Aragd, situsdo no Balrro Capfo Raso, nesta Cidade de
Curitiba, localizado no lado iImpar do logradouro, a 26,50 metros de
distfneia da esguina com a Rua Vereador Adecdato Volpi, de forma
irregular, medindo 29,50 mestros de frente para & Avenida Winston
Churchill; pelc lado direito, de guem da referida avenida olha o
imSvel, mede 149,07 metros em guatro linhas, =sendo 20,75 metros,
confrontando com o Lote Y-3, desta mesma subdivisdo, seguindo a
egguerda com 52,77 metros, confrontando com os Lotes Fiscails n®s
011.000 & 021.000, defletinde 33,00 metros & esquerda, confrontando
com o8 Lotes Fiscais n®s 016.000 & 017.000, deflecindo 32,55 metros
4 direita, confrontando com o Lote Fiscal n® 016.000; pelo lado
esquerdo mede 87,50 metros e confronta com og Lotes Flscais n's
026.000, 003,000 2 013.000; e na linha de fundos, onde mede 30,00
metros, confronta com o Lote Y-1, desta mesma subdivigdio; fechando
o perimetro e perfazendo a &rea total de 4.411,35 metros guadrados.

PROPREIETARIA: GORDON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS 3/A., pesscoa
juridica de direito privado, com sede 34 Rua Marechal Decdoro, n®
630, 24° andar - Centro, nesta Capital, inscrita no CNBJ/MF scb n°®
13.199.340/0001-35.
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos
utilizar o processo de AVALIAGCAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliagdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao
Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario - CNAI sob n® 09828.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagio do imoével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os
atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacao.

3.BEM A SER AVALIADO: Apartamento n2 1.302, do Tipo Apartamento 1, localizado no décimo
quarto (142) piso ou décimo terceiro (132)/décimo quarto (149) pavimento, da Torre A, do
subcondominio denominado Viva Vida Residencial, do CONDOMINIO VIVA VIDA, situado a Rua
Francisco Raitani, n? 6120, nesta cidade de Curitiba, com a area construida privativa de
69,936550m?, area construida de uso comum de 22,369922m?, perfazendo a area construida
total e 92,306472m?, com direito de uso da area de uso comum de recreacio descoberta de
9,472902m?, com demais confrontac¢des, medi¢des e caracteristicas na matriculan® 192.703 do
82 Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

Localizagdo: Rua Francisco Raitani, 6120, Bairro Capao Raso, Curitiba/PR.
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VISTA DA FACHADA DO CONDOMINIO - Frente para Rua Francisco Raitani

4. AVALIACAO: Foram utilizadas 18 (Dezoito) amostras de ofertas de iméveis na regido do
imodvel avaliado, em diferentes imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses imdveis
de R$8.083,17, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 680.000,00 70,00 R$ 9.714,29
2 R$ 698.000,00 70,00 R$ 9.971,43
3 R$ 550.000,00 69,00 R$ 7.971,01
4 R$ 420.000,00 51,00 R$ 8.235,29
5 R$ 399.000,00 51,00 R$ 7.823,53
6 R$ 525.000,00 72,00 R$ 7.291,67
7 R$ 550.000,00 72,00 R$ 7.638,89
8 R$ 479.000,00 79,00 R$ 6.063,29
9 R$ 500.000,00 68,00 R$ 7.352,94
10 R$ 590.000,00 78,00 R$ 7.564,10
11 R$ 579.000,00 78,00 R$ 7.423,08
12 R$ 535.902,00 62,00 R$ 8.643,58
13 R$ 515.000,00 59,00 R$ 8.728,81
14 R$ 549.900,00 59,00 R$ 9.320,34
15 R$ 529.900,00 58,00 R$ 9.136,21
16 R$ 469.000,00 58,00 R$ 8.086,21
17 R$ 580.000,00 77,00 R$ 7.532,47
18 R$ 630.000,00 90,00 R$ 7.000,00

Para chegarmos ao valor do m2? do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as

ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 7.023,94 o m2 Depois o valor encontrado foi
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multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado com o arredondamento permitido
pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confian¢a de 80% o que resultou em um

Grau III de precisdo correspondendo a 7,85% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria externa “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢cdes observadas acima, e as
demais caracteristicas constantes da Matricula n® 192.703, avalio o imével por R$ 495.000,00

(Quatrocentos e Noventa e Cinco Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-capao-raso-2991205075.html
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-2-quartos-capao-raso-68m-2996088899.html
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-capao-raso-2995938316.html
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizaggo=M =3RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = NiUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciagao

D=(1-K) xCD
D = Valor da depreciacdo
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
Valor unitario arbitrado (R$/m?) = R$7.078,51

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 69,93m?

VALOR TOTAL ( RS ) = R$ 495.000,00
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TESOSRN  [ REGISTRO GERAL | [te2mosi o |

Fona: BFE3-4107

TITULAR: RUBRICA
ITALO CONTI JUNIOR [ﬂ”“' T 192.703 [ Q ]

CRF 04055550

i IMOVEL: APARTAMENTO n® 1.302 (um mll trezentes @ dois), do Tipoe
Apartamante 1, locallzade no Décimo Quarto [14°%) iso ou Décimo
Tarcoiro {13*) /Décimo CQuartoc (14°) DPavimento, da TORRE A, do
Bubcondominio denominado Viva Vida Residencial, do coMpoMisIo vVIVA

VIDA, pltuado & Aveanidan Wineston Churchill, n®* 2309 =« Ruan Francisco
Raitani, n" 6120, nesta Cldade de Curlciba, com &rea construida
privativa de 62,936550 m?, drea conagtrufda d= s comum  de

22,369822 m?, perfazends a &rea construlds tekal de 22, ,306472 m2,
com direito de uso de drea de uso comum de recreacio descoberta de
%,472302, eorrespondendo-lhs a fragdo  ldesl do  subcondominie
repldencial de 0,003586, a fragio ldesl do solo do 0,003268 e quota
de terreno de 14,418435 m! do terreno onde estd construidoc o
Condominio, constitufdo pelo LOTE Y-2 ("Ipallan®-dolas), resultante
da subdiviedo do Lote ¥ ("Ipasilon"), gue por sua vezr &€ oriundo da
unificaglo dos lotes 25, 26, 27, 28, 32 & 33 (vinte & cinco, vinte
e egmis, winte & sste, wvinte = olto, trinta = dois e trintas = trés),
da Planta Vila Aragd, situado no Bairro Capdo Raso, nesta Cidads ds
Curitiba, localizado no lado Impar do logradouro, a 26,50 metroa de
diptincia da eaguina com a Rua Vereador Adsodato YWolpl, de forma
irreqular, medindo 2%,50 metros da frante para & Avenida Wineten
Churchill; pelo lado direito, de guom da referida avenida olha o
im&dvel, mede 149,07 metros em guatro linhas, sendo 30,75 metroe,
confrontando com o Lote ¥-3, desta mesma subdivisio, seguindo A&
egquerdas com 53,77 metros, confrontands com o Lotes Flscais n"s
011,000 & 021.000, defletindo 33,00 metros 34 esquerda, confrontando
com os Lotes Piscais n®s 016.000 e 017.000, defletindo 32,55 metros
4 direita, confrontando com o Lote Fiscal n® 016.000; pelo lado
esgquerde mede 87,50 metros e confrontm com o# Lotes Piscais n*s
026.000, 0D03.000 @ 013.000; e na linha de fundos, onde meds 20,00
metros, confronta com o Lote Y-1, desta mesma subdivislo; fechando
a perimestrs = peacfazends &8 Ares total de 4,411,365 metros guadrados.

FECFEINTARIA: OORDON EMFREEENDIMENTOZ IMOBILIARIOE &/A., peasca
juridica de direlteo privade, com seds 3 Rua Marechal Decdoro, n"
530, 24" andar - Centro, nesta Capital, inserita no CNPJ/MF sob n®

13.199,340/0001-35.

TiTOLD AQUISITIVO: Reglstroe 5 {cinen) das Matriculas n's 155.063 e
155,064 & 1 (um}] das Matrfcoulas n*s 1B65.0685, 155,068, 165.0687 =
155.068 =& Matrlculas n"s 161.013 s 176.0L17, todas deste Offipio.

Do £, curitiba, a3l da setembro da 2016. (=)

~g 0 — OFICIAL, DO REGISTRO.

=i A - £ 5 de 28/07/2016 - Conscants L" Termo d=
hditamante ac Contrate Particular de Mituo para Construgdo ds
Emproondimento Imoblllérle com Garantia Hipotecdria =2 Outras
Avengas [Contrato n° 155552674851), por Instrumento particular
firmado nesta Capital, em 30 de junhe de 2016, em que figuram, como
Credors, CAIXA ECONCMTCR FRDERAL - CRF, inatituiclSno financeira scb
a forma de empresa piblica, com séde no 8BS, Quadra 04, Lotes 374,
emn Brasilia-DF, inecrita no CNPJ/MF sob n* 00.360,305/0001-04; como

* SEGUE NO VERSD _.J

)

N IO

£04261

L
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——————— CONTINUAGAD ~
Devedora, CORDON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., pessoa juridica
de direito privado, com sede 3 Rua Mal, Decdore, 630, 24* andar,
nesta Capital, ingerita no CHRJ/MF sob n® 13,199.340/0001-35; como
Fiadoras, IRTHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS S/A., pessoca juridica
de direito privado, com sede & Rua Mal. Deodoro, &30, 24° andar,
nesta Capital, inscrita no ONBJ/MF sob n* T5.120.279/000L-46 =
TRTHA ENGENHARTA 2_A., pessoa juridica de diredito privado, com sede
4 rua Mal. Deodoro, €30 - Centro, nesta Capital, inscrita no
CHEJ/MF sob n- 05.459.880/0001-82 e, Como Interveniente |
Conatrytora, IRTHA ENGENHARIAR S.A., 74 mencionada, do gqual fica uma
via arguivada neste Oficio de Registro de Imdveis, & Devedora,
GORDON EMFREENMDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., i4 mencionada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imSvel objeto da presente matricula, em favor da
Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 gualificada, para
garantia da divida decorrente do Contrato aditade, na importfncia
liguida e consclidada de R$25.482.128,35 (vinte & cinco milhSes
guatrocentos & oitsnta e dods mil cento e winte & oito reais e
noventa e cince centavos), atualizada até 30 de junho de 2016,
correspondente ac salde devedor total remanescente da operacdoc de
financiamento do empreendimento dencminado Condominic Viva Vida, do
gqual faz partes inteqrants o imbSvel objete da presente matricula,
celebrada por meic daguele Contrato & gue a Devedora confessou
dever 4 Credora, & ger paga no prazo total de 24 (vinte e gquatrol
meses, sendo oz 12 (doze) primeiros meses de perfodo de carénocia =
o8 17 (doze) meses restantes de periodo de amortirzagio, da seguinte
forma: R55.973.913,87 (cinco milhées novecentos # sBetenta e trés
mil novecentos & traze reais & oltenta & sete centaveoa), a ticule
de entrada, no ate de assinatura do Termo de Aditamento, & o©
restante em 12 (doze) parcelas mensais, atualizadas monetariamente
e acrescidas dos juros pactuados. Juros remuneratdrios a4 taxa
nominal de 14,9342% 3o ano, correspondente 4 taxa efetiva de 16,00%
s ano. Para o8 fine do disposto no artigo 24, VI, da Lel n-
8.514/97, fol atribuido ao imSvel allienado fiduciariamente o wvalor
de RS 381.300,00 (trezentos e citenta e um wil trezentos reais). O
prazo de carfncia de gue trata o artigo 26, § 2°, d= Lei n®
5.514/97, fol fixade em &0 (sessenta) dias apds o vencimento do
encargo. Demais cléusulas e condigfes conetantss do referideo Termo
He Aditaments. (FUNREJUS nie ineidente, nos termos do art. 3¢, VII,
b, o* 11, da Lei 13.216/9%8, alterads pelo art. 1* da Led 12.604/9%.
molumentos: 2.156,00 VRC = R$3593,39). Dou £&. Curiciba, 23 de
etembro de 2016. {a) w—@;\ﬁ-.b..{_ﬁ OFICIAL
0 REQISTRO.

i £
m/ab 'HH'

AV-2/192 703 - Prot, 617,557, de 37/08/3015 - Conscante a
sollcitaclio extraida do portal eletrfnico na Central Nacional de
Indisponibilidade - CNIB (http://www.indisponibilidade.org.br),
Protocole dea Indispomibilidade mn* 201000.3616.00004443-IA-009, de
2o0/o08/a019, an 165:04:450, vinoulada ao processo n*
00195301020168160001, em gque figuram, como redquerante (emissor da
ordem), & SEGUNDA (2*) VARA CIVEL DE CURITIBA-PR, & reguerida,
GORDON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A - (CNPJ: 13.159,340/0001-
35}, sab Codigo HASH :
45d7.a113.3723.bo57.6fd2.6646.083d. 0494 .55ch.b32b, cuja ordem &e
encontra disponivel no menclonade portal eletrf@nico, e fica uma

l— BEGLUE .
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RUBRICA

(% ) Csprmuee |

(——————Acamunmqiu

copla arquivada nesta Serventia, procede-se o esta AVERBACRD
para, de conformidade com o arctige 14, §3°, do Provimpento n®
39/2012 da Egrégia Corregedoria WNacional de Justiga, Ffazer
constar gque of direitos (art. 2% da Lei n* 9.514/1937) de
titularidade da reguerida GORDON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
B/A., scbre o imével objeto da presente matriculs, qus se
encontra alienade fiduciariamente em favor da CAIXA ECONOMICA
FODERAL 0EP, torsasram-pe IEDISDONIVETS. (Qhssrvacdos Fol
golicitada ac Juizo de origem a inclusfio na conta de liquidagdo
do processo das despesas relativas acs emolumentos e do FUNRETUS,
gate no valer de R$30,40, a teor disposto no art. 555, §§ 1* & 2*
do ©Cfdigo de Normas da Corregedoria-Ceral da Justiga deste
Estado; oOffcio Circular n* 0272015, da Diretoria de Centro de
Apoio do FUNRETUS, expedido em 26/03/2015; = Despacho exarado nos
autes SET n* 0023558-66.2016.8.16.6000, do Tribunal de Justiga do
Estado do Parand, divulgade no sistema mensageiro, datado de
p4/07/2016, &= 14:05h. Emolumentos: 630,00 VEC = R§121,59). Dou

fé. Curitiba, i8 de petembro de 2019. {a)
W AGENTE DELECGADO,

RE. EL,
AV-31/192 703 - Prot. 630,153 de 31/01/2020 - Consoante a
solicitacdo extraida do portal eletrfnico na Central Nacional de
Indisponibilidade - CNTB (http://www.indisponibilidade. org.br),
Protocalo de Cancelamento da Indisponibilidade n*
202001.3017.01042677-TA-100, de 30/01/2020, &8 17:41:26h (Protocolo
de Indisponibilidade Cancelado: 201%08.2616.00904443-IA-803),

vinculada ao processo a* 00195301020168160001, em gue figuram, como
requerente (emissor da ordem), a BSEGONDA (2°) VARAR civeEL DE
CURITIBA-PR, cuja ordem se encontra disponivel no mencionado portal
eletrdnico, e fica uma cépla arquiveda nesta Serventia, procede-se
a esta AVERBACAO para, de conformidade com o artlige 5°, do
Provimento n* 392014 da Egrégla Corregedoria Nacional de Justiga,
CANCELAR & Indigpopibilidads cbjets da averbagio 2 (dels) da
presante matrimila, ficando, por conseguiéncia, eancalada amuela
averbacdo. (Observeclio: Foi solieltada ao Juizo de origem a
inclusic na conta de liquidagiio do processc das despesas relativas
aos emolumentos & do PUNREJUS, este ne valor de R$15,20, a teor
disposto no art. 555, §§ 1° e 2° do Cbdigo de Hormne da
corregedoria-Geral da Justiga deste Estado; Oficilo Circular n”
02/2015, da Diretoria do Centro de Apoio do FUNREJUS, expedido em
26/03/2015; e Despacho exarado nos autes SEI n® D023558-
66.2016.8.16.6000, <o Tribunal de Justiga do Estado do Parani,
divulgado no sistema mensageiro, datado de 04/07/2016, &s 14:05h.

Emolumentos: 315,00 VRC = R$60,79). u f&. cCuritiba, 07 de
fevereiro de 2020. (a) ‘aryg,,_gticﬁm_
AGENTE DELEGADOD.

AR dﬂ
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