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PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO DE IMOVEL

Este PARECER TECNICO DE AVALIACAO PELO METODO MERCADOLOGICO atende a todos os
requisitos e da Lei 6530/78 que regulamenta a profissdo de corretores de Imdveis e as Resolugdes
957/2006 e 1044/2007 do COFECI Conselho Federal dos corretores de iméveis.

A avaliacdo obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653-2
avaliagédo de imoveis. OBJETIVO: O objetivo do PARECER ¢ avaliar o imovel para fins de determinar
o valor de MERCADO DO IMOVEL. E importante observar que nao é objetivo do presente trabalho a
analise da situacgao legal do imovel, ou seja, os documentos de titulagdo foram utilizados somente
para fins descritivos do terreno.

REQUERENTE:

WEBER PANIFICAGAO LTDA.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIADO:

Um terreno urbano, situado a Rua D. Pedro Il desta cidade de Campo Largo, Parana,
caracterizado com a figura de um “L” no croqui arquivado sob n 1552-A n/Cartério, contendo a
area superficial de 355,50m?, perfazendo testada de 4,50ms da Rua D.Pedro Il e confinando de
um lado com terreno do espdlio de Maria Marron Savio; de outro lado com terrenos de
propriedade da mesma ora outorgada Weber & Cia, e, pelos demais lados confinando com
terreno de Antonio Carlos Weber.

Devidamente registrado sob matricula de numero: 49.473.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO:

Verificando “in loco” constatamos que o referido imoével esta localizado na regido central, inserido no
zoneamento ZC (ZONA CENTRAL) o que privilegia com relagdo ao potencial construtivo, distante
apenas a 14 metros do cartério de registro civis de Campo Largo, 80 metros de mercado, 100 metros
do hospital Sdo Lucas, 250 metros do Hospital de olhos do Parana, 250 metros de farmacias, 120
metros de clinicas odontolégicas, e a 3 quadras do calgadéo da XV.

O imdvel conta com topografia plana, rua com pavimentagao em asfalto, iluminagéo publica e
transporte publico. Contatamos também, uma area edificada em alvenaria de aproximadamente 140
m?2.
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QUADRO V - PARAMETROS DE USO E OCUPACAD DO SOLO
ZONA CENTRAL —ZC
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ANALISE MERCADOLOGICA:

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 14 de junho de 2024 e determinado prego de mercado
com base nas informagdes aqui levantadas, nas caracteristicas proprias da regido e da localizagao
que se reportam ao mercado atual.

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Foi tomado por base um valor de mercado aproximado da realidade, onde se conclui valor médio de:
Valor por metro quadrado: R$ 1.960,00 (mil novecentos e sessenta mil reais).
Valor global: R$ 696.780,00 (seiscentos e noventa e seis mil, setecentos e oitenta reais).

Sem mais a acrescentar.

Atenciosamente;

J3€4m%m

IMOBILIARIA ACESSO L LTDWCI - 05687
CNPJ: 22.807.14870001-69

CONTRATADA
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