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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 132 (DECIMA TERCEIRA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIA0 METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142, 22andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - Fone:(41) 3254-8334

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 309.1, para instruir os Autos n? 0042245-
22.2011.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO DO EDIFICIO DA TORRE (CNPJ
73.747.628/0001-29), em face de ESPOLIO DE AUGUSTO CESAR DA CRUZ FERNANDES (CPF
996.354.459-20) e FABIOLA WOISKI CARMONA GALLEGO (029.409.989-14), procedo a
AVALIAGAO do seguinte bem, imével de Matricula n® 8.694 do 62 RI desta Capital.
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
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(Avaliacdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobilidrio - CNAI sob n° 09828.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serao ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n2 31, do tipo I, do 32 andar, do EDIFICIO DA TORRE,
sito a Rua Emiliano Perneta, n? 581, desta Capital, com area edificada de 172,84m?, 4rea comum
de 35,9930m? e quota ideal do terreno de 34,324461m?, equivalente a fragdo ideal de 0,042724,
e mais DUAS vagas para estacionamento de automével de porte médio, cada um com area de
36,9420m? e fracdo de 0,003779, na garagem coletiva, com demais caracteristicas, medidas e

confrtacdes constantes na Matricula n? 8.694 do 6° Registro de Imoveis de Curitiba/PR.

Localizagdo: Rua Emiliano Perneta, n? 581, Centro, Curitiba/PR.

VISTA DA FACHADA DO CONDOMINIO
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4. AVALIACAO: Foram utilizadas 13 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobilidrias, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS

COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m2)
1 R$ 980.000,00 243,00 R$ 4.032,92
2 R$ 850.000,00 176,00 R$ 4.829,55
3 R$ 890.000,00 149,00 R$ 5.973,15
4 R$ 915.000,00 156,00 R$ 5.865,38
5 R$ 760.000,00 145,00 R$ 5.241,38
6 R$ 960.000,00 152,00 R$ 6.315,79
7 R$ 850.000,00 150,00 R$ 5.666,67
8 R$ 889.000,00 149,00 R$ 5.966,44
9 R$ 649.700,00 104,00 R$ 6.247,12
10 R$ 740.000,00 114,00 R$ 6.491,23
11 R$ 785.000,00 150,00 R$ 5.233,33
12 R$ 915.000,00 156,00 R$ 5.865,38
13 R$ 875.000,00 145,00 R$ 6.034,48

Para chegarmos ao valor do m2? do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 5.674,06 o m2 Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imo6vel avaliado com o arredondamento permitido
pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confian¢a de 80% o que resultou em um

Grau III de precisdo correspondendo a 9,03% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria externa “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢Ges observadas acima, e as
demais caracteristicas constantes da Matricula n? 8.694, avalio o imével por R$ 980.710,00

(Novecentos e Oitenta Mil, Setecentos e Dez Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nidmero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizaggo=M =3RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = NUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciagao

D=(1-K) xCD
D = Valor da depreciacdo
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
Valor unitario arbitrado (R$/m?) = R$5.674,06

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 172,84m?

VALOR TOTAL ( RS ) = R$ 980.710,00
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RE,sito a rua Emilianc Perneta nr.581,desta Capital, com drea
edificada de 172 ,84m2 ,2rea comum de 35,9930m2 e quota ideal do terre
no de 34,324461me ,equivalente a fragao ideal de 0,042724 .0 wma BUAS
vagas para estacionamento de automovel de porte medio ,cada um conl -
area de 36,9420m2 e fragao de 0,003779,na garagem coletiva do Lévros-
no foreiro com 26,20m de frente para a rua Emiliano PERNETA,fazindos
esquina com a rua Lamenha Lins,para a gual me-r.‘k 'I!Jm.ter--'-- ia I.-.-l"!!
oposto a esta rua 32,50m,.divisa Leste,onde ﬂﬂ% imavet ni
1800 da rua Visconde do Rio Branco,e do 1 '@)1 36 o1 Oy
divize Sul,onde confronta com o imovel ‘,'d‘)l amenhalling
com-a 1F 11=-13%-47000/47001,ficando as Lhi\ ﬁrtes 15 onlSs 00y
do registro anterior,na forma do M nt 3 Corregedoria Bena
da Justiga.- '.-; Qﬂ___, :
PROPRIETARIA: -Gutierrez ,Paul .@)Z -"-\f&fhstru ivil,com sede 0
Capital,a Praca facarias 2 and )T 76 “BRE/O001-53,00r =
seus representantes 1E at@- & %
REGISTRO ANTERIDR :-? -%\ te ﬁ’ﬁ\@
Dist.182.- 2 .
Pren.26910 a 269 $ @ .
Curitiba,29 de ‘{eg (&]‘ ,_f,}?{—
Ese.Jutdo. - (} ¥
f"'. -‘.\\.."j I‘_Rl\(:‘
OBSERY X ,-,s}?{r Wue ﬁ\aw'gr_ima,juntnmente com outros ,acha-5¢

de ¢ £cnnuhir_a Faderal ,conforme inscrigaos

hip &
:3,:}2\1\?

a]u";q $.5.369.718,00.-0 referido - verdade g | I
dou fE.- 2,29 de janeiro de 1979.-(a) ,'565 __

Esc.Jdutdo,.-
AY-1-8694 -De conformidade com o Contrato Particular,datado de 230000

1979 ,ficando uma das vias arquivada neste Cartorio,7ica LI+

BERADD da hipoteca acima mencionada,o apt.objeto desta Matricula, no
valor de Cr$.B00.078,24.-0 feridp”e verdade & dou f2.-Curitiba, 29-1 )
doe janeiro de 1979.-(a): é?ﬁ@ﬂz‘: ‘&gq;{ '_/‘Eﬁ - Esg Ju -
ramentado.- e

TN ELWMN

R-7-8694 -TITULD:Compra & venda.-0DATA OO0 TITULO:Contrato Forticular

acima mencionado.-ADQUIRENTES:Jo3a Cesar Fernande: Fessoa,
industrial,ld.523.748-Pr,CPF O168.589,269-53 & sua mulher Olinda de
\Moraes Pessoa,do lar'._l_d-E-"l?-EH—"".M'EIS’”!H"95-F‘Hiﬂﬁg&fi e domiciliy )
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fomiciliados nesta: Capital.a rua Emiliano Perneta.58] .apt.31.-THARS

MITENTE: -Gutierrez ,Paula,Munhoz S/R-Censtrugao Civil,acima qualifi
cada.-VALOR:-Cr$.8B68.976,55=50T10 Cr$.157.070,86.-CONDICOES :N3o tfar
Neg.Estad.e Munic.000336 e 000944/79.-Quit,.IAPAS 930543.5isa 1604

-9.-0 refe o & verdade e dou fE.-Curitiba,29 de janeiro de 1279, (=
] Esc.dutda, -

R=-3-8694 -0ONUS:-Primeira,especial hipotéca,sem concorrencia.=-0DATA OO

TITULO:Contrato Particular,]® mencionada.-CREDORA:-Caixa Eco
nomica Federal-CEF-com séde em Brasilia,DF e Filial no Estado do Pa-
ranid,Aaente Financeiro,CGC 00, 360,306/369,por 5e}m REpresentantes je
gais,firmatorios.-DEVEDORES: -Jodo Cesar Fernan m ling

da de Moraes Pessoas,acima quﬂ'lfficﬁdﬂi.—‘fﬁLm

iz a 2.448,07001 UPC:-Valor da garantia C

106 ,44000 ‘UPC.-PRAZO:=180 prestacoes,se n1!;
9,a partir de 30 dias da data do conggn URDE:

=]

—
= o
Ay=4-8.694=De conformidade urn 35‘13:’ neste cart.aoby
Ne L7,026)FIc /4% atur LADA ad TECA R-3,desta !
1

matricula R=3,desta ma

,,213EE%;£531,5A1.n—rerer-ui__;
verdade & dou fa. l.'.ur!‘i.x 0(de i d@ 2{a) g: ﬂ ‘—’fzﬁf__
qu: Eu s -5,921,92/VAC-56/ ..I';f..-;

AV-5-8.6 \,"' pﬂ&%\m 37 01/12/2006 -  Confe

'inadu em 30/11/2006 & fotos
autentic da nto com averbagdo de separagao,
n® 531 do 1} 531, nas notas do 2° QOficic «
Registro Clsm Cidade de Ponta Grossa, deste Hatado, arguivadc
sob n® 377. fica averbado a SEPARACAD CONSENSUAL do casal |
JOAD CESAR FERNANDES PESSOA com OLINDA DE MORAES PESSOA, woltand
#la @ usar o nome de solteira, ou seia, OLINDA EILGENBENC DE
HORAES. Curitiba, 26 de dezemb .2006. Custas: RS56,30 = -';-'i[

TRO DE IMOVEI
VRC. (sr/fio). Dou fé&, MG{}?GHFJ.J}‘SCHICJ\D
: CURITIEA - mt w/)

MAHCELD A DEL
! TITULAK DES "ar'_rNﬁ

. v
R-6-8.694 - PROT. 377. 3{?3 de 01/12/2006 - m E VEMDA - lFor
escritura piblica lavrada as fls. 125/126 do livro
1391, aos 14/08/2006, pelo 1° Tabelionato desta Cidade, OLINDA
BILGEMBERG DE MORAES, brasileira, separada judicialmente
industrial, portadora da CI/RG. n® 523.748-PR, inscrita no CPE/MF f
sob n® 450.440.669%-15, residente & domiciliada na Rua !:::ﬂ:r-.‘-il-.-l
LLDbO n® 408, ap.1.301, nesta Cidade, neste ato representaca por {
. L -

e —— EEGUE _—
Aberta a ficha "2¢

OLICITADD POR: MARCELD OLUVEIRA - CPRICHP: " ".B38.350-"" DATA: DWD42024 14;10:48 - VALOR: RS 15,24
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REGISTRO DE IMOVEIS - Fi
HFGib I HD ERAL "
18 AR - PN a7 - RYBA|
v MATRICULA e _B- 634 [ /U |
[ |

F-J:an Cesar Fernandes Pessda, o gqual comparsce também con arnuente
concordante, VENDEU a parte iddeal de 508 do imbvel objel i3
presente matricula, a MARCELO DE MORAES PESSOA, bo. r
soltelro, maior, administrador de empresas, portador da
5.383.416=7=-PR, inscrito no CPF/MF sob n® 500.137.699-87, raal

e domiciliado na Rua Emiliano Perneta n® 659, ap.606, nesta Cldsde
o, DANIEL DE MORAES PESSOA, brasileiro, engenheiro civil, porta
da CI/RG. n® 6.771.529=-2=-PR, inscrito no CPE/MF scb n® 500,137,839
34, casado sob o regime da comunhao parcial e benz em data” de
11/06/2004 com LIGIA ROSALINSKI MORAES, residefiig-e domlcil.ado na
Rua Emiliano Perneta n® 581, ap.3l, nesta L'- . Importancla

de R§TS.000,00, pagos anteriormente, Li 1 Declara’ %
vendedora que nd3oc se acha vinculada ao Tabeal LA
A SRF, a ficha DODI. ITBI np® 39098 A avaliacio de
R$87.900,00 = FUNREJUS n® 198/15088 :;dr'.\ o ne wvalo®  da
Rs150,00 [argquivades sob n® 1.135.056.008-4;
Curltiba, 26 de dezembro de :123 y as:." 52,76 = 4312 NRC
-'.h
(sc/lo) (IF). Dou fé. 'um;umm olBE Vi V'f,h'
\v, |
@%’%ﬁ ME
1 KiLE - |
7PN o Ll @
p \vv : Ny M ;
AV-7-8.694. PROT. ’):B TR/ 7.3 Conforme requeclmant
da 2 i a autenticada d P K, |
(arguivados ne ent n® ~'13‘:ﬂ\., 6), ratifica-se HlEe ro
do CPE/MF de P Pasdon, pars: "017.580. 280-537
Curitiba, 328 _F:DD?E;&Stas R$. 6, 3|:| = G0 VRC/sc/mm
Y |
R-8- /50 dwua#zum. m E vm. Conforme. |
) cular n® 10114786305, datade de 0§ e
agosto o , do gual” uma wia fisa arquivada sob n® 384.820,
DAMIEL PESSOA, anterlormente gualificado, e i mulhe
LIGIN HORAES , brazileira, argquiteta, portadora da

¢I/RG.n® &.307.508B-6/55P/PR, inscrita no CPF/MF.n® 028.8
MARCELO DE MORAES PESSOA, anteriormente identificado e gqus
= JOAD CESAR FERNANDES PESSOA, brasileiro, separado judic . =im
empresirio, portador da CL/RG.n® 523.748-55P/PR, dnscolil

CPF/MF.n° 017.589.269-53, residente e domiciliade a RAwvenida ilv
Jardim, 3229, ap. 101, nesta Capltal, VENDERAM o Amdive SES
matricula & AUGUSTO CESAR DA CRUZ FERHANDES (na proporgac d-:r 508" |
iméwel), brasileirao, solteiro, maior, advogado, portador da |
CI/RG.n° 5.133.004-7/55P/PR, inscrite no CPE/MF.n® B86.354.455-4i,
residents & domiciliade & Rua Doutor Pedreosa, 104, ap. 224, n@st [ |

Capltal = FABIOLA WOISKI CARMOMA GALLEGO, (na proporge de 500 Ao 5 ©
imdvell, brasileira, =solteira, maior, administradora de smpresa, (=
portadora da CI/RG n® 6.133.395-3/S5P/FR, inscrita no CFE/ME o !
029.409.989-14, residente & domiciliade & Travessa Ferroira Ho
Amaral, 30, ap. 201, nesta Capital, pelo valor de R$.200.000,00,
pagos da seguinte forma: R$.79.000,00, com recursos pi ]

b SEGUE NI VERST —————
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o.0NM

Je97d, pago scbra a avaliagao HS.Z2U0U.000,00 e FUNREJUS guis
07063003500074471, recolhido no walor de R§.400,00, arquivados -
n® 384.820. Curitiba, 05 de setembro de .2007. Custas: R5.226,3E

2156/vrc (sc/jf). Dou fe.
-szmm"nfmmu J*QA—%
! Mnc-m .
' : %)

R=9-8.694 - Prot. 384.820 de 30/08/2007: u.rmcio FIDUCIARTA:
Conforme Contrato Particular mencionade no, HE-f
AUGUSTO CESAR DA CRUEZ FERNANDES = FABIOLA WOISKI CARMONA ﬂ'lI.lF'f;O
antes gqualificados, ALIENARRM o imdvel da presente em carater
fiducidrio, (Lei n®.9.514/97), em favor do credor: %‘ ITAT 5/A.,

com sede em 353c Paulo - 5P, na Praga hlfredg o de
Aranha, n®,100 - Torrae Itadsa, .Lr:sc:r;t
n®.60.701.190/0001-04, legalmente rEprEEenta
valor da divida de R$.121.790,00, gue serd
taxa mensal de juros efetiva de 0,9488%
encargo mensal de R$.1.741,96, o wvalar®
venda em piblico leilfo de RS.161.4
primeira prestacido em data 09/09/2
paragrafo 2°, artigo 26 da Lei n
prazo de caréncia de &0 dias pa
condlcbes constantes no referigd%
de 2007, Custas: R§.226,38 =

a

b= T o N o e P s |

R=-10-8.694 - PROT.
de penhora, depds]
aos autos de Exec
Fazenda Fiblic
em face de

Conformi
6/05/2012, referent
0 do Julzo da 2°* Var.
’ nicipioc da Curitiba no.
“Fernandes, arguivadeo sc |

438.761, t imével obdjeto da pressnts
matriculg it uad sar da Cruz Fernandes. Funre
isento } i VII, "b", 1% da Lei Estadus
12,216/9 na liquidagado do procs
conforma do Cédligo de HNorma:
Corregedori de Justiga de Psrand. O referlde & wverdade d
f&. Curitiba; de maio de 2012, JEL,,__ Jorge Luis Morar
Titular. {(fjr]

AV-11-8.694 - PROT. G500.278 de 13/12/2016 - ALTERACAD ©DE
DENOMIMACRO SOCIAL - Conforme regueriments  datado de 14 |

novembro de 2016, srguivadeo sob n® 500.278, cépla autenticsda d |
diario oficial empresarial, publicado em 21/01/2010, em gue cor 3
4 atz da assembleia geral extraordindria e ordinaria, realizads em
30/04/2009, registrada em 15/01/2010 na Junta Comercial do Estad |
de 53o0 Paulo sob n® 32.451/10-6, arquivada sob n® 412.201, averba
se¢ para constar a ALTERACAO DA DENOMINAGAD SOCIAL do credor Han |
Itad S5/A para ITAD UNMIBANCO S/A. Funreijus no valor de RS14,33 1to

sem walor declarado). 0 refegdde é verdade e dou f&. Curitibs, i
de janeiro de 2017. Luis Moran - Titular. |

Custas: RE 57,33 = 315 VRC.| (ib)

AV-12-8.694 - Prot. 505.6}‘5 de 24/05/2017 - DETERMINAGAO JUDICIAL |
- SEGLE -
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o ABEM RO DEMOVES

ALA WARECHAL DECOCRO

1 aniar - EONE- 1334 0304
TITULAR: JORGE LUIS MORAN
CPF B8 677 53608

MATRICULA N

REGISTRO GERAL | Ficha: 3

8.624

Averba-se para constar gue as
de avtomovel de porte médio,
desmembradas do imédvel da
matricula 115.782,

0,003779, em atendimento A4

Reglic Metropolitana de

dou fé.
- Titular.
liguidagdo do progesso conforme
1*, do Codigo de Normas da

Tribunal de Justiga do Estado do Parand.

Rubnca /,

2 (duas] Vagas para estacionamet
situadas na garagem coletiva, foram

presente matricula, orig.

cada uma com a drea de 36,9420m? e frag
determinagao
Mandado, extraide dos autos n®
Direito substituta da 3®* Vara Ciwvel do Fere Central da Con
Curitiba-PR, Dra.
Fernandes Luiz, para o registro de penhora
Curitiba, 08 de junho de 2017.

0s emolumentos registraiz e o

judicial wazada
227172009, eaxpedido pela

Maria Silwia

prevé os a
Corregedo

R=13-8.604 - Prot.
de Penhora datade de 19/11/2020

Curitiba-PR, Dr.
Cumprimente de sentenga n
exegquents CONDOMINIO DO EDIE
73.747.628/0001-29 e
inscrita no CPE/MF snb‘ai-
GRALLEGO, inscrito no ?égf
575.19%9, efetua-se a.'-

Valer da exescugi
qUﬂtIGCﬁDtC‘E e
Depositarios: @

Carmona Ga
16/12/202%
Emolumentos
Funarpe

5
fa, Curitq
Rk <“S:b\

575,199 ds 1

13* Vara Civel do Foro Central d
Murile Gaspari

T/12/8
L4
":-1%5 Metrapol

o CNPJ/HE

)

Ge
Ly Fernandes e Fabdols

éhi?ﬂdﬁ sob n® 575,198

C referido & wverdad

ektra dos &utos
1, em gue

=

CES} CRUZ FERNANDES
WOISEI CREMONA

AN é&xﬁ
NR29.4485. 98814, arguivado sob
L, o da presente matzigld
ﬂﬁiiig (vinte & seis m

e dezessete entay

0000007610714-6 recolhide

Fundep: R$9,22: I55: R$7, 38

H9.eiWyd. 0O referido & werdade oy
2022. \(_/:’UIQE Luis Mor

=]
(ol
&=
B

de  Panhora,
pDireito da 15* Vara Civel do
Metropolitana de Curitiba-FPRE,
autos de EX8Cugan de

51.2015.8.16.0194,
Torrca,

exgcugdo em 2017:

DepositArio: Nao

579.446. CUSTAS:

R-14-8.694 - Prot. 579.446 de 17/03/2022
datado de 02/02/2021,

titulo

J PEMHORA - Confo
expedido pela MM®.

Foroa Central da Comarca oa B
Dra. Adriana Benini, exXtra

extrajudicial n®  0005413-

pm gue & exeguentefautor Condominie BEdificic da

CNPJ/MF sob n® 01,B97.722/0001-53 e executado/rsu Augusto

Cesar da Cruz Fernandes e outros, arquivado sob n® 578.446, siebfio-

se a PENHORA do imdvel objeto da presente matricula. Lt 15
R5169.487,08, atualizedo: RE291.081,93 (cuzenlos

noventad & um mil & oltenta £ um reais = npoventa e trés N L VORI
informado. Funrejus n® 1400000000787 |

recolhide em 16/03/2022 no wvalor de RS582,16, arquivad sob g 1S

Emolumentos: 1.293,60 WVRC = R$318,23; Fundeps

| R$15,91; 1s55:; R$12,72.
| continua no verso

Selo Funarpen:

Fi94J.degPL. JYhUF-aphi
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