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132 Vara Civel de Curitiba

Autos n20016619-49.2021.8.16.0001

AUTO DE AVALIAGAO

Aos quinze (15) dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e quatro (2024), em cumprimento
ao mandado expedido nos Autos acima referidos, movido por CONDOMINIO DO EDIFICIO DON
IGNACIO (CNPJ 81.911.232/0001-01) em face de MARILENE APARECIDA DE PAULA TRINDADE (CPF
499.976.539-04) e ROBERTO DE PAULA TRINDADE (CPF 470.163.969-91), procedo a AVALIACAO
do seguinte bem:

1. OBJETO DA AVALIACAO: Imével de matricula n? 36.334 do 62 Rl de Curitiba,
correspondente ao apartamento no. 501, situado no 72 pavimento ou 52 andar do edificio DON
IGNACIO, na rua Dr. Pedrosa, 104, Centro, contendo uma vaga para um veiculo no sub-solo, com
area util de 89,985m2, e area construida de 106,60m2, fracdo ideal do solo de 0,847457% ou seja

20,0656m2.
r.r’ FIC HA
AEGISTRC DE IMOWVELS | REGISTRO GERAL | 1-36.334 j
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IMOVEL - Apartamento n?.-501.situado mo 79 pawimento ou. 59 andar -

do EDIFICIO DOM IGNMACIO, localizade & rwa Dr. Pedrosa, ng.
124, nesta cidade, com VAGA para estacionamento de wun automovel no
sub-solo, coma area util de B9 ,985m2, area construida de 106 ,60m 2,
onde se imclue a Erea referente a 1/4 do "hall® dos elevadores & a
Braesz correspondente total onde se incluem as demais Areas Ccomuns -
de 135 .860Wwm2 ., correspondente a fragdo ideal do solo referente a 0,
B47457% ou seja Z0,0656m 2, do terrena forediro, situado 3 rua Dr.Pe
drosa, com a area total de 2,357, 75mZ. medindo de frente 23,70m .por
82 ., E0m . de extensac do lTado direito de quem da ruwua olha o lTote -—---
alargando-se no outro lTado, ma altura de 55m, Formando nesta altw-
ra am dente de 16.50n . que prossegue ma mesma largura até o Final-
da exta2nsio da frente aos fundos, gue neste Tado mede BO,00m _tendo
nos fundos de testada 3I7.50m. croguis 2651, limitando o terrenoc do-
lade direito de quem da rua olha o lote, com a casa m?.78,.da mesna

rua, nos fundos com o préedio n®,.509 da rua Bmilianc Perneta,do Ta-
do esquerdo de gquem da rua Dr. Pedrosa olha, l1imita at&€ a altura -
de ESm . com o predioco n?.-116 desta rua e a¥, até os BEO0m.com a casa
ng.-1248 da mesmna rua Dr. Pedrosa, correspondendo a dito apartamemn-
to & Indicagd3o Fiscal de Setor 11-Quadra 139-Lote 054 . 032-3 do Ca-
dastro Municipal.- Medidas e confromtagoes acima, formnecidas pelas-

partes,.na forma do Prowvimemto 356,84 da Corregedoria G.da Justiga.
PROFRIETEARIA: POLYMMIA FRANCO, brasilieira, solteira, maidor,.do lar,
CL., Nn?.-96.544-PR € CPF. mn2.-184.401.7109-69 ,residente nesta capf--
tal,& rua Dr. Pedrosa, n?.-104-ap.308-bloco B.-

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigieo n?_-67._325-Livroe I-BL., d/0fTcio.-
Pren . .=-76 095 .- Dist.-441.- .-

Prot.-169_ . 801.- Ffc.-30.059. -

Curitida, 22 de agosto de 1.989., {a)
Tituwuliar.- . _
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Fachada do Imével Avaliando
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2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL: O imével possui 52 anos de construgdo, estando localizado

no 52 andar do prédio, possui face voltada para o leste, porém, a vista é totalmente bloqueada
pelo prédio vizinho. O interior do imével encontra-se em mau estado de conservagdo, com pisos
antigos em taco de madeira em todo o apartamento, exceto na cozinha e na area de servigo, que
é coberto por piso tipo vulcapiso, em mau estado de conservagdo; pintura interna em mau estado,

com diversos riscos; banheiro social com teto e parede mofados.

3. CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO: Piso dos corredores em taco de madeira antigo;
posui dois elevadores, garagem ampla com bom espacgo para a circulagdo dos veiculos; possui
bicicletario; saldo de festa amplo, arejado e com étima iluminagdo natural; jardim bem cuidado;
hall de entrada amplo e bem apresentado, possuindo portaria 24H; prédio ndo possui

apartamentos com vistas para a rua.

4, INFRAESTRUTURA DA REGIAO: O imével avaliando fica localizado na regido central de
Curitiba, portanto, é servido dispde de uma gama de lojas e servigos em geral, ficando a uma
quadra da Praca Rui Barbosa, praca central de Curitiba, e do Hospital Santa Casa; logradouros

todos pavimentados, com calgadas e paisagismo; excelente infraesturura urbana.
5. METODO UTILIZADO: Comparativo de Dados de Mercado

Museu
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6. RELATORIO FOTOGRAFICO: (ANEXO 1)
7. PESQUISA DE IMOVEIS SEMELHANTES — Foram pesquisados nove (09) iméveis, os quais
compde a tabela amostral abaixo. (ANEXO 1)

(Amostra)
dados quartos garagens valor RS drea total
amostrais m2
1 3 1 550.000 118
2 3 1 579.000 94
3 3 1 495.000 100
4 3 1 559.000 104
5 3 1 568.000 92
6 3 1 429.000 89
7 3 1 495.000 106
8 3 1 528.000 83
9 3 1 498.000 96
8. HOMOGENEIZACAO: Reduzimos cada elemento amostral em 10% devido ao Fator Oferta,

ou seja, valores superestimados.

(Amostra homogeneizada pelo fator oferta)

dados quartos garagens valor RS fator valor area total RS m2
amostrais oferta tratado m2

1 3 1 550.000 -10% 495.000 118 4.194

2 3 1 579.000 -10% 521.100 94 5.543

3 3 1 495.000 -10% 445.000 100 4.455

4 3 1 559.000 -10% 503.100 104 4.837

5 3 1 568.000 -10% 511.200 92 5.556

6 3 1 429.000 -10% 386.100 89 4.338

7 3 1 495.000 -10% 445.500 106 4.202

8 3 1 528.000 -10% 475.200 83 5.725

9 3 1 498.000 -10% 448.200 96 4.668
TOTAL: 43.518

Calculo da Média Aritmética (MA) do valor do m2:

Media aritmética = Soma do valor do m2 dos dados amostrais
N° de dados amostrais

M.A=43518/9

M.A =4.835
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PONDERAGAO: Descartamos da amostra todos os elementos que porventura estejam 20% abaixo
ou acima da Média Aritmética, ou seja, abaixo de 3.868 e acima de 5.802 . No caso, ndo ha
elementos a serem descartados, sendo a Média Ponderada igual a Média Aritmética.

| Média Ponderada do valor do m2 = 4.835

9. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO:

Valor de Mercado = Média Ponderada x area do imdvel avaliando

Valor de Mercado = 4.835 x 89,98m2 = RS 435.053,00

Logo:

AVALIO o imével ao valor de Quatrocentos e Trinta Mil Reais (RS
430.000,00) (Valor Arredondado)

10. ENCERRAMENTO:

| ) presume verdadeiras e de boa-fé todas as informacdes que Ihe foram prestadas para a
realizacdo da avaliagdo.

II) ndo foram efetuadas pesquisas para verificacdo de eventuais 6nus ou gravames de qualquer
natureza incidentes sobre o imodvel, presumindo-se assim que o mesmo esteja livre e
desembaracado

Curitiba, 15 de janeiro de 2024

VALDINEI N) DA SILVA
Oficial de Justica
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RELATORIO FOTOGRAFICO
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ANEXO I

PESQUISA

1

Rua Brig: 0 Franco, 1877 - Centro, Curitiba - PR
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 118m?
118 m? 3 Quartos 3 Banheiros 1Vaga

Elevador ~ Garagem  Jardim  Areadeservico  Playground

R$ 550.000

5 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM
Condominio: R$ 964

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-118m2-venda-RS550000-id-2681964879/

2

Rua Francisco Torres, 742 - Centro, Curitiba - PR

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 94m?

94 m? 3 Quartos 1 Banheiro 1Vaga

R$ 579.900

& Prego abaixo do mercado
TELEFONE ENVIAR MENSAGEM
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-94mz2-venda-RS579900-id-2530243516/

3

Rua da Paz - Centro, Cunitiba - PR

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 100m?

100 m* 3 Quartos 2 Banheiros 1Vaga

R$ 495.000

Condominio: RS 360

TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-100m2-venda-RS495000-id-2679787794/

4
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Rua Marechal Deodorg, 1616 - Centro, Curitiba - PR

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 104m?
104 m? 3 Quartos 2 Banheiros 1Vaga

R$ 559.900

@ Prego abaixo do mercado
V- TELEFONE ENVIAR MENSAGEM
Condominio; R$ 550

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-104m2-venda-RS559900-id-2584690382/

5

Alameda Doutor C s de Carvalho, 1461 - Centro, Curltiba - PR

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 92m?
92 m? 3Quartes 2 Banheiros 1 Vaga

Aceita animais  Areadeservigo  Cozinha  Depésito  Interfone

R$ 568.000
B condoninio 76505 TELEFONE  ENVIAR MENSAGEM
QL_ ondominio:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-92m2-venda-RS568000-id-2673632621/

6

- v = =
LoNZaBAIONCES —

Apartamento 3 Quartos Centro 89m?2 Economize R$ 11.000,00
YENDA-DERS-#40:006,00

Rua Doutor Pedrosa, 104, Centro - Curitiba/PR 2 H iy
POR: R$ 429.000,00
+ Condominio RS 770,00
+IPTURS 6530
+ Outros

CODIGO: 414  Adicionar aos Favoritos

https://gonzagaimoveis.com.br/imovel/414/apartamento-3-quartos-don-ignacio-centro-curitiba/

7

-
Rua Mariano Torres, 435 < ©
Centro, Curitiba
RS 495.000
Apartamento 3 quartos no centra - Cond: R$ 760

curitiba/pr

106m?* 3 Quartos 3 Banheiros 1 Garagem CONTATAR
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Apartamento com 3 quartos na Rua Mariano Torres, 435, Centro, Curitiba - PR - ID: 17878177 | Chaves na M3o (chavesnamao.com.br)

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 83m?
83m? 3 Quartos 2 Banheiros 1 Vaga

Elevador Interfone Saldo de festas  Armadrio na cozinha
Area de servigo

R$ 528.500
Condominio: RS 608

TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-83m2-venda-RS528500-id-2643981459/

9

Apartamento com 3 quartos é vendaem Centro-PR & <
Rua Emiliane Perneta - Centro - Curitiba/PR
RS 498.900

RS 5.197 prego do v’
Condominio R$ 879 IPTURS 148

Parcelas a partir de RS 4.438,71

1

https://www.lopes.com.br/imovel/REO785481/venda-apartamento-3-quartos-curitiba-centro

™ Area |em Dormitérios & Suites #& panheiros
96m? 3 1 2
B Vagas
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