
 

13ª Vara Cível de Curi�ba

Autos nº 0016619-49.2021.8.16.0001

AUTO DE AVALIAÇÃO

Aos quinze (15) dias do mês de janeiro do ano de dois mil e vinte e quatro (2024), em cumprimento 

ao mandado expedido nos Autos acima referidos, movido por CONDOMÍNIO DO EDIFÍCIO DON 

IGNÁCIO (CNPJ 81.911.232/0001-01) em face de MARILENE APARECIDA DE PAULA TRINDADE (CPF 

499.976.539-04) e ROBERTO DE PAULA TRINDADE (CPF 470.163.969-91), procedo a AVALIAÇÃO 

do seguinte bem: 

1. OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel de matrícula nº 36.334 do 6º RI de Curi�ba, 

correspondente ao apartamento no. 501 , situado no 7º pavimento ou 5º andar do edi�cio DON 

IGNÁCIO, na rua Dr. Pedrosa, 104, Centro, contendo uma vaga para um veículo no sub-solo, com 

área ú�l de 89,985m2, e área construida de 106,60m2, fração ideal do solo de 0,847457% ou seja 

20,0656m2.
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Fachada do Imóvel Avaliando

2. CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL: O imóvel possui 52 anos de construção, estando localizado 

no 5º andar do prédio, possui face voltada para o leste, porém, a vista é totalmente bloqueada 

pelo prédio vizinho. O interior do imóvel encontra-se em mau estado de conservação, com pisos 

an�gos em taco de madeira em todo o apartamento, exceto na cozinha e na área de serviço, que 

é coberto por piso �po vulcapiso, em mau estado de conservação; pintura interna em mau estado, 

com diversos riscos; banheiro social com teto e parede mofados. 

3. CARACTERÍSTICAS DO CONDOMÍNIO: Piso dos corredores em taco de madeira an�go; 

posui dois elevadores, garagem ampla com bom espaço para a circulação dos veículos; possui 

bicicletário; salão de festa amplo, arejado e com ó�ma iluminação natural; jardim bem cuidado; 

hall de entrada amplo e bem apresentado, possuindo portaria 24H; prédio não possui 

apartamentos com vistas para a rua. 

4. INFRAESTRUTURA DA REGIÃO: O imóvel avaliando �ca localizado na região central de 

Curi�ba, portanto, é servido dispõe de uma gama de lojas e serviços em geral, �cando a uma 

quadra da Praça Rui Barbosa, praça central de Curi�ba, e do Hospital Santa Casa;  logradouros 

todos pavimentados, com calçadas e paisagismo; excelente infraesturura urbana.

5. MÉTODO UTILIZADO: Compara�vo de Dados de Mercado
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6. RELATÓRIO FOTOGRÁFICO: (ANEXO I)

7. PESQUISA DE IMÓVEIS SEMELHANTES – Foram pesquisados nove (09) imóveis, os quais 

compõe a tabela amostral abaixo. (ANEXO II)

(Amostra)

dados 
amostrais

quartos garagens valor R$ área total 
m2

1 3 1 550.000 118

2 3 1 579.000 94

3 3 1 495.000 100

4 3 1 559.000 104

5 3 1 568.000 92

6 3 1 429.000 89

7 3 1 495.000 106

8 3 1 528.000 83

9 3 1 498.000 96

8. HOMOGENEIZAÇÃO: Reduzimos cada elemento amostral em 10% devido ao Fator Oferta, 

ou seja, valores superes�mados.

(Amostra homogeneizada pelo fator oferta)

dados 
amostrais

quartos garagens valor R$ fator 
oferta

valor 
tratado

área total 
m2

R$ m2

1 3 1 550.000 -10% 495.000 118 4.194

2 3 1 579.000 -10% 521.100 94 5.543

3 3 1 495.000 -10% 445.000 100 4.455

4 3 1 559.000 -10% 503.100 104 4.837

5 3 1 568.000 -10% 511.200 92 5.556

6 3 1 429.000 -10% 386.100 89 4.338

7 3 1 495.000 -10% 445.500 106 4.202

8 3 1 528.000 -10% 475.200 83 5.725

9 3 1 498.000 -10% 448.200 96 4.668

TOTAL: 43.518

Cálculo da Média Aritmé�ca (MA) do valor do m2: 

M.A = 43.518 / 9 

M.A = 4.835
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PONDERAÇÃO: Descartamos da amostra todos os elementos que porventura estejam 20% abaixo 

ou acima da Média Aritmé�ca, ou seja, abaixo de 3.868  e acima de 5.802 . No caso, não há 

elementos a serem descartados, sendo a Média Ponderada igual a Média Aritmé�ca.

Média Ponderada do valor do m2 = 4.835

 

9. DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL AVALIANDO: 

Valor de Mercado = Média Ponderada x área do imóvel avaliando

Valor de Mercado = 4.835 x 89,98m2 = R$ 435.053,00

Logo:

AVALIO o imóvel ao valor de Quatrocentos e Trinta Mil Reais  (R$ 

430.000,00)  (Valor Arredondado)

10. ENCERRAMENTO: 

 

I ) presume verdadeiras e de boa-fé todas as informacões que lhe foram prestadas para a 

realização da avaliação.

II) não foram efetuadas pesquisas para veri�cação de eventuais ônus ou gravames de qualquer 

natureza incidentes sobre o imóvel, presumindo-se assim que o mesmo esteja livre e 

desembaraçado

Curi�ba, 15 de janeiro de 2024

______________________________                                                                                               

VALDINEI N. DA SILVA                                                                                                                                                                                       

O�cial de Jus�ça 
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ANEXO I

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

 Fachada

 Logradouro
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 Entrada da garagem

 lateral esquerda do condomínio
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 lateral direita

 fundos do condomínio
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  hall de entrada 

social

 escaninhos de correspondências
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  salão de festas

 elevadores
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 bibicletário

 garagem
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 elevador no 5º andar, de acesso ao imóvel avaliando

(o elevador �ca de frente para o imóvel avaliando)

 escadaria
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 corredor 

do 5º andar

IMAGENS NO INTERIOR DO IMÓVEL AVALIANDO

D
o

cu
m

e
n

to
 a

ss
in

a
d
o

 d
ig

ita
lm

e
n

te
, 

co
n

fo
rm

e
 M

P
 n

º 
2

.2
0

0
-2

/2
0

0
1

, 
L

e
i n

º 
1

1
.4

1
9

/2
0

0
6

, 
re

s
o
lu

çã
o

 d
o

 P
ro

ju
d

i, 
d

o
 T

JP
R

/O
E

V
a
lid

a
çã

o
 d

e
st

e
 e

m
 h

tt
p

s:
//

p
ro

ju
d

i.t
jp

r.
ju

s.
b
r/

p
ro

ju
d

i/ 
- 

Id
e

n
ti
fic

a
d

o
r:

 P
JX

3
S

 J
L

Y
D

B
 3

R
5

JR
 P

D
JD

Y

PROJUDI - Processo: 0016619-49.2021.8.16.0001 - Ref. mov. 213.3 - Assinado digitalmente por Valdinei Nascimento da Silva

15/01/2024: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: anexo I - relatório fotográfico

Página 406



 sala

  sala
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 parede da sala 
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ANEXO II

PESQUISA

1 

h�ps://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curi�ba-com-garagem-118m2-venda-RS550000-id-2681964879/

2

h�ps://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curi�ba-com-garagem-94m2-venda-RS579900-id-2530243516/

3

h�ps://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curi�ba-com-garagem-100m2-venda-RS495000-id-2679787794/

4
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h�ps://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curi�ba-com-garagem-104m2-venda-RS559900-id-2584690382/

5

h�ps://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curi�ba-com-garagem-92m2-venda-RS568000-id-2673632621/

6

h�ps://gonzagaimoveis.com.br/imovel/414/apartamento-3-quartos-don-ignacio-centro-curi�ba/

7
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Apartamento com 3 quartos na Rua Mariano Torres, 435, Centro, Curi�ba - PR - ID: 17878177 | Chaves na Mão (chavesnamao.com.br)

8

h�ps://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curi�ba-com-garagem-83m2-venda-RS528500-id-2643981459/

9

 

h�ps://www.lopes.com.br/imovel/REO785481/venda-apartamento-3-quartos-curi�ba-centro
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