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PODER JUDICIARIO

]UiZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 4%andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP 80530-010 - Fone (41)3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 211.1, para instruir os Autos n? 0008044-
43.2007.8.16.0001 (PROJUDI), movido por MARCIO HIDEKI MAEDA (CPF 713.390.199-49)
em face de JORGE EDUARDO PIRES FERREIRA (CPF 199.537.805-44), procedo a AVALIACAO
do seguinte bem, im6vel de Matricula n? 79.963 do 62 Registro de Imdveis de Curitiba/PR,
inscrigao fiscal 23.009.017.000-8.

REGISTRO DE IMOVEIS 0 FICHA
B CICUNSCAIGAD - CURITIBA - BAmANA REGISTRO GERAL 01/ 79.963 J
P4 COMENDADOR ARALID, 323 —_—
T ANDAR - FOME: 3XE-00at AUBEICA
TITULAR: MARCELD A,
CPF 017 mm;ﬁnew MATRICLILA N 79.963 [
Tituls Desgnado /J

IMOVEL: Lote de terreno foreiro parta “A", da Planta Vila Barido
de Campinas, medindo 11,00m., de frente para a Ruoa
Alferes Angele Sampaic, por 30,35m., de extensdo da frente aocs
fundos, em ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem
da rua olha imfével, com o imdvel de inscrigac imobilidria n®.
23.009.016, de Marco Antdnic Fonseca da Cruz, do lado esguerdo no
mesmo sentido, com a Rua Alameda Dom Pedro II, tendo de largura na
linha de fundos 11,00m., onde confronta com o imdvel de inscricac
imobiliaria n®. 23.009%.064, perfazendce a Area total de 333,85m*,
sem benfeitorias. IF.m®". 23.009.017.000-8 do Cadastro Municipal.
Medidas e Confrontacfes fornecidas pelas partes conforme faculta o
Frovimento n* 60/2005 da Corregedoria Geral da Justicga.
PEOPRIETARIOS: EMILIO OTTO PIETZSCH, CI/RG.n®. 67.760/PR & CPE/MF.
n®. 000.592.779%-04, do comércio, e sua mulher
MARIAMNE ERIKA KRUG PIETEZSCH, CI/RG. n® 19G.464/PR, CPF/MF.n*®.
000.592.699-87, do comércio, ambos brasileiros, casados sob o
regime da separagdo de bens, om data de 09/08/1952, residentez e
domiciliados &4 Rua Padre Agostinho, 890, nesta Capital.
REGISTTRO ANTERIOR: Transcrigdo n°.4.825, L°® 3-H do 1° Oficio desta
Capital datada de 05 de setembro de 1933.

Curitiba, 27 de j 1aten Bl e g & .
E* CIRCUNSCRICAD |
WSO A

|__TITULAR DESIGHADO

R-1-79.963: Prot. 372.933 de 1%/06/2006 - ADJUDICAGAO: Conforme a

Carta de Adjudicacdo, extraida dos  Autos de
Arrclamentco sob n® 86172005, cuja sentenga fol homologada aos 23 de
margo de 2006, pela Dra. Nilce Regina Lima, MM. Juiza de Direiteo da
5% Vara Civel desta Capital, e transito em julgado em 31 de margo
de 2006, o imdvel desta matricula, de propriedade do Espélio de
EMILIO OTTO PIETZSCH, foi ADJUDICADO em favor de JORGE EDUARDO
PIRES FERREIRA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, portador
da CI/RG sob n® 461.BBE/PR & inscrito no CPE/MF sob n® 199.537.805-
44, residente e domiciliado na Rua WVisconde de Guarapuava, 4348,
ap. 23, nesta Capital, pelo valor de R§.300.000,00, sem condigbes.
ITCMD (causa mortis) nos hutos. ITEI n®. 230942, pago
5/RS.373.600,00, argquivado sob n® 372.933. Curitiba, 27 de junho de
2006. Custas: R$.452,76 = 4312/vrc (mc/if). Dou fe.

REGISTRO DE ma:w:l
6° CIRCUNSCRIGA
CURITIBA - m
MARCEIN &4 NRIV —
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N° 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado sera um misto de formulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao
Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario - CNAI sob n? 09828.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacio do imo6vel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associagdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os
atributos dos dados serao ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Lote de terreno foreiro parte "A", da PLANTA VILA BARAO DE
CAMPINAS, medindo 11,00m, de frente para a Rua Alferes Angelo Sampaio, por 30,35m, de
extensado da frente aos fundos, em ambos os lados, tendo de largura na linha de fundos 11,00m,
com demais confrontac¢des, medicSes e caracteristicas na Matricula n? 79.963 do 62 Registro de
Iméveis de Curitiba/PR, IF: 23.009.017.000-8. Em vistoria in loco, bem como em consulta a
Secretaria Municipal de Urbanismo - SMU, constatou-se a existéncia de uma edificacao
comercial, em alvenaria, padriao normal, com aproximadamente 318,90m? de area total
construida, com alvara de restauro, reforma e ampliacio no ano de 2019, e regular
estado de conservacdo. Localizacdo: Alameda Dom Pedro II, 488, esquina com Rua
Alferes Angelo Sampaio, 1651, Bairro Batel, Curitiba/PR. Zoneamento: ZR4.9 - Zona
Residencial 4, Incentivo Batel. Planta de Valores Genéricos - PVG = 4.985,91
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VISTA AEREA DA FACHADA DO IMOVEL
4. AVALIACAO

A fim de se determinar o valor do m2 médio elaborou-se um espago amostral composto por 8
(oito) elementos amostrais de ofertas de im6veis na regido do imével avaliado, em diferentes

imobiliarias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS

COTACAO | VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 1.900.000,00 150,00 R$  12.666,67
2 R$ 5.000.000,00 511,00 R$  9.784,74
3 R$ 3.700.000,00 440,00 R$  8.409,09
4 R$ 5.700.000,00 451,00 R$  12.638,58
5 R$ 5.200.000,00 290,00 R$  17.931,03
6 R$ 2.200.000,00 300,00 R$ 7.333,33
7 R$ 2.589.000,00 289,00 R$ 895848
8 R$  850.000,00 89,00 R$  9.550,56

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdao dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢cdes de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracao os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizagdo e area, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a seguir:
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HOMOGENEIZAGCAO

LOCALIZACAO " - MULTIPLICACAO | VALOR (M?>

N°| VALOR (M%) PVG Correl. AREA UTIL DE FATOleZ;S A]UST[&DO)
1| R$12.666,67 | 3.328,82 1,50 0,910 1,363 R$ 17.265,18
2| R$9.784,74 | 3.328,82 1,50 1,061 1,589 R$ 15.545,30
3| R$8.409,09 | 3.328,82 1,50 1,041 1,559 R$ 13.112,27
4| R$12.638,58 | 3.860,60 1,29 1,044 1,349 R$ 17.045,24
5| R$17.931,03 | 4.98591 1,00 0,988 0,988 R$ 17.719,37
6| R$7.33333 | 3.860,60 1,29 0,992 1,282 R$ 9.398,84
7| R$8.958,48 | 3.328,82 1,50 0,988 1,479 R$ 13.253,90
8| R$9.550,56 | 5.401,49 0,92 0,853 0,787 R$ 7.515,83
VALOR MEDIO AJUSTADO| RS$ 13.856,99

Para chegarmos ao valor do m? ajustado do imdével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, chegando-se ao valor final de R$ 13.856,99 0 m?. Assim, em vistoria externa in loco,
considerando o REGULAR estado de conservacao, com a idade aproximada da construcao de 5
anos; resultando no indice de depreciacio de 0,933 sobre o valor médio do m?. Assim, chegou-
se ao valor final de R$ 12.928,57 o m2. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela
respectiva metragem do imdvel avaliado, com o arredondamento permitido pela ABNT. O
tratamento dos fatores com intervalo de confian¢a de 80% o que resultou em um Grau II de
precisdo correspondendo a 27,37% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria in loco, vistoria com drone, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima,
e as demais caracteristicas constantes da Matricula n? 79.963 do 62 RI de Curitiba/PR, avalio o
imoével por R$ 4.150.000,00 (Quatro Milhdes Cento e Cinquenta Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Comercial - 150m? - 3 quartos

Venda R$ 1.900.000
IPTU RS 540

® Rua desembargado Costa Carvalho, Batel, Curitiba

% Hospltal Geral de Curitiba

v

aca
R
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o

oo

i

150 m? tot.

150 m? util

=]

2 banheiros

a

3quarto

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/loja-comercial-ao-lado-do-shopping-patio-

e

Contate 0 anunciante

| Ema ‘

‘ Nome ” Telefone ‘

012 Quero ser contatado soore este MoVl em venda
que viem Imoverwed,

IMOBILIARIA BONFIM

41998 Ver o telefone T,

batel-2966317011.html

AMOSTRA 02

Comercial - 5Tim? - 5 quartos - 4 vagas

Venda R$ 5.000.000

®© RUA OLAVO BILAC 209, Batel, Curitiba

> v, v
2 % S
3 3 o ¥,
% LI L %,
a9 » K
- Y
Y %
y
3
2
2
»°
¥
N ()"‘ﬂv\l
e =] =) a ¥
Stimtot. 4 banheiros 4vaga 5 quarto 1suite

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-casa-comercial-residencial-

Contate o anunciante
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m imoverven.
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Poltics: de privacidade

Bergonse Imoveis

(a1)

Ver o telefone Q,

situado-no0-2955239350.html



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/loja-comercial-ao-lado-do-shopping-patio-batel-2966317011.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/loja-comercial-ao-lado-do-shopping-patio-batel-2966317011.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-casa-comercial-residencial-situado-no-2955239350.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-casa-comercial-residencial-situado-no-2955239350.html
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AMOSTRA 03

Comercial - 440m? - 4 vagas

Venda R$ 3.700.000

Contate 0 anunciante

[ena \

er contatado soore este imovel em venda ‘

© Avenida Vicente Machado 1670, Batel, Curitiba

oveiwen,

%
oy,
e,
b,
%
unenital o () 2 N
Gouveia Iméveis
i) <3 a8 4199 Ver o telefone %,
" m -99° er o telefone
600 m? tot. 440 m? util 5 banheiros 4 vaga J

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-440-m-por-r$-3.700.000-00-
batel-2976477210.html

AMOSTRA 04

Comercial - 451m? - 6 quartos - 10 vagas

Venda R$ 5.700.000

Contate o0 anunciante

Ema |

@ Avenida Visconde de Guarapuava, Batel, Curitiba ‘

H

012 Quero ser contatado Soore esta imovel am venda
que vi em Imovervie.

2, : 7 D o
%, o / \\ ‘w(,w“"“ Bluefit 9
w

/
v Prage bigi A @ Hospital santa Cruz. R

N
\™® ) g Contato por WhatsApp
NS B por ©
i, vock xthacstando o2

o

o
3N
o5 ¢ condiches de uzo e as

Jend

i

Gracco Imoveis
[ip3 =] a8 a (=] (a1) Ver o telefone %

451m? tot. 451m? atil 10 banheiros 10 vaga 6 quarto 1anos

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imovel-comercial-no-coracao-do-batel-
curitiba-pr-2989423134.html
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AMOSTRA 05

Comercial - 290m?

Venda R$ 5.200.000

© Rua Coronel Dulcidio, 462, Batel, Curitiba
S 0ihos do Parana W S %,

»
o
%

4

[t (=}

503 m? tot. 290 m? util 30anos.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-casa-comercial-2947894092.html

Contate o anunciante

| ema |

E]

012! Quarc ser contatado so0re esta movel am venda
que viem Imoveiwes.

aem

Mediato Imoveis

wof NN\ (1) Ver o telefone

AMOSTRA 06

Comercial - 300m? - 3 vagas

Venda R$ 2.200.000

@© Rua Gongalves Dias 203, Batel, Curitiba

Prag N
Praca Miguel @) jiaspital Santa Cruz:
G Pronto Atendimento

Rep. Argeny

[t <3 (=)

300 m? tot. 300 m? til 4 banheiros 3vaga
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Imobilidria Raz3o - Vendas

Razio 41999 Ver o telefone Q,

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-a-venda-em-batel-

2987365455.html



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-casa-comercial-2947894092.html
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AMOSTRA 07

"Wy *ﬂ
aiLl] 1]
-||II||\

COMPRA

I . . . R$ 2.589.000
Imdvel Comercial e 5 banheiros a Venda, 289 —
m2 por R$ 2.589.000
O zsem £ Nioinformado [ 5 banheiros B ovagas
Iméveis Agali AGALLI

Simular Financiamento
‘ Querovisitar ‘
i olpes: nunca faca depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem
o vl Quero mais informagbes

L (41) VER TELEFONE

Q{O ANUNCIANTE 69 avaliagGes
AGALL! | meveis Agali @ .

https: //www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-batel-bairros-curitiba-289m2-venda-
RS2589000-id-2624577691/

AMOSTRA 08

[6] 30fotos ﬂ
Inicio / Venda / PR / Iméveis Comerciais & venda em Curitiba /

COMPRA

R$ 850.000

Imovel Comercial e 2 banheiros a Venda, 89
m? por R$ 850.000

tba - PR VER NO MAPA Condominio SOLICITAR
IPTU 9:
D e B3 nNaoinformado [® 2banheiros B ovagas
soLICITAR
ANUNCIANTE
A Fortiori Assessoria fioanom
Simular Financiamento imobilisria
| Quero visitar |
VAN faca depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem

ncia efou

Quero mais informagdes

X, (41) VER TELEFONE

Reportar proble

ANUNCIANTE 13 avaliacdes
fironnom
A Fortiori Assessoria Imobilidria

(o 2
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-batel-bairros-curitiba-89mz2-venda-
RS850000-id-2677454418/
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ANEXO II
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:
N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizag¢do

Area util: Fa = (A/Ar)"0,25
Multiplicagdo de fatores = Ft x Fa
Sendo:

Fa = fator area

A = area principal

Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Numero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
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média 13.856,99

intervalo de confianga 80%
n-1 7

n 8

t Student 1,415

desvio padrdo 3790,077634

raizde n 2,828427125

resultado 1896,092639

inferior 11.960,90

superior 15.753,08

% em torno da média 0,2737

Grau lll £30%

27,37%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imével (R$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Edificada(m?) x Coef.
Depreciagao

Sendo:

Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 13.856,99

Area Equiv. do terreno (m?) = 318,90m?

Coef. Depreciagdo = 0,933

VALOR TOTAL ( R$ ) = RS 4.150.000,00
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ANEXO III



FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS [ qeciaron GEHAL—‘ ul”' 19 963

B CICUNSCACAD - CURIMBA . PARENA

)

FLLA COMEMDRDIOR AR, 323

TRANDAR - FOME: a522-0047 - ] AUBRIGA
TITULAR: MAACELD 4. DELY ; 79.963 |

CPF 017 200 03546 MATRICULANE """ 7" | |

Thule' Designada :

o
IT‘-'[CW'EL‘ Lote de terrene foreiro parte “A", da Flanta Vila Barfo

da Campinas, medindo 11,00m., de frente para a Rua
Alferes Angelo Sampaio, por 30,35m., de extens3oc da frente aos
| fundos, em ambos os lados, confrontando pelo lade direito de quem
da rua olha imbvel, com o imdvel de inscrigio imobilidria n®.
23.009.016, de Marco Antdmic Fonseca da Cruz, do lado esquerdo no
mesmo sentido, com a Rua Alameda Dom Pedro II, tendo de largura na
linha de fundos 11,00m., onde confronta com o imdwel de inscricdo
imobiliaria n®. 23.009.064, perfazendo a area total de 333, 83m*,
gem benfeitorias. IF.m®. 23.009.017.000-8 do Cadastro Municipal.
Medidas e ConfrontacSes fornecidas pelas partes conforme faculta o
Prowimento n®™ 60/2005% da Corregedoria Geral da Justicga.
PROPRIETARIOS: EMILIO OTTO PIETZSCH, CIL/RG.n®. 67.7T60/PR e CPE/MF.
n®, 000.592.77%-04, do comércic, e sua mulher
MARIAHMNE ERIFKA ERDG PIETESCH, CI/JRG. n® 198.484/PR, CPF/MF.n".
000.592.699-87, do comércic, ambos brasileiros, casados sob o
regimg da sgparaq_.ig da banz, am data de 08/08/1052, residentas o
domiciliados 4 Rua Padre Agostinho, 890, nesta Capital.
REGISTTRO ANTERIOR: Transcriglo n®.4.825, L° 3-H do 17 Oficie desta
Capital, datada de 05 de setembro de 1933.

Curitiba, 27 de ]WCIML’% .0.0\-
SARLELD Ao DELY
TULAR DESIGHNAD /J

B-1-79,963: Prot. 372.933 de 19/06/2006 - ADJUDICACAD: Confﬂrme a

Carta de  Adjudicagao, extraida dos Autos de
Arrolaments sob n~ BELFZ005, Cuja SENTtenca rol homologada acs 23 de
margo de 2006, pela Dra. Wilce Regina Lima, MM. Juiza de Direito da
5% Vara Ciwvel desta Capital, e trdnsito em julgade em 31 de margo
de 2006, o imével desta matricula, de propriedade do Espélio da
EMILIO OTTO PIETZSCH, foi ADJUDICADOD em favor de JORGE EDURRDO
PIRES FERBETBA, brasileirs, solteire, malor, comerciante, portador
da CI/RG sob n® 461.888/PR e inscrito no CPE/MF sob n® 199,537.805-
44, residente e domiciliado na Rua Visconde de Guarapuava, 4348,
ap. 23, nesta Capital, pelo valor de R$.300.000,00, sem condigdes.
ITCHMD [causa mortis) nos  Autos. ITBI n®. 23942, pago
a/B5.373.600,00, arquivade sob n® 372.833. Curitiba, 27 de junho de
2006. Custas: RS$.452.76 = 4312/ vrc (me/if). Dl:-u fé.

REGISTRO DE ]M{]VE!S
[ GRDUNSCHJ o
CURITIEA, - F‘ /
MARCELD A, DELY L

DESIGNADD |

B=2=79,963: PFrot, 378.451 de 17/01/2007: COMPRA B VENDA: Counlocme

Escritura Piblica lavrada &s Fls. 081/0B2 do Livro n®.
BE:-E, datada de 01 de dezembro de 2006, nas notas da 6" Serventia
Motarial desta Capital, JORGE EDUARDO PIRES FERREIRA, anteriormente
identificado e gualificado, VEWMDEU o imdvel desta matricula a
TOMAS TAQUEO TERAMOTO, brasileire, médico, portador da CIJRG.n®.
1,676.558/38P/PR, inserito no CPE/ME.n®. 356.465.439-91, casado com

SEGUE NO YERSD
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———— COMTIMUAGAD

LUCIAMA MIDORI DEGUCHI TERAMOTO, pelo regime da comunhdo parcial de
bens, em 07/037200&6, residente e domiciliado na Rua Paulo Gorski,
1101, ecasa 21, nesta Capital, pele prego de RE.300.000,00, sem
condigfes. O vendedor declara na escritura gque ndo sSe acha
vinculads ao INSS, Emitida a ficha DOI pele Tabelilio., ITBI n®
514%6, pago 5/R5.300.0U0,00, & FUNHEJUS, guiz n®. 198/03401040-3,
recolhide no wvalor de R5.600,00, arguivades sob n® 37B.4351.

Curitiba, 19 de janeiro de 2007. Custas: R$.452,76 = 4312/vrc
{sr/if). IF. Dou fé. 'Wm R

Marcedc A Daly q)

fn1|mm e L
AV-3-78.963 - PROT. 451.731 de 09/04/2013 - INCLUSAD DE
QUALIFICACAD E IDENTIFICAGAC - Conforme Certidso, datada de

08/05/2012, extraida da Escritura Publica de Compra e Yenda lavrada
as folhas 07B/079 do livro 480-N, acs 10 de abril de 2007; e
Certidac, datada de 27/09/2012, extraida da Escritura Piblica de
Retificagio e Ratificagde lavrada &s folhas 077/078 do livro 784-N,
aos 29 de agosto de 2012, ambas pelo 11° Tabelicnato de MNotas desta
Capital, averba-se para constar a gualificagic de LUCIANA MIDORI
DEGUCHI TERAMOTO, gue € brasileirs, empresaria, portadera da CI/RG
n® 3.333,030-8-SEP/PE e inscrita ne CRPE/MEP zsob n® 470 HEE 4RG=20.

rejus isento conforme art. 32, ¥, de Decreto Judicidrio 153/39.
/gﬁeferidu verdgde e dou fé. Curitiba, 30 de akril de 2013.

Joxge

| ore %%MM

@
R-4-79,963 ch PREOF——951.731 u= 03/04/2013 - COMFRA E YVENDA COM
CONDIGAOD RESOLUTIVA - Conforme Certidio, datada de O08/05/2012,
extraida da Escritura Piblics de Compra e Venda lavrada as folhas
078/07% do livro 480-N, aos 11 de abril de 2007; e Certidao, datada
de 271/09/2012, extraida da Escritura Piblica de Retificagic e
Ratificac8o lavrada &s folhas 077/07B do livro 784-H, aos 09 de
agosto de 2012, ambas pelo 11Y Tabelionato de Notas dasta Lapital,
TOMAS TAQUEC TERAMOTO = =ua mulher LUCIANA MIDORI DEGUCHI TERAMOTO,
anteriormente qualificados, VENDERAM o imdvel desta para JORGE
EDUARDS FPIRES FERREIRA, brasileire, solieiro, maior e capaz,
empresario, portador da CI/RG n® 461,H88-35P/5E, e inscrito no CBE/S
MF sob n® 199,.537.B05-44, residente e domiciliade na rua Visconde
de Suarapuava, n®.4348, apartamente n®.43, nesta Capital, pelo
valor de R$300.000,00 (trezentos mil reais), representades por uma
parcela com vencimento para o dis 31/1%/2010, a gual sera corrigida
anualmente pelc indice da TR ou outro indice que wvenha a substituir
a correcio da cadernsta de poupanga parcela esta representada por
Meta Premissdeis, emitida na data da eerritura peln compradonr em
favor do wendedor, gque aceitou, conferiu e achou confcrme, servindo
de gquitagdc total do prego ajustado o recibo da parcela agqui
vinculada. Condicdo: Wa escritura  estd inserida a CONDICAO
RESOLUTIVA. Consta na escritura 2 declavagio de gue os vendedores
nio sdc vinculados a Previdéncia Social na condiglo de empregadores
ou produtocres rurais., ITEI protoocole n® 2393972013, page scbhre a
avaliacio de R5410.700,20 em l4/06/2012 & copia do FUONREJUS n®
QeQETOZ0400073771, recelhide noe valcp—de R3600,00 em 23/05/2007,
{arguivados sob n® 451.731). Emitidaja I. O referido & végdade e
dou f£é&. Curitiba, 30 de abril de 2003, vs Mdgan =|
Titular. Custas: RE607T,95 = 4312 VRC (kb . i

Luis Moran - Titular. Custas: R$E,46 = &0

——

e P
\_AV-5-70.963 - PROT. 451.731 e 09/04/2013 -Um%m DE |
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REGISTRO DE IMOVEIS | |REG|STR'D GERAL ] Ficha: 2

B* CIRCUNSCRIGAD - CURITIBA, - PARANA

FiLlA MARECHAL DEQDORO, T17 '
& andar - FOMNE: 3224 5304 . @
ﬂmn: JORGE LLIS MORAN MATRI,"?L.IM N 79.963 Rubnca

CPF &38.577 536-68

COMDIGCAO RESOLUTIVA mencionada no R-4 desta matricula. Isente do
FUMBEJUS oonforme art. 32, ingise IV deo Degfobh Judicidrio wi
153/99 (alterade pelo Dec. Judiciarioc 251/99) 0 re ido 'é\.
verdade e dou fé&. Curitiba, 30 de abril de 200Q3. =
Luis Moran = Titular. Custas: R$88,83 = 630 VRC -\ kb).

R-6-79.963 - Prot. 451.426 de 0270472013 - ARRESTO - Conforme auto
de arresto, lavrade em 13/03/2013, referente acs autes de Execugdo
Fiscal n® T4680/2008 do Juize da 2* Vara da Fazenda Pdblica desta
Capital, em gQue & exeguente o Municipic de Curitiba e executado
Emilie ©Otte Pietzsch, arguivade s=ob n® 451.426, efetua-se o
ABRESTO do imdvel obieto da presente matricula. Depositdrio: nao
consta. Isento do FUMREJUS conforme previstoe no arc. 3%, VII, “b",
19, da Lei Estadual 12.216/98. As custas serde pagas na liguidagic
do processoc, conforme previsto no 6.5.5 do Cédige de N
da Corregedoria-Geral de Justiga d = ref ad
dou fé&. Curitiba, 02 de maio de Z20Q3.
Luis Moran - Titular. (rz}

— —
AV-T7-T9.963 - Preot. 458.284 de 17/0%/2013 - m::.é'l‘[hrc:m DE aAGAD -
Conforme Oficie n® 201472013 datado de 13 de setembro de 2013,
emitida pela 5* Vara Civil desta Capital, referente aocs autos de
Anulatéria de Ato Juridico n® 285/2007, arguivados sob n® 458.284,
averba-se para constar & EXISTENCIA DA ACAO =m gus FERNANDO DE
OLIVEIRA move a face de JORGE EDUARDO PIRES FERREIRA, wvalor da
causa R§ 140.000,00 (cento e guarenta mil reais). FONREJUS n®
12086008500074472, recol o ne valor de R$ 280,00 em 30/09/2013,
argquivade sob n® 458.284. referi : dou £é&. Curitiba,
02 de outubro de 2013 ) Jorge Luis Moran -
Titular. Custas: R$ 182,

AUES gUET = SE. 4RI, ST e TTE ATTE 3
BENS - Conforme informagao CHNIEB 201507.2113.00065526-18-720 -
355562008015090002 = 22072015_0927, averba-se para constar gue foi
declarada a INDISPOMIBILIDADE DOS BENS d= Jorge Eduardo Pizes
Farreira [CPE/MF  n®199.537.805=-44). Funrejus isento  conforme
previste ne art. %, WII, "b", 1% 4a Lei Estadual 12.216/98. 0
ref7?d¢- & werdade e dou f&. Curitiba, 29 de 07 de 2015.

Jorge Luis Moran - Titwlar. Custas: ndo incidem. (ka/ms)

iV—'/I;-TE.SES - Prot., 488,643 de 27/10/2016- INDISPONIBILIDADE DE
BENS - Ceonforme informagdo CNIBE - 201510.1318.000B08S0-IA-071,
referente acs autos n®14604200501409000 da 14" Vara do Trabkalho de
Curitiba-PR, averba-se para constar gque fol  declarada a

BENS de JORGE EDUARDO PIRES FERREIRA (CPE/MF
n® 199.537.805-44). Funrejus isento conforme previste no artc. 39,

VII, "b", 19 da Lei Estadual 12.216/%8. 0 referido & verdade e dou

Titular. Custas: ndo incidem. (ag)
Continua noe verso
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confinuacho

| Justiga do Estade Pakana. © eride & wverdade e dou fé&. Curitiba,
‘24 de janeirc de 2009, Uﬁﬁs Mogan = Titular. (arr)

AV-10-79.863 - Prot. 498.643 de 27/10/2016- INDISPONIBILIDADE DE
BEWS - Conforme informagdco CNIB - 201610.2012.00202370-IA-650,
referente  acs autes n® 00002523520105080015 da 153* ‘Vara dc
Trabalhe de Curitiba-PR, averba-se para constar gue fei declarada
a INMDISPOMIDILIDARDE DOS DEHS de JORSE EDUARDO PIRES FERREIRA

(CPF/MF n® 199.537.805-44). Funrejus isento conforme previsto, nc
art. 3%, VII, "b", 1% da Lei Estadual 12.216/98. O ref o @
verdade e dou fé. Curitiba, 31 de outubro de 2014. Jorge
Luis Moran - Titular. Custas: ndo incidem. (ao) n

AV-11-79.963 - Prot. S10.893 de 11/10/2017- INDISPmiéBILIn.mE DE BENS
= Conforme informagdc CWNIB - 201710.0913.00378834-1A-180 referente aocs|
gutos n® 3535320080809007, da o* Vara do Trabalho da cidade de
Curitiba/Pr, averba-se para constar que fol declarada a,
INDISPOMIBILIDADE DOS BENS de JORGE EDUARDD PIRES FERREIRA (CPE/MF n*
19%,.53/.805=-44) . As custas e ¢ bunrejus serie pagos na liguildagac do
processo. conforme prevé o art. 555, & 1°, do Codige de HNormas da
Corregedoria-Geral da Justiga do Tribunal de Justiga do Estade do
Parana C—iypxido & werdade e dou fé&. Curitiba, 16 de outubro de
\ 7

2017. orge Luis Moran - Titular. ({arr)

R-12-?.963 - PROT. 528.433 de 16/01/201% - FPEMHORA - Conforme cficic
n®* 0.A09.802/2019 de 16/01/201% (cédige de autenticidade 7022-0210-
9212-071J), arquivado sob n® 528.493, oriundo do processe n® 05835-
2008-652-09-00-6 da 18* Vara do Trabalhe de Curitiba-PR, em gue &
autor Dirceuw Fernande Varela & réu Jorge Eduarde Pires Ferreira e
outros, efetua-se 3 PENHORA do imdvel objetoc da presente matricula.
Depositario: MNao efetuado. A3 custas e o Funrejus serdac pagos ns
liguidagéo do processo conforme prevé os arts. 4%1, § 2%, e 555, § 1%,
do Cédigo de Normas Corregedoria-Geral Justiga do Tribunal de

AV-13-79.963 - Prot. 548.107 |de lﬂfﬂ%ﬁﬁfﬁ/— INDISPOHIBILIDADE DE

BENE - Conforme informacdo IB - 202006.1019.01178483-IA-580,
referente aocs autes n® 00104543520118160001 da 21* Vara Clvel de
Curitiba/Pr, averba-se para constar que fai declarada a

INDISPONIBILIDADE DOS BERS de JORGE EDUARDO PIRES FERREIRA [(CPF/HF n®
129,537.8053-44), As vusbtas v o Funriejus serdo pdgos ng liguldagdo do
processc conforme prevé o art. 555, § 1%, do Codigo de Wormas da
Corregedoria-Geral da Justiga do Tribunal de Justiga do Estade do |
Parand. O referido & verdade e dou £&. Curitiba, 17 de junhe de 2020. |
Jorge Luis Moran - Titular. iarIJ_L !

AV-14-T79.963 - Prot. 560.645 de Df.-‘ﬂille:l?] - IMDISPONIBILIDADE DE BEMS |
= Conforme informagde CHNIB - 202104,0509,.0155%089-1R-8%0, referente|
aos autes n" 199692007220045390006 da 06" Vira do Trakalhe de
Curitiba/PR, averba-se para constar gue foi declarada a |
INDISPONMIBILIDADE DOS BENS de JORGE EDUARDO PIRES FERREIRA, inscrito]
no CPESME sob n? 199 537 _RO0S5-44. As fustas & A Funrejus sarfio DAGRS NA
liguidagao do processo conforme prevé o art. 555, § 1%, do Cédigo de

LContinua na folha 3
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REGISTRO DE IMOVE!S  |ReGISTRO GERAL| Ficha: 03
E° CIRCUNSCRICAD - CURITIBS - PARANA b= - ot T

RUA NUNES BACHADO, 58

A e o MATRICULA N° 79.963 Rubrica

ICPF B30.5TT 535 58

Wormas da Corregedoria-Geral da Justiga do Tribunal de Jus!i¢a do
Estads da Parana. Selo Funarpan: 0183945SHAAODOODO001&58210. O rafaride

& verdade @ dou f£é&. Curitiba, Z8 de abril de 2021. Jorge Luis
Moran - Titular. (jb)

AV=-15-79,.963 - Prot. 565.436 de 07/07/2021 - mDISl‘D+IEILIDIDE DE BENS
- Conforme informacdc CNIB - 202107.08611.01707716-IA-420, referente
acs autos n® 05836005420095090652 da 18* Vara do Trabalho de , awverba=-
se para constar gque fol declarada a INDISPONIBILIDADE DOS BEHS de
JORGE EDUARDO PIRES FERREIRA - CPE/ME n® 199.537.805-44. As custas e
o Funrejus serdoc pagos na liguidagdo do processo conforme prevé o art.
555, & 1%, do Cédigo de MNormas da Corregedoria-Geral da Justiga do

Tribunal de Justiga do Estado do Parand. S5elo Funarpan:
GLAZS45SRARDOOO0003A3AZIN,. O referidoe ¢ verdade e douw fé. Curitiba, 27
de julhe de 2021, '\ Jorge Luis Moran - Titular. [arr)

R=16=T79.963 - E’ro‘l. 571.886 de 22/10/2021 - PEMHORAR - Conforme
Despacho/0ficio datado de 20/10/2021, arquivado sob n® 571.B86,
ariunde doe precease na®% 1996900-72.2004.5.05.0008 da €' Vara do
Trabalho de Curitiba-FR, em gue €& autor ROMEL FERNANDO DA SILVA,
inscrito no CPE/ME sob n® 233.280.37%-34 e réus JORGE EDUARDO PIRES
FERREIRA, inscriteo no CPF/MF sob n® 19%,537.805-44: E MAX EDITORA LTDA
ME, inscrita no CNPJ/ME sob n® 04.907.311/0001-3%0 = IPPON RESTAURANTE
LTDA = ME (IPPFOM BESTRAURANTE), inscrito no CHPJ/ME =ob n® 05.1%1.75%
A0001 34, sfetua a¢ o PENHODA do imdével cbhbjcte da prescnte matricula.
Valor da execugio em 31/10/2021: R$123.632,16 (cento e wvinte e trés
mil & =eiscentos & trinta e deois reais e dezessels centaves).
Depositério: Jorge Eduardo FPires Ferreira. As custas & o Funrajus
serido pagos na liguidagéo do processo conforme prevé os arts. 4%1, §
2%, & 555, § 1%, do Cédige de HNermas da Corregedoria-Geral da Justiga
de Tribunal de Juatiga do Satads de Parand, EBcle Funarpen: F204.07,
60gPI.hkr3d-9MEFY.ejmsb, .0 referide & verdade e dou fé&. Curitiba, 0%
de novembro de Z021. Jorge Luis Moran. (jf)

R=17=-T79.963 - Prot. 585 840 de 21/07/2022 - PENHORA - Conforme Termo
de Penhora datade de 20/07/2022, arguivade sob n® 585,840, eoriundo do
Processc n°  J535500-70.Z008.5.09.0006-4 da ©° vara do lrapalng de
Curitiba-PR, em gue & autor ROSAN MICHAEL PIMPAO = réus IFPOM
BESTAURAMTE LTDA, inscrito ne CHNEJ/MF sob n® 05.191.755/0001-34; JORGE
EDUARDO PIREE FEBREIRA, inscrito no CPF/MF sob n® 199.537.805-44 e
SILVIA HNASCIMENTO ROSA, inscrita no CPF/MF sob n® 028.746.159-94,
efetua-se a PENHORA do imdvel objeto da presente matricula. Valer da
execucas atualizada ate J1700720220 RELHO.VTL, 42 |cento & olventa mil
& setecentos e sSetenta & um reais e guarenta e dois centaves),
Depositdrio: Jorge Eduardo Pires Ferreira. As custas e o Funrejus
sardc pagos na liquidagdo do processo conforme prevé os arts. 491, §
2%, & 555, § 19, do Codigo de Hormas. da Corregedoria-Geral da Justica
do Tribunal de tiga do Estado do“wParana. 3Selo Funarpen: F3%4J,
VCgPn. SEgmA-rEXkW.GROSE. 0 ferido & rdade & dou re. Curitiba, £/
de julho de 2022% uis ran, {{f)

10 DE IMOVEIS - 6° Servenkia Registral - Cufrfiba
30 gue a presents fotecdpia & reprodugao fi matrh 79.963 do Registro Geral, @ F UEI."A A I::IE N
cerfiddo fol extraida sob a forma de ento eletrdnico medianle orocesso de ; -
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Mapa Cadastral

i-| 7.185.317,0!

Prefeitura Municipal de Curitiba - PR

Localizar

Busca Dados

Lote | Logredouro | Praga | Planta | Projeto | Crogqui Foreiro

Indicaggio Fiscal: 23009017

Inscriggo Imobiliaria: 1000031035400

Testada Principal: ALAMEDA DOM PEDRO Il, 488
Bairro: BATEL

Regional: Unidade Regional Matriz

Zoneamento: ZONA RESIDENCIAL 4 - INCENTIVO BATEL
Area: 174 m?

Ahura Méxima Aeronautica: 1.055,9 m

Referéncia Nivel: 910,1 m

CONSULTA INFORMATIVA DE LOTE (GUIA AMARELA}
EXPORTAR PARA KMZ

Enderegos | Projeto | Planta | CroquiForeiro | RN
Testadas
Céd. Logradouro Némero
S010 RUA ALFERES 1651
ANGELO SAMPAIO
WO18A ALAMEDA DOM 488
PEDRO I
Sublotes
Céd. Logradouro  Namero Predial Compl.
0 ALAMEDA 000488
DOM PEDRO i
1 ALAMEDA 000488
DOM PEDRO I
2 ALAMEDA 000488
DOM PEDRO I
3 ALAMEDA 000488
DOM PEDRO Il

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILCR ROATP KLEEA VTWTB




PROJUDI - Processo: 0008044-43.2007.8.16.0001 - Ref. mov. 229.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

04/05/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

G1LMIA V3T d1V6d JO1rd -opeoynuapl - /ipnfoidyug snlidiyipnfoid/:sdny wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO IV



PROJUDI - Processo: 0008044-43.2007.8.16.0001 - Ref. mov. 229.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

04/05/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

G1LMIA V3T d1V6d JO1rd -opeoynuapl - /ipnfoidyug snlidiyipnfoid/:sdny wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




PROJUDI - Processo: 0008044-43.2007.8.16.0001 - Ref. mov. 229.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

04/05/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

G1LMIA V3T d1V6d JO1rd -opeoynuapl - /ipnfoidyug snlidiyipnfoid/:sdny wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

&

e e
| ALY




PROJUDI - Processo: 0008044-43.2007.8.16.0001 - Ref. mov. 229.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

04/05/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

G1LMIA V3T d1V6d JO1rd -opeoynuapl - /ipnfoidyug snlidiyipnfoid/:sdny wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




