PROJUDI - Processo: 0001293-08.2020.8.16.0026 - Ref. mov. 164.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
14/03/2024: JUNTADA DE PETIQAO DE CERTIDAO. Arg: Laudo

PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 22 (SEGUNDA) VARA CIVEL DE CAMPO LARGO - FORO REGIONAL DE CAMPO
LARGO - COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Joanin Stroparo, 01 - Vila Bancéria - Campo Largo/PR - CEP: 83.601-460 - Fone: (41) 3391-4904

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 137.1, para instruir os Autos n?2 0001293-
08.2020.8.16.0026 (PROJUDI), movido por BRUNO ERNESTO HETZEL WELTER (CPF
428.461.619-68), em face de JOSE CENTIL HAYDEN (CPF 036.192.069-53), procedo a
AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula 4.992 do 22 RI de Sio José dos Pinhais.

REGISTRO DE IMOVEIS .
20 oFiclo Reglstro Geral -1~
SAD JOSE DOS PINHAIS — PARANA

Rices : . 7 cha
le thairggauac”. Filho Matricula N. ' h.992

C. P, F. N.®OIT 183 738

JYOVEL: = Pleno dominio sobre o excesso de terrenc, situsdo na gug
dra sem numero, zons urbana, da planta denominada B4IRRO
PICABEAS ., situ.da no thicipio_de Gusrstuba., dests co-
marc.., con as segulintds dimensces e confrontacoes: =
66,70 motres de frente para rua Newton de Souza., divi -
dindo-se pela laterzl direita onde mede 15,50 metros con
terr+nos de proprieface do Estaleiro NAvali pela lateral
esque da medinde 11,00 metros., divide com teree:ncs mundl
cipals, e aos fundos divide gom terrenos de Falxs de lia-

rinha, ocurada pelo proprietarice=-- PRCPRIETARIO: GIL~
i_gi RIBEIRQ. == IITULO U Q:- Carta ﬁa data ng

L6l8, expedida pela Prefeitura Municipal de Guaratuba.,
desta co arca, en data de 31 de janeiro de 1977., devi ~
danente assinads pelo Frefelto Munieipsl- Dicgenes Cae-
tano dos Santos, expedlds em face do processc protocola-
nr. 1%%1/76., registrads as fls, 148, do iivro n.
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aquels Munjcipalidade.- Distri‘buiqﬁo nr. 117/77. -
«= S50 Jose dos Pinhais.,03 de fevereiro de 1977.4
1 s Oficial do Registro.- /777777

ﬂvﬁil 4992 :—~ Conforme certidfo expedida pela Prefeitura lunicipal -
de Guaratuba, d/coma ca, aos 04)03/86, que fica arquivada nesteCir—
torio., averba-se gue no lote A, de propriedade de José Gentil Hay-
den., foi construida uma residencia mista., com arca de 50,60 mo2.=-
Dou fé. SAo José dos Pinhais,07/02/1986,ALCESTE R, DE MACEDO FILHO,
Oficial do registrow=—
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avalia¢do de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
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ressaltando que o valor encontrado sera um misto de formulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobilidrio - CNAI sob n° 09828.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imodvel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Pleno dominio sobre o excesso de terreno, situado na quadra sem
numero, Zona Urbana, da Planta denominada Bairro PICARRAS, situado no Municipio de
Guaratuba, com demais confrontacdes, medi¢cdes e caracteristicas na matricula n® 4.992 do 22

Registro de Iméveis de Sao José dos Pinhais/PR.

Localizacdo: Rua Newton de Souza, s/n? (ao lado da RDP Petréleo), Bairro Picarras,

Guaratuba/PR.

e =

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL
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L
VISTA AEREA DA FACHADA DO IMOVEL

4. AVALIACAO

Foram utilizadas 6 (seis) amostras de ofertas de iméveis na regido do imével avaliado, em
diferentes imobilidrias, chegando a um valor médio do m? desses imdveis de R$ 878,93,

conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS

COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 5.800.000,00 3228,00 R$ 1.796,78
2 R$  350.000,00 420,00 R$ 833,33
3 R$  300.000,00 255,00 R$ 1.176,47
4 R$  528.000,00 759,00 R$ 695,65
5 R$  239.000,00 900,00 R$ 265,56
6 R$  350.000,00 692,00 R$ 505,78

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢dées de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando
como fatores de localizacdo e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a

seguir:
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HOMOGENEIZACAO
VALOR DO , FATOR COEF. | VALOR (m?
N°® IMOVEL AREA | VALOR (m) AREA FATORES A]USTA(DO)
1| R$ 5.800.000,00 | 3228,00 | R$1.796,78 1,463 1,463 R$ 2.628,02
2| R$  350.000,00 | 420,00 R$ 833,33 1,134 1,134 R$ 944,59
3| R$ 300.000,00 | 255,00 | R$1.176,47 1,065 1,065 R$ 1.252,90
4| R$ 528.000,00 | 759,00 R$ 695,65 1,221 1,221 R$ 849,06
5/ R$  239.000,00 | 900,00 R$ 265,56 1,247 1,247 R$ 331,10
6/ R$  350.000,00 | 692,00 R$ 505,78 1,207 1,207 R$ 610,23
VALOR MEDIO AJUSTADO DO M?| R$ 1.102,65

Para chegarmos ao valor do m2? do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 1.102,65 o m2. Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado com o arredondamento permitido
pela ABNT. Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de
médias aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e
condicoes observadas acima, e as demais caracteristicas, avalio o imé6vel por R$ 170.000,00

(Cento e Setenta Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXQS 2TTAP 8SZXZ NVN5D




PROJUDI - Processo: 0001293-08.2020.8.16.0026 - Ref. mov. 164.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

14/03/2024: JUNTADA DE PETICAO DE CERTIDAO. Arg: Laudo

ASNAN ZXZS8 dV1.12 SOXCd :1opedynusp] - fipnfosdyg snlidiiipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO |



PROJUDI - Processo: 0001293-08.2020.8.16.0026 - Ref. mov. 164.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
14/03/2024: JUNTADA DE PETI(;AO DE CERTIDAO. Arg: Laudo

AMOSTRA 01

Terreno - 3228m?

Contate 0 anunciante
Venda R$ 5.800.000

® Damigo Botelho de Souza, 3004, Picarras, Guaratuba

Copel
9 ovts
wmmm#w“
o o
w
sours  Aeroporto Municipal Z
oo % de Guaratuba 2z
o° %
v“« %
> L
B ) S1S3imoveis
o @ sis3l | 4130 Vero telefone %
wamtot 328 m il

Terreno com 3228m?, Bafa de Guaratuba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-3228m-baia-de-guaratuba-
2958197674.html

AMOSTRA 02

Terreno - 420m?

Venda R$ 350.000

© Avenida Guaratuba 649, Picarras, Guaratuba

i

e, 0T

s Arcporo Monicps! @)
gote® de Guaratuba

10 ser contatado so0re este imovel em venda

a
que viem Imoveiwed.

o 3
B A o Contatar )
oo™
oo
z Contato por WhatsApp ©

emmore congicpesdeuze s

B Imsb Consuitoris imobiiara
i) 41379 Ver o telefone §,
a20mitot 420 m? e

TERRENO ELIANA

Terreno 1528
Esquina Av. Guanabara com Av. Pescaca
Aterado e Murado - 06/03/2024

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-eliana-2986930408.html
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AMOSTRA 03

Terreno - 255m*

Venda RS 300.000

© Rua Damido Botelho de Sousa 500, Centro, Guaratuba

sou?
o 88

Pragado ., pamito B!

Pescador

i)

255 m? tot.

Terreno comercial & venda, préximo a rodovidria e a duas quadras da Baia frente Para
Avenida Damido

AMOSTRA 04

Terreno - 759m*

Venda R$ 528.000

© Rua Joinville, Picarras, Guaratuba

3w
%

I

o502

o
o PIGAG0 ., pamido BV
Pescador A

or

i)

759 m? tot.

Guaratuba, excelente terreno no bairro Picarras préximo da bafa de Guaratuba - PR.

Contate o anunciante

(e \

| Home | ‘ Telefone |

Arbo
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Contate o anunciante

| Ema ‘

| tome | ‘ Teletone ‘

contatado so0re este imovel em venda
que viem imoveven.

Contato por WhatsApp ©

ez cendicher de uzpe o

Imobilidria Africa

6 (1) Ver o telefone



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-proximo-a-rodoviaria-e-a-2985984026.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-proximo-a-rodoviaria-e-a-2985984026.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/guaratuba-excelente-terreno-no-bairro-picarras-2985517690.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/guaratuba-excelente-terreno-no-bairro-picarras-2985517690.html
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AMOSTRA 05

Terreno - 900m*

Venda R$ 239.000

@© , Centro, Guaratuba

v, DaIEO B0

Praca do
Pescador

°m, kate/
BMX & Complexo
Complexo Esportivo 7 .
de Guaratuba s %,
s % DETRAN/PR - 999
etran de Guaratuba

i

900 m? tot. 900 m? util

Terreno em Guaratuba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-guaratuba-2992479814.html

AMOSTRA 06

Terreno - 692m?

Venda R$ 350.000

Conheca a vizinhanga do imével

@ Endereco ocultado

0 anunciante ocultou o enderago

i

692m? tot.

Oportunidade Terreno com 692,00 m? Regido de Moradores.

de-2951726425.html

Contate o0 anunciante

| ema ‘

[ ome || etetone ‘

01 Quero ser contatado sobre este imovel em venda
que viem movewen.

Adriano Godoi Corretor

&opor (a1) ¢ Ver o telefone ¥,
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Contate o anunciante

[ ema |

ser contatado soore este imovel em venda
em imeverven

Carlinhos Corretor de Iméveis
3 Ver otelefone ¥,

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/oportunidade-terreno-com-692-00-m-regiao-
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Memoria de Calculo

ANEXO 11
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizaggo=M =3RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = NiUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciagao

D=(1-K) xCD
D = Valor da depreciacdo
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
Valor unitario arbitrado (R$/m?) = RS 1.102,65

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 154,12m?

VALOR TOTAL ( R$ ) = RS 170.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS
2 oFicio

Reai
SA0 JOSE DOS PINHAIS —  PARANA egistro Geral 1=

Miceste Ribas de Macedo Filio | Maticula N 1,992 ? )

C. T F. N0 L7066 T

ZMOVEL: = Fleno dominio sobre o excesso de terreno, situado ns quﬂ
drs sem numeroc, zora urbsna, 4s plants denominada BAIHE
PICARTAS., situida no Munlelplo de CGusratuba., desta co-
Mare: ., com &3 sepuintds dimensces e confrontacoas: -
66,70 motres de frente psra rua Newton de Souza., divi -
dindo=se pels latersl direlta onde mede 15,50 meiros con
terr«nos de proprieda’e do Estalelro WAval;: pela lateral
esque da medindo 11,00 metros., divide com teree:nos mund
cipals, @ aos fundos divide gon toerrenos de Eﬂixa de la-

rinhs, ocupada pelo proprietaric.=-=- EE%EBMI%_‘ L‘r[ip
i_j'-' RIBEIRQ. == DE AGUISICAO: = arta de data n
Ll

BOH, expedids pels Prefeltura Munleipasl de Guaratuba.,
desta oo area, en dsts de 31 de janeiro de 1977., devl «
danante sssinada pelo Frefelto Munieipsl- Diogenes Cae-
tano dos Santos, expedids em lzce do processo protocola-
do s rr. 1%31/76., registrads sz fls. 148, do livro n
sgquels Munjeipalldade.- Distribulgac nr. 11777 -
«= 5330 Jose dos Flnhals.,0% de fevergiro de 1977.

] , Oficlal do Repistro.- /77777

f1/ - rforme escriturs publiecs lavrada pelo Tabeli-nato de-
Notas da cldade de Guarstuba, dests comarcsa, aos 13 de=
aneiro de/1982, fls5. 092, do livre nre 107., GILSUN RIBEIRC (Cel.=
BL.LY5-8¢, CPF 121.203.209/72), e sus mulber JU4N4 BOS4 HIBEIRD (C.
I. 299.906-8C); ele brasileiro, clrurglao dentista, ela paragusia ,
do lar., fresidentes em Hio Negrinhc=SC., represenisdos por aua pro -
curasdora4 Dilza dg Silve., VENDEM o Imovel constsnte ds presente ma-
triculs.y em favol de JOYO LOFES HUDEIGUES., brasileiro, divoreisdo.)
construtar naysly residente em Guaratubo=Fr ., poriador da C.I. nr.
3.616-T8 reglao, CFF nr. L1h.422,889/49, pelo velor de cr§l00.000,00
(cem mil ¢ruzeiros)., sem congligdes. Slga: talso nr. 2535313-? pa=
go aobra ,00. Dou fe. §80 Jpse dos Finhais, 087027 1‘582.-

_ N yOficiel do roplatroes=s=s=e=s=s—us—

X

R/2/ 4992:= TITULO:~ compromisso de coipra e venca.— DATA IO TIWLO-
Eacriturs publica lavrzda pelo Totelicnato de Notas da cidade de =
Gusratuba, d/comsrca, aos 26 de Julho de 1.982., fls. 62., do livro-
110.~ FECHITENT: COILER:"0Ri- JOSE GEITIL HAYDEK., brasileiro, cas dg
industrial., residente em Curitiba—<r, C.I. 610.887-Pr, CFF ar. 036.
1 92.065/53.~ DROLITLINE VikDEDCR:- JOIC TOPES ROLRIGUES., soima gus
lifiendo & identificeado.— IDXVIL:= Farte idenl do imovel constante =
ds presente ratriculp., medinds 13,70 o. de frente para rua Hewbon -
Sougs.. igual metragen no travesgH fundos com terre.cs do faixa—
de marinha, litersl direita de glem do puz olba o ipovel dividindo o
¢o . propriedzde de IZrel Simdes nde pedd 11,00m., pela lates
ral esjucrds divid.nde coa terga porgunte ., oedinde 11,50 c. -
ser. benfeitoriis.= ViLOR- erdll000.000,00 (hum milha: de eruseiroa),
dos qusis fora: 2agos oo zto o itjra, a guantis de erc400.000,0
da gual d3o ouitacio., e o so Lf.se::t..do nor 2 netas promissg —
rias decrii00.000,00 eada wos,) 5T ira con veneimento em 26 de —
ge tenbro e a segunds em 26 de de 1,882.~ Qi DIQUES:— Demais-
clauaulas e condigbes consian koritora. Dou f£. SHo vosé dos-
Pinhais, 05/04/1984, ,Oficial registiro

£
2
;
:

o

EEGUE KNO VENLSD
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m‘ﬁbome ercquis aprovado pela Prefcitura Kunicipal de-
Guaratuba., d/comarca., aos 17 de agosto de 1982, que Tica arquivado
nesse Cartoric., o imovel constante dz presente mairicula., foi des-
mepbrado da gseguinte formai- LOTE A:- medind 13,70 m. de frente pora
Av. Newton de Souza., por 11,00 m.na lateral dircita de quem da Av.-
olha o imovel., divide com terrcnos municipais., por 11,50 m. na la~-
teral esquerda onde divide com o lote B., e nos fundos medindo 13,70
m. divide com terrenosda faixa ¢c¢ marinha, ocupadc por Josi Gentil -
Hayden., com srca total de 154,12 me2.- LOTE B:- medindo 12,00 m. de
frente para Av. Newton de Scuza., por 11,50 . na lateral direita de
quem d Av. olha o irovel divide com o lote A, por 12,00 m. na lafte~
r:l eaguerda divide co. o lote C., e nos fundos medindo 12,00 m. divi
de ccm terreno de raifs de MAarinna., ocupado por Desireee Fervedra 4
Amaral Panza., doz ares total de 141,00 ms2.- LOTE C:- medindo 13,00
m. de frente para Av. Newton de Souza., por 12,00 m. na lateral di -
reita de quem da Av. olha o imovel., divide com o lo%e B., por 13,50
m. na lateral esquerds divide coz o lote D., e nos fundos medindo =
13,00m. divide com terreno de fzixa Jde merinha ocupado por Jodc Tope
Rod-isues,-com area total de 165,75 mg2.- LOTE Di=~ medindo 13,00 m.-
de frente par. Av. Newton de Souaza., por 13,50 =. na lateral direita
dequem da Av. olha o imovel divide conm o lo +y POT 14,507, nala -
teral esguerda divide com o lots E., e no dés medindo 13,00 m., -
divide con terreno de faixa de marinha or Jodc Lopes Rodri-
gues., comx area total de 182,00 ms2.- : medindo 15,00m. de =
frente para Av. Newton de Souza., por/l14,50m. /na lLateral direita de-
quenm d4 ave Olha o imovel divide com/o lote P., por 15,50m. na late-

) 3 Naval., ¢ nos fundos -
¢ marinha ocupadoc por -
2500 ms2.~ Dou £, S0 =
,Cf‘icial.

medindo 15,00m. divide com terreno
Jodd Lopes Rodrigues., com ares
Jose dos Finhais,, 03/05/1984.

LOTE A:- acha-se comproxissade a gn&a en févor de José Gentil Hay —
den., conforme r/2 ds presente matricula., em 05/04/1984.-

LOTE B:- vendido para Desiree Ferreira do Amaral Panza., conforme —-
matriculs nr. 34.054 ., em 03/ 05 / 1984,.~

LOTZE C:~ Vendido para Wilson Picheth Gheur., conforme matricula nre=
341.10C, em 14/05/84.~

L%I" D :- Vendlde para Iwan fabatella Filho.,con®orme matrfewla nr.
311,751, am 06/06/8.;

LOTE 'g;— Vendido para Iwan Sabafella Filho.,conforma patr{ewa nr.
34. em 06/0_/84.=

AV/4/ 4992:~ Conforme certidfo expedids pela Prefeitura Municipal -
de Guaratuba, d/coma ca, asos 04)03/86, que fica arguivada nesteCar—
torio., averba-se que no lote A, de propricdade de Jeogé Gentil Hay-
den., foi construida uma residencia mista., com arca de 50,60 ma2.-~
Dou fé, S3o José dos Pinhais,07/02/1986,ALCESTE R, DE MACEDO PILHO,
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