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PODER JUDICIARIO

]UiZO DE DIREITO DA 12 (PRIMEIRA) VARA DE EXECUC()ES FISCAIS ESTADUAIS DE
CURITIBA - FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE
CURITIBA - ESTADO DO PARANA

Av. Candido de Abreu, 535 - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-906 - Fone: (41) 3221-9797.

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 197.1, para instruir os Autos n2 0000221-
60.1995.8.16.0026 (PROJUDI), movido por GOVERNO DO PARANA - SECRETARIA DE
ESTADO DA FAZENDA (CNPJ 76.416.890/0001-89), em face de PORCELANA SCHMIDT S/A
(CNPJ 85.459.691/0001-49), procedo a AVALIAGCAO dos seguintes bens, iméveis de matriculas
n? 1.824; 1.825; 1.826; 7.809; 13.013; 16.608; 16.609; 16.610; e 48.963 todas do Registro de
Iméveis de Paranagua/PR, cadastro unificado no INCRA sob n2 702.064.004.820-0.

l""tl"'h - f ; 1 - 1 &

Bl B o i i *r-p ot ok

§iF i s oirvmm e e feEs— . ’-‘_,..
R E aREi e “.lTle,'l]'Lﬁ Lo piled JL/ l'-.

-

r

IFCTEL 1= O lols &8 fer-=s sob nf 1<) (Mem=g); dn Oolenis

Meifan, =i fwiads cepte Pemieipio & 2esares, con me eesainh

Tiatirae & oonfooniagieel medinde & Taste, 330,00 | triaew '
(TR e Tran, b frecinndo oom ierTremor s dimpr "mElig =0 !
1,006,00 (tum =i » rigoe) seirss, seefrostasds ssn Wrrm i
i Wolmric MTalspulnt o Cexie, =ede 1T0,00 (pentz & wetent

8 renfreRis e LS e peslla ) ap Tapia, s 1,130,

pil oEnie ¢ drse ) emtres & Foffrent som Sline Pazlil, s

fren toiml dw JAALTE s [dupenice & castelbdfs” s 5

sapnfoe & 2ibepts = - r mlrstdm, [Pl mge %l e,

ay eonEtanirs 48 Tituls anit=riep, togdnia af ol e et
fmatagies da lpivel, son f==irses o RO TN P Gl WA
Frerimenta Y 260, 10 e rie Ne L, W JusSEigs dEste I
dhaiarEndy e pAThIE omnmiveimnioe, Ol el TR Tind L1

hilidmdn Jar swie mmprisspto, [ ;-.T'l.:_'l. =y rafnEtrwdo

emk O smguinis sddige) TOZ, 04 . D00 ST = el }

ey e ———
FEwan T i1 MpauicplEgy el

ik sn s L Fes ———— |L

R MATHICULR M 1P

TMITEL, = O Jule d iwy
lombae, wlteads nesis
HExtii=ap & sanfronise
i) E=ires v zom

=il ewnic
duplien pEafa gl
[ b e W
# Centreet
2E81FE,
atlE ]l sElise jums radion e ™ l=E ne geleSway der
hale anErise, inieants wy | tmmh ¥ pisd g "Ll:-'.|-|'il En
pEn Pefdagests BO mirilgs Fl, At :lr ) e b 1
Mermugsderie Daral da Justies Qemts Al Oy Prin ae
pEnirstacten gus assceirse intugrst Smewmeabi ¥ "uie por s
Enin. 0 indfeel sete-s s mtraitio W Io A, Wenm B rRrwif
TOR Ml 00 L 1 B~ =T =

Fiiri oy« wil we s i il s . ol b ol

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS5J SULHZ 6MXVA WSWDD




PROJUDI - Processo: 0000221-60.1995.8.16.0026 - Ref. mov. 212.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
22/01/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

ﬂnr -m:" } it "‘i"’tidd*lffif'fll‘dﬂ'rd.\erILl-[.].-i

ik o il ey ey o ‘/-h |
£ F b sactimiem MATHICULA Ne_ 1.00R ] |..-ﬂ
%}- T imdesl =—=atlssids S mttw 33 Lot o8 =i | Beeebl,

in Bie &s Fomhes, =itends mawis Pmirisdo & Comree, |
magrinten samrirmiEiip-a & foefrun fif— ErAledn & leel. L i
Thuseniew = trintal sebros, cecfme el cos llze Tecdig =hy "l

Emis 100,00 fomp p4] Seabs & Fifite & dbogo) etrow & e i 9y

ecs TzAr Sndoyi & Leate, meds TR, 0O | AumEsioe) ELrne & € S oW
Ao o FbalvEn Peesslhng o= h—-'|=,| v 1 TV0 00 e gl et -
ll.rl-l} OETreE & &YifRTE dde “wala Tl RS "'l...‘ll ﬂ. T 'l"l ]
drvs iogal de 199,052, 00w, l:.l"'ll ® Mrvente il pE .
winppants 8 doled sers=s guadredews Paras q-u. i:.hh r —_—
Tl taa iy t1telE emheTier, e teeunnie e = EL
s I..-rI:I.,,. pm Fendampssic no artfpgs '_':. ;- | =
ny W, fa Jermscelaris Damd fe Sl J‘ .-r =
L !-I-rl-ll rwmimimtey, = --r-'-‘.'r-l.. pme=bii] i
Sty Eerimsrta. C LESTED satae=s N UL, o el
I_Eiﬂ"runra.ﬂnu:..-:m.{'u‘} A .

h-;'ﬂ'n ":_'_::: "l e | = uinﬂﬂni} de T-‘anllfgi

e P /7

WJ— Pme &res s terras rorsdie sen enfeiteriae,sge &locosnie |
501 algusires, ritusis = loger deca@icndn Bus dee Fesiae, |

o o#e AL diwts Padaipis & uemros, sdisds 550,00 (guin :5_.
s 8 oinspemtd) setmun @8 Frects pams & ortrads l:- 1:-.1.-.1..1 b & o
par ¥.000,00 (dais oil & Jusemtos jestres S0 swismmen &m frets sos

fesdas, confrontnde de smbos oo Isdse, oom ferrsnee 38 prooriedEdE
s Panosl sibecie e pelse Fumdss, snde seds 350,00 (guimhesioe o 07

clzssania] setroe, confrents ses & Bis et -
sraa S 1.700.000,00e8, (e siles, lt-l'l-ll-ﬁ e e pER- ]
irndas), dres sesn derzestrmin s Arem e B i e bafEe

Fermm yupridas se smlesiss sonslsntes ds g = tewin-
e s Sebrsgess ¢ oonfrontssSes do 1 e o BT
21, parigrafe 11, ds Froviesgis =0 oris Dl s
Justiga dewts Emtmln, dsclarssds as taem, -
Tam intsgrml reeponsabilidsds porT D-.I:I?"l'll relg FR
daa ks e Tnell ot Weciomsd - Il!-'nr- A T
EEl, snm wm Il.'llil:I_ i 1n¢m imfruls TORLO0L . 'IFF- =
#51, brea mimls

offe BEdmlng
Whiuires 4y 36s raghs sinthege pagevas E'_"::,':‘?f-'_?f_._ V"

428 e T 11
mf.'":.:':'" {Hm-l W= Smagma_ |

= 0 inis el el el L U I [ T 3 T T — JJ.

CURHEGTINEGY, desbs Wunlolpls » Cossrme, menlaisis = fies | o
138000, U0ad, | fresantss f cirheects B sais mll sl swwn | 30
el dw srurdu Lus B EEerEidl deszyibies asainedn b g
Fimremtal, Ed. limney Pwisss Parmiin, dsigiy ou L3/80TH, ooba_as
iz ga SEgpiniea dialess & aunfriclagEen - "lalals his serse
ETEERAN  Juiitle & wap aRgeniids du A0 oEs Cpealiss [ - u
i mREN OERLE e sam o lats plOLE e [ P Se———
Suidloepe T2 00 [eklwnend ® BEEENLE & doim - 2
I-II‘!-I-II-HI? PURDC W], wid sreasbpsr 8 &6
thithmay dul par sdis sstrsdn me sambiis P
B0, ED |uisteniEs § wlols) seiresg -..L
funds pem & lale 40 IV g meess Tlebw
[adimteton @ Sasanie w winge] sailrod
EpilEEE U Ml Sws -.ul.lrhl.-l; .n-l‘.| na
o rEE FETTE B W LI
I Gisks Euwap i !
o 0 Leba wb '“ll HE
w wyw mapges, [hi=is & FLE dw

g 'H!fl‘ila?j_l.-

i-u,':ruq. Isspa, sae |.,1
[ 1

L nis cafdasmiswsw =w inm 1.. . 1
mged @ Sals
oy EETAriE = h em = i EIH i ET F
“lq.E‘pﬂlq ‘lh‘iﬂl Fuwali : ] -“--\. n: :
e, W Sall mims e rnn-l..-rnuu I, Wi Ay

L L] H-- L] I-'H"rlll-! - Wl Farndalies seles o0l
e Gum @ omrty 1F, #e Pyoelsenis = b, -...'} s
o% dereshri s m\lﬂlii-_ e manpml e 0R e ey

rmsidfania palaiglas

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJS5J SULHZ 6MXVA WSWDD




PROJUDI - Processo: 0000221-60.1995.8.16.0026 - Ref. mov. 212.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
22/01/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

'

oG AT 5o b o Mipugtlmg b do I'-"J"I{:_‘i}u‘f:‘—l'
e ===

CrracrmAl | MATRCIA N s -

= Um UAIIWS Coffl omiLLLulbU ANLE LELE AB 8-l o atin)

Ll "HID DRS MOMEALT, sllesds A lege] dErEslPses 0 aly
LTy ih maw ¢ Slabilis de Ble dss Pedien, denis Hgn il W =
Egmsrus | wom & Ares da L0 MI0 ba [LOV.AR sd ), Lends as o gy
L nnl'r-nlr-l—'! eEpuintens L uin Ffaio]el e B!l'lt' Bl = YT R
=w IFR B enbkme @ wiokE § mloen esd ¥ I.nl.uil--.t g =
g !l‘ll =] o il CHelmin Win S Fewkss o el Lewe o | L8 -
P ales Sglafigge Lide], eegues par Lirss seps os penFrenbe o o
bappas de [amr lnﬂi_ Fisgpninie Aglaljcse Lise) Lods o0 o
wEe AT B0 diet ll PG, L [ nevessnldn ® II'I BEITRE, FIGE -
FEt Linne amee, ot rgsw oa Hikairs u

S lons N=R_ @8 t. 5 Tio dus u.-—.

I'H Eile = Ih 0g wie [Aesps & Fevenis
- “.Ill.i“ Tavmalha, & sanisnis,

Lh :nhu Wi din Podtinny [odn

Cls d@n 1,010,000 mia (nes sil v fez_ e

Eaifppminges nem ¥ lete J-t |.-

I-Il Fl.lrllll].l AgleFlure | ids '.ll.-u m e
Furns Foprmirldsl pelas -.n dFEE LetELre ©

ltll-l-ill e e | e e Froelss=ie ik,

i, grafm j8, ma Carg 'lu-'rl- & @n Teimm=

Latpe @ EEfllflosdy £ u.uqi mtipenl @8
‘ ’ I'HI'.'-:'::; HW{\_ iilllil:::' mlj'llh'

Iil ll III!II-I 1B, T¥se

N P

"- ﬂﬂf e I‘ 7 .. ;'"rﬁ'-f""l"fp““’““rf"ﬁ""‘ih. |

O s | g P Rpkitiy |
LR T EATRECINL W LSBT

e —— L LTI ali latw EEH .
nh"-‘lﬂhﬂm-l.um":-—:p.mm&'
Fbae™, flwtrite be Tio Aea Pueldras, isats Sedlsipdis s
m ow ared de D, e (00090 ., wade as g Lt e | e 4
-ﬁ'-'l-'l'-l-'l-lﬂ! Pl alliid de D4#18" IC. Bletiw i ds o |
[*Fammfen § mrean's & dils) setras-Zniobs o Biviss &0 Leds i e
Kia dss Fionbme . Bagos gur links seps, &8 SECTortscs o o=
era s Snstessdizanios Flovsatis dalafdsrs
LET Ly [ T ™ 08, Ewta . nrreess o)

e 8 EEsgee A Dlheirw Tereslbs., s L. -

P s SulBnks Bis Sus Pwmbes, Lids E-3 Smrmis Fay

“-ﬂlu'- wldugenben o guarantal om £n o Biiwi=s= -
. x

L -,
: 5: L
i Ao T

& Letw dd, Hll'.l.i.l-lhl

-
4
L]

Sarnl dn Jertigm dAv Peeada,
“;Il-l Twtiteig Naeimal A
da Ewrwsls TRIDE4RONL 1 -0 -
U deen erploeiel BB, E eSS

SN NS ——

=

l ﬂﬂl’ "','J:.,'t ey I8 i1=1'|:i|.|,;r1 |r*=1-r.m-n:rrr1

TR -

T —— _'.‘-1_'_":"'.
&b esETies llmmm_u [ SR T _E ” |

|<Zh terfune dmartimble  pals Lekh giytg [ebeseiel. [ |

. I PWERY il g fassy Bebasineds “Nellmils Mis wu Sy
™ dintriis & %is Gew Pelrou, ddate EEizigle + Messres i ‘1
fa Pl.llmfis (200 300w, ) oo oas i maill e w -
be hAlE MalfPei-1 s ds 1E0vRRLBiesmets #a TIL CEWG 0 ]
ow o Bl seres . Dilste.ss wm Lieles da Lise LT ML

|ll“'.-l1lilh'l-‘|l.lh-—|.-mﬂ [
tom Ficresrmin 441600 Hu.+1-.:1§;:-.1. ey
' "" a BAE, A o Ly e bew w wd .
Lok b, 4% § cTrgws ie Y1k Fea de P :

limin Bergire. Dafu Fejolsmis I . in

o i
-ul-T- : Tkt “1
B Y ‘_—l.l- Tarw =, ],,.ul- =]
Ty fwerts m wiznn} wa "
WEETAE b, lr..‘l'rm‘..;la EL .
lodE =P rane sa BRIy
el waans per Llbls sess, o w lotw N,
v Barads; apreedsbidma = Ter | Bl
Facicea) Sa Tsdomipmgae ¢ S Loreas

LR e & wmd WML T |_'
inEd palam Mty g
TS T b e .
A L-5Y 1 etme batad LEF, ./ dima -':E-

PN R PEagesss DLELEE#s . ad
- "
flily 11 '.Lw""’l_..ﬂ T b Bfbla BTl G ahiudie S

o T, wrelsa §l, peedissis In

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJS5J SULHZ 6MXVA WSWDD




PROJUDI - Processo: 0000221-60.1995.8.16.0026 - Ref. mov. 212.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
22/01/2024: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

= .ﬁi.'— s Ths b 263

nEbld [V sefhtacin d it

T el i -

g iy b, o mbi, B

Esem | o~ eabessied - sssesd | MATRICULA M2 S0 _i Pt i

i'm f= 0 LOTE A=, com @ Ersa e d.810,07 he (guairo mil, noveceni

heotnres o sets mres],orivnds do dessssiresento ds "A" com AN NS0,
o £.083 8TID0N ba., desnestrada da ares de terrss reesis de GLENA OURLASOACT
arlunds ds resssbrassnts dea lotes ds tetrres sfs. 12, 13, 14, 15, 18,
I M, 22, ¥, M, 55, 25 e 77 da ceama Olshe, sltusdd noste Muzniclplo e ! i
roa ms weguintes csrnsteristicss e confrontsgiesi= “Tem sew  inlsi e
| s margem esguerds da Bodovis Estadial FR-53  (Ewireds des Preies) tide |
n':nmfﬂl_wm, ] p.nﬂt.n distants &7, 00 —tr-:- h ety b L O |

[ el  mam sk s Fm#nn i |

trandn & Kedevia Estedusl PE-23, inlsis da m - 1-;...“_ b i i\
ssihe—ad cabdantrads jumbts e Jaatltuto Nacionel de CSlosicaces s Reforas Ao-esi
'Im“muﬁlﬂ.mmn-bﬂuhhani hat. brea rogistrmis
B.338,7 ha. MESule Fiscal: 10,0 ha. Froges Min. 08 Percelsssrte; 2,0 )
FHDFIIl'l'i.lTA f= PLACAS DO Pamaml B/A., pesmon furfdics 48 dirsite pries =t
mede mm CuritibafPr, hs Nua Hoberio Seosr, 431 [fecrits rﬂ_u_,{"ﬂ- t
mE PRS00, 838/0001 —44 . -

HEG, ANTENIOR ;= Matricula % JT.108 = B, %= dve'd & 5.-
Farm=sgian, =0 da Julks ds L0OS,- g

8 tfisialr= ,—— 4@ .

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,

ressaltando que o valor encontrado sera um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario - CNAI sob n2 09828.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imoével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os
atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacdo. Obs.: em decorréncia das
caracteristicas extrinsecas e instrinsecas do avaliando e devido a falta de imdveis
referénciais com area correspondente se adotou o valor do hectare disposto pela
Secretaria de Estado da Agricultura e do Abastecimento - SEAB do Departamento de

Economia Rural - DERAL do Estado do Parana.

3. BEM A SER AVALIADO: Imo6vel rural com area superficial de 5.200 hectares, ou

52.006.384,00 metros quadrados, constituido por areas de terras rurais registradas conforme
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matriculas n? 1.824; 1.825; 1.826; 7.809; 13.013; 16.608; 16.609; 16.610; e 48.963 do Registro
de Iméveis de Paranagud/PR, localizada na microregido denominada GLEBA GUARAGUACU, as

margens esquerda do Litoral Paranaense Praias de Pontal do Parand e demais caracteristicas ja

especificadas nos autos, conforme mov.186. Cadastro unificado no INCRA sob n®
702.064.004.820-0. Localizacdo: Coordenadas CAR: latitude 25239°23,5"S; longitude
48933'42,23”0.

[y
VISTA AEREA DO IMOVEL AVALIANDO

IDENTIFICACAO DO IMOVEL CONFORME CADASTRO SICAR
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4, AVALIACAO

Foi utilizado o valor médio de terras agricolas com referéncia ao ano de 2023 em hectares para
aregido de Paranagua, e por tratar-se de area de mata nativa e mangue adotou-se a classificacdo

C-VIII - Servidao Florestal, no valor de R$ 4.500,00 o hectare conforme tabela a seguir:
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Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imovel avaliado com

o arredondamento permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistoria “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas
e condicdes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes das Matriculas,

avalio o imével por R$ 23.630.000,00 (Vinte e Trés Milhdes Seiscentos e Trinta Mil

Reais), sendo:

MATRICULA AREA PARTE IDEAL EM % VALOR

1824 246.785,00 0,4745% R$112.131,03
1825 255.166,00 0,4906% R$115.939,09
1826 199.252,00 0,3831% R$90.533,59
7809 1.210.000,00 2,3266% R$ 549.784,43
13013 356.000,00 0,6845% R$ 161.754,76
16608 193.620,00 0,3723% R$ 87.974,60
16609 243.695,00 0,4686% R$ 110.727,04
16610 201.166,00 0,3868% R$91.403,25
48963 49.100.700,00 94,4128% R$ 22.309.752,22
TOTAL 52.006.384,00 100,0000% R$ 23.630.000,00

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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Memoria de Calculo
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total do imdvel,
objeto deste laudo, na data atual, é:

Sendo:

Valor do imével (R$) = Valor médio SEAB/DERAL (R$/ha?) x Area total (ha)
Sendo:

Area total (ha) = 5.200,00ha

Valor médio ajustado (R$/ha?) = RS 4.500,00

VALOR TOTAL ( R$ ) = RS 23.630.000,00
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