
 

PODER JUDICIÁRIO 
JUÍZO DE DIREITO DA 1ª (PRIMEIRA) VARA DE EXECUÇÕES FISCAIS ESTADUAIS DE 
CURITIBA – FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE 
CURITIBA – ESTADO DO PARANÁ 
Av. Cândido de Abreu, 535 – Centro Cívico – Curitiba/PR – CEP: 80.530-906 – Fone: (41) 3221-9797. 

AUTO DE AVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de mov. 197.1, para instruir os Autos nº 0000221-

60.1995.8.16.0026 (PROJUDI), movido por GOVERNO DO PARANÁ – SECRETARIA DE 

ESTADO DA FAZENDA (CNPJ 76.416.890/0001-89), em face de PORCELANA SCHMIDT S/A 

(CNPJ 85.459.691/0001-49), procedo à AVALIAÇÃO dos seguintes bens, imóveis de matrículas 

nº 1.824; 1.825; 1.826;  7.809; 13.013; 16.608; 16.609; 16.610; e 48.963 todas do Registro de 

Imóveis de Paranaguá/PR, cadastro unificado no INCRA sob nº 702.064.004.820-0. 
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1. INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos 

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011 

(Avaliação de bens – Parte 2: Imóveis Urbanos) e a RESOLUÇÃO Nº 1.066 / 2007 do COFECI, 

ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das normas 

da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária. Informo, ainda, que o presente 

trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao 

Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliário – CNAI sob nº 09828. 

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método 

Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT 

– Associação Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) 

o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 

dos elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os 

atributos dos dados serão ponderados por homogeneização. Obs.: em decorrência das 

características extrínsecas e instrínsecas do avaliando e devido a falta de imóveis 

referênciais com área correspondente se adotou o valor do hectare disposto pela 

Secretaria de Estado da Agricultura e do Abastecimento – SEAB do Departamento de 

Economia Rural – DERAL do Estado do Paraná. 

3. BEM A SER AVALIADO: Imóvel rural com área superficial de 5.200 hectares, ou 

52.006.384,00 metros quadrados, constituído por áreas de terras rurais registradas conforme 
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matrículas nº 1.824; 1.825; 1.826;  7.809; 13.013; 16.608; 16.609; 16.610; e 48.963 do Registro 

de Imóveis de Paranaguá/PR, localizada na microregião denominada GLEBA GUARAGUAÇU, as 

margens esquerda do Litoral Paranaense Praias de Pontal do Paraná e demais características já 

especificadas nos autos, conforme mov.186. Cadastro unificado no INCRA sob nº 

702.064.004.820-0. Localização: Coordenadas CAR: latitude 25º39’23,5”S; longitude 

48º33’42,23”O. 

 
VISTA AÉREA DO IMÓVEL AVALIANDO 

 
IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL CONFORME CADASTRO SICAR 
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4. AVALIAÇÃO 

Foi utilizado o valor médio de terras agrícolas com referência ao ano de 2023 em hectares para 

a região de Paranaguá, e por tratar-se de área de mata nativa e mangue adotou-se a classificação 

C-VIII – Servidão Florestal, no valor de R$ 4.500,00 o hectare conforme tabela à seguir: 
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Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imóvel avaliado com 

o arredondamento permitido pela ABNT. 

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias 

aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método 

comparativo, vistoria “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as características 

e condições observadas acima, e as demais características constantes das Matrículas, 

avalio o imóvel por R$ 23.630.000,00 (Vinte e Três Milhões Seiscentos e Trinta Mil 

Reais), sendo: 

MATRÍCULA   ÁREA PARTE IDEAL EM % VALOR 

1824                 246.785,00  0,4745% R$ 112.131,03  

1825                 255.166,00  0,4906% R$ 115.939,09  

1826                 199.252,00  0,3831% R$ 90.533,59  

7809              1.210.000,00  2,3266% R$ 549.784,43  

13013                 356.000,00  0,6845% R$ 161.754,76  

16608                 193.620,00  0,3723% R$ 87.974,60  

16609                 243.695,00  0,4686% R$ 110.727,04  

16610                 201.166,00  0,3868%  R$ 91.403,25  

48963            49.100.700,00  94,4128% R$ 22.309.752,22  

TOTAL            52.006.384,00  100,0000% R$ 23.630.000,00  

 

 

Curitiba (PR), data da assinatura digital. 

 

 

 
MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 
Leiloeiro Público Oficial Designado 
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ANEXO I 
TABELA SEAB – DERAL 
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ANEXO II 

Memória de Cálculo 
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CONCLUSÃO FINAL 

Considerando as análises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total do imóvel, 

objeto deste laudo, na data atual, é: 

Sendo: 

Valor do imóvel (R$) = Valor médio SEAB/DERAL (R$/ha2) x Área total (ha) 

Sendo: 

Área total (ha) = 5.200,00ha 

Valor médio ajustado (R$/ha2) = R$ 4.500,00 

  

 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 23.630.000,00  
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ANEXO III 
Documentação do Imóvel 
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ANEXO IV 
Fotos do Imóvel 
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