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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 132 (DECIMA TERCEIRA) VARA CIVEL DE CURITIBA -
FORO CENTRAL DE CURITIBA - COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE

CURITIBA - ESTADO DO PARANA
- Rua Mateus Leme, 1142, 22 andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP.: 80.530-010 - Fone: (41) 3254-8334

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 366.1, para instruir os Autos n? 0000670-
93.1995.8.16.0001 (PROJUDI), movido por MARILENA PAESE (CPF 225.378.309-97), em face
de NELSON NOTTO LEPCA (CPF 401.628.009-59), procedo 3 AVALIACAO do seguinte bem,

Direitos sobre fracio de 6.187,04m? da Matricula n® 8.322 do Registro de Iméveis de Campina

Grande do Sul/PR, inscir¢do imobilidria 01.0101.067.0411.001.

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DA ACHA
REGIA0 METROPOLITANA DE CURITIBA [ REGISTRO GERAL 01
FORO REGIONAL DE CAMPINA GRANDE DO SUL

wmca-—.1
&DRIJ:,Nm?iIICHA ﬁnnlcum N.° B'.3_22._] [ &

IMOVEL: Lote de terreno situado no quadro urbano do Municipio de Quotro Barras, desta Comarca, no km 20 dD
Estrada da Graciosa, no lugar Timbil, com medides e confrontagbes seguintes: com 50,00m de frente para a Estrada da
Graciosa, limita de um lado com Cesar Sbrissia na extensio de 266.20m. por outro lade com Atilio Sbrissia ou
sucessores na extensfio de 266,20im, e nos fundos mede 50,00m e confronta com Antonlo Furlan ou sucessores, com
22 litros ou 13.310,00m* com as seguintes benfeiturias: uma casa com 14.20m de extensBo na linha de frents ¢ a
mesma medida nos fundos, por 12,25m de extenslio da frente sos fundos em ainbos os lados, com 173.95m?, uma
construglio medindo 8,30m na linha de frente por igual metragem na linha de fundos por 12,50m do extenslo da frente
03 fundos em ambos os lados, com 103,75m?, destinada a drea de servigo e garagem, & uma casa medindo 8,10m, de
frente por igual medida nos fundos, por 8,35m de extensio da frente aos fundos cm ambos os lados com 67,64m™
todas em ulvenaria, cobertas com telhas francesas. Indlcagfio Fiseal: 01.1.064.0482.001-104.

.

E : EDUARDO OCAMPOS GARCIA, paragunio, solteiro, maiur, capaz, do comércio, portador da
C.I. para estrangeiro n® RNE - Y 090331 - 0153193, inscritc no CPF/MF sob n® 784.037.319-49, residente &
domiciliado em Foz do Iguagu-PR, na Avenida Brasil n® 115.

REGISTRO ANTERIOR: R-02 da Matrfcula n® 19.114, do Livro 02-RQ, do Registro de Iméveis da Comarca de
Piraquara-PR. datado de 04/09/1989, do qual certidBo atualizadn fica arquivada nesta Serventia sob n® 19.082.

OBSERVACAO: Os elementos omissos no registro anteijor (metragens ¢ confrontagdes), foram supridos no titulo
apresentado, por declaraglio ¢ responsabilidede das paries. conforme autoriza o item 16.2.7.1, Seglio 2, Cap. 16, do
Cédigo de Normas da Cormegedoria Geral da Justica do Estado do Parand. DOU FE. CAMPINA GRANDE DO SUL.
18 DEJUNHO DE 2007. (8) __ hon s OFICIAL DO REGISTRO.

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario - CNAI sob n2 09828.
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2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imével é o Método Evolutivo,
conforme item 8.2.4 da NBR-14.653-2, define o valor do imdvel através da conjugacdo de
métodos a saber: (a) o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados
de mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo; (b) as benfeitorias sejam
apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo método da quantificacdo de
custo; e (c) o fator de comercializacao seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior

ou menor do que a unidade, em funcdo da conjuntura do mercado na época da avaliagao.

0 Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliacio de imoéveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em numero
suficiente para a aplicagdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de mercado.
Desta forma, o principio do Método é separar o imével em duas partes: Terreno e Benfeitorias

existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

0 Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e

os atributos dos dados serao ponderados por homogeneizagdes.

3. BEM A SER AVALIADO: Direitos sobre fracio de 6.187,04m* da Matricula n? 8.322 do
Registro de Imoveis de Campina Grande do Sul, assim descrita: Lote de terreno situado no
quadro urbano do Municipio de Quatro Barras/PR, no Km 20 da Estrada da Graciosa, no lugar
Timb1, com as seguintes medidas e confrontag¢des: 50,00m de frente para a Estrada da Graciosa,
limita de um lado com Cesar Sbrissia na extensdo de 266,20m, por outro lado com Atilio Sbrissia
ou sucessores na extensao de 226,20m, e nos fundos mede 50,00m e confronta com Antonio
Furlan ou sucessores, com 22 litros ou 13.310m?, com as benfeitorias. Inscri¢do Imobilidria 01-

0101-067-0411-001.

Em vistoria in loco, bem como em consulta aos Autos, contatou-se a existéncia de diversas

edificacdes sendo:

[1] uma casa principal com aprox. 420,00 m?, e uma segunda casa com aprox. 180,00 m?; com

estado de conservagdo necessitando de reparos simples e importantes;

[2] um saldo com churrasqueira e banheiros com aprox. 144,00 m? e um depésito anexo a

churrasqueira na mesma medida 144,00 m?; Piscina medindo 12,00 x 5,00 x 1,40 (capacidade
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de 84.000 litros); Garagem com aprox. 198,00 m? todos em estado de conservacgdo

necessitando de reparos importantes a edificacdo sem valor; sem valor comercial.

LOCALIZACAO: Rua 25 de Janeiro n2 38 (continuagdo da Estrada da Graciosa, Km 20), fazendo

esquina com a Rua AntOnio Batista Prado, em Quatro Barras/PR.

VISTA AEREA DO IMOVEL

4, AVALIACAO
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4.1. DO TERRENO - METODO UTILIZADO

Fracdo de 6.187,04m? da Matricula n® 8.322 do Registro de Iméveis de Campina Grande do Sul,
assim descrita: Lote de terreno situado no quadro urbano do Municipio de Quatro Barras/PR,
no Km 20 da Estrada da Graciosa, no lugar Timbu, com as seguintes medidas e confrontagdes:
50,00m de frente para a Estrada da Graciosa, limita de um lado com Cesar Sbrissia na extensao
de 266,20m, por outro lado com Atilio Sbrissia ou sucessores na extensdo de 226,20m, e nos
fundos mede 50,00m e confronta com Antonio Furlan ou sucessores, com 22 litros ou 13.310m?,

com as benfeitorias. Inscricdo Imobiliaria 01-0101-067-0411-001.

Foi adotado, portanto para quantificar o valor do metro quadrado de iméveis na mesma regido

ao do objeto da presente avaliagdo, o Método Comparativo Direto.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tém precos semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de precos serdo proporcionais as diferencas entre caracteristicas dos bens
e dos respectivos mercados. Esta condicdo é a ideal em uma avaliagdo, pois nesse caso,
estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este

principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.

A fim de se determinar o valor do m2 médio elaborou-se um espaco amostral composto por 10
(dez) elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do imdvel avaliado e regides

préximas, em diferentes imobiliarias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS
ELEMENTO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$  235.000,00 550,00 R$ 427,27
2 R$  295.000,00 480,00 R$ 614,58
3 R$ 700.000,00 1120,00 R$ 625,00
4 R$ 1.250.000,00 3006,00 R$ 415,83
5 R$ 1.100.000,00 1780,00 R$ 617,98
6 R$ 1.050.000,00 5020,00 R$ 209,16
7 R$  950.000,00 5020,00 R$ 189,24
8 R$ 1.100.000,00 7639,00 R$ 144,00
9 R$ 1.170.000,00 2935,00 R$ 398,64
10 R$ 1.300.000,00 3420,00 R$ 380,12
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Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizacdo e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a

seguir:
HOMOGENEIZAGCAO

. VALOR DO < FATOR COEF. | VALOR (m?
N IMOVEL AREA | VALOR (m") AREA FATORES A]UST;{DOJ
1| R$  235.000,00 | 550,00 R$ 427,27 0,739 0,739 R$ 315,73
2| R$ 295.000,00 | 480,00 R$ 614,58 0,726 0,726 R$ 446,48
3/ R$ 700.000,00 | 1120,00 | R$ 625,00 0,808 0,808 R$ 504,77
4| R$ 1.250.000,00 | 3006,00 | R$ 415,83 0,914 0,914 R$ 379,96
5| R$ 1.100.000,00 | 1780,00 | R$ 617,98 0,856 0,856 R$ 528,86
6| R$ 1.050.000,00 | 5020,00 | R$ 209,16 0,974 0,974 R$ 203,77
7/ R$  950.000,00 | 5020,00 | R$ 189,24 0,974 0,974 R$ 184,36
8| R$ 1.100.000,00 | 7639,00 | R$ 144,00 1,027 1,027 R$ 147,84
9| R$ 1.170.000,00 | 2935,00 | R$ 398,64 0,911 0,911 R$ 363,16
10| R$ 1.300.000,00 | 3420,00 | R$ 380,12 0,929 0,929 R$ 352,97
VALOR MEDIO AJUSTADO DO M?| R$ 342,79

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, vistoria aérea com drone, bem como as caracteristicas e condi¢cbes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da matricula, avalio a area total do
terreno por R$ 2.120.852,99 (Dois Milhdes Cento e Vinte Mil Oitocentos e Cinquenta e

Dois Reais e Noventa e Nove Centavos).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Em vistoria in loco, bem como em consulta aos Autos, contatou-se a existéncia de diversas

edificacdes sendo:

[1] uma casa principal com aprox. 420,00 m?, e uma segunda casa com aprox. 180,00 m?; com

estado de conservagdo necessitando de reparos simples e importantes;

[2] um saldo com churrasqueira e banheiros com aprox. 144,00 m? e um depésito anexo a
churrasqueira na mesma medida 144,00 m?; Piscina medindo 12,00 x 5,00 x 1,40 (capacidade
de 84.000 litros); Garagem com aprox. 198,00 m? todos em estado de conservacdo

necessitando de reparos importantes a edificacdo sem valor; sem valor comercial.
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Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova
depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificacdoes semelhantes a que é objeto desta avaliacdo, tomando-se entdo, com
indice, o Custo Unico Basico de Construcio - CUB para afericdo deste valor. De acordo com

SINDUSCON/PR o CUB se define como:

Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Indiistria da Construgdo Civil de todo
o pais. Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do
estabelecido na lei de incorporagdo de edificagées habitacionais em condominio,
assegurando aos compradores em potencial um pardmetro comparativo a
realidade dos custos. Atualmente, a variagcdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de pregos em contratos de compra de

apartamentos em construgdo e até mesmo como indice setorial.

Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR no padrao simples R1, que hoje
(dezembro/2023) se encontra em R$2.257,43; o indice correlato ao tipo de benfeitoria e seu
acabamento. Apds a apuracdo dos valores do custo da construgado, foi aplicado sobre esta

benfeitoria a deprecia¢do usando-se o método Ross-Heidecke.
4.3. DEPRECIAC[\O DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciacio usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o

entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sao:

Depreciacdo - E a perda da aptidio de servir ao fim que o imével se destina,

provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida util de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e 0o momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade

de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificagdo e a data

de referéncia da avaliacdo.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avaliacido e o fim da sua

vida util.
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Valor residual - E o valor de demolicdo ou de reaproveitamento de parte dos

materiais ao fim da sua vida ttil.

Valor novo - E o custo de reproducio de uma edificacdo nova através de

or¢camentos analiticos.
Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacio de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manuten¢do ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracdo, desgaste constante e

decrepitude.

J& a depreciacao de ordem funcional abrange a inadequacdo (falhas de projeto e/ou
execucao), superacdo (obsoletismo) e anulacdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de

depreciacdo ndo se enquadra em formulagdes matematicas genéricas.

Portanto, ap6s a aferi¢do do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacdo desta
em razao do desgaste natural do material, auséncia de manutencio, inadequacgoes no projeto
conforme pelas normas atuais de construcdo e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a

seguinte férmula:

D=(1-K) xCD
D = Valor da depreciacdo
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

Assim, em vistoria in loco, para a andlise das benfeitorias considerou-se o estado de
conservagdo necessitando de reparos simples e importantes para as duas residéncias (Iltem F
do Quadro 1 - Estado de Conservacio); considerando a idade aparente; resultando no indice de
depreciacdo de 0,5648 (Tabela 2) sobre o valor do CUB-PR, chegando ao valor final do m2 de
R$1.275,00, e aplicando esse valor sobre a area total edificada de 600,00m?, avalio as
benfeitorias em R$ 535.498,51 (Quinhentos e Trinta e Cinco Mil Quatrocentos e Noventa

e Oito Reais e Cinquenta e Um Centavos).

Obs.: O saldo com churrasqueira e banheiros, deposito anexo a churrasqueira, a piscina e a

garagem, devido ao estado de conservacdo foram considerados sem valor comercial.
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4.4. VALOR TOTAL DO IMOVEL

Por fim, obtém-se o valor total do imdvel somando o valor do terreno ao valor das benfeitorias
e o arredondamento permitido pela ABNT.

Valor do imdvel = R$ 2.656.351,50
Limite inferior: R$ 2.390.16,35 (até o maximo de -10%)
Limite superior: R$ 2.921.986,65 (até o maximo de 10%)

Valor arredondado (1%) R$ 2.680.000,00

CONCLUSAO

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método Evolutivo,
vistoria “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢cdes observadas acima, e as demais
caracteristicas constantes da matricula, depreciando em virtude do tempo e estado de
conservacdo pela Tabela Ross-Heidecke, avalio o imodvel (terreno e benfeitorias) por R$
2.680.000,00 (Dois Milhdes Seiscentos e Oitenta Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-com-550-metros-em-quatro-barras-pr-2960364484.html
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = [V(1) + V(2) + V(3) +...] /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizag¢do
Area: Fa = (A/Ar)(1/8)
Multiplicacao de fatores = Fl x Fa

Sendo:

Fl = fator localizagdo
Fa = fator area

A = area principal
Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Niumero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
Sendo:

t = distribuicdo t Student

S = desvio padrao

N = nimero de amostras

média 342,79

intervalo de confianca 80%
n-1 9

n 10

t Student 1,383

desvio padrdo 131,940328

raizde n 3,16227766

resultado 57,7031787

inferior 285,09

superior 400,49

% em torno da média 0,3367
30% < Grau Il £50% 33,67%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imdvel (RS) = valor do terreno + valor das benfeitorias

Onde:

Valor do terreno (RS$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Equiv. do terreno (m?)
Sendo:
Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 342,79

Area Equiv. do terreno (m?) = 6.187,04m?

Valor das benfeitorias (frente) = Area edificada (m?) x (CUB x k)
Sendo:

Area edificada (m?) = 600,00m?

CUB =R$ 2.257,43

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,5648

VALOR TOTAL ( R$ ) = RS 2.680.000,00
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REGISTAD DE IMOVEIS - COMARCA DA Proan
REGIA0 METROPOLITAND DE COURITIBA [ REGISTRO GERAL ] | 01
FORO REGIONAL DE CAMPENA GRAMODE 00 SUL

wamomein (meon e 832 ][ o]

IMOYEL: Lot de werreno sitaade no quadre urbano do Municipio de Quatro Barras, desta Comarca, no km 20 ﬂ':..l

Estrada da Graciosa, no higar Timbi, com medidas & confroniags gl com 50,00m da frente parn & Estrada da
Graciom, limits de um Iade com Cesar Sbrimia ne extemsln de 266.20m. por outro lado com Alilio Shrissde ou
puessores na exiensSo de 266.30m, ¢ nos fundos mede 50.00m e confronta com Antonto Furlsn ou sucessarss, com
23 leres ou 13.310,00m", com as ssgulnies benfeitorias: ums casa com 14.20m de extensls na linha de frenie ¢ a
mesms medidn nos fundog, por 12,25m de extensio du freme aos fundos em ambos on Iades, com 173.85m%, uma
coustruglio madindo 8,30m ra Hinha de frente par igusl matragem an lnha de fundos por 12,50m de extenilo ds frante
sy fundos em umbos o lados, com 103,75m?, destinadn o drea de ssrvigo e garagern, & uma casa medindo §,10m, de
frente par Igusl medids nos fundos, por B,35m de exiensio da frenis acs fundos em ambos os lados com &7 64m",
todes em alvenaria, coberas com talhns franczsas. Indicagdo Fiscalt 01.1.064.0482.001- 104,

w EDUARDO OCAMPOS GARCIA, paraginio, salteiro, malur, capnz, do coméreio, portsdor da
C.l. para escrsngeiro o RME - Y 090331 - 0153193, inseriio me CPF/MF sob o 784.007.319-49, rasidente &
domicilinde em Foz do Iguagu-FR, na Avenlds Braslln® (15

REGISTRO ANTERIOR: R-02 da Maziculs n® 19,114, do Livro 02-R0, do Reglawra de Iméveis da Comarca de
Piraquam-PIL detado da 04/05/1989. do qual cestidSo siualizada fiea arquivada nesta Servontia sob o* 19,062

: O elementos omizsos no reglssrs anteslor (meiragens e confrontngles), foram sopridas no tiulo
spretenindn, por declaragio ¢ responsabilidade des partes, conforme auloriza o liem 16.2.7.1, Seglio 2, Cap, 16, do
Cédiga da Normas da Comegedaria Geral du Justica do Estsda do Parand, DOU FE CAMPTMA GRANDE DO SUL.
18 DE JUNHO DE 2007. () L B OFICIAL DO REGISTRO.

AV-DLNL.3I2 - Ma Torma que sonsm da R-02 de Matriculn n* [9.114 do Livro 02-RG do Registro de Imdveis da
Comarca de Pirsquars-P, sobre o imdvel objem dests matrisile sncontra-se gravado o P,

inatituido na Eseritusn Piblica bavrads ks fls. 194" do livro | 19-E, aos 31 de agosto de 1985, nas notas do 2° Tabelillo
do Munlcipio & Comarea de Sho Josd dos Pinhals-PR. en que figam como Tmosmilsnte: AIRTON SAID SIMOES,
brasileire, divercisde, comersiants, portador de C.1 n* 208.009-8-FR, Inscrito no CPF/MF sob n° 000.766.279-34,
retidenie e domicilindo em Curitiba-PR, na Rus Dr. Pedross n® 415, ag. 100, ¢ como Agouirepte: EDUARDO
OCAMPOS GARCIA, supra Ident/ficado ¢ qualificado, cam as condighes, tarmes ¢ valores all constanies. DOU FE.
CAMPINA GRANDE DO SUL, |8 DE IITNHO DE 2007. (a) S OFICIAL DO REGISTRO.

R-02M8.531 - Protocolo u® 19,082 do 14/052007, reapressntodo em 18062007 - De conformidads cam o contido
nos Offcias n' 2.217.171/2006 « 907.26272007, expedidos, repectivamente, o3 20 de novembro de 2006 o 04 de
malo de 2007, pela MM. Julza do Trabalho do 2* Vam de Coritibe-PR. nos aures 2 RT 16504/2002, em que figuram
romo Exsaleply: EDILANDIO ALVES DA SILVA = romo Exgouliios: NELSON LEFCA DESIGN E
MARCENARLA LTDA; NELSON NOTTO LEPCA ¢ GUILHERME FERREIRA LEPCA, «

0% (eingilienta por gentg) do imdvel constante dewta matricula, fof objeto da PENHORA, para garntir o valor da
exccuglo em ditos sutol, no 1oda] de RS4S514.0 [UATENLE unirg mil heniod @ g LIt
pantavg), como coansta de ditos ()leios, que fizam srquivedes nesm Serventls sob =* 10.081. OBSERVACAD:
o sludido imével scha-se gravads o Pactn Comissdrin, conforme o R-02 de Musrfculs n” 19.114 do Livra 02-R0 do
Registro de [mévals da Comarea de Pirequars-FR. mencionade no AV-01 dn presente Matriculs. Custas: 129380
VEC = RE115,85. DOU FE CAMPINA GRAMNDE DO SUL, 18 DE JUNHO DE 2007, (8) | -
OFICIAL DO REQISTRO, .

[-03/05.332 - Protecolo n* 21.403 de 27/052008 - De conformidads cam o contido no Gificio n* [.035 3762008,
expadido mos 16 de maio de 2008, pelo MM, Juiz da Trabalhe da Vars de Pinhais-PR, D, Fibie Adriano de Freitas,
oo processo n° 6482007, em que figursm cono Exsglente: MARIO MARCELO MARCONCIN & como
Esscutado: NELSON LEFCA DESIGN E MARCENARIA LTDA, inserilo no CHPUMF sob n® 00,638 862:0002-
97, & firen de 11,111.49m" do [mével consiante desta matriculs, fol objeto de EEMHORA, pasa garantir o valor da
um;hcmdimmmmmmm LH0 jdnts mill; seassa() o rinis e 1L ln v oa ],
como consts de dito Offele, que fico srquivado pesin Servestin sob n® 21.403. AVACAD:
imivel comta: 1) - o Paglo Cambistrio, canforme o R-02 da Metriculo n* 19.114 do Livro 02-RG do Reglstro de
Imévals dn Comarca de Piraquara-PR, mencionado no AV-01 da presenie Mazrieuls; 11) - & Penhors, de scordo com o
Ro02 refra. Custss: 378 VRC = RE10.69. DOU FE. CAMPINA GRANDE DO SUL, 27 DE MAIO DE 2008. (a)
b OFICIAL DO REGISTRO.

SERW 0: Sobra o referido

_J

- Protocolo n* 21.786 de 15072008 - e conformidade com o contido no Chlelo m* 1483, 37272004,
expedido aos 07 de julho de 2008, peln MM, Juixs ou Trabafho da Vara de Pinhals-PR, Dr* Odete Grasselll, no
procestn n* RT S8/2007, em que figusam coma Exeqteniz: ADMILSON DE MELD e come Executados: NELSON '

itE's
o WU

k SEQUE ND VERSD
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=)

e, BRSNS M ARCENARIA LTDA; NELSO® NOTTO LEPCA ¢ GUILHERME FERREIRA LEFCA,
* do imtvel constante dests restrisubl, fal olsjews de PENHORA, pars garaniér & valor da execugdo

mdl".lu‘lm.mm;:i O50.44 (i m re

SEREAVHA] comnE EGhEE reapeativo Sfcio, gue fien srquavids nens o

o mencienide lmdvel consi ) - o Pagts Comissdels, sanforms o R-02 do Matriculs 2® 1901

Megistrs de lmévels da Comarcs de Pirsquars-FRL mencionado no AV-01 de presents Mawriouls; [1) - a da

aeards eom o W03 retro; 11T) - & Penhorn, de scords com o R-0] retro. Canms: 1.293,60 VRC = RS135,03, FE.

CAMPINA GRANDE DO SUL, 13 DE JULHO DE 2008. (s} L A OFICTAL DO REGISTRO.

. B-GSDELIZEA - Protocehs n® 28511 da 0500472011 - Ds confomiduds com & Offcio m* SO77651, expedido sou |5 de
mepo da 20101, Hh'HMTIuit Federn] Substitots ds 2* Yars Crisminal do Curitie, Geglo Judictbrin do Prmid, O
mnmummmmummmmmmmawm Lagal - Madidas
Assecuratbrins 6° G002773-84.3010,404,7000PR, o imével copstasie desm Masricula, fol chjelo u:m_
FENAL QBIERYACOES: T - Solre o men imgvel consia o Pactg Comimdric o R-02 g
. 10,1 14 do Livre 02-R0 do Reglatro d= hhﬁmlqnhdh?hqm—ﬂmdlmw*ﬂm
WMMavma.mmwmn-m-mam%m
! m—]mnmhn.ﬁ-qumnmm;Im-MntuuIj.l,L].mﬁn mlmﬁnl.mnz
IWHMMpMMﬂW}-MIMﬂmM mlmmiﬁ?“'l
m“awm.&n:anﬂummmmhmmmnI:!mn i
. OFICIAL DO REGISTRO.

bdo
+ Protocols n® 33,231 de 11/08/3013 - De conformidsds som o conlids no hicva n* 3304274, saped
nom 2| de malo de 2012, palo MM, Julz Federal Swbwiiiuse do 3 Wars Criminol de Curitibn, Secla lmm
¥ Dv. Flavic Antinie &8 Cruz nos suos de Asewo/Hipoteca Lewsl - Mo ides ;:lmnm

54201 GOVPR. procede-ia erbegla panm consignsr o L objeio do H-03 da
m'mu:rrcuu P pinil DOU FE. CAMPINA GRANDE DO SUL. 1i DE JUNHO DF 2011

iy kr—— _ OFICIAL DOREGISTRO.

AV ? 012
- Protoesls &* ¥3.745 do 14082013 - Bm cumprimento a6 contida na Ofleie n* 1. P07 58472013,
eapedido ao 10 de sgosto de 2012, peln MM Juiss do Trabalho Subatltum do |9* Yars de Curitiba-Fi, b:‘hmlz
Ragquel Gastos Buguers, io EnPravAS n* 36504-3009-028-08-01-7, sm que & Agtor; MARIO MARCE

MARCONCIN, inseriin no CPPIMPF sob &* 55120805901 o Béw NELSON LEPCA DBEI'!I';N B M‘AII.MA_\‘R!I:
LTDA. inscrita ne CHPIME sob n* 00830 8820002-07, proceds-m A eild ¥ D PR Erar » G

mencintate MM Trabalho pors que =58 Servenila Imebiliaria thmm.?
i et reluliminente 0 respeetivo imbwel. Custasr Nihil. DOU FR

1
EAMBINA ORANDE DO BUL, |4 DE AGOSTODE2012.(n)__b = — OFICIAL DO REGISTRO.

B=NS0E 321 - Protosolo n® 44.511 de TRGTL01E - De confermidads com & Terme ds Penbara @ .thn_mi.lu. lasrada o

30 de jusho de 3006, palo hh. Julz de Direiio dz 13 Yam Civel do Poro Cantral da Comarca da Regilo hﬁ:udp:lmrﬂ.i

da Curlt/be-PR, Dr. Fernando Paulino da Silve Wolff Filka, e comsoanis o Oficia A" |8a201 5, expedido wos 21 de julho

#amn,—huu,m.ud.n'.-“gmh.um.ﬁmu.m:mtdn!!nmmmlducnmdlhm

Merepolicans de Curitiba-PR, Dr* Ana Carclina sl Ramos, mo | dlApn“Emuthhuur

Judiiclal sob " GODOSTO-B3,1995.0.16.0001 (artige 16.439), em que ¢ Excalenls: MARILENA PAESE = Exsculgdy
Ile'I‘ (=11

NELSON NOTTD Sl ;
mh:ﬂvdﬁm Mlulwlle'Fln da decisso proferida nos autos supre, pars gamnie o valor da
riln

aREcwwsio em ditor autos, no iol de 4 et irinka £ Khoe Wil s e
eansta do aludido Termo de Pasherg ¢ Depdeita, que, | Eom o Jmlh':rlm“:nt.‘-
w-nhrﬂ_‘-l.'l.W:H-anrﬂmlmndmnw- st
nummmn'w.1:unumu-nuuuqisuus.imhdnfm!.:ﬂm!dﬂmm-ﬂmw 2 Ragilo
Mutropolimns ds Curilibe-PR, mencionado no AV-01 dy M&Tﬂnm 1= S;nt-[rnl wmmu
um}amm:lmllnm,d- mEpeds com o n Mnrriculag =Bl
do mencionsdn imdvel consta s Peahgr, de scordo com o R0 da prssns Mairiculs; Iw.miﬁfﬂ
11111 46m* do sludide imével constn & Penligo, ds acordo com o R-04 dests Mmiriculs; W) - Conforme o
presents Matrissln. comen 8 detsrminsclo dn bW Julz do Trabathe Subsritute de 19 Vs ds Curitioe-PR pars qus
Serveniia Imobilldns gg_phgbomba de pr ey & _qiembqugr atn ds syerbacio e reEistrn na _[rgsen
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A Nowa

Quadro 1 - Estado de Conservacio - Ec

menos de dols anos, que apresenie sinals de desagaste
natural de pintura externa.

£dificag30 nova ou com reforma geral e substancial, com

B Enfre nova e regular

Edificac 3o nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia,

C | Regular

152

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinoo anos, cujo estado geral possa ser
recuperato apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e intema.

Enftre regular @
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dods a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e infema.

MNecessitando de
feparos stmplis

18,10

Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interma apds reparos de fissuras & trincas
superficials generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisto do sistema hidraulico e
elétrico

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

| Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com

| pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,

| com estabilizacio efou recuperacdo localizada do skstema

| estrutural. As instalacBes hidriulicas e elétricas possam ser

| restauradas mediante 3 revisio @ com substituicdo eventual

| de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
: possa ser necessiria 3 substituiglo dos revestimentos de

: pisos ¢ paredes, de um ou de oulro comodo. Revislo da
impermeabilizagdo ou substituigdo de telhas de cobertura

MNecessitando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa sev recuperado com
pintura extemna e interna, com substituicdo de panos de
regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacio efou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituigdo de pegas aparentes. A
substituicdo dos revestimenlos de pisos e paredes, da
maloria dos chmodos, se a7 necessdna. Substituic3o ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes 3
edificagdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizaclo afou
recuperaglo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizagio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
Substitulgdo das instalagBes hidriulicas e elétricas.
S-l.trﬂﬂubgﬂn dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituigdo da impermeabilizagio ou do telhado,
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I Edificacio sem valor

100,00

Edificagdo em estada de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

05065 0.5649 09097 08106 0,8612 04857 10,2455

05761 05545 0,9000 08020 06541 04641 0.2418

10,9651 05430 ORR99 07900 06458 04580 02401

09537 05327 08754 07836 05391 04535 0237

09420 o812 08685 0,7740 06313 04479 02344
12% 05318 0.5254 05053 0A578 07640 06231 04421 02313
1a% 05202 0517 O80T 08458 07536 06147 04362 02283
1% 05072 05041 08843 [LEEEL] 07430 06060 0,4300 02250
1% 08938 0.8909 08713 08215 07320 05971 04237 02217
% Q8800 oA o.as7e 0.RO4R 0107 o5ATR oa1T 02182
1% 08658 08630 08440 0,7958 0,7091 05784 04104 0.2147
24% 0a512 0.B4A% o0.8297 07823 0871 0, 560G 04015 o211
26% 08362 08118 08151 0,7685 06848 0,5586 03964 02074
18% 08208 08182 0.B001 0,7544 06722 05483 0,38391 0,2036
T 08050 08024 o747 0,7298 06593 05377 0,815 0,1996
2% 07888 O 7RG 0,768 0.7250 06460 05269 03735 01956
4% 0,722 0.7697 07527 0,7097 06324 05158 0,3650 0,1915
1a% 0.7552 07528 07362 06341 06185 0.504% 0580 0,1873
IE% 07378 07354 0,7192 06781 0,6043 0,4929 0,347 0,1830
s 0,7200 o717 0,7019 06618 05897 oAN10 03413 01706
an 0,7018 06595 06841 0,6450 05748 0ABEY 03127 0,1740
FTLs 06832 A0 06660 06279 05595 04564 03238 01594
6% 06642 06621 06475 0,6105 05440 04417 03148 01647
any 06448 06427 06286 0,5926 05201 0,4307 0,3056 0.1599
SO 0,6250 0.8230 0,608 05744 0,5118 0ALTS 02963 01550
5% 06048 06029 05896 0,5559 04953 0,404 02867 0,1500
54% 05842 05823 05695 05169 04785 0,3902 02769 0,1449
6% 05632 05614 05490 05176 04613 03762 03670 01397
SH% 05418 0,5401 05281 0,4980 04437 03619 0,256 01344
[ 05200 05183 0,506% 0ATTY 04159 03474 01465 01190
% 04978 04962 0453 04575 04077 03325 0,2360 01235
BN 04752 04737 04632 08368 0.3892 03174 02252 01178
6% 04512 04508 04408 04156 03704 03021 02143 0111
EA% 04208 DAz 04180 03941 03512 02864 02033 01063
O 04050 04037 03948 0amna 037 02705 01510 10,1004
% 03808 0379 0anz 03500 03115 01542 0,805 o058
Ta% 03562 10,3551 0,3472 03274 02917 0231 01688 [T EE]
ek 03312 03301 o229 03044 02713 gxa12 RL o.0821
TH% 03058 03048 02081 0.1 0.2505 02043 01445 00758
s 0.1800 o2ra ares 02573 02293 o870 01327 00684
% 02534 02530 02474 02333 02079 01685 01203 0,0639
% 022171 02263 02215 o.2088 01861 0,1518 01077 00563
L1:4 ] 02002 1996 01952 01840 01640 0,137 00945 00456
% 01728 oA 0,1684 0,1588 01415 01154 0,0815 00429
5% 01450 01445 61413 01333 01188 0,083 00687 00060
2% 01168 01164 oaLs 01074 0,0957 0,078 00554 00290
A% 0088} [T ] O, D a0m11 00722 00589 o.o41m 00219
9E% 0.0%52 10,0590 oosTy 0,0%44 00485 0,0355% 00281 o047
[N 00298 0.0297 0,6280 0,0274 00248 0,019 0.0141 0.0074
100% 9,8000 0.0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,8000 00000
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