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S¥¢ PODER JUDICIARIO
]UiZO DE DIREITO DA 042 (QUARTA) VARA DA FAZENDA PUBLICA DO FORO CENTRAL DE

CURITIBA - COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua da Gléria, 362 - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.030-060 - Fone: (41) 3561-7956

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 40.1, para instruir os AUTOS N2 0001381-
25.2000.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL CAIUA I
- COND. XVI (CNPJ] Nao informado), em face de COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE
CURITIBA (CNPJ 76.495.696/0001-36) e VERA APARECIDA RIOS (CPF 013.066.798-69),
procedo 3 AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n® 85.078 do 82 RI desta Capital,
indicacdo fiscal 89.307.002.067.
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIAGCAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario - CNAI sob n2 09828.
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2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagdo.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n? 34, do Tipo AP-1-44, localizado no Terceiro andar,
do Bloco n? 06, do CONJUNTO RESIDENCIAL MORADIAS CAIUA I - CONDOMINIO XVI, situado a
Rua Rosa Rigoni Landal, n2 521, nesta Capital, com area construida exclusiva de 40,710m?, area
construida comum de 3,2025m?, perfazendo a area total construida de 43,9125m?, com demais
confrontacgdes, medicdes e caracteristicas na Matricula n? 85.078 do 82 Registro de Imdveis de

Curitiba/PR, indicacdo fiscal 89.307.002.067.

Localizagdo: Rua Rosa Rigoni Landal, 521, Conj. Resid. Moradias Caiua I - Cond. XVI, Bairro CIC,

Curitiba/PR. Obs.: imdvel ocupado. Entrada ndo autorizada para vistoria interna.

VISTA AEREA DA FACHADA DO CONDOMINIO
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4. AVALIACAO: Foram utilizadas 10 (dez) amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobiliarias, chegando a um valor médio do m?2 desses iméveis de

R$3.382,62, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS

COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m2) VALOR (m?)
1 R$ 159.000,00 46,00 R$ 3.456,52
2 R$ 133.000,00 43,00 R$ 3.093,02
3 R$ 158.900,00 44,00 R$ 3.611,36
4 R$ 135.000,00 43,00 R$ 3.139,53
5 R$ 155.900,00 43,00 R$ 3.625,58
6 R$ 140.000,00 48,00 R$ 2.916,67
7 R$ 142.000,00 43,00 R$ 3.302,33
8 R$ 129.000,00 43,00 R$ 3.000,00
9 R$ 170.000,00 41,00 R$ 4.146,34
10 R$ 152.000,00 43,00 R$ 3.534,88

Para chegarmos ao valor do m2? do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas. Assim, chegando ao valor final do m? de R$ 3.365,27. Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imo6vel avaliado com o arredondamento permitido
pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confianca de 80% o que resultou em um

Grau III de precisado correspondendo a 9,58% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria externa “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢ées observadas acima, e as
demais caracteristicas constantes da Matricula n2 85.078, avalio o imoével por R$ 137.000,00

(Cento e Trinta e Sete Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizaggo=M =3RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = NiUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciagao

D=(1-K) xCD
D = Valor da depreciacdo
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
Valor unitario arbitrado (R$/m?) = R$3.365,27

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 40,71m?

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 137.000,00
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HABITACROVPOPULAR DE CURITIBA - COHAB-CT, 4 mencionada, promaten
vender i VERA APARECIDA RTOS, brasileira, soltelra, maior
auténoma, portadora da C.I. n® 5.0£8.99%3-D-PR & do
013.066.728-69, residente e domiciliads 4 Rua Rosa Rigoni i
n® 521, bleco 06, ap. 34, nesLa Capital, o imével obieto
presenta matricula, pelo preco de Cr$-28.029.971,22 (vinte &
milhdes, winte & nove mil, novecentos & setenta = um  crused

vinte & dois centavos), a ser pago no PRAZD de 3100 me:

JUROS de 5,7% ao ano, Demals Cliusulas e Condicdes consta Wi
referido contrato. (ITBI - isento conforme Lei Munic |
7324/89. CND-INSS n" 144.069, expedida em 28.05.92. Custas- 8
=R$-28.3W&. Curitiba, 06 de fevereiro de 1997 | i
OFICIAL Do REGT 3
=
B [= ==
[ 5 e
R-3/85.078 - Prot. 464.790. de 26/09/2013 - Conscante Oficic # Sat
2139/2013, do Juizo de Direito da Sé&tima (7*) Vara Civel 4 =1
Foro Central da Comarca da Regifio Metropolitana de Curltliba, =0
\expedido em 11 de setembro de 2013, nos Autop Gob oot TR0, de
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Agio de Cobranga - Sumfria - Em fase de cumprimento de Bontsr

movida pelo CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL CAIUA I COWD. XV
em face de VERA APARECIDA RIOS, e faz prova a cfpia do Termo de
Panhora lavrado em 11 de setembro de 2013, gue ficam arguivads:
neate Servico de Registro de Imbdveis, efetua-se © reg |
PENHORA do imfSvel objeto da presente matricula, de propn edads
da Companhia de Habltagdo Popular de Curitiba - COHAB T e
compromissado a venda para VERA APARECIDA RIDS, para gar=obia
pagamento do débito em execugio, mals as cominagdes lega
ATribuidoc a ACdo (=] yalor le= RETT.S00,487. {Apreasantadls ¥
FUNREIOS no wvalor de RS155,00, guitada. Custamg 1.293,1 IRE

m5182.40). Do fé. Curitiba, i0 de _geferbro de 20%
(a) ‘*’:e&_;eﬂyh ___ OFICTAIADG REGESTRC )
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