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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 10* (DECIMA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL DE

CURITIBA - COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO
PARANA

Rua Lﬂudltlu dt z‘\lnt-u, 535, 10%andar - Centro (_lvl(u G mltlbu/I-’H C ! P Hﬂ'% 30- ‘J[l(: Fone:(41)3252-7885

AUTO DE AVALIACAO

JAIR VICENTE MARTINS, Leiloeiro Publico Oficial, em cumprimento a Decisdo de mov.114.1,

para instruir os Autos n° 0002159-58.2001.8.16.0001 (PROJUDI), movido por
CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL MORADIAS VILAS NOVAS IX (CNPJ ndo informado),
em face de JUCELINO FERREIRA DE ANDRADE (CPF 353.688.299-49), procedo a AVALIACAO
do seguinte bem, imével de Matricula n? 48.104 do 6° Registro de Iméveis desta Capital,

Indicagéo Fiscal n? 87,333.018.044

FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL /48 104 l
€.+ CRCUNGCRICAD = CURITIRA « PANANA o e .
RUA COMEMDADOR ARALLIO, 323
T* ANDAR - FONE: 3720047 RUBRICA™ )
VLAK, meavelzr sMaciiL DELY 48.104
CECA JURAM. ammamAOo DELY MATRICULA N.°o .
' X% J
(lwhm‘t A t + o 41 As T n_1_Af 1 14 a _ am ,,;,,\
......... Apartamento.n?.41, do Tipo AP-1-45, localizado no. 3§ andar,

éo 3loco 04, do CONJUNTO RESIDENCIAL MORADIAS VILAS NOVAS- -
Cond. IX, sito @ rua Sen. Accioly Filho. nests Capital,gom a frea -
construfida exclusiva de 40,5000m2, area construfda comum de 5, 7950m2
perfazendo a &Grea total.construida de 46,2950m2, e fracio ideal do -
sola de 0,0106249 do terreno,Indicacao Fiscal;B87-333.018.044,.-Dito -
Conjunto construido sobre. o lote 03 .da quadra 05, da Planta Moradias
Vilas Novas,.de forma irregular,.com a Area de 5,481, 36m2, medindo -
129,5lm, de: frente para a rua Sen, .Accioly Filho, pelo lado direito-
de quem da frente do imbvel o observa, mede 45,85m2, e confronta com
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o lote §-12, pelo lado.esquerdo mede em dois segmentos as distancies
de 20,37m, e 29,47m, ¢ confronts com o prolongamento da rua.do Comér
cio Norte, atual rua Sebastido Ribeiro Batista(w534), ¢ na linha de
fundos, oade mede 110,30m,,confronta com o lote 02.-

PROPRIETARLA: COMPANHI-A DE HABITACAO POPULAR Df CURITIBA-COHAB-CT, -
T com sede nesta Capiltal,na rua.Cap.-Souvza Franco.n9.13.e-
COC/MF n9, 76 .495_696/0001.36, . _

REGISTRO ANTERIOR:Matr.-44,977, Reg. Geral,deste Oficio.-
Prot.222,135,.

Pren.-.106_.297,-FC.-59.776, -

curitiba, 02 de sctembro de 1,994.(a). %
Titular.-
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliagdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado sera um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobilidrio - CNAI sob n2 09828,

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imdével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacgdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n? 41, do Tipo AP-1-46, localizado no 32 andar, do
Bloco n® 04, do CONJUNTO RESIDENCIAL MORADIAS VILAS NOVAS CONDOMINIO IX, sito a Rua
Senador Accioly Filho, 1340, nesta Capital, com a drea costruida exclusiva de 40,5000m?, drea
construida comum de 5,7950m?, perfazendo a drea total construida de 46,2950m?, com demais
caracteristicas, medidas e confronta¢des constantes da Matricula n® 48.104 do 6° Registro de

Iméveis de Curitiba/PR. Indicagdo Fiscal 87.333.018.044
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Localizagido: Rua Senador Accioly Filho, 1340, Conjunto Residencial Moradias Vilas Novas Cond.

IX, Bairro CIC, Curitiba/PR.
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VISTA DA FACHADA DO CONDOMINIO

4. AVALIACAO: Foram utilizadas 12 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses iméveis de

R$3.663,54, conforme tabela abaixo:

e AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 169.000,00 48,00 R$ 3.520,83
2 R$ 155.000,00 47,00 R$ 3.297,87
3 R$ 170.000,00 45,00 R$ 3.777,78
4 R$ 165.000,00 49,00 R$ 3.367,35
5 R$ 149.000,00 41,00 R$ 3.634,15
6 R$ 165.000,00 43,00 R$ 3.837,21
W R$ 170.000,00 49,00 R$ 3.469,39
8 R$ 179.000,00 46,00 R$ 3.891,30
9 R$ 210.000,00 50,00 R$ 4.200,00
10 R$ 172.000,00 46,00 R$ 3.739,13
11 R$ 172.000,00 46,00 R$ 3.739,13
12 R$ 150.000,00 43,00 R$ 3.488,37

Para chegarmos ao valor do m? do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizagdo em relagio aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagio as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$3.661,30 o m2. Depois o valor encontrado foi

multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado com o,arredondamento permitido
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pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confianga de 80% o que resultou em um

Grau Il de precisdo correspondendo a 5,44% em torno da média,

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regiio, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistoria externa “in loco”, bem como as caracteristicas e condicoes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n? 48.104, avalio os

iméveis por R$169.500,00 (Cento e Sessenta e Nove Mil e Quinhentos Reais).

Curitiba, 20 de julho de 2023.

¥4

’ (“I_)/'../‘l' 27
VICENTE MARTINS
tlogiro Publico Oficial
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ANEXO I
Pesquisa de Mercado




PROJUDI - Processo: 0002159-58.2001.8.16.0001 - Ref. mov. 123.1 - Assinado digitalmente por Jair Vicente Martins:28506774934

27/07/2023: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO. Arg: Manifestag&o do Perito

AMOSTRA 01

Apartamento com 2 dormitérios a
venda, 48 m? por RS 169.000,00 - Cidade
Industrial - Curitiba/PR

Anunciante REZENDE IMOVEIS

Valor RS 169.000
@ Condominio 200
= Areatotal 80w

frea il 48t

m

Quartos: 2

I

= Banheio 1

- Vaga

& idade do imdvel 43 anos
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3 imovelweb

@ Rua Senador Accioly Filho 1150, Cidade

ol

rracy Industrial Curttiba
& fiel ga o8 e mveiaade a Boa Fadee anghang Jidd

Bgemihn  Wen Comer Comera 548 004 Assdevas [ ok

egbo mavepoasne o Aosel - IRONIEI)

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-dormitorios-a-venda-48-

m-sup2--por-2925326620.html

AMOSTRA 02

Apartamento com 2 quartos a venda em
Cidade Industrial, 1 vaga

Anunciante Marelo | CRECI F28442

Valor RS 155.000
2 Area total 51m

= drea Gtil: 47me

= Quartos 2

&= Banhewo, 1

B vega

B idade do imével 18 anos

Erpeiarte spertamenta ng O prdams m &s des induriiss ¢ da Rua
Joko Beregs Agarts ade de um tevteire
Guarts Cogmba com drea de vin \ndas as
Jarwien foram sabat tutan pe v bos e vdo

1Nperads et mams o laug

3 imovelweb

avialtada ]

Areas Comuns 9 Rua Sebastibo Ribewro Batista . 165, Cidade /},/'
Industnal, Curitiba /

Flayprosre -

Laldo de fentan
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AMOSTRA 03

Apartamento a venda, 38 m? por RS
170.000,00 - Cidade Industrial -

Curitiba/PR

Anunciante Patrial imovels

Valor
@ Candominio v
= Area 1otal 45m
Y Area i 38

= Quartos 2

Banhewo )

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-38-m-sup2--por-

2 imovelweb

Q@ Rus Sebashibo Mibeiro Batista §1, Cidade
Industiial. Curitiba

r$170.000-cidade-1002576305.html

AMOSTRA 04

Apartamento para Venda em Curitiba,
Cidade Industrial, 2 dormitérios, 1

banheiro, 1 vaga

Anunciante. ABC Imévels

Valor RS 165.000
4 Condominio EL
S Area total 76m®
= Areautil 49m
& Quartos: 2
Banhewo, 1

- Vaga

Qumo Apartsrmante (3* andsr Relerrads | Cevesupadal 2
S5 min cg b ) . Seler 80

serdominig ofarace nolbe de
futabel play preurd *PORTARLA 1
Primima ag Sesl Poag ! Mecade Qum

14sin Acets fnanciemants bansarc

DAL ahataapp

2 imovelweb
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Q Avenida das industrias 2129, Cidade industnal
Curiiba
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AMOSTRA 05

Apartamento a venda - na Cidade
In%ustrial 3|m0VE|WEb

Anunciante Apolar Campo Comprido

Valor RS 149.000
@ Condominio 300

Area total 4407

= Avea util 41
= Quartos: 2

= Banheiro 1
™ Vaga )

i idade do imével: 29 anos

3 pem A0 TY m? gt s ruado ne Residencas | Maradias Viles Movas na
Crdude Industrial Cuitba PR contando

* 02 dormadrce

¢ Saia amole pare doin amboestes

* Cozmbe

Q Rua Senador Aocioly Filho 1350, Cidade
Industrial, Curitiba

sram daarmhas s & cAaVaa

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-na-cidade-industrial-

2966382021 html

AMOSTRA 06

Apartamento a venda - na Cidade ?ll’ﬂOVElWEb
Industrial
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Anunciante: Apalar CIC

Valor RS 165.000
W Condominio 300

= Areatotal 43m'

= Area Otk 41nv

& Quartos 2

&= Banheiro 1

IT idade do imdvel: 19 anos

Lsceinnte Apartamems na Cdede Indu el
Jime Apartamanto tereo com §ae lamnade

b apond: de

Q Rua Senador Accioly Filho 1340, Cidade /
Industrial, Curtiba y

srdomng com saldc de fema churrsague 83 1 vema de

bmeraa ponlis setoaco o hooleter

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/a
2980275995.html
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AMOSTRA 07

Apartamento a venda - na Cidade 3lmovelweb
Industrial

Anunciante Apolar Kennedy:

Valor RS 170,000
wr Condominio 200

2 Areatotal 67m

= Aea sl 49w

= Quartos. 2

&= Banheira: 1
Vaga: 1

]
2 dade do imdvel. 43 anos

Agartarenta I dormitdrias semmebilade aa Rus Sheo Dusrwe 03

asguin s com & Rus Nossa Senhars da Cebeca 1347 - 0.0 ‘erd scesss a0

uaraponte pubi o comeTio ¢ serviges de regd: Dicema e Eevolaa

cegrat I ™ v -

S CESPERRE e £ o Vs @ Rua Silvio Duarte 103, Cidade Industrial, Curtiba

1 dormitonos com e
* Sala ampls com prataievas Se war
* Cozinka com armbno

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-na-cidade-industrial-
2967775934.html

conpagida som » lavandera

AMOSTRA 08

OTIMO APTO CIC,02
SL?ASOGARAGEM.PROX, PRAGA DA 3 imovelweb
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Anunclante: ISIDORIO IMOVEIS

Valor RE 179.000

= Aeatotel dEe

= Aea i 46w

= OQuertos 2

= Hanheso 1

# vaga

ViMseA COMMETEN ESTE OTW0 aralTamiii? 0 o Balng CH0AE
INDUSTRIAL TOTAUMENTE BEPORMADS MUITO BEM LOCALIZADD,
PRONMG & PRAGS b Uitk o IO 4 WPERMALICALOL
ESC el NERTAURANTES § M X

COMODDALE | & Jukha D
cue vood wenece

St D AREA PRI/ATIVA

PRTRBOCE BV
B CUARTOS

¢t © ALBENTES

COLINRA CUM ABNARIOE PLANE JALOS
AREA DR SERVICH

BANHERO 0OCIAL @ Fum Sitvio Duarte, Cidade Industrial, Curdibs & =
WAGA DY GARADAM

0 CONDOLUNIG CFERECE (’r

saLdo on resTan \
L]

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/otimo-apto-cic-02-qtos-garagem-prox.-praca-

da-uniao-2960703199.html
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AMOSTRA 09

Apartamento Bairro Cidade Industrial 3|move|web
Anunciante Prado Consultoria Imobilidria

Valor RS 210.000
4 Condominio 320

= Areatotal 60m*

= Area (1l 50w

= Quartos 2

&= Banhewo. 1

™ Vaga: 1

Aganaments Baore Crdsde industnal com 50 rmetr o aprosimados

VEod QUE BME MOE A0 DATIO CiZade INBustTiel & 8478 snhends em

COMPTE B9y TTOYE S8 BPEIMATYIENI YE 18/ BT Al &9 Lo wma

locaheaghe 1rm s @ 137 Wwild sque vI preciie Jualdade comodideds @
c verdo ogue ¢ ¢ sas famda preciaa

-
laminade caznhs com o bioe porepadas ares de 1650 com dvedns

© amibrios. banhew noeisl com bos « srmicios. doe quencs sende um Q Rua Senador Accioly Filha, 1540, Cidade
de canal g um de sciterc o8 do COmm Brman el plaresdos UTes em ad Industrial, Cunitiba

pern-anas o uma vagh de geregen rotetiy s descoberta

@ATD COMT Ball 8 L DOM LITD e Ged R0 ded SO0 C8 pod

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-bairro-cidade-industrial-
2977451462.html

AMOSTRA 10

Apartamento no CIC com 2 quartos 3|move|web
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Anunclante Cleverson Yugo Ityzio Silveirs

Valor RS 172.000
4 Condominio 2850
T Area total. S0m

e Area it dbor
& Quartos 2

= Banhevo 1
W vags 1

£ idade do imdvel: 17 ancs

Anglar bnvivaie versde linde Apte. 2 durmabros o GG Condamriy Vil
Pens Vi *Bals o Eata & Jarter am e
Bmacce planapadie Gomk R FOARY

@ Rua Senador Accioly Filha, 1610, Cidade
Industrial, Curtibe / PR, Cldade Indusirial,
Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-no-cic-com-2-quartos-

2978664327.html
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AMOSTRA 11

Apartamento a venda - na Cidade
In%ustna! Slmovelweb

Anunciante Apolar Capio Raso

Valor R$ 172.000
4* Condominio 250

B Areatotal 51m*

D Avea Gtk 46m'

= Quartos 2

= Banheiro: )

& vega.)

B2 dade do imdvel 17 ancs

Agoiar imbvem verde lindo Apio T dormageos me CIC

Condominie vilas Navas Vi

*Saia de Extar @ Jartar em goncens Abarss @ Rua Senador Accioly Filho 1610, Cidade
L:n-*o o armanes plennades cochiop comyugeds mam wes de Inghustrial, Curiliba
L
.k mIonos. 14nd0 um Geles com Mmoo Planmeds s
“Rarhes s socisl com bas bindes & avridion

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/:
2978165602.htm

AMOSTRA 12

Apartamento com 2 quartos em Cidade
In%ustrlal Curitiba - PR ?lmOVGIWEb
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Anunciante: CONCILIA IMOVEIS

Valor RS 150.000
4r Condominio 260

Area total 43

0y

Area (il 43m*

(i

Quartos: 2

ir

Banheiro: 1
i Vage. 1

]
£ idade do imével 30 anos

Apariamentn som I Quanos em Cidede irdusinal . Curmibe - PR

Escelente aps'taTente com 2 durmadeice & venda I anda por RS
150,000 Cidade Industrial = Curnba/PR @ R José Torres Neto, 181 - Cidade industrial de /)
Apaitamanss com I dsimisecs quars de caal oM ArmAno planeadc | Curitiba - PR, Cidade Industrial, Curitiba

vage de garagem denccberta anie empls pece dow embienies coninks
cum g wred de sarvigo wepereds

https://www.imovelweb.com.br/propri

=76 Q7
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ANEXO 11
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo;

N = numero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +..c.0.... /N
Sendo

N = Numero de Amostras.

c) Homogeneizacdlo=M=3SRSm2xA/N
Sendo:

M = Homogeneizac¢do

A = area

N = Numero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciagio

D= (1-K) x CD
D = Valor da depreciacio
K = Coeficiente de depreciagao

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imdvel Avaliando (m?)

Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m?) = R$3.661,30 j {
/| /1

Area equivalente do imdvel avaliando (m?) = 46,2950m? f! I; /

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 169.500,00
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ANEXO III
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FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL [ 1/48.104 J
€0 CWCUMBCAMCAD « CURTIBA - FARand g s -
AUA COMENDADCN aRalisd, 378
R eis Soadin G ¥ < g i
(SR UMb mmmanAO DALY MATRICULA N 48.104 [

[IMOVEL - Apartamento.n?,.41, do Tipo AP-1-46, localizado no 3§ andar,
do Bloco 04, do CONJUNTO RESIDENCIAL MORADIAS VILAS NOVAS- -
Cond. IX, sito & rua Sen, Accioly Filho, nests Capitasl,com a Area -
construlda exclusiva de 40,5000m2, Area construlda comum de 5, 7950m2
perfazendo & Area total construicda de 46,2950m2, ¢ Efracho ideal do -
solo de 0,0106249 do terrenc,Indicagho Fiscel :#7-333.018.044.-Dito -
Con junto construldo sobre o lote DJ da quadra 05, da Planta Moradias I
Vilas Novas, de¢ forma irregular, com a krep de 5.481,36m2, medindo - I
129,5lm, de frente para a rua Sen, Acciely Filho, pelo lado direito-
de quom da frente do imbvel o observa, mede 45,85m2, e confronta com
o Jote 5-12, pelo lado .esquerdo mada em dois sogmentos as distancias
ée 20,37n, e 29,47n..e confronta com o prolengmamento da rua do Comé g}
cio Norte, atual rua Sebastido Ribeiro Batiata(w534), e na linha OJe
fundos, onde mede 110, 30m.,confronta com o lote 02.-
PROPRIETARIA: COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DF CURITIBA-COMAB-CT, -
com scde neste Capital,na rua.Cap. Souza Franco.n?9.l13.e-
OGC/MP n9, 76,495,696 /0001-3, .
REGISTRO ANTERIOR:Matr,.-44,977, Reg. Geral.deste Oficio.-
Prot.222,135,.
Pren,-106 ,297.-¥Fc.-59.776, -
curitiba, 02 de setembro de 1.994.(a),
Tituler.-
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ORSERVACAO: CERTIFICO gue o imdvel acima, juntamente com outros,acha--
se hipotecado em favor. da Caixa Economica Federal-CEF,con-
forme R-3/AV-4,da mate.n?,26,935.0 referido é verdade o dou fé.Curi-

tiba, 02 ¢ée setembro de 1.994, (a).

Titular.ms .MC,

R-1-48,104 - TITULO;Compromisso de Compra.e Venda DATA DO TITULO:Conj
trato Particular n¢,284,01,0032-6,4atado de 10.02.93, (f1-

cando uma via arg. sob n9.59.776) . PROM, COMPRADOR : JUCELINO FERREIRA -
DE MNYDRADE,CI.RG.n?.2.210.021.PR e CPF/MF ne.353.688,299-49, comercl
rlo,casndo com MARIA DO CARMO SCMIFLER FERREIRA DE ANDRADE,pelo regl
me da comunh3o universal «2e bens,brosileiros, residentes nesta Capik :g
tal . PROM, VENDEDORA: COMPANHIA DE HABITAAO POPULAR [E CURLTIBA-COHAB- :;‘
>

CT, acina qualif{icada o .legalmante representada.VALOR:Cr$.158,007.65|

$,30,CONDICCES: As constantes do controto, e ainda ressalvada a abse ¥
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CONTINUACAD ™~
Nege&tiva . de Tributos Féderais.O referido € verdage e dou fé, Ouriti

ba. 02 de setembro’ de 1.994,(a),
Titular.ms.mec, -

R-2-48.104 - PROT.'S11.844 de 09/11/2017 - PENHORA - Conforme Oficio
n® 874/2017 expedido pela MM*. Julza de Direito da 10* Vara Civel do
foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba-PR, Dr*,
Carolina Fontes Vieira, extraldo dos -autos de Cumprimento de
Sentenga n® 0002159-50.2001.8.16.0001, em qua & exequente Condominio
Conjunto Residencial Moradias Vilas Novas IX e cxecutado Juceline
Ferroira da Andrade, arquivado sob n® 511.844, efetua-se a PENHORA
do imbével objeto de presente matricula. Valor da causa: R$4.849,01
(quatro mil e oitocentos e quarenta € nove reais e oitenta e um
centavos) . Depositério: Nao informado. Funrejus n®
14000000003068911-8 recolhido em 09/11/2017 no wvalor de R$9,70,
arguivado sob n® 511.844. © wadc e dou fé. Curitiba,
21 de novembro de 2017. Tge Luis Moran - Titular.
Custas: RSG8,80 = 378 VRC. (go/arr)

REGISTRO DE IMOVEIS - 6° Serventia Registral -
Curitiba

CERTIFICO que a presente fotocopia &
reprodugao fiel da matricula n® 48.104 do Registro
Geral. O referido é verdade e dou fé.
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Babagha Fracet 7110500
e et e
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