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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 42 (QUARTA) VARA CiVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Av. Candido de Abreu, 535, 4%andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-906

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a Decisio de mov. 501.1, para instruir os Autos n? 0000411-
84.2016.8.16.0188 (PROJUDI), movido por YKARO ESTEVAO DE FREITAS (CPF 060.317.339-
00), em face de JEAN LUCAS MENDES DOS SANTOS (CPF 918.500.459-68), procedo a

AVALIACAO do seguinte bem, Direitos do Executado sobre a parte ideal correspondente a
27,32% do imével de Matriculan? 12.539 do 32 Registro de Imdveis de Curitiba/PR, Indicagao
Fiscal 14.014.025.000-2

s

e il o LN1.

3° SERVIC O DE REGISTRO DE IMOVEIS

L H

Thais Helena Oliveira Carvajal Mendes — Oficial Registradora
Rua Emiliano Perneta, 297, 11% andar - Centro
CEP: RO.010-050 — Fone: 3026-0910

FICHA

reaisro oe movers | REGISTRO GERAL L

3 CIRCUNSCRICAD . CURITIBA - PARANA
TITRAR: CLOTILOE A, GOMY DE RIBERO RUBRICA

CpF 31esse80/40 MATRICULA Ne 12.539., :f 2 .

JMGVEL;- Imdvel residencigl, consirucio de alvenaria, instalactes de
agua, luz e esgoto, sito & fue Prefeito Angelo Lores n®l.088, nasta
Capi%al e respoctivg terrenc foreire configurade nc ¢roquis munlel-
pal n® 5'6, constituldo pelo lote 26-B(vinte e seis-be) da Plante V]
LA PARANA, correspondents ao lote n®25.000, guadra 1M, seter 1%, 38
Zuna do Cadausbtro Municlpal; medledo 10,00m de frente para a Rua Prg
sidente Abranches, atuslmente denominada Rua Prefoito Angnlo Lopes,-
n®1,088; medindo L9,00m de extens@o_pbla lateral direita, com o lo-
te n?27-A: medindo 319,601:; da oxtensac pela lateral esquerda, com o
lote 26-A} medinde 10,00y de fundns, para a Av.Wossc Sennora da Luzj
todo murado e contendo a area toizl de 190,00m2. -

PROPRIBTARIOS ; -PEDRO LUSTOSA DOS SAKTOS e CARLINDA MINDES DOS SANTOS
casados entre si, pele regime universal de comunhac de benfs.-
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GISTROS ANTERICRES :-N®s L6.607 e 16,608, Livro %-U, desta Circuns-
CrICAD, =
¥ Curitiba, 22 de janeiro de 1981, -
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 /2011
(Avaliagdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,

OFICT M. -
ssSrmerTes ""—'_‘_========,6 _,{/— = S d raa  ——
R-1/12.539. -
MENIIT A e cDamamant A am 1nvambtinta _Tanma 1T An mantdllhe Aveaddda awm Aaka

ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das normas

da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
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trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario - CNAI sob n® 09828.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacio.

3. BEM A SER AVALIADO: Direitos do Executado sobre a parte ideal correspondente a 27,32%
sobre o imdvel residencial, construgio de alvenaria, com aproximadamente 232,40m?
(segundo SMU), instalacdes de dgua, luz e esgoto, sito a Rua Prefeito Angelo Lopes, n? 1.088,
nesta Capital, constituido pelo Lote 26-B da Planta Vila Parana, medindo 10,00 de frente para a
Rua Prefeito Angelo Lopes, n® 1.088, medindo 49,00m de extensao pela lateral direita, medindo
49,00m de extensao pela lateral esquerda, medindo 10,00m de fundos, todo murado e contendo
a 4rea total de 490,00m?, com demais confronta¢des e medidas constantes da Matricula n®

12.539 do 3¢ Registro de Iméveis de Curitiba/PR, indicacao fiscal 14.014.025.000-2.

Localizacao: Rua Prefeito Angelo Lopes, 1.088, Bairro Alto da XV, Curitiba/PR. Observacao: Na
ocasido da diligéncia identificou-se que o imoével é utilizado para moradia da coproprietaria

Caroline Mendes dos Santos, sua filha menor, e sua mae Ilza Rodrigues da Silva. Informo, ainda,
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que acompanharam a diligéncia o exequente Dr. Ykaro Estevdo de Freitas e a terceira

interessada e coproprietaria Caroline Mendes dos Santos.

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL
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4. AVALIACAO: A fim de determinar o valor do m? médio elaborou-se um espag¢o amostral
composto por 10 (dez) elementos amostrais de ofertas de imdveis naregido do imével avaliado,
em diferentes imobiliarias, chegando a um valor médio de R$6.184,65 por metro quadrado,

conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS

COTACAO | VALORDO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 1.850.000,00 380,00 R$ 4.868,42
2 R$ 1.200.000,00 235,00 R$ 5.106,38
3 R$ 1.280.000,00 290,00 R$ 4.413,79
4 R$ 1.349.000,00 153,00 R$ 8.816,99
5 R$ 1.200.000,00 182,00 R$ 6.593,41
6 R$ 1.490.000,00 251,00 R$ 5.936,25
7 R$  950.000,00 170,00 R$ 5.588,24
8 R$ 1.349.855,00 153,00 R$ 8.822,58
9 R$ 1.000.000,00 153,00 R$ 6.535,95
10 R$ 1.195.000,00 231,39 R$ 5.164,44

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distorcdes de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizagdo e area, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a seguir:

HOMOGENEIZACAO

VALOR DO AREA FATOR | MULTIPLIC | VALOR (m
N® IMOVEL (m?) VALOR (m*) AREA FATORES A]USTA(DO)
1| R$ 1.850.000,00 | 380,00 | R$4.868,42 | 1,063 1,063 R$ 5.177,04
2| R$ 1.200.000,00 | 235,00 | R$5.106,38 | 1,001 1,001 R$ 5.113,49
3| R$ 1.280.000,00 | 290,00 | R$4.413,79 | 1,028 1,028 R$ 4.537,66
4| R$ 1.349.000,00 | 153,00 | R$8.816,99 | 0,949 0,949 R$ 8.368,11
5| R$ 1.200.000,00 | 182,00 | R$6.593,41 | 0,970 0,970 R$ 6.394,98
6| R$ 1.490.000,00 | 251,00 | R$5.936,25 | 1,010 1,010 R$ 5.993,66
7| R$950.000,00 | 170,00 | R$5.588,24 | 0,962 0,962 R$ 5.374,04
8| R$ 1.349.855,00 | 153,00 | R$8.822,58 | 0,949 0,949 R$ 8.373,41
9| R$ 1.000.000,00 | 153,00 | R$6.53595 | 0,949 0,949 R$ 6.203,20
10| R$ 1.195.000,00 | 231,39 | R$5.164,44 | 0,999 0,999 R$ 5.161,63

Para chegarmos ao valor do m? ajustado do imovel avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, chegando-se ao valor médio ajustado de R$ 6.069,72 o m?. Depois o valor encontrado

foi multiplicado pela respectiva metragem do imdvel avaliado, com o arredondamento
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permitido pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confianga de 80% o que

resultou em um Grau III de precisdo correspondendo a 19,27% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria in loco, bem como as caracteristicas e condigdes observadas acima, e as demais
caracteristicas constantes da Matricula n? 12.539 do 32 Registro de Iméveis de Curitiba/PR,
avalio o imével por R$ 1.411.000,00 (Um Milhdo Quatrocentos e Onze Mil Reais), logo,
avalio a Parte Ideal correspondente a 27,32% por R$ 385.485,20 (Trezentos e Oitenta e

Cinco Mil Quatrocentos e Oitenta e Cinco Reais e Vinte Centavos).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I
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AMOSTRA 01

Casa espetacular no Alto da XV - Jota8
Imdveis

g
-

imovelweb

Anunciante; J8 Imovels

Valor R$ 1.850.000
= Areatotal: 380m*
= Area (til: 380m:

Quartos: 3

= Banheiros: 5
= Suite:1
& Vagas 6

T Idade do Imdvel; 47 anos

ma regide tranguila ne Alte d& XV, perta dos

mercios & servicosda e

parz uso reside il ou pars canstruga de até trés
53,

Piso inferior

uma ampiz sala de ester & j@tar com janelas de pareds
do muits [uminosidade o com uma vista

s parede
maravith Lavabe, escritirio, estar imims, copa e uma

@ Prefeito Angelo Ferrario Lopes 1055, Alto da XV,

erior com 3 dormitirics, sende | suite, e com espagos de sobra Curitiba

Piso

para o seu conforte

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-espetacular-no-alto-da-xv-jota8-
imoveis-2942866591.html

AMOSTRA 02

Casa com 4 dormitérios a venda, 234 ng
gor RS 1.200.000,00 - Alto da Rua XvV- =

uritiba/PR

Anunciante: JOSUE SOUZA IMOVEIS

imovelweb
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Valor R$ 1.200.000
I Area total 347m®

= Area (il 235m

& Quartos: 4

= Banheiros: 4

= Suite:1

= Vagas:2

= Idade doimével: 63 anos

Casa s venda no Aho da Rua da XVi1

Mao perca eva eporwnidade Unica de possuir uma propriedade com

tano patencial. Com sus localizagio esuatégica e versatilidade. esta Q Rua Dias da Rocha Filho 1346, Alto da XV,
casa & ideal pars quem buscs uma moradia confortivel em uma irea Curitiba

prastigiada ou pars empreandedores que desejam estabelacer um

- rum lecal de destague.

ma infinidade da possin
spaco dos seus sonhos, venha cor
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AMOSTRA 03

Casa a venda - no Alto da XV

A\‘o

imovelweb

Anunciante: Imobilidria Razdo - Vendas

Valor RS 1.280.000
Z Area total: 290m

= Area dtil: 290n¢

"u.mlu’!,m_.

= Banheiros: 3

= Suite: 1

£ Vagas: 2

imediagdo: Duas quadras do antige Folo Shopping

Descrigic: Residéncia com 04 quartos com armarios embutidos, sendo
uma suite com hidro e Closer. banheirc sccial sala de estar em desnivel
para 2 ambientes, com pisc de granito  assoalho, teto de sancas ¢ gesso,
ma-com lareira com piso de madeirs macigs com sancas de

m arménias plangjadoa. depdsito junto & cozinhe
queira com banheise, lavanderia, central de gés e @ Rua Coronel Assumpcio 74, Alto-da XV, Curitiba
slarme, quintzl & garsgem pera 2 carros

sala

geaso, copa. Gozi
Atico amplo; o

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-no-alto-da-xv-
2960296629.html

AMOSTRA 04

Casa com 3 dormitérios a venda, 153 rnz.?
Eor RS 1.349.900,00 - Alto da Rua XV - imovelweb
uritiba/PR

Anunciante: W Investments Assessoria Imobilidria

valor RS 1.349.900

= Area total: 495m:

= Area (il 153m*

[

= Quartos: 3
= Banheiro: 1
Z vagas:2

£ Idade do imével: 34 anos

farmicizs. - 06/08/2023

sup2--por- 2954721523 html

Pagina 1.205

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJS4Q PYVCH 463KU EM9JB




PROJUDI - Processo: 0000411-84.2016.8.16.0188 - Ref. mov. 550.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

10/08/2023: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

AMOSTRA 05

CASA NO BAIRO ALTO DA RUA XV Jimovelweb

Anunciante: imobilidria Chomen Imdveis

Valor RS 1.200.000

Ares total 341me

[

Area (il 182
& Quartos 3
= Banheires: 2

8 Vegas2

£ idede doimavel 50 anos

Iddesi pars cometriorma que buscam terrencs sa ragiis TRE

srumciados podesm 5aier alsenacoer sem BnD prévio

Agende aun vieta £1-5

@ Rua Coranel Assumpeio 106, Alto da XV, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-no-bairo-alto-da-rua-xv-

2981413037.html

AMOSTRA 06

Casa a venda, 251 m? por RS <
1.490.000,00 - Alto da XV - Curitiba/PR

Anunciante. REDE URBANA

Valer RS 1.490.000
= Areatotal 45507
= Area (til: 251m*

[}

Quartos: 4
= Banheiros: 3
= Suites: 2

B Vagas: 4

Casa rérraa no bairro Alto da XV, ideal para residéncia ou comercial

temens de 13,12 X 347
tima residéncis com 226,58
e aproximedaments 25ms co

Ests imdvel possul um excels

coratruids ¢ mais umas adicula d
temags descoberto sobre ela

D DO IMGVEL
Area do Terreng: 45567 m*

Vagss de Garagem: 4 vagas {2 descobertas
IBTIN Al RS 4 07555

leovelweb

@ Rua Professor Branddo 919, Alto da XV, Curitiba
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AMOSTRA 07

Sobrado com 3 quartos a venda, 170 m? 9|move|web

por - Alto da Rua XV - Curitiba/PR

Anunciante: APORTO SEGURO IMOVEIS

Valor R$ 950.000
= Area totak 97m®
= Area (til: 170w
= Quartos, 3
&= Banhewos 4
= Suite:1
§ Vagas 2

&8
£ idade doimavel: 8 anos

Encirtsder Sobrade ne Alts da XV - Frivacidede & Confons em um dos
Meihares Bairres da Curitha

apagoaa de 170mE oferesends raceaar

o pale 3R

oda o espe

a medema ¢ funcional progorsionands & ambienta ideal pars suas
voritas

e pars desfrutar de deliciosss cherascos e familia oy com
emigas

Asea da senvige pars maicr pravodade
At versinll podende ser adegtada de

acwfan didrms Curitiba
4o com suss pecesaidaden

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-com-3-quartos-a-venda-170-m-

@ Ruz Fermandes de Barros 790, Alto ds Xy,

sup2--por-alto-2938159639.html

AMOSTRA 08
@

Residéncia Casa Com 3 Dormitérios 2 2
Vagas 153 m? - Alto Da Rua XV - Curitiba

Anunciante: W Investments3

Valor RS 1.349.855
= Ares total 495+

= Area itk 153m

&= Quartos: 3

= Banhelro; 1

& Vagas 2

£ Idade do imével; Breve lancamenta

Casa Com 3 Dormitdrion 2 Vagas & Venda 153 =7 - Ao Da Rua Xv-

roial ou Repidencial
XV, 1arrens com 435m7 & cass

5il acessa pars & resiio
ral, parques. sheoping, teares faculdades esceles, hosptaia

farmbcion @ R. Cal. Assumpgo, B3 - Alto da XV, Alto da XV,

Curitiba
Areas Comuns Areas Privativas
Area de Lazer Aren de service
Arga Vards Caznka Gourme

Casinha indepandente
Internet Wireless

153 m-sup2- 2957537581 html

< imovelweb
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AMOSTRA 09
Casa Padrao em Curitiba 2Iﬂ10VE|WEb
Anunciante: MBS IMOVEIS

Valor R$ 1.000.000
= Areatotal 271

= Area (til: 153

= Quartos: 3

= Banheiros: 2

= Suite: 1

& Vagas:2

& Idade doimovel: 20 anos

Imdvel perfeito pars vacs que procurs Um sapags pars empreenda:

Situado am umas dss russ mais movimentadss do Hugo Langs. & rus
Itupava, conhecida pelos restauramtes & bares, fazende um polo
gastrendmice local, em frente ao Bar Patagénia, préxima 2o Vila Yamen
dentre outros comércios e bares

@ Rua ltupava 1495, Hugo Lange, Curitiba

Com 150.00 m? de ared privativa, & 271.00 m? de drea total possui
7 Sala para dois ambisntes com lsvabe:

? Ums ssla/escritorio com dois ambientes & um banhewra:

? Cozinha complets:

2 Ares de servigo;

FCon oz,

https: //www.imovelWeb.com.br/Drooriedades/casa—Dadrao—em—curitiba—Z983 770480.html

AMOSTRA 10
Casa com 3 suites no Jardim Social - J8 glmovdweb

Anunciante: J8 Imoveis

<

alor R$1.195.000
= Area total 300m*

= Area (tik 300m®

= Quartos: 3

= Banheiros: 5

o Suites!3

& Vagas 4

£ idade doimével: 16 anos

Maraviihoss residéneia am rua wanguila @ bem localizads na Jsrdim
Sagial, com 300m* de dren constnada sende 231 39m* averbades

hegante sala de sstar ¢ jantar com smplas jarelas pars umz
delicioss lareirm.

Ne piso suparior 3 amplas suites, sendo & mister com einset & banheim
cem hidramassagem

Gtima érea gourmet com churrasqueira nes fundos da cass com
integragio para o jardim

Q Professor Dullio Anibal Calderari 131, Jardim
Social, Curitiba

Dependéneia de serico & depéaite

Estacionamantz para quatro vages sendo duas cabertas

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-suites-no-jardim-social-j8-

2976059534.html
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Memoria de Calculo

ANEXO I1
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = numero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:
N = Nimero de Amostras.

c) Homogeneizagao

Area util: Fa = (A/Ar)"0,25
Multiplicagdo de fatores = Ft x Fa
Sendo:

Fa =fator area

A = drea principal

Ar = drea referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...]1 / N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Nimero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

média 6.069,72

intervalo de confianga 80%
n-1 9

n 10

t Student 1,383

desvio padrao 1336,91397
raizden 3,16227766

resultado 584,689968

inferior 5.485,03

superior 6.654,41

% em torno da média 0,1927

Grau lll £30%

19,27%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imével (R$) = Valor médio ajustado (RS/m? ajustado) x Area Equivalente do Imével(m?)

Sendo:
Valor médio ajustado (R$S/m? ajustado) = RS 6.069,72

Area Equivalente do Imével(m?) = 232,40m?

VALOR TOTAL (R$) = RS 1.411.000,00

PARTE IDEAL 27,32% (RS) = RS 385.485,20
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N® da Consulta f Ano
06.0.0014.0052.00-5 0oon 14.014.025 26394512023
Bairrc: ALTO DA RUA XV Rua da Cidadania: Matriz
Guadricula: J-15
Bains Refertamsa:
| Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanizsmo
Testadas do Lote

Posigdo do Lote: Testada para 02 ruas

1- Denominagio: K. PREFEITO ANGELO FERRARIO LOPES Sistema Viario: HORMAL
Cod. do Logradours:E033 Tipo: Principsl N Predial: 1088 Testada (m): 10,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1) 0 LOTE MAD E ATINGIDD PELO PROJETO DA RUA

2- Dean'rnagﬁn: AV NOS5A SENHORA DA LUZ Sistemna \Viarno: SETORIAL 1
Cod. do Logradouro: E201 Tipo: Secundaria M® Predial: 26802  Testada (m): 7,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1 OBEDECER O ALINHAMENTO COMNFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

Cone da Aeronautica: 877,00m em relagao s Referéncia de Mivel (RM) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zonesmento: ZR3A - ZONA RESIDENCIAL 3 - 5 E. PONTO PANORAMICO
Sisterna Viaric: NORMALISETORIAL 1

Classificagio dos Usos  para a Matriz : ZR3.ZONA RESIDENCIAL 3 - SE. PONTO PANORAMICO AR

US0E PERMITIDOSHABITACIONAIZ COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE DCUPAGAD TAXA RECUG FROMTAL
APRCW. | BARICA [BARICO " FERM. {en} MINISD
BAZICO |(pavine) | M2 Mk %
HabkarBo Coletha 1 3 51 a5 500m
HabtacBa Unifamillar 1 ! 50 2% 5.00m
HabkarBo irsthucional 1 3 E EE 500m
Habtacho Transhoda 1 1 : | 50 25 500m
Habkacho Usiamitiar e Déne 1 3 = kL 500m
Empressaiments Indusho oe Heoitaglo os Imeres 1 3 50 s s00m
Vereda: P.3.1.0.10 Para mabares Informagles scesse; www.curitiba pr.gov.or

| olon201 | sesTray |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Parametros Gerais

LOTE PADRAC (M) 12.00 X 3680.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigataric determinado
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Inscricao Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal MN® da Consulta { Ano o)
05.0.0014.0052.00-5 0000 14.014.025 2639452023 <l %
o ©
S~
UZ0S PERMITIDOEMAD HABITACIONAIE COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE DCUPAGAD TALA RECUD FROMTAL I 5
AFRON. | BABICA [BARICD H PERN. {en] MINIMD &S
BASICO |ipavins.s | M2 w5 =g
o <
Comuritaria 2 - Culturs 1 2 2000 50 25 500m - ?j_
h
Comuritario 3 - Lazer 1 2 2000 E a5 500m o (7)
Comunitario 1 1 2 2000 =l 25 500m Do
- .
Esmadonamemio Comendal 1 1 50 25 5,00 m o sc-)
2 S 3
Comunitari 2 - Salde 1 2 2000 Eh s 00 < 8
Comunitanio 2 - Enslro 1 2 2000 50 5 500m NI £
c
Comendo & Sardgn oe Eslma 1 2 s000 s0 EE s00m 8 g
AN =
Comanio & Earign Sl 1 2 5000 =0 EE s00m N
<
0 =
Camerdo = S=rvign Yichal 1 2 5000 50 2 E00m c g
o5
Comunitanio 2 - Culto Relghoso 1 z 50 25 500m s 2
= S
Ediicic Garagem 1 2 =0 25 S0 “E’ 5
Rostm oe Abasiecimenn 1 ] 50 5 500m 89
(=
8 s
US0S PERMISEIVERS NAD HABITACIONANZE | COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE DCUPAGAD TAXA RECUO FRONTAL - =
P APROV. | BAZICA [EARICD % PERSL {en} MINIRD L5
; BAZICO |(pavine.y [ M2 Ml 5 _CD_)
Comunitario 3 - Enstio 1 2 10000 5o a5 5.00m E 3
c
Comunitario 3 - Lazer 1 z 10000 50 25 500m 5 8_
Comuritinio 3 - Culle Aelgloso 1 2 LD 50 25 5,00 'g E
Comunitana 3 - Culura 1 z oo 0 5 s0m k] g
- C
Comunitania 3 - Salde 1 2 10000 E 25 500m )
(2B
T o
oo
o
G @
On
Es
32
O ®
o>

pela legislacdo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAGAD ESPECIFICA
RECREAGAD: ATEWDER LEGISLAGAD ESPECIFICA

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO FACULTADO ATE 3 PAVIMENTOS COM ALTURA MAXIMA DE 10,00 M
250 M PARA HABITACAD INSTITUCIONAL

Observagoes Para Construgao

Para habitagao unifamiliar & habitagao unifamiliar em sénie devera ser obedecida a fragdo de terreno de no minima 120,00m” por
unidade habitacional.

0 uso de conjunts habitacional de habitagio unifamiliar em série somente serd permitids em lotes com area total de até 2000000 .

Para as vias coletoras, setorisis e priofitaias permitido habitagdo unifamiliar em série com acesso somente transversal a0 alinhaments
predial.

Profundidade maxima da faixa da Via Setorial 1 de ate a metade da quadra, imitada em 80,00 m contados a partir do alinhamento
pradial.

Fara Industria ipe 1, permifido somente alvard de localizagan em edificagdo existente com porte maxmo de 200,00 m*.
Para industria tipo 1. permissivel a critério do CMU ahara de localizagio em edificacdes axistentes com porte maxdmo de £00.00 .

ersao: P.3.1.0.10 Para maleres Infoma FCEB5E. www.curitiba. .or
e s | o20120-1 || ses77s-3 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal M da Consulta / Ano
05.0.0014,0052.00-5 0000 14.014.025 263945/2023

Permissivel, a critéric do CMU, o use nac habitacional Comunitanio 1com porte maxima de 10.000,00m” atendido o coeficiente de
aproveitarments maxime 1,00, o gue for afingido primeine em primeino lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso ndc habitacional Comunitano 3 com porte maxime de 10.000,00m® atendido o coeficients de
aproveitamento maxime 1.00. o gue for afingido primeino em primeino lugar.

Permissivel, a critério do CMU, © uso ndo habitacional Comunitanio 2 - exceto culto religioso com porte maxine de 10.000,00m"
atendido o coeficiente de aproveitamento maximao 1.00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critérie do CMU, o use ndc habitacional Comércio & Senvipo de Vicinal, de Baims e Setorial com porte maxime acima
de 5.000,00m" atendida o coeficients de aproveitarments maximo 1,00, o gue for atingido primeing em primeirs lugar.

Observar o contido na Lei 15,88 1/2020 que dispdes sobre a concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante a Qutorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direflo de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

A athura maxima da edificagio davers observar o confido nos artigos 112 3 114 da Lei de Zoneaments n” 155112018 e no
Decreto n® 100602020 quanto a0 Setor dos Pontos Panoramicos.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxs de permeabilidade.

Atender regulamentagao especfica quamo a posto de abastecimento.

Atender regulamentagas especifica quanto a edificic garagam.

Atender regulamentagas especifica quanto 3 Empreendimento Inclusivo de Habitagao de Interesse Saocial.
Para o uso habitacional de Habitagio Institucional o afastamento minimao das divisas devera ser igual & 2.50m.

Para os Usos Habitacionais ate 3 pavimentos com o maxime de 10,00m de slura, o afastamento das divisas sera faculiado.

Atender o gue for atingido em primeino lugar enfre coeficients de aproveitaments e o porte. 2 acréscimo de porte & coeficients de
aproveitaments sera de carster onerosc.

Para os usos ndo habitacionais de Estacionamento Comercial e Edificio Garagem, obrigatdric Comeércio e Serviga Yicinal, de Baimo
ol Setorial no pavimento temeo, com acesso direto e aberura independente para a via publica ccupando no minime 50% da testada
do termena.

Fara as vias prieritarias & vias externas permitido habitagdo Transitoria 1 somente Apart-hotel sem Centro de Convengdes. Serdo
admitidas atividades comercisis e prestagie de senvigos de baimo no porte da Zona em conjunto com a Habitagao Transitora 1.

Caso a drea do lote seja inferior a0 padrio do zoneamento, sera admitida t@xa de ccupacso superior a 50%, ate o limite de 60%,
calculada proporcionalments & drea do lote, exclusivaments para uma habitage unifamiliar.

™ Ors parémetros de construgio para os Usos Pemmissiveis, serfo definidos pelo Censelho Municipal de Urbanisme.
Parametro para Construgao

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informaghes impressas, vale a Legislagio Vigente.

COMSELHO MUNICIPAL DE URBAHISMO

Codige  Observagdes
a9 A727H91 NG CTZ LIBER PARA CONSTRUIR ESCRIT COMERCIAL

FISCALIZACAD

Versda: P.3.1.0.10 Para malores Informa SCEEEE. WWW_CLrItiD br
e i | 0301201 | sesTis2 |
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Inscricdo Imobilidria Sublote Indicacdo Fiscal MN® da Consulta f Ang
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| FiscaLIZAGAD |
Codigo  Observagbes

[ INFORMACGES COMPLEMENTARES |
Cédigo Observaches

| LICENGAS EMITIDAS |
Codigo Observagbes

[ Blogueios ]

| Alvaras de Construgdo |

Subdote: 0

MOmero Antigo: 0318044 Mumers Nowo: 44546 Finalidade: COMSTRU l;-iﬂ
Situagio: Obra em Andamenta .

Ares Vistoriada (m*): Area Liberada {m=): 0,00 Area Total (m*):0,00

Informagoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagdo de Foro MN° Decumento Foro
0000  Dominie Pleno nos termos da Lei 1578472020 Livro 43062

Dados Sobre Planta de Loteamento

PlantaiCroqui N® Quadra  N° Lote Protocolo
AD0034- 268 01-018100/2013

Mome da Planta: VILA PARANA

Situagdo: Lote dentro do perimetro de PlantalCroguis aprovada
C O0ERE- 01-0010002010

Maome da Planta: CROQUI QOGS
Situagdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croguis aprovada

| Informagoes do IPPUC - Instifuto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba I

| Informacées da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas |

Faixa nao Edificavel de Drenagem

ersaa P.3.1.0.10 Para makores Informagles acesse: www.curitib .br
g et | 0401201 | sesTTsl |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N® da Consulta / Ano
05.0.0014.,0052.00-5 Q0on 14.014.025 263945/2023
Sitwagho Faixa Sujeitc a Inundagdo
Lote nao Atingido MNAD

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

| Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo &rvores no imdvel & obrigatoria & consulta & MAPK.®*

| Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Financgas

Especie: Mormal

Area do Temreno: 518,00 m? Ares Total Construida: 232,40 m? Qtde. de Sublotes: 1
Dados dos Sublotes
Sublote Utilizacko Ano Construgao Ares Censtruids
0000  Residencial 1962 23240 m@

Infraestrutura Basica
Cod. Logradours  Planta Pavimentagso Esgoto Huminacéc Publica Coleta de Lixo
ED33 A ASFALTO EXISTE Sim Sim
Ez201 C  ASFALTO EXISTE Sim Sim

| Bacia(s) Hidrografica(s)
BACIA BELEM Principal

| Observacies Gerais

1- Considerando a necessidade de adeguar e onganizar o5 espaces destinados a dirculagao de pedestres, a construcio ou
reconstrugds de passeios devera obedecer os padries definidos pelo Deorete 1.088/2008

2- A altura da edificagdo devera obedecer as restricles do Ministério da Asronadtica, referentes ao plano da zona de
protegdo dos aenddromos e as restrigies da Agencia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicagdes do Parana.,

3 - Todo o esgotamento sanitario {banheiro, lvanderias e cozinhas) devera obeigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoio existents na via publica. No caso de cozinhas devera ser grevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4-  Maauséncia de rede colelora sera tolerada a utilizagan de sistema de tratamentio composte por fossas, filtos e

sumidouros {ver Termo de Referéncia no site da PMC www.cutiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagao com a rede
coletora de esgoto.

F - Az 3guas pluvisis devemn ser direcionadas obnigatoriaments a galeria de agua pluvial existente na via publica.
@-  Para gualguer fipo de construge, reforma ou ampliagéo, consultar a Sanepar guanto a ligagio domiciliar de esgoto.
= Prazo de validade da consulta - 180 dias =*
Responsavel pela Emissdo Data
intermet
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