PROJUDI - Processo: 0006124-80.2020.8.16.0194 - Ref. mov. 105.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
29/09/2023: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIA0 METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 4%andar - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-010

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 47.1, para instruir os Autos n2 0006124-
80.2020.8.16.0194 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO BLACK DIAMOND (CNP]J
12.208.519/0001-49) em face de NAJE ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA (CNPJ
04.013.277/0001-00), procedo a AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matriculan® 128.415

do 62 Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado sera um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario - CNAI sob n2 09828.
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2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imoével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Vaga n? 09, localizada no estacionamento coberto e descoberto do
térreo do EDIFICIO BLACK DIAMOND, situado na Rua Brigadeiro Franco, 1482, com capacidade
para estacionar um veiculo de passeio até porte médio, com area de circulacio e manobras
construida de 19,2300m?, drea de uso comum construida de 5,3500m?, area total construida de
24,5800m? com demais confronta¢des, medicdes e caracteristicas na matricula n® 128.415 do

62 registro de imdveis de curitiba/pr (registro anterior: matricula n 41.433).

Localizagdo: Rua Brigadeiro Franco, 1482, Centro, Curitiba/PR.

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL
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VISTA DA VAGA DE GARAGEM

4. AVALIACAO

A fim de se determinar o valor do m? médio elaborou-se um espaco amostral composto por 10
(Dez) elementos amostrais de ofertas de imoveis na regido do imovel avaliado, em diferentes

imobiliarias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 60.000,00 15,00 R$ 4.000,00
2 R$ 79.000,00 22,00 R$ 3.590,91
3 R$ 28.500,00 12,00 R$ 2.375,00
4 R$ 70.000,00 20,00 R$ 3.500,00
5 R$ 40.000,00 16,00 R$ 2.500,00
6 R$ 42.000,00 12,00 R$ 3.500,00
7 R$ 65.000,00 23,00 R$ 2.826,09
8 R$ 90.100,00 42,00 R$ 2.145,24
9 R$ 45.100,00 21,00 R$ 2.147,62
10 R$ 70.000,00 42,00 R$ 1.782,10

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITRN 2GA42 GTBMY YCDJY




PROJUDI - Processo: 0006124-80.2020.8.16.0194 - Ref. mov. 105.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
29/09/2023: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizacio e area, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a seguir:

HOMOGENEIZACAO

VALOR DO AREA FATOR MULTIPLIC | VALOR (m
N® IMOVEL (m?) VALOR (m?) AREA FATORES A]USTA(DO)
1| R$60.000,00 | 15,00 | R$4.000,00 0,940 0,940 R$ 3.760,53
2| R$79.000,00 | 22,00 | R$3.590,91 0,986 0,986 R$ 3.541,48
3| R$28.500,00 | 12,00 | R$2.375,00 0,914 0,914 R$ 2.171,39
4| R$70.000,00 | 20,00 | R$3.500,00 0,975 0,975 R$ 3.410,94
5| R$40.000,00 | 16,00 | R$2.500,00 0,948 0,948 R$ 2.369,37
6| R$42.000,00 | 12,00 | R$3.500,00 0,914 0,914 R$ 3.199,95
7| R$65.000,00 | 23,00 | R$2.826,09 0,992 0,992 R$ 2.802,71
8| R$90.100,00 | 42,00 | R$2.14524 1,069 1,069 R$ 2.293,82
9| R$45.100,00 | 21,00 | R$2.147,62 0,981 0,981 R$ 2.105,77
10| R$70.000,00 | 42,00 | R$1.666,67 1,069 1,069 R$ 1.782,10

Para chegarmos ao valor do m2 ajustado do imdvel avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, chegando-se ao valor final de R$ 2.743,81 o m? Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado, com o arredondamento permitido
pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confian¢a de 80% o que resultou em um

Grau III de precisao correspondendo a 22,11% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistoria in loco, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima,
e as demais caracteristicas constantes da Matriculan® 128.415 do 62 Registro de Iméveis de

Curitiba/PR, avalio o imdvel por R$ 67.500,00 (Sessenta e Sete Mil e Quinhentos Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

https: //www.chavesnamao.com.br/imovel /garagem-a-venda-pr-curitiba-centro-15m2-
RS60000/id-13645717/

AMOSTRA 02

https://www.zapimoveis.com.br/imovel /venda-

2434761108/
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-pr-curitiba-centro-15m2-RS60000/id-13645717/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-pr-curitiba-centro-15m2-RS60000/id-13645717/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-garagem-centro-curitiba-pr-22m2-id-2434761108/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-garagem-centro-curitiba-pr-22m2-id-2434761108/
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AMOSTRA 03

https: //www.chavesnamao.com.br/imovel /garagem-a-venda-pr-curitiba-centro-34mz2-
RS28500/id-4164936/

AMOSTRA 04
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-pr-curitiba-centro-34m2-RS28500/id-4164936/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-pr-curitiba-centro-34m2-RS28500/id-4164936/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-20m2-RS70000/id-2548115/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-20m2-RS70000/id-2548115/
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AMOSTRA 05

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-pr-curitiba-centro-
RS40000/id-2368039/

AMOSTRA 06
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-pr-curitiba-centro-RS40000/id-2368039/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-27m2-RS42000/id-14499020/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-27m2-RS42000/id-14499020/
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AMOSTRA 07

https://www.chavesnamao.com.br/imovel /garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-
centro-23m2-RS65000/id-15004474/

AMOSTRA 08
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-23m2-RS65000/id-15004474/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-23m2-RS65000/id-15004474/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-RS90100/id-6247343/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-RS90100/id-6247343/
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AMOSTRA 09

https://www.chavesnamao.com.br/imovel /garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-
centro-RS45100/id-6247193/

AMOSTRA 10
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-RS45100/id-6247193/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-RS45100/id-6247193/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/garagem-para-venda-em-curitiba-centro-2-vagas-2981377357.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/garagem-para-venda-em-curitiba-centro-2-vagas-2981377357.html
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ANEXO 11
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29/09/2023: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:
N = NiUmero de Amostras.

c) Homogeneizag¢do

Area util: Fa = (A/Ar)*0,25
Multiplicagdo de fatores = Ft x Fa
Sendo:

Fa = fator area

A = area principal

Ar = drea referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Niumero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
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média 2.743,81

intervalo de confianca 80%
n-1 9

n 10

t Student 1,383

desvio padrdo 693,5349097
raizden 3,16227766

resultado 303,3126383

inferior 2.440,49

superior 3.047,12

% em torno da média 0,2211

Grau lll £30%

22,11%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imével (R$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area util privativa(m?)
Sendo:
Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 2.743,81

Area util privativa (m?) = 24,58m?

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 67.500,00
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REGISTRO DE IMOVEIS EEGISTHD GEF{@ Ficha: 01

5 CIRCUNSCRIGAD - CURITIBA - PARANA
RLM, HUKES MACHADD, 8
&% andar - Fons (41) 34342383

TITULAR: JORGE LUIS MORAN MATRICULA N° 128.415 Rubrica

CPF B8 577 535 68

IMOVEL URBANO: Vaga n® 09, localizada ne estacionamento coberto e
descoberte do térrec, do Edificio Black Diamond, situade na rua
Brigadeiro Franco, 1482, com capacidade para estacionar um veiculo de
passeio até porte médie, com Adrea de circulacdc & mancbras construida
de 1%,2300m#*, Area de uso comum construida de 5,3500m®*, &rea tetal
construida de 24,5800m*, fragdc ideal do scolo de 0,003863, guota de
terreno de 2,1800m?, com direito de usc exclusive da area descoberta
de garagem localizada no térrec com 12,5000; direite de use da Area
descoberta de circulacdo de velculos, localizada no térrec com 9, 7400
m*. Dite edificic esta construide scobre o terreno gue mede 15, 60m, de
frente para a rua Brigadeiro Franco, matriculado sob n® 41.433 desta
serventia.

FROFRIETARTA: NAJE ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica
de direite privado, com sede na rua Tibagi, n® 576, conjunte 506, em
Curitiba-PR, inserita no CHPJ/MF n® 04.013.277/0001-00.

BREGISTRD ANTERIOR: Matricula n® 41.433 do Registro Geral desta
Serventia Registral, datada de 16 de dezembro de 1991. PROT. 597,651
de 04/04/2023. Selo de Fiscalizagldo: SFRIL.JJFEP.NGrAw-kKRZIOM.F394g. ©
referide & wverdade e dou, f&. Curitiba, 27 de abril de 2023,

Jorge Luis Moran. (ms) T (-____/__,-

AV-1-128.415 - FROT. 59?.6‘91 de 04/704/2023 - TRANSPORTE DE ARRESTO -
Coenforme consta ne R-61 da matricula 41.433 desta Serventia Registral,
averba-se o transporte do ARRESTO CAUTELAR, referente aocs autos
5011380-97.2021.4.04.7000 da 15° vara Federal de Curitiba-PR., em gue &
requerente & Unide - Fazenda Nacienal e requeridos HAJE ADHIHISTRM;EG
E COMSTRUCOES LTDA = cutros. Funrejus: isento confeorme art. 3%, WIII,
"B, 19 da Lei Estadual 12.2216/1998. Funrejus izento conforme art. 32,
I¥, do Decrete Judiciario 153/9%. Custas: nde incidem. Sele de
Fiscalizagdo: SFRII.JJVEP.NGrAw-IRROM.F3943, O referide & wverdade e
dou fé. Curitiba, 27 de abril de 2023, f(_/_ Jorge Luis Moran.

ims}

AV-2-128.415 - FROT. 597,691 de 04/04/2023 - TRAMEPORTE DA
INDISFOMIBILIDADE DE BENS - Conforme consta na AV-62 da matricula
41.433 desta Serventia BRegistral, averba-se& ¢ transporte da

INDISPOMIBILIDADE DE BENS Jde MAJE ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA,
inscrita no CHFJ sob n® 04.013.277/0001-00, conforme informacao CHIB -
202105.0621.01616880-1A~-330, referente AGE autos n®
0133400272004504023]1 da 4* Vara do Trabalho de Gravatal/RS. As custas
& o Funrejus seric pagos na liguidagido do processo conforme prevé o
art. 555, § 1%, do Cddige de Kormas da Corregedoria-Geral da Justiga
do Tribumal de Justiga do 2stade do Parand. Funrejus isento conforme
art. 32, I¥, do Decreto Judiciidrio 133/99%. Custas: ndo incidem. Selo
de Fiscalizacdo: SERIT.jJMEP.NGrAw-LRHOM.F3%94g. O referide & verdade e

dou fé. Curitiba, 27 de abril de 2023, /(__;Tfrge Luis Moran.
(ms)

AV-3-128.415 - FROT . 587,691 de 0470472023 - TRANSPORTE DA

ra

PoRR O T e,
o R R~

L=y
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CONTINUACRD

IMDISPCNIRILIDADE DE BENS - Conforme consta na AV=65 ca metricula
41.433 desta Sarventia Registral, averba-se o t-aaspersks da
IMDISEONIBILIDADE DE BENS de HWAJE ADMINISTRACAO E PARTICIFAJOES LTDA,
inserita no CHPJ sob n° 04.013_.277/0001-00, conforme informagsc CHIE -

202203,0813,02041131-1R-920, referente ans autos n*
0007987520195080015 da 15" Vara do Trabalho de Curitiba/FR. As custas
e o Funrejus serdo pagos na liguidagic do processo coniosms mzevi ¢

art. 555, § 1°, do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral da Tustiga
do Tribunal de Justiga do Estade de Parand. Funrejus isents confcrme
art., 32, I¥, do Decreto Judieidrie 153/99. Custas: n2o inzidem. 3elc
de Fiscalizacgdo: SFRII.JJSEP.NGrAw=-BRoOM.F334g. O referido & vsrdads e
dou f&. Curitiba, 27 de abril de 2023, ’C,’/_ Jorge Lmis Moran.

(ms)

!
AV-4-128.415 - PROT. 597.691 de 04/04/2023 - TRANSPORTE DA

INDISFONIBILDIADE DE BENS - Conforme consta na AV-75 da oetzicc a
41.433 desta Serventia Registral, averba-se o transpcria “a
INDISPONIBILIDADE DE BENS de NAJE ADMINISTRAGAC E PARTICIPACSES LTDA,
inserita no CHEJ =scb n® 04.013.277/0001-00, conforme infeormacic CHIE -
202211.3016.02470978-1A-560, referente aos autos n*
00011066920195090029% da 20* vara do Trabalho de Curitiba/PRE. As cuztas
e o Funrejus serfo pagos na liguidagdo do processo conizomse ZIevE o
art. 517, § 3%, do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da JustZga
do Tribunal de Justiga do Estads do Parand., Funrejus: nic lncice,
custas: ndc incidem. Seloc de Fiscalizagao: SFRII.JJEfP.HErhe-B2TIH.
F394qg. O referido & werdade e doo fé. Curitiba, 27 de abril e 2023,

Jorge Luis Moran. (ms) QL/___

AV-5-128.415 - FPROT. gﬁ'.'.EuEll de 0470472023 = TRANSFCETE DA
INDISPONIBILDIADE - Conforme consta na AV-78 da matricola £1.433 desta
serventia Registral, averba-se o transperte da INDISPOWIBILIDADE CE
BENS de NAJE ADMINISTRAGAC E PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CWEJ sob
n® 04.013.277/0001-00, conforme informacao “NIB -
202303.2316.02621045-18-490, referente 405 autos n®
0003445620195090028 da 19® Vara do Trabalho de Curitiba-F2. Rs custas
& o Funrejus serdo pagos na ligquidagdc do processo cocnfomme preve o
art. 555, § 1°, do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justiga
do Tribunal de Justiga do Estado do Parand. Funrejus isento conforme
art, 32, IX, do Decreto Judiciadrie 153/9%. Custas: nio incidem. Sele
de Fiscalizagio: SFRII.JJEEP.NGrAW-eRhOM.F394g. O referido & vardade e
dou fé. Curitiba, 27 de abril de 2023. Jorge Luls MoeEn.
(ms )

B=6=-128.415 - Prot. 597.691 de ﬂq;ﬂq;gn£3 - PENHORA - Conforme Termo
de Penhora expedido pelc MM. Juiz de Direito da 15" Vara Civel do Foze
Central da Comarca da BRegido Metropolitana de Curitiba-2R, extraide
dos autes de Execugdoe de Titule Extrajudicial of  0006124-
80.2020.8.16.0194, em gue & axXegquents CONDOMINIO BLACK DIERMOND =
executada MAJE ADMINISTRACAD E PARTICIPAGOES LTIDA, inscrita nc CEF/MF
sck n® 04.013.277/0001-00, arquivado sch n® 597.6981, efecus-se a
PENHORA do imdvel objeto da presente matricula. Valor da execugds =m
10/2021: RS1.906,66 [(um mil e novecentos & seis reais e sessanta e
geis centavos). Funrejus n®  14000000009040936-7  zecclhido en
15/03/2023 no wvalor de R54,20, arguivado seb n® 587 &S50, CUEIAS:
Continua na folha 2

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE
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