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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 22 (SEGUNDA) VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DA COMARCA
DA REGIAO METROPOLITANA DE CAMPO LARGO - ESTADO DO PARANA.
Rua Joanin Stroparo, 01 - Vila Bancéria - Campo Largo/PR - CEP.: 83.601-460

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 526.1, para instruir os AUTOS N2 0005941-
82.2015.8.16.0001 (PROJUDI), movido por SAROLLI - MADEIRAS, SEMENTES, CEREAIS E
CONSTRUCOES LTDA (CNPJ 76.093.574/0001-13), em face de ESPOLIO DE MARIA APARECIDA
SOUZA E SILVA (CPF 164.404.639-34), procedo a AVALIACAO do seguinte bem, imével de

Matricula n? 28.026 do Registro de Imoveis de Campo Largo/PR.
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario - CNAI sob n2 09828.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método Evolutivo,
conforme item 8.2.4 da NBR-14.653-2, define o valor do imdvel através da conjugacdo de
métodos a saber: (a) o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados
de mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo; (b) as benfeitorias sejam
apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo método da quantificacdo de
custo; e (c) o fator de comercializacao seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior

ou menor do que a unidade, em funcdo da conjuntura do mercado na época da avaliagio.

0 Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliacio de imoéveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em ndmero
suficiente para a aplicagdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de mercado.
Desta forma, o principio do Método é separar o imével em duas partes: Terreno e Benfeitorias

existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

0 Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e

os atributos dos dados serao ponderados por homogeneizagdes.

3. BEM A SER AVALIADO: Area de terreno rural, designada pela letra “B”, da Planta de Divisao
Amigavel, arquivada sob n2 14.122 n/oficio, situada no lugar FIGUEIREDO, neste Municipio e
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Comarca de Campo Largo, Estado do Parana, com &rea superficial de 193.600,00m?, com
demais confrontacdes, medi¢cdes e caracteristicas constantes da Matricula n? 28.026 do

Registro de Iméveis de Campo Largo/PR.
Localizagdo: Coordenadas Google Earth: -25.411863, -49.492195.

Em vistoria in loco observou-se a existéncia de benfeitorias identificadas como 9 (nove) galpdes em
alvenaria, para criagdo de porcos, em estado de conservacido entre necessitando de reparos simples e
importantes, totalizando 6.700,00m? de 4rea construida; 1 (um) galpdo em alvenaria, para criacdo de
porcos, em estado de conservacdo entre necessitando de reparos importantes de sem valor, com
aproximadamente 800,00m? de 4rea construida; 1 (uma) residéncia em alvenaria com aprox. 120,00m?
de area construida, em bom estado de conservagdo; 1 (uma) residéncia em alvenaria com aprox.
90,00m? de area construida, em bom estado de conservacgdo; 1 (uma) residéncia em alvenaria com

aprox. 65,00m? de area construida, em regular estado de conservacio.

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL

VISTA AEREA DO IMOVEL
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4. AVALIACAO
4.1.DO TERRENO - METODO UTILIZADO

Area de terreno rural, designada pela letra “B”, da Planta de Divisdo Amigavel, arquivada sob
n? 14.122 n/oficio, situada no lugar FIGUEIREDO, neste Municipio e Comarca de Campo Largo,

Estado do Paran4, com area superficial de 193.600,00m?.

Foi adotado, portanto para quantificar o valor do metro quadrado de imé6veis na mesma regiao

ao do objeto da presente avaliacdo, o Método Comparativo Direto.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tém precos semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de precos serdo proporcionais as diferengas entre caracteristicas dos bens
e dos respectivos mercados. Esta condicdo é a ideal em uma avaliagdo, pois nesse caso,
estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este

principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.

A fim de se determinar o valor do m? médio elaborou-se um espago amostral composto por 07
(sete) elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do imovel avaliado e regides

préximas, em diferentes imobiliarias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS

ELEMENTO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 1.349.000,00 98739,00 R$ 13,66
2 R$  419.000,00 15121,00 R$ 27,71
3 R$  420.000,00 15125,00 R$ 27,77
4 R$ 255.000,00 25000,00 R$ 10,20
5 R$  420.000,00 15125,00 R$ 27,77
6 R$  450.000,00 29342,00 R$ 15,34
7 R$  349.000,00 14671,72 R$ 23,79

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizacdo e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a

seguir:
HOMOGENEIZACAO
. VALOR DO ’ 2 FATOR COEF. VALOR (m?)
N°. IMOVEL AREA LI i) AREA FATORES AJUSTADO
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1| R$ 1.349.000,00 98739,00 R$ 13,66 1,088 0,919 R$ 12,56
2| R$ 419.000,00 15121,00 R$ 27,71 1,375 0,727 R$ 20,15
3| R$ 420.000,00 15125,00 R$ 27,77 1,375 0,727 R$ 20,19
4| R$ 255.000,00 25000,00 R$ 10,20 1,292 0,774 R$ 7,90
5| R$ 420.000,00 15125,00 R$ 27,77 1,375 0,727 R$ 20,19
6| R$ 450.000,00 29342,00 R$ 15,34 1,266 0,790 R$ 12,11
7| R$ 349.000,00 14671,72 R$ 23,79 1,381 0,724 R$ 17,23
VALOR MEDIO AJUSTADO DO M2| R$ 15,76

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as demais
caracteristicas constantes da matricula, avalio a area total do terreno por R$ 3.051.415,93
(Trés Milhdes Cinquenta e Um Mil Quatrocentos e Quinze Reais e Noventa e Trés

Centavos).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Em vistoria in loco, contatou-se a existéncia de benfeitorias identificadas como 9 (nove) galpdes
em alvenaria, para criacdo de porcos, em estado de conservagdo entre necessitando de reparos
simples e importantes, totalizando 6.700,00m? de 4rea construida; 1 (um) galpdo em alvenaria,
para criacdo de porcos, em estado de conservacao entre necessitando de reparos importantes
de sem valor, com aproximadamente 800,00m? de drea construida; 1 (uma) residéncia em
alvenaria com aprox. 120,00m? de 4rea construida, em bom estado de conservacio; 1 (uma)
residéncia em alvenaria com aprox. 90,00m* de &rea construida, em bom estado de
conservac¢do; 1 (uma) residéncia em alvenaria com aprox. 65,00m? de area construida, em
regular estado de conservacdo.

Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova
depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificacdoes semelhantes a que é objeto desta avaliacdo, tomando-se entdo, com
indice, o Custo Unico Basico de Construcgio - CUB para afericio deste valor. De acordo com

SINDUSCON/PR o CUB se define como:

Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é calculado
mensalmente pelos Sindicatos da Indiistria da Construgdo Civil de todo o pais. Determina o custo
global da obra para fins de cumprimento do estabelecido na lei de incorporagdo de edificacbes
habitacionais em condominio, assegurando aos compradores em potencial um pardmetro
comparativo a realidade dos custos. Atualmente, a variagdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de apartamentos em

construgdo e até mesmo como indice setorial.
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Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR no padrdo galpado industrial - GI, descontado
encargos por falta de regularizagdo/averbagdo, que hoje (agosto/2023) resulta em R$ 896,64;
ja para as residéncias utilizou-se o padrao simples R1, no valor de R$2.250,39, em decorréncia
do indice correlato ao tipo de benfeitoria e seu acabamento. Apds a apuracio dos valores do
custo da construgdo, foi aplicado sobre esta benfeitoria a depreciacdo usando-se o método

Ross-Heidecke.
4.3. DEPRECIA(;AO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciacio usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o

entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sio:

Depreciacgio - E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina,
provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.
Vida ttil de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e 0o momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade
de reformas de grande monta.
Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificagio e a data
de referéncia da avaliacao.
Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avaliagdo e o fim da sua
vida tutil.
Valor residual - E o valor de demolicio ou de reaproveitamento de parte dos
materiais ao fim da sua vida util.
Valor novo - E o custo de reprodugdo de uma edificacdo nova através de
orcamentos analiticos.
Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.
A depreciacdo de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manutenc¢do ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioragdo, desgaste constante e

decrepitude.

Ja a depreciacio de ordem funcional abrange a inadequacdo (falhas de projeto e/ou
execucao), superacdo (obsoletismo) e anulacdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de

depreciacdo nado se enquadra em formulagdes matematicas genéricas.

Portanto, ap6s a aferi¢do do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciagcdo desta

em razdo do desgaste natural do material, auséncia de manutengao, inadequacdes no projeto
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conforme pelas normas atuais de construcdo e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a

seguinte férmula:

D=(1-K)xCD
D = Valor da depreciacdo
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

Assim, em vistoria in loco, para a andlise das benfeitorias considerou-se o estado de
conservacdo entre necessitando de reparos simples e importantes ou sem valor para os galpdes
(Item F e H do Quadro 1 - Estado de Conservacao); com a idade aproximada da construcio;
resultando no indice de deprecia¢do de 0,565 (Tabela 2) sobre o valor do CUB-PR, chegando ao
valor final do m2 de R$ 506,42, e aplicando esse valor sobre a 4rea total edificada de 6.700,00m?,
avalio os galpdes por R$ 3.393.046,72 (Trés Milhoes Trezentos e Noventa e Trés Mil e Quarenta

e Seis Reais e Setenta e Dois Centavos).

Atribuiu-se as residéncias um regular estado de conservagao (Item C do Quadro 1 - Estado de
Conservacdo); considerando a idade aproximada da construcdo; resultando no indice de
depreciacdo de 0,884 (Tabela 2) sobre o valor do CUB-PR, chegando ao valor final do m? de
R$1.989,34, e aplicando as 4reas edificadas que totalizam 277,00m?, avalio as residéncias por
R$ 551.048,50 (Quinhentos e Cinquenta e Um Mil e Quarenta e Oito Reais e Cinquenta

Centavos).

Assim, somando-se os valores das benfeitorias atribuo as benfeitorias o valor total de
R$3.944.095,22 (Trés Milhoes Novecentos e Quarenta e Quatro Mi Noventa e Cinco Reais
e Vinte e Dois Centavos).

4.4. VALOR TOTAL DO IMOVEL

Por fim, obtém-se o valor total do imdvel somando o valor do terreno ao valor das benfeitorias

e arredondamento permitido pela ABNT.

Valor do imé6vel = R$ 6.995.511,15
Limite inferior: R$ 6.295.960,03 (até o maximo de -10%)
Limite superior: R$ 7.695.062,26 (até o maximo de 10%)

Valor arredondado (1%) R$ 7.065.000,00
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CONCLUSAO

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método Evolutivo,
vistoria “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as demais
caracteristicas constantes da matricula, depreciando em virtude do tempo e estado de
conservagdo pela Tabela Ross-Heidecke, avalio o imével (terreno e benfeitorias) por R$

7.065.000,00 (Sete Milhdes e Sessenta e Cinco Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I



PROJUDI - Processo: 0005941-82.2015.8.16.0001 - Ref. mov. 566.6 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
06/09/2023: JUNTADA DE PETIQAO DE CERTIDAO. Arg: AUTO DE AVALIACAO MATRICULA 28.026

AMOSTRA 01

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-sitio-do-mato-campo-largo-pr-
2983667914.html

AMOSTRA 02

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-fazendinha-campo-largo-pr-
2983663754.html
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AMOSTRA 03

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-com-1-dormitorio-a-venda-15125-
m-sup2--por-2978073442.html

AMOSTRA 04

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-com-1-dormitorio-a-venda-25000-
m-sup2--por-2952183654.html
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AMOSTRA 05

https://www.vivareal.com.br/imovel /lote-terreno-fazendinha-bairros-campo-largo-
15125m2-venda-RS420000-id-2586698908/

AMOSTRA 06

https://www.vivareal.com.br/imovel /fazenda---sitio-jardim-florestal-bairros-campo-largo-
29342m2-venda-RS450000-id-2612062966/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-jardim-florestal-bairros-campo-largo-29342m2-venda-RS450000-id-2612062966/
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AMOSTRA 07

https://www.vivareal.com.br/imovel /fazenda---sitio-1-quartos-botiatuva-bairros-campo-
largo-com-garagem-100m2-venda-RS34900-id-2638239368/? ab=exp-aa-test-
viva%3Acontrol
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = [V(1) + V(2) + V(3) +...] /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizag¢do
Area: Fa = (A/Ar)(1/8)
Multiplicacao de fatores = Fl x Fa

Sendo:

Fl = fator localizagdo
Fa = fator area

A = area principal
Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Niumero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
Sendo:

t = distribuicdo t Student

S = desvio padrao

N = nimero de amostras

média 15,76

intervalo de confianca 80%
n-1 6

n 7

t Student 1,440

desvio padrdo 4,933398867

raizde n 2,645751311

resultado 2,685095284

inferior 13,08

superior 18,45

% em torno da média 0,3407
30% < Grau Il £50% 34,07%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imdével (RS) = valor do terreno + valor das benfeitorias

Onde:

Valor do terreno (RS$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Equiv. do terreno (m?) x Coef.
Reserva Legal

Sendo:

Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 15,76

Area Equiv. do terreno (m?) = 193.600,00m?

Valor das benfeitorias (frente) = Area edificada (m?) x (CUB x k)
Sendo:

Galpao

Area edificada (m?) = 6.700,00m?

CUB =RS 896,64

Coeficiente de depreciacdo (k) = 0,565

Residéncias

Area edificada (m?) = 277,00m?

CUB =RS$ 2.250,39

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,884

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 7.065.000,00
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N.*
COMARCA DE CAMPO LARGO - ESTADO DO PARANA
W, Aol Rardcas, 1188 sicjs - FONC: 292 1191 -

MANIA ELISASETE PO KURCWSR - ORCIAL

Matricula N.° =28.026= .
Data 12 ./ NOVEMBRO /1999

IMOVEL:Area de terreno rural, designada pela letra “B", da Planta de

Divisao Amigavel, arquivada sob n.14.122 n/Oficio. situada no
lugar "FIGUEIREDO", neste Municipio e Comarca de Campo Largo, Estado
do Parana, cujas medidas de linhas e confrontaqoes sao as seguintes:
Inicia em um marco cravado junto a divisa da area A, por uma linha
que mede a distancia de 297,94m, rumo de O1205'NE limitando com ter-
ras de Marie Apparecida Souza e Silva e de Darci Jarek, onde encon-
tra outro marce junto a uma estrada de acesso a este imovel, segue
por uma linha demarcada em 535,75m rumo de 83%27'SE limitando nova-
mente com terreno de Maria Apparecida Souza e Silva e de Francisco
de Assis Teixeira Maciel, faz canto e, por uma linha que mede a dis-
tancia de 422,90m rumo de 00235'S0 divide com terras de Francisco de
Assis Teixeira Maciel e da Familia de Antonio Pinto, finaliza em 1i-
nha de 568,87m rumo de 70254'NO limitando com a area A; perfazendo a
area superficial de 193.500,00M2-(cento e noventa e tres mil,seis-
centos metros quadrados), =em benfeitorias.--=---=-=-=====----==—===

INCRA SOB N.

PROPRIETARIOS:-1)-"MIGUEL ESPAK" e s/m. "LIDIA ESPAK", brasileiros,
casados em data de 29/05/71 sob o regime de comunhio
universal de bens, ele, lavrader, ela, do lar, portadores das CI RG
ns.692.001-Pr e 3.677.779-6-Pr ¢ insceritos no CPF/MF sob ns.169.765.

179-87 e 871.948.059-87, respectivamente, residentes e domiciliados
na Estrada de Bateias, s/n. Fazendinha n/Municipio e, 2)-"MARIA AP-
PARECIDA SQUZA E SILVA", brasileira, :1uva. advogada, portadora da
CI RG n.591.720-Pr inscrita no CPF/MF so0b n.164.404.639-34, residen-
te e domiciliada na Alameda D. Pedro II n.835 apt?.17 em Curitiba-Pr

REGISTROS ANTERIORES:-Ns.l e 12-2,099 (datas 14-09-1977 e 29-04-1997
do Livro e Regisirc Geral deste Oficio.-

OFICIAL

AV-1-28.026:Em 12-11-99 - Protocolo n. 50.477 - 12-11-99 - SERVIDAO
DE PASSAGEM - Conforme se veé do R-5-2.099, consta uma Servidao de
Passagem Perpetua em favor da outorgada "CENTRATS ELETRTCAS DO SUL

DO BRA S/A - ROSUL" na area de 10.087,00M2, integrante da
area d rrefo matricylada.-Campo Largo 12 de novembro de
1999.-Eu ANG A0y ,O0ficial do Registro, subscrevo e
dou fe,-=======--:a::s:--:-s.--:-----------u----uilI.lllI---IUHIIIII

LFRB
R~Z-28.026:Em 12-11-99 Protocolo n.50.477 =-12-11-99 - DIVISAO
AMIGAVEL- Por Escritura Publica de Divisao Amigavel lavrada as
T1s.049 do Livro n.297-E aos 19 de outubro de 1999, nas notas do

Tabelionato "Andrade" d/Cidade, os proprietarios enumerados e nomi-~
nados nesta matricula. DIVIDIRAM o imovel com a area de
402.385,00M2-(quatrocentos e dois mil, trezentos e oitenta e cinco
metros quadrados). oriundo dos registros Ja citados, e, toi ATRIBUI-
DO AO(S) CONDGMINO(S) :="MARIA APPARECIDA SOQUZA E SILVA"Ja qualifica-
da, a totalidade da area de terreno, supra matriculada avaliada em

=1/920°82=
LR 4
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cemnesSA

R$.48.113,12- (quarenta e oito mil, cento e treze reais_e doze centa-
vos). -CONDIQGE :1)-Perpanece em vigor o onus de Servidao de Passagem
2)-A= demais constgrfes da Escritura.-CUSTAS R$.323,40 - 4312 VRC

KT § : \YRC).- Campo Largo, 12 de novembro de
1999.-Eu, ALGL L U \ \\W\,0ficial do Registro, subscrevo e
dou fo,-================:::=========:==========:=========::u--..n---

LFRD

AV-3-28.026:. Em 12-11-99, Protocolo n.50.478., 12-11-99. ONSERVAQK
DE _FLORESTA. Nos termos do Termo de Responsabilidade de Conservagao
de Floresta, o gual fica arq. sob n.14.123 n/Oficio o proprietario
DECLARA perante o Instituto Ambiental do Parana, tendo em vista o
que dispoe as legislacgoes floresta] e ambiental wvigentes, que a
floresta ou forma de vegetagao existente com a area de 3.94 ha, cor-
respondente a 20% do total da propriedade, caracterizada como area
de reserva legal ;-reserva florestal legal/ mane jo florestal 3.94ha,

LRB

R-4-28.026. Em 25/05/2007. Protocolo o 75.788 - 02/05/2007. PENHORA. De acordo com &
Certiddo de Penhora, extraido dos Autos de Execugiio de Titulo Extrajudicial n®.048/1.06.0000196-
2, expedido pela 3* Vara da Comarca de Farroupilha, Rio Grande do Sul, aos 13 de margo de 2007,
o qual fica arq. sob n.24.053 n/Oficio; em que ¢ EXEQUENTE VIRUS INSETI COMERCIO E
IMPORTACAO LTDA, e, EXECUTADO(A) MARIA APPARECIDA SOUZA E SILVA , FOI
EFETUADA a PENHORA, DO IMOVEL supra matriculado ¢ objeto do R-5 d/matricula;

cobnngadcdmdanovalordeRSl2773467 (cento ¢ vinte ¢ sete mil, ¢ trinta ¢ quatro|
734,67 = R$.255,47 e arq,|
SERVENTIA|

em pasta propria n/Oficio.- CUSTAS R$.135,76

1246VRC).-Campo Largo, 25 de Maio de 2007.-Eu Oficial do|
Registro, subscrevo e dou fé.-(TKM).
AV-5-28 026. Em 08/06/2007. Protocolo n. 75.876 - 11/05/2007. EXECTUCAO DE OBRIGACAO

DE FAZER. De acordo com a Certiddo, expedida p/10* Vara Civel da Comarca de Cuntiba-Pr, aos
09 de Maio de 2.007, oriunda dos Autos de Execugdio de Obrigagiio de fazer n® 1.555/2006, a qual
fica arg. sob n. 24.090 n/Oficio; em que ¢ REQUERENTE RMG CONSULTORIA E
ADMINISTRACAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°.
03.028.455/0001-03, com sede na Rua Cameiro Lobo, 570, 15° andar, Cj. 1501, Balel, em Cunitiba-
Pr, e,RBQUERIDAMARIAAPPARECIDA SOUZAES!LVA.jiquahﬁcada, aveiba-se neste ato
gaciio de Fazer, sobre a Area de terreno retro matriculada e objeto do R-2

se 0 valor de R$.27.600.000,00- (vinte ¢ sete milhdes e seiscentos mil reais).-
lSVRC -Campo Lalgo 8 de Junho de 2007-

AV-6-28.026. Em 27/07/2007. Protocolo n. 76.521 - 29/06/2007. EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL. De acordo com a Certidio, expedida p/2* Vara Civel da Comarca de
. |Cascavel -PR, aos 01 de junho de 2.007, oriunda dos Autos de Execugio de titulo extrajudicial
n®.3256/2006, acumulada de petigio inicial, os quais ficam arqs. sob n.24.275 n/Oficio, ém que
¢ EXEQUENTE SAROLLI S/A MADEIRAS, SEMENTES, CEREAIS E CONSTRUCAO
mscrita no CNPJ sob o n° 76.093.574/0001-13, e, EXECUTADA MARIA APPARECIDA
retro matriculado e Ob]do do R-2- d/matricula; atribuindo-se o valor de R$.1.357.833,72- (um
milhdo trezentos e cinquenta e sete mil, oitocentos e trinta e trés reais e setenta e dois
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IIIOVEIS

Rus Red Barbess, 1183 - S/hje - Fome: 3292-119)
OFICIAL: MARIA ELISABETE POLI KUROWSKI

"FLS(&"

WAXI . OFICIAL :

r —-
Matricula N© — 28.026 = CONTINUACAO

33,07 - 315VRC.-Campo Largo, 27 de Julho de 2007-
Oficial do Registro, subscrevo e dou fé -(LRB), -messme=—===

R-7-28.026. Em 01/08/2007. Protocolo n. 76,595 - 06/07/2007. PENHORA 1L De acordo com &
Certidio exirsida dos Autos de Obrigagio de Fazer sob n.000515/2007, expedido pela 10°
Vara Civel de Curitiba-Pr, aos 28 de Junho de 2007, o qual fica arq. sob n.24.289 n/Oficio; em
que é REQUERENTE RMG CONSULTORIA E ADMINISTRACAO LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°. 03.028.455/0001-03, com sede na Rua Carneiro
Lobo, 570, 15° andar, Cj. 1501, Batel, em Curitiba-Pr; e, REQUERIDO(A) MARIA
APPARECIDA SOUZA E SILVA |, portador(z) do RG n° 591.720-4-PR, inscrito{a) no
CPF/MF sob n°. 164 404 639-34, brasileira, viiiva, advogada, residente e domiciliada na Rua
Desembargador Mota, n.2044 ap 901 Batel em Curitiba-Pr, FOl EFETUADA a PENHORA,
DO IMOVEL retro matriculade ¢ objeto do R-1 d/matricula; para cobranca de divida no
valor de R$.27 600.000,00- (vinte ¢ sete milhdes e seiscentos mil reais).- FUNREJUS recolhido

$/R$.27.600.000, = RS.609,00 e arq. em pasta propria n/Oficio.- CUSTAS R$.135,76 -
1 C C ERVENTIA 1246 VRC).-Campo Largo, 1 de agosto de 2007 .-
Eu Oficial do Registro, subscrevo e dou fé -(LRB).-==—mewmwmn

AV-8-28.026. Em 29/04/2008. Protocolo n. $0.028 - 31/03/2008. EXECUCAO POR QUANTIA
CERTA. De acordo com a Certiddo, expedida p/3" Vara Civel da Comarca de Cascavel-Pr, aos
24 de margo de 2.008, oriunda dos Autos de Execugio por quantia certa n®.960/2006,
acumulada de requerimento, os quais ficam args sob 025292 n/Oficio, em que é
EXEQUENTE CRISTOVAO A GARCIA & (JA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n®
01.858.037/0001-18, e, EXFCUTADA MARIA APPARECIDA SOUZA E SILVA |, ja
qualificada, averba-se neste ato a Existéncia de Agic de Execuglio sobre o imdvel retro

matriculado e objeto do R-2 d/matricula; atribuindo-se o valor de R$.541-084,14- (quinhentos
¢ quarenta e um mil, oitenta e quatro reais e quat | centgvosy- STAS 66,15 -
630VRC.-Campo Largo, 29 de Abril de 2008.-Eu Maria

Elisabete Poli Kurowski, Oficial do Registro, subscrevo ¢ dou fé.-(JGC). =

R-9-28.026. Em 11/11/2008, Protocolo n. 83.481 - 06/11/2008. PENHORA 1L De acordo com o
Auto de Penhora, extraido dos Autos de Execugio de Titulo Extrajudicial n®. 997/2006, expedido
pela Vara de Registros Publicos do Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba-
Pr, aos 17 de Setembro de 2.006, o qual fica arq. sob n.26.271 n/Oficio; em que é EXEQUENTE
SAROLLI S/A MADEIRAS, SEMENTES, CEREAIS E CONSTRUCAO, e, EXECUTADA
MARIA APPARECIDA SOUZA E SILVA |, ja qualificada; FOI EFETUADA a PENHGRA, DA
AREA DE TERRENO retro matriculada e objeto do R-2 d/matricula; para cobranga de divida no
valor total de R$.1.357.833,72 - (Um milho, trezentos e cinquenta e sete mil, oitocentos € trinta e
trés reais ¢ setenta e dois centavos)- Tendo sido nomeado FIEL DEPOSITARIO(A) MARIA

APPARECIDA SOUZA E SILVA - FUNREJUS recolhido 0,2% s/R$.1.357.833,72 = R$.609,00 £
(teto maximo) e 3 m pasu propria n/Oficio.- CUSTAS R$.135,82 - 378VRC-(CPC 47VRC e 3
SER ampo Largo, i1 de Novembro de 2008 - g
Eu A ‘A Maria Elisabete Poli Kurowski, Oficial do Registro, subscrevo | i %

edoufe—(lFG)

L SEGUE RSO ——————
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Y m% 3
R-10-28.026. Em 21/08/2009. Protocolo n. 87 875 - 07/08/2009. PENHORA 1V. De acordo com o
Oficio n.1464 1464/2009, expedido aos 15.07.2009 pelo Cartério da 5* Vara Civel do Foro Central de
Cunitibe-Pr, acumulado de Termo de Penhora, extraido dos Autos de Agao de Prestagdo de Contas

n.257/2001, o qual fica arq. sob n 27 393 n/Oficio; em que sio REQUERENTES AMADEU GANZ

EFETUADA 1 PENHORA, DA AREA DE TERRENO retro matriculada e ob;cto do R-2
d/matricula; para gebranga de divida ndo especificada nos autos.- Isento do FUNREJUS (justiga

).- Qf ~Campo  Largo, 21 de  Agosto de  2009-
Eu Mana Elisabete Poli Kurowski, Oficial do Registro, subscrevo

e dou fé.-(JGC).

R-11-28.026. Em 15/04/2015 Protocolo n.129.518 - 20/03/2015. PENHORA V. De acordo com o
Termo de Penhora, extraido dos Autos de Efeitos suspensivo, impugnagio e Embargos a Execugio
n° 0007245-42.2004.8,16.0021, expedido pela 2* Vara Civel de Cascavel-Pr, aos 02 de fevereiro de|
2015, o qual fica arq. sob n 35.382 n/Oficio; em que ¢ REQUERENTE SAROLLI S/A MADEIRAS,
SEMENTES, CEREAIS E CONSTRUCAQ, inscrita no CNPJ sob o n°. 76.093.574/0001-13, e,
REQUERIDO(A) MARIA APPARECIDA SOUZA E SILVA, portador(a) do RG n®. 591.720-4-PR,
inscrito{a) no CPF/MF sob n°, 164.404.639-34, brasileira, viiva, advogada, residente ¢ domiciliada naJ
Rua Desembargador Mota, n.2044 ap 901 Batel em Curitiba-Pr, FOI EFETUADA a PENHORA,
DA AREA DE TERRENO retro matriculada ¢ objeto do R-2 d/matricula; para cobranga de divida)
novalordeRS7, 5 - (sete mil novecentos e noventa e seis reais e trinta e cinco centavos).-
... 2%3/RS799635 RS 15,99 e arq. em pasta propria n/Oficio.- CUSTAS
e trALACE
.

47 CeSERVEN'l'IA33lVRC) Campo Largo, 15 de abril de 2015.-
Maria Elisabete Poli Kurowski, Oficial do Registro, subscrevo

AV-12-28.026. Em 07/08/2017. Protocolo n. 146.044 - 02/08/2017, INDISPONIBILIDADE D
BENS. De acordo com o Protocolo de Indisponibilidade de beis n.201708.0207.00314012-1A-240
nimero do processo 14322200601609006, expedido aos 02.08.2017, p/16” Vara do Trabalho
Curitiba-Pr; em que é executada MARIA APPARECIDA SOUZA E SILVA: procede-se a ¢
averbagdo para constar a indisponibilidade de¢ bens no que s¢ refere a Arca de terreno objet
e da executada acima.- FUNREJUS e CUSTAS 4 receber conforme Ofici
do qual uma cépia fica arquivado em pasta propria nesta Serventia.
OVRC.- Campo Largo, 07 de Agosto de 2017
aria Flisabete Poli Kurowski, Oficial do Registro, subscrevo

AV-13-28.026. Em 14/03/2019. Protocolo n. 157.366 - 13/03/2019.
CANCELAMENTO/INDISPONIBILIDADE DE BENS. De acordo com o Piotocolo
cancelamento de Indisponibilidade de bens n.201903.1308.00738614-MA-550, expedido
13.03.2019, p/16* Vam do Trabalho de Curitba-Pr; procede-se a esta averbagdo para constar
canoelamento da indisponibilidade de bens objeto da AV-12 d/matricula.- CUSTAS R$.60.79
315VRC. " e Oficio n.34/2019, do qual uma copia fica arquivado em

3 g - Campo Largo, 14 de Margo  de 2019.-

: N daria Elisabete Poli Kurowski, Oficial do Registro, subscrevo e do
fé.-(JF S) - -

AV-14-28.026. Em 29/01/2020. Protocolo n. 164,079 - 29/01/2020. INDISPONIBILIDADE D
BENS. De acordo com o Protocolo de Indisponibilidade de bens n.202001.2907.01048062-1A-109
numero do processo 00001365620195090001, expedido acs 29.01.2020, p/1* Vara do Trabalho
Curitiba-PR; em que ¢ exccutada MARIA APPARECIDA SOUZA E SILVA; procede-s¢ a est
averbaglo para constar a indisponibilidade de bens no que se refere ao IMOVEL objeta

\ seauemun-M. S
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS O N°
COMARCA DE CAMPO LARGO - ESTADO DO PARANA

Avenida Desembargador Clotario Portugal 421 - Salka |

Fomes: JO02-5860 ¢ 30X2-267%

OFICIAL: MARIA ELISABETE POLI KUROWSK) o pimin sty desdlaobiens * Al il b aizac iy

ISTRO GERAL

uFLs 103"
M e

Matricula N°; ... =28.026= CONTINUACAO

e da executada acima.- FUNREJUS ¢ CUSTAS a receber conforme
cic 008720 i a Vara, do qual uma copia fica arquivada em pasta propria nesta

Se - 12 - 630VRC.- Campo Largo, 29 de Janeiro de 2020.-
Eu ) aria Elisabete Poli Kurowski, Oficial do Registro, subscrevo e
dou fé.(ACEF).-~ - —

AV-15-28.026. Em 28/04/2021. Protocolo n. 173.092 - 20/04/2021. INDISPONIBILIDADE DE
BENS. De acordo com o Protocolo de Indisponibilidade de bens n.202104.1913.01584405-1A-880,
nimero do processo 00104378720118160004, expedido aos 19.04.2021, p/2* Vara de Execugdes
Fiscais Municipais de Curitiba-PR; em que ¢é executado MARIA APPARECIDA SOUZA E SILVA;
Procede-se a esta averbaglio para constar a indisponibilidade de bens no que se refere ao IMOVEL
de propriedade da executada acima.- Emolumentos: R$.136,71 = 630VRC ¢ Funrejus (serdo pagos
na liquidagiio do processo, conforme prevé o art.555, § 1° do CN e informado no Oficio n.070/2021,
enviado a Vara, do qual uma copia fica arquivada em pasta propria nesta Serventia) - FUNDEP:

- Cempo Largo, 28 de  Abril de  2021.-
aria Elisabete Poli Kurowski, Oficial do Registro, subscrevo e

SEQUE NO VERSD -—)
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Demonstrativo da Situacado das Informacdes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Diata ek diltiman retificago
P H=4 1 e A= DEFCES D4 FEDDMERDBORAE FCAR2ROGAST 1L/0BF201S I7-10 -

Dados do Imdwvel

Area do Imdvel: 192530 ha Midulos Flscals: 1,60
Coordenadas Centroide: Lattude: 25"24'44,57" § Longitwde: 4972925 99" (0
Munbciplo: Campo Large Unidade da Federagin: FR
Condigao: Apuardando andlise Dara da andlise do CAR: -

Sluacio: Arlvo

Aderiu ao Programa de Reguladzacio Amblental: Sim

Condigio do PRA: -

Cobertura do Solo
Deserigio Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetacao Natlva 11,20
Area total de Use Consalidado 7B
Area total de Servid®o Administirativa 0,000
Reserva Legal

Situacio da reserva legal: Ndo Analisada

Descricin Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 10,0000
Area de Reserva Legal Aprovada nfo averbada vetorizada 0,000
Area de Heserva Legal Proposta vetorizada 11,0620
Total de Reserva Legal declarada pelo propretdrof possuidor 11,0820

Areas de Preservaciio Permanente (APP)

Descrichn Area (ha)
Areas de Preservacio Permanenie 38813
Areas de Preservacio Permanente em drea consolidada 04512
Areas de Preservacio Permanente em drea de Remanescente em Vegetacio Mativa 33553

CAR - Cadasiro Ambiental Rural
Pagina 1/2
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Demonstrativo da Situacdo das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Diata de Cadastro: Diata da dltima retifcacio:
PHx41 0 204-DEFCESIMEEDDMERDBOG EFCAZBISANC 1LRORT201% 1710 "

Areas de Uso Resirito

Deescrigio

Area (ha)

Areas de Uso Restrito

0, [NNNY

Restrighes do IR:
Area de | Perceniual
Origem Desericao Processamento
g it conflite (ha) (%)
Unidade de Area de Protecdo Ambiental-AREA DE PROTECAQ 11408/ 2019 15353 100,00
Conservagio AMBIENTAL DO RIO VERDE 17:10 -

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 22
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Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

0,00

[novaw:omwalecom
menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

8 Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia,

C Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna,

Entre regular e
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico ¢
elétrico.

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperacdo localizada do sistema
estrutural. As instalacBes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicido eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizagio ou substituigio de telhas de cobertura,

Necessitando de

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigio de panos de
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pecas aparentes. A
substituic3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se faz necessdria. Substituiclo ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no telhado.

Necessitando de

H reparos importantes a
edificacdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacdo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagbes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes,
Substituicdo da impermeabilizacdo ou do telhado.
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1| Edificago sem valor

100,00

Edificacdo em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

——=
[ - € LE 857 =R
032% | 253% : ;

09898 0,9866 09649 09097 08106 06612 0,4692 0,2455

09792 0.59761 0,9545 0,9000 08020 06541 04641 0,2428

09682 0,9651 05438 08899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401

09s68 | 09537 | 09327 | 08794 | o783 | o0g3n | o4s3s | o273

09450 0,9420 09212 08685 07740 06313 04479 0,2344

12% 09328 | 09298 | 05093 | oss73 | o7e40 | os2: | osez1 | 02313
14% 09202 05173 08970 08458 0,7536 06147 04362 0,2282
16% 05072 0,9043 08843 08338 0,7430 0,6060 04300 0,2250
18% 08938 08909 02713 08215 0,7320 05971 04237 02217
20% 08800 | 08772 | oss7s | ososs | 07200 | osers | omn | ous
2% 08658 08630 0,8440 0,7958 0,7091 05784 04104 0,2147
24% 08512 | osass | 03297 | o783 | o691 | osess | 04035 | o2
26% 08362 08335 028151 0,7686 06848 0,5586 03964 0,2074
28% 08208 08182 0.8001 07544 06722 05483 0,3891 0,2036
30% 08050 08024 0,7847 0,739% 06593 053 03816 0,1996
% 0,7888 07863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 03739 0,1956
3% 07722 0,7697 0,7527 0,7097 06324 05158 03660 0,1915
3I6% 0,7552 0,7528 07362 06941 06185 0,5045 03580 0,1873
8% 0,7378 07354 0,7192 06781 0,6043 0,4929 03497 0,1830
a0% 07200 | 07177 | o719 | ose1s | osser | oaswo | o3as | oa7ss
2% 0,7018 0,699 06841 0,6450 05748 04688 03327 0,1740
aa% 06832 0,6810 0,6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
6% 06642 06621 06475 06105 0,5440 04437 03148 0,1647
48% 06448 0,6427 0,6286 0,5926 05281 0,4307 03056 0,1599
S0% 06250 06230 0,6093 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 0,6029 0,5896 0,5559 04953 0,4040 02867 0,1500
54% 05842 0,5823 0,5695 05369 04785 0,3902 02769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,54%0 05176 04613 03762 0,2670 0,1397
58% 05418 0.5401 05281 04980 04437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 05200 05183 0,5069 04779 04259 03474 0,2465 0,1290
62% 04978 04962 0,4853 04575 04077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 04752 04737 04632 04368 0,3892 03174 02252 01178
66% 04522 04508 0,4408 04156 03704 0,3021 02143 01121
68% 04288 04274 04180 03941 03512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 04050 04037 0,3948 03722 03317 0,2705 0,1920 0,1004
2% 0,3808 03796 03712 0,3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 03472 03274 0,2917 02379 0,1688 0,0883
76% 03312 03301 03229 03044 02713 02212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,281 02811 0,2505 0,2043 0,144% 0,0758
80% 02800 | 02791 | 02729 | 02573 | 02293 | oasr0 | 01327 | 00694
2% 0,2538 0.2530 02474 02333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 022 0.2265 02215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 00945 0,0496
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 01415 0,1154 00815 00429
20% 01450 | 01445 | 01413 | 02333 | o1188 | 0099 | 00687 | 00360
92% oa168 | 01164 | 01139 | os07¢ | 00957 | oo7s0 | oosse | 00290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 00811 00722 0,0589 00418 0,0219
96% 00s92 | 00590 | 00577 | oo0ses | oosss | o035 | oo | 00147
98% 00298 0,0297 0,0290 00274 0,0244 0,0199 00141 0,0074
__100% | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 0,000
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