
 
Desde 1981 

LAUDO  DE  AVALIAÇÃO 

Processo nº 0010666-49.2017.8.16.0194 

20ª Vara Cível Curitiba - PR 

 

FABIO – COLLUNAAS   Rua Américo Vespúcio, 890, Curitiba / PR,   fone 41 3248 0238; 9165 0195 

 

SUMÁRIO  DE  DADOS  E  VALORES 
 

Finalidade:    GARANTIA DE OPERAÇÕES 

 

Objetivo da Avaliação:  Valor de Mercado de Compra e Venda 

 

Objeto:    Imóvel Comercial e Residencial Urbano 

 

Endereço: Rua Paula Gomes, nº 33, entre Rua Barão do Serro Azul e Rua Riachuelo, 

de frente para a Praça 19 de Dezembro, centro – Curitiba - PR. 

 

Proprietário do Imóvel: ANA LIETE CARON SCHILLE e outros, conforme R-4 da matrícula 

 

Área do terreno:   434,50 m²  Área construída:  239,99 m² 
 

 

Laudo nº 

10666-

49.2017 

Valor de Mercado 

Valor para liquidação Imediata 

Máximo 
(prazo de permanência 

mínimo 06 meses) 

Mínimo 
(prazo de permanência 

máximo 15 meses) 

1.880.000,00 1.768.950,00 1.614.550,00 
 
 

 

Classificação quanto à liquidez: Média. 

 

 

Metodologia utilizada: MCDDM – Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento 

por inferência estatística, conforme ABNT NBR 14.653-2, item 8.2.1.4.3. 

 

Especificação da avaliação:  

Grau de fundamentação III, grau de precisão III. 

 

 

Dados do avaliador:  Engº Civil FABIO GIROTTO 

CPF 356.031.609-00; CREA-PR 7.658/D 

 

 

Informações relevantes: 

 

Possui débitos de IPTU para o período de 2017 até 2022 no valor de R$ 150.739,03 para esta data, 
conforme Anexo B.1. Este custo não foi descontado no valor do Avaliando. 

 

O lote não é atingido por projeto de rua, que possa diminuir a área do terreno. 

 

Coeficiente de aproveitamento 5, isto é, pode ser construído sobre o terreno até 2.172,50 m² (sem 

aquisição onerosa de acréscimo de potencial construtivo), conforme consulta informativa do lote 

fornecida pela Prefeitura Municipal, no Anexo B.2 
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Na presente avaliação consideramos o imóvel com a área construída atual e no estado de 

conservação em que se encontra atualmente. O imóvel foi considerado, livre e desimpedindo de 

qualquer agrave, ônus ou problema, bem como atingimento de ruas ou restrições para construções 

ou comercialização. 

 

Qualquer investigação adicional de qualquer natureza deverá ser realizada posteriormente para 

cada fim específico. 

 

Consideramos que todos os documentos recebidos e anexados são fidedignos e de boa fé. 

 

Sobre o terreno existe área construída de 239,99 m², sem valor comercial aproveitável ou agregação para 

novas edificações. Preferencialmente e para maior valorização, a construção deve ser demolida para dar 

lugar a um empreendimento imobiliário de grande vulto. 

 

As medidas do terreno e da construção, se necessário, devem ser confirmadas com levantamento 

topográfico. 

 

 

 

Curitiba, 21 de julho de 2022. 

 

Engenheiro Civil  FABIO GIROTTO 

CREA – PR  7658 – D;  
Vistos  47.637 – 9 SC; 51.358-VF – ES; 35.963 – BA e 5070981844-SP 
COLUNAS Engenharia, Avaliações e Perícias 
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01. SOLICITANTE 

Vigésima Vara Cível de Curitiba – PR. 

 

 

02. PROPRIETÁRIO. 

ANA LIETE CARON SCHILLE e outros, conforme R-4 da matrícula 

 

 

03. OBJETO DA AVALIAÇÃO 

3.1 Tipo do Bem 

Imóvel Comercial e Residencial urbano 

 

 

3.2 Descrição do Imóvel 

Terreno comercial e residencial com construção em paredes de alvenaria, cobertura com telhas metálicas 

em pavimento térreo, situado na Rua Paula Gomes, 33, entre a Rua Barão do Serro Azul e Rua Riachuelo, 

de frente para a Praça 19 de Dezembro, centro, CEP 80.510-070, nesta cidade. 

 

 

Área do terreno: 434,50 m²   Área construída – 239,99 m² 

 

Coordenadas geográficas: latitude 25º 25’ 31,94” S; longitude 49º 16’ 12,16” O. 

 

 

3.3 Ocupante do Imóvel 

O imóvel está vago. 

 

 

3.4 Tipo de Ocupação 

Sem ocupação, com finalidade comercial e residencial. 

 

 

04. FINALIDADE 

Este tem por finalidade a determinação do valor de mercado do imóvel, caracterizado neste laudo de 

avaliação, a fim de subsidiar o interessado no procedimento de GARANTIA DE OPERAÇÃO. 

 

 

05. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAÇÃO 

Valor de Mercado de Compra e Venda. 

 

 

06. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

Foi utilizada a matrícula nº 7.835 da 3ª Circunscrição do Registro de Imóveis de Curitiba – PR, com data 

de 07 de fevereiro de 2017. 

Inscrição imobiliária nº 01.1.0007.0218.00-6, sub lote 0000 e indicação fiscal nº 12.017.002.000-7. 

 

 

07. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO BEM AVALIANDO: VISTORIA 

O imóvel foi vistoriado em 23/06/2022, com a presença de: 
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01) Dr. Emanuel M. Padilha – representando os autores; 

 

02) E este perito nomeado Engº Fabio Girotto; 

 

 

A REGIÃO 

Curitiba é a capital do Paraná, um dos três Estados que compõem a Região Sul do Brasil. 

Em 29 de março de 1693, o capitão-povoador Matheus Martins Leme, ao coroar os "apelos de paz, 

quietação e bem comum do povo", promoveu a primeira eleição para a Câmara de Vereadores e a 

instalação da Vila, como exigiam as Ordenações Portuguesas. Estava fundada a Vila de Nossa Senhora 

da Luz dos Pinhais, depois Curitiba. Situada na altitude média de 945 m acima do nível do mar e com 

área total de 434,892 km². 
 

O bairro centro, ocupada a área de 3,30 km² que corresponde a 0,7588 % do total da área da cidade. 

 

A área em torno do terreno Avaliando é preferencialmente comercial, com diversas lojas térreas, 

prestação de serviços de pequeno e médio porte, escritórios em diversos andares de edificações elevadas. 

Na micro-região do entorno, há menor quantidade de residências e apartamentos. 

 

A Rua Paula Gomes, em frente ao terreno Avaliando, possui pavimentação com asfalto de boa qualidade, 

meio fio de pedra granito, boa qualidade e ampla calçada com petit-pavet para trânsito de pedestres. 

Iluminação pública em toda a extensão. 

 

Possui toda a infraestrutura urbana, como rede de água potável, água pluvial, esgoto, comunicação e 

transmissão de dados, e é bem servida por transporte para o público. 

 

As ruas laterais, Rua Riachuelo e a Rua Barão do Serro Azul, são vias de grande fluxo tanto de 

automóveis como de pedestres, influenciando positivamente no terreno Avaliando, com menor fluxo. 

 

Em frente do terreno Avaliando está a Praça 19 de Dezembro, ampla área de com vício e diversas obras 

de artistas paranaenses de renome internacional. 

 

 

O IMÓVEL - Terreno 

Terreno com pequena declividade para a frente, com área total de 434,50 m². A frente do terreno possui 

15,80 m, que é uma boa dimensão para edificações comerciais e também residenciais, com igual medida 

no fundo. As laterais são iguais e possuem 27,50 m cada uma. 

Este inserido entre um edifício comercial com dez andares no lado direito, inteiramente comercial, 

construído em 1991, de quem de frente olha, e no lado esquerdo com uma edificação construída em 

1951, comercial no pavimento térreo e residencial nos outros dois andares superiores. 

 

A frente do terreno é fechada com parede de alvenaria, um portão de ferro com chapa, de correr, para 

entrada de automóveis e um portão de ferro com chapa, para acesso de pedestres. 

 

Sobre o terreno está edificado a área construída total de 239,99 m², com diversas repartições. A maior 

parte da área construída é somente uma cobertura com telhas metálicas, que era utilizado para 

estacionamento de automóveis, outra parte, administrativa com três salas e um banheiro. 

 

Atualmente toda a construção está em estado precário, não agrega nenhum valor ao terreno. Para melhor 

aproveitamento do terreno, está construção deverá ser totalmente demolida. 
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A planta abaixo representada as áreas construídas e discriminadas no quadro a seguir: 

 
QUADRO DE ÁREAS 

Item Área m² Descrição, finalidade 

1 34,50 Três salas e um banheiro 

2 128,24 Área coberta com telhas metálicas 

3 39,00 Área coberta com telhas metálica 

4 38,25 Área coberta com telhas metálica 

Soma 239,99 Área construída total 

   

5 194,51 Área descoberta, livre 

Soma 434,50 Área total do terreno 

 

 
Na consulta para construção da Prefeitura Municipal consta a área construída de 237,30 m² em 1998. 

 

Todo o terreno possui piso de concreto, tanto na área construída como na área livre. 

O terreno não está em área de risco de enchentes. 
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08. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

A micro região tem vocação comercial, tanto para pavimento térreo com lojas como pavimentos 

superiores para escritórios de prestação de serviços. 

 

Possui frente com boa dimensão para qualquer tipo de edificação nova. A área total limita o 

empreendimento a pouco mais de 2.100,00 m² de área construída, pequena para um empreendimento de 

grande porte para a área central da cidade. 

 

Conclusão:     liquidez média 

Classificamos o imóvel como:  MÉDIA LIQUIDEZ 

 

A) Desempenho do mercado:  Normal; 

B) Número de ofertas:   Médio; 

C) Absorção pelo mercado: Demorada 

D) Público alvo:   Incorporadores e administradoras de bens imóveis.  

E) Facilitadores para negociação: 

1. Região de diversos comércios na micro região; 

2. Possui boa infra estrutura pública ao entorno; 

3. Próximo a parque com grande área verde de preservação (Passeio Público); 

4. Situado a poucas dezenas de metros do centro administrativo Municipal e Estadual. 

 

 

09. INDICAÇÃO DO MÉTODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO 

MCDDM – Método comparativo direto de dados de mercado com tratamento por inferência estatística, 

conforme ABNT NBR 14.653-2, item 8.2.1.4.3. 

 

 

10. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS 

Período de pesquisa: 25/06 a 15/07/2022. 

 

Foram obtidas 31 (trinta e uma) amostras, todas semelhantes ao terreno Avaliando, isto é, com 

construções em estado precário ou com edificações para serem demolidas para melhor aproveitamento 

comercial, onde são ofertadas no mercado somente como terreno. 

A pesquisa se concentrou somente na área central da cidade. 

 

Variáveis utilizadas para cálculo do valor do imóvel - terreno: 

 

- Valor de oferta em R$ (não utilizada na inferência, somente como informação do valor total da 

amostra); 

- Área do terreno em m², fornecida pelo vendedor; 

 

- Frente do terreno em m, fornecida pelo vendedor e conferido pela planta cadastral municipal, adquirida 

na prefeitura municipal; 

 

- Índice fiscal: valores obtidos na Planta de Valores Genéricos Unitários de Terrenos, adquiridos na 

prefeitura municipal, que são valores unitários por localização relativa calculados pela prefeitura para 

cálculo do IPTU. Os cálculos da prefeitura levam em consideração as benfeitorias públicas, tais como 

as condições da vizinhança, condições do comércio, vias públicas de automóveis e passagem de 
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pedestres, etc. Estes valores foram aqui utilizados como índices de valorização entre os diversos locais 

das amostras, pois representam a diversidade de localização dos imóveis; 

 

- Coeficiente de aproveitamento do terreno, que representada quantas vezes a área do terreno pode ser 

construído sobre ele; 

 

- Valor unitário por metro quadrado de terreno. 

 

Do total de 31 (trinta e uma) amostras, foram efetivamente utilizadas 27 (vinte e sete). 

As amostras 01, 07, 11 e 30 demonstraram-se incompatíveis com o modelo estatístico, devido ao desvio 

padrão muito alto, utilizando os dados informados pelos vendedores. 

 

Das variáveis utilizadas, a variável “coeficiente de aproveitamento do terreno” demonstrou 

incompatibilidade com o mercado, isto é, para elevação do coeficiente de aproveitamento, resultou em 

diminuição do valor do terreno por m², razão pela qual não foi utilizada. 

 

As outras variáveis, frente projetada e índice fiscal, satisfazem os testes de hipóteses do mercado, isto é, 

crescentes. 

 

Do modelo matemático, foi extraída a equação 02, abaixo, para o cálculo do valor do terreno Avaliando: 

 

Valor R$ / m² =16328,317 *e ^ (23945,609 * 1/Área²) *e ^ (0,00054500394 *Frente 

projetada² ) *e ^ (-78,975217 *1/Índice fiscal½ ) 
 

 

 

Relação e dados das amostras utilizadas: 

 

 

Dado Endereço Observação Valor oferta Área 
Frente 

projetada 
Índice fiscal 

Coeficiente 
aproveitamento 

Valor R$ / 
m² 

Coordenadas 
geográficas 

*1 Av. Visconde 
de 

Guarapuava, 
3489 e 3495, 

entre Rua 
Nunes 

Machado e 
Rua 

Lamenha 
Lins 

Vizia 
Imóveis. 41 
3078-1444 

4.500.000,00    488,00         14,35  2.989,07                      4,00  9.221,31  
25° 26' 21,45" S; 
49° 16' 29,52"O 

2 Rua Treze de 
Maio, 843 e 
857, entre 

Rua Trajano 
Reis e Rua 
Almirante 
Barroso 

Sabrina 
Inglesias 

Investim. 41 
3049-1212 

2.300.000,00    888,00         19,60  1.155,76  2,00  2.590,00  
25° 25' 34,94" S; 
49° 16' 27,72" O 

3 Rua 
Conselheiro 

Laurindo, 
1008 entre 

Av. Visconde 
de 

Guarapuava 
e Av. Sete de 

Setembro  

Toccafondi 
Imóveis. 41 

9.9974-5709 

3.700.000,00    840,00         20,00  2.457,72                      4,00  4.405,00  
25° 26' 07,24" S; 
49° 15' 45,84" O 
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LAUDO  DE  AVALIAÇÃO 

Processo nº 0010666-49.2017.8.16.0194 

20ª Vara Cível Curitiba - PR 

FABIO – COLLUNAAS   Rua Américo Vespúcio, 890, Curitiba / PR,   fone 41 3248 0238; 9.9165 0195 8 

Dado Endereço Observação Valor oferta Área 
Frente 

projetada 
Índice fiscal 

Coeficiente 
aproveitamento 

Valor R$ / 
m² 

Coordenadas 
geográficas 

4 Rua Dr. 
Faivre, 701 
entre Rua 
Benjamin 

Constant e 
Rua 

Comendador 
Macedo 

Galvão 
Vendas 41 
3014 1101 

  800.000,00    297,60           9,60  1.228,86                       2,00  2.688,00  
25° 25' 45,72" S; 
49° 15' 39,89"O 

5 Praça 
General 

Osorio, 471, 
entre Rua 
Alameda 

Cabral Rua 
Voluntários 

da Pátria 

Live 
Imobiliária  

41 3014 
0202 

2.880.000,00    394,00           7,30  2.991,48                       3,50  7.309,65  
25° 25' 56,36" S; 
49° 16' 33,49" O 

6 Rua André 
de Barros, 
249 entre 

Rua Dr. 
Muricy e 

Rua 
Marechal 
Floriano 

V2 
Imobiliária 
41 9.9921-

1992 

1.800.000,00    466,00           8,32  4.155,52                      5,00  3.863,00  
25° 26' 07,05" S; 
49° 16' 12,59" O 

*7 Rua Treze de 
Maio, 75 
entre R 

Presidente 
Farias e R 

Conselheiro 
Laurindo 

Sabrina 
Inglesias 

Investim. 41 
3049-1212 

1.300.000,00    402,18     16,00  2.991,48  5,00  3.232,00  
25° 25' 39,84" S; 
49° 16' 00,19" O 

8 Rua Presid. 
Carlos 

Cavalcanti, 
684 entre 

Rua Mateus 
Leme e Rua 
Duque de 

Caxias 

Praedium 
Imóveis. 410 
3156 4995 

800.000,00  490,00  17,50  1.155,76  2,00  1.633,00  
25° 25' 32,59" S; 
49° 16' 18,76" O 

9 Av. Visconde 
de 

Guarapuava, 
1616-B 

entre Rua da 
Paz e Rua 
General 
Carneiro 

Imobil. 
Bonfim 41 
3329 0090 

997.000,00  344,00  13,00  1.228,86  2,00  2.898,00  
25° 25' 56,70" S; 
49° 15' 28,05" O 

10 Rua General 
Carneiro, 
778 e 756 
entre Rua 
Benjamin 

Constant e 
Rua 

Comendador 
Araújo 

Sieg Imóveis. 
41 9 996-

8231 

3.200.000,00  1.148,00  28,00  1.228,86  2,00  2.787,00  
25° 25' 45,31" S; 
49° 15' 36,84" O 

*11 Av. Sete de 
Setembro, 

6287 
esquina Rua 
Dom Ático 

Pratis Tratis 
Imóveis 41 

9.9976-9931 

4.500.000,00  842,00  14,80  1.773,64  2,00  5.344,00  
25° 26' 59,50" S; 
49° 17' 53,70" O 

12 Rua 
Lourenço 
Pinto, 241 
entre Rua 
André de 

Barros e Av. 
Visconde de 
Guarapuava 

Pina Corretor 
Imobiliário 

41 3224 
0000 

2.250.000,00  452,00  10,00  2.991,48  5,00  4.978,00  
25° 26' 07,89" S; 
49° 16' 00,00" O 
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LAUDO  DE  AVALIAÇÃO 

Processo nº 0010666-49.2017.8.16.0194 

20ª Vara Cível Curitiba - PR 

FABIO – COLLUNAAS   Rua Américo Vespúcio, 890, Curitiba / PR,   fone 41 3248 0238; 9.9165 0195 9 

Dado Endereço Observação Valor oferta Área 
Frente 

projetada 
Índice fiscal 

Coeficiente 
aproveitamento 

Valor R$ / 
m² 

Coordenadas 
geográficas 

13 Rua Alferes 
Ângelo 

Sampaio, 
667 entre 

Av. Iguaçu e 
Rua Getúlio 

Vargas 

Evolução Ass. 
Imobil. 41 

9.9785-0015 

2.400.000,00  786,00  14,00  1.781,92  2,00  3.053,00  
25° 26' 50,70" S; 
49° 16' 50,72" O 

14 Rua Presid. 
Carlos 

Cavalcanti, 
1202 entre 

Rua Portugal 
e Rua João 

Manoel 

Cardoso Silva 
Imóveis. 41 

9.9888-2328 

700.000,00  292,45  9,70  1.155,76  2,00  2.394,00  
25° 25' 28,89" S; 
49° 16' 37,24" O 

15 Rua 
Comendador 
Macedo. 15 
entre Rua 

Conselheiro 
Laurindo e 
Rua Tibagi 

Imobiliária 
Sallvi 41 

3016 2829 

1.500.000,00  390,00  12,00  2.991,48  5,00  3.846,00  
25° 25' 52,75" S; 
49° 15' 50,74" O 

16 Rua André 
de Barros, 
612 entre 
Rua Barão 

do Rio 
Branco e 

Rua 
Travessa da 

Lapa 

Chave Ouro 
Neg. Imobil. 
41 9.9990 

5478 

7.000.000,00  1.085,00  11,00  2.991,48  5,00  6.452,00  
25° 26' 02,97" S; 
49° 16' 00,40" O 

17 Rua Emiliano 
Perneta, 668 

entre Rua 
Visconde do 
Rio Branco e 

Rua 
Brigadeiro 

Franco 

Galvão 
Vendas 41 
3014 1101 

5.000.000,00  815,00  9,00  3.499,02  5,00  6.135,00  
25° 26' 13,44" S; 
49° 26' 39,45" O 

18 Rua Presid. 
Carlos 

Cavalcanti, 
181 entre R 
Conselheiro 
Laurindo e R 
Presidente 

Faria 

Pina Corretor 
Imobiliário 

41 3224 
0000 

1.250.000,00  418,00  9,30  2.700,00  5,00  2.990,00  
25° 25' 36,61" S; 
49° 16' 00,30" O 

19 Rua 
Lourenço 
Pinto, 402 
entre Av. 

Visconde de 
Guarapuava 
e Av. Sete de 

Setembro 

Pina Corretor 
Imobiliário 

41 3224 
0000 

1.550.000,00  348,00  9,05  2.457,72  4,00  4.454,00  
25° 26' 12,77"S; 
49° 16' 04,24" O 

20 Rua 
Presidente 
Faria, 533 
entre Rua 

Presid. 
Carlos 

Cavalcanti e 
Av. João 

Gualberto 

Bella Torre 
41 9.8803 

7868 

2.360.000,00  632,00  16,00  2.970,79  5,00  3.734,00  
25° 25' 33,23" S; 
49° 16' 07,65" O 
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LAUDO  DE  AVALIAÇÃO 

Processo nº 0010666-49.2017.8.16.0194 

20ª Vara Cível Curitiba - PR 

FABIO – COLLUNAAS   Rua Américo Vespúcio, 890, Curitiba / PR,   fone 41 3248 0238; 9.9165 0195 10 

Dado Endereço Observação Valor oferta Área 
Frente 

projetada 
Índice fiscal 

Coeficiente 
aproveitamento 

Valor R$ / 
m² 

Coordenadas 
geográficas 

21 Rua 
Alameda 
Augusto 
Stellfeld, 
282 entre 
Rua Des. 

Ermelino de 
Leão e Rua 

Des. Clotário 
Portugal 

Allega 
Imóveis 41 
3285 1383 

900.000,00  570,00  15,00  1.055,00  2,00  1.579,00  
25° 25' 45,13" S; 
49° 16' 36,56" O 

22 Rua Des. 
Westphalen, 

423 entre 
Rua André 
de Barros e 

Av. Visconde 
de 

Guarapuava 

José Veloso 
Imóveis 41 
3015 4433 

2.000.000,00  225,00  10,30  3.499,02  5,00  8.889,00  
25° 26' 11,19" S; 
49° 16' 15,83"O 

23 Rua General 
Carneiro, 
648 e Rua 
Dr. Faivre, 

609, entre R 
Benjamin 

Constant e R 
Com. 

Macedo 

Cilar Imóveis 
41 3233 

0101 

3.500.000,00  1.328,00  16,00  1.228,86  2,00  2.636,00  
25° 25' 43,41" S; 
49° 15' 41,25" O 

24 Rua Dr. 
Kellers, 513 
entre Rua 

Martin 
Afonso e 

Rua Julia da 
Costa 

Apolar 
Champagnat 

41 3335 
7190 

997.000,00  592,71  13,55  1.060,60  2,00  1.682,00  
25° 25' 35,24" S; 
49° 16' 42,33" O 

25 Rua 
Travessa Frei 
Caneca, 73 
entre Rua 
André de 

Barros e Av. 
Visconde de 
Guarapuava 

Irene Opolski 
Imóveis. 41 

8.9922 713,2 

9.900.000,00  1.251,00  23,20  3.499,02  5,00  7.914,00  
25° 26' 13,37" S; 
49° 16' 19,55" O 

26 Rua Des. 
Clotário 

Portugal, 
3087 entre 
Rua Julia da 
Costa e Rua 

Princesa 
Izabel 

J Veiga 
Imóveis. 41 9 

8831 4071 

1.145.000,00  727,15  10,55  968,19  2,00  1.575,00  
25° 25' 39,82" S; 
49° 16' 40,44" O 

27 Rua Paula 
Gomes, 488 
esquina Rua 
Trajano Reis, 

315 

Área 1 
Imóveis 41 
3068 2100 

1.100.000,00  478,97  10,72  1.060,60  2,00  2.297,00  
25° 25' 28,58" S; 
49° 16' 26,93" O 

28 Rua 
Alameda 

Cabral, 729, 
entre R 
Martin 

Afonso e R 
Julia da 
Costa 

Mocellin 
Consoli 41 

9.9914 0218 

450.000,00  608,00  10,70  1.055,76  2,00  1.234,00  
25° 25' 36,60" S; 
49° 16' 45,64" O 

29 Rua 
Agostinho 

Leão Junior, 
228 esquina 
Rua Maria 
Clara, 370 

Bellos 
Imóveis 41 

9.9722 3338 

3.280.000,00  1.059,52  38,90  973,71  1,00  3.096,00  
25° 25' 16,14" S; 
49° 15' 42,00" O 
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LAUDO  DE  AVALIAÇÃO 

Processo nº 0010666-49.2017.8.16.0194 

20ª Vara Cível Curitiba - PR 

FABIO – COLLUNAAS   Rua Américo Vespúcio, 890, Curitiba / PR,   fone 41 3248 0238; 9.9165 0195 11 

Dado Endereço Observação Valor oferta Área 
Frente 

projetada 
Índice fiscal 

Coeficiente 
aproveitamento 

Valor R$ / 
m² 

Coordenadas 
geográficas 

*30 Rua Mateus 
Leme, 1463 
entre Rua 

Cel. 
Agostinho 
Macedo e 
Rua Carlos 

Pioli 

Confronto 
Imobiliária 
41 9.8802 

1212 

3.200.000,00  620,00  15,50  1.781,92  2,00  5.161,29  
25° 24' 51,76" S; 
49° 16' 16,91" O 

31 Rua Mateus 
Leme, 2350 
entre Rua 

Celesti Santi 
e Rua Padre 

Francisco 
Auling 

Mota 
Empreendim. 

41 3014 
0203 

1.900.000,00  888,00  16,00  1.110,25  1,00  2.140,00  
25° 24' 22,75" S; 
49° 16' 16,00" O 

 

  Avaliando   
Valor de 
mercado 

Área 
Frente 

projetada 
Índice fiscal 

Coeficiente 
aproveitamento 

Valor R$ / 
m² 

Coordenadas 
geográficas 

  

Rua Paula 
Gomes, 33 
entre Rua 
Barão do 

Serro Azul e 
Rua 

Riachuelo 

  1.977.722,34  434,50  15,80  2.970,79  5,00  4.551,72  
25° 25' 31,94" S; 
49° 16' 12,16" O 

 

 

11. GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO E DE PRECISÃO 

Este trabalho segue as normas estabelecidas pela ABNT, para a avaliação de terrenos e das benfeitorias, 

enquadra-se como Laudo de Avaliação, conforme definições constantes na NBR – 14653-2 Avaliação 

de Bens – Imóveis Urbanos, tendo sido utilizado às metodologias descritas no item deste laudo, que 

justifica a convicção do valor criterioso e seguro. 

 

a) Para o Imóvel - terreno 

a.1)  Grau de Fundamentação: Modelo de Regressão Linear 

Tabela 1 da ABNT 14.653 – 2. 

 
Item Descrição Pontuação Grau de fundamentação 

III (3 pontos) II (2 pontos) I (1 ponto) 

1 Caracterização 

do imóvel 

avaliando 

3 Completa quanto a 

todas as variáveis 

analisadas  

Completa quanto às 

variáveis utilizadas no 

modelo 

Adoção de situação 

paradigma 

2 Quantidade 

mínima de 

dados de 

mercado, 

efetivamente 

utilizados 

3 6 (k+1) 4 (k+1) 3 (k+1) 

3 Identificação 

dos dados de 

mercado 

3 Apresentação de 

informações relativas a 

todos os dados e 

variáveis analisados na 

modelagem, com foto 

e características 

observadas no local 

Apresentação de 

informações relativas a 

todos os dados e 

variáveis analisados na 

modelagem 

Apresentação de 

informações relativas aos 

dados e variáveis 

efetivamente utilizados no 

modelo 

4 Extrapolação 3 Não admitida Admitida para apenas 

uma variável, desde que:  

Admitida, desde que:  
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FABIO – COLLUNAAS   Rua Américo Vespúcio, 890, Curitiba / PR,   fone 41 3248 0238; 9.9165 0195 12 

a) as medidas das 

características do imóvel 

avaliando não sejam 

superiores a 100 % do 

limite amostral superior, 

nem inferiores à metade 

do limite amostral 

inferior;  

b) o valor estimado não 

ultrapasse 15 % do valor 

calculado no limite de 

fronteira amostral, para 

a referida variável, em 

módulo 

a) as medidas das 

características do imóvel 

avaliando não sejam 

superiores a 100 % do 

limite amostral superior, 

nem inferiores à metade do 

limite amostral inferior;  

b) o valor estimado não 

ultrapasse 20 % do valor 

calculado no limite da 

fronteira amostral, para as 

referidas variáveis, de per si 

e simultaneamente, e em 

módulo 

5 Nível de 

significância α 

(somatório do 

valor das duas 

caudas) 

máximo para a 

rejeição da 

hipótese nula 

de cada 

regressor 

(teste 

bicaudal) 

3 10 % 20 % 30 % 

6 Nível de 

significância 

máximo 

admitido para 

a rejeição da 

hipótese nula 

do modelo 

através do 

teste F de 

Snedecor 

3 1 % 2 % 5 % 

 Soma 18    

 

 

Tabela 2 da ABNT 14.653-2 

Item Graus III II I 

1 Pontos mínimos 16 10 6 

2 Itens obrigatórios no grau 

correspondente 

2, 4, 5 e 6 no grau III e os 

demais no mínimo no grau 

II 

2, 4, 5 e 6 no mínimo no grau II 

e os demais no mínimo no grau I 

Todos, no 

mínimo no grau 

I 

 

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO ATINGIDO III 

 

 

a.2)  Grau de Precisão: Modelo de Regressão Linear 

 

Tabela 5 da ABNT 14.653-2 

Item Descrição Grau 

 III II I 

1 Amplitude do intervalo de confiança de 80 % em 
torno da estimativa de tendência central 

≤ 30 % ≤ 40 % ≤ 50 % 

 
 

GRAU DE PRECISÃO ATINGIDO III 
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12. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO BEM 

A) IMÓVEL – Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 

Com a formação da amostra, critérios de resolução de valor, estudo de variáveis de maior influência e 

com o tratamento inferencial, conforme a NBR 14653 – 2, item 8.2.1 e para satisfazer o intervalo de 

confiança de 80 %, e não haver regressão da equação dos respectivos coeficientes, rejeitados ao nível de 

significância máxima de 5 %, foram obtidos os seguintes valores assim definidos para o Avaliando, 

dentro de campo de arbítrio: 

 

 

Área do terreno 434,50 m² Rua Paula Gomes, 33 

 Mínimo Médio Máximo  

Valor unitário R$/m²            4.551,72             4.987,02             5.463,94  

Valor total       R$    1.977.722,34     2.166.860,19     2.374.081,93  

 

Adotaremos o valor mínimo da equação 02 em função da maioria das amostras serem de oferta, ainda 

não comercializadas e aplicando sobre ele o fator de fonte de desconto de 5 % para efetiva 

comercialização, resultando o valor final de: 

 

R$  1.878.836,22 (Hum milhão, oitocentos e setenta e oito mil, oitocentos e trinta e seis reais e vinte e 

dois centavos). 

 

Dados estatísticos extraídos das amostras: 
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Valor do terreno calculado com os dados estatísticos das amostras: 
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Relatório inferencial completo dos cálculos e gráficos estatísticos: 
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13. RESULTADO DA AVALIAÇÃO - CONCLUSÃO 

A) Valor de Mercado 

Com o valor do avaliando e sendo o arredondamento permitido pela norma ABNT 14.653-1, item 

7.7.1.a, foi obtido o valor final: 

 

 

R$  1.880.000,00  (Hum milhão, oitocentos e oitenta mil reais). 
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B) Valor para liquidação Imediata 

O mercado tem demonstrado que este tipo de imóvel comercial - residencial, permanece um período em 

oferta, em torno de 06 (seis) a 15 (quinze) meses, que é o tempo para compradores tomarem 

conhecimento da oferta e verem as possibilidades de utilização e comercialização. Desta forma o imóvel 

permanecerá com o mesmo valor de oferta (VF), que se for comercializado imediatamente teremos uma 

vantagem econômica (VP) obtida em comparação com o retorno financeiro, que pode ser concedido 

como desconto para venda imediata, obtido pela fórmula VP = VF x (1+i)-n, onde VP é o valor presente, 

VF é o valor futuro, “i” é a taxa de aplicação financeira no mercado (SELIC 1,02 % para junho 2022 

mensal) e “n” o número de meses. 

 

Obteremos o fator 0,940926 para seis meses e o fator 0,858795 para quinze meses, que aplicado sobre o 

valor de mercado (VF) e com o arredondamento permitido pela norma temos o valor presente (VP) de: 

 

 

Máximo (prazo de permanência mínimo = 06 meses) 

 

R$  1.768.950,00  (Hum milhão, setecentos e sessenta e oito mil, novecentos e cinquenta 

reais) 

 

 

Mínimo (prazo de permanência máximo = 15 meses) 

 

R$  1.614.550,00  (Hum milhão, seiscentos e quatorze mil, quinhentos e cinquenta reais) 
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14. OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES IMPORTANTES 

Possui débitos de IPTU para o período de 2017 até 2022 no valor de R$ 150.739,03 para esta data, 

conforme Anexo B.1. Este custo não foi descontado no valor do Avaliando. 

 

O lote não é atingido por projeto de rua, que possa diminuir a área do terreno. 

 

Coeficiente de aproveitamento 5, isto é, pode ser construído sobre o terreno até 2.172,50 m² (sem 

aquisição onerosa de acréscimo de potencial construtivo), conforme consulta informativa do lote 

fornecida pela Prefeitura Municipal, no Anexo B.2 

 

Na presente avaliação consideramos o imóvel com a área construída atual e no estado de 

conservação em que se encontra atualmente. O imóvel foi considerado, livre e desimpedindo de 

qualquer agrave, ônus ou problema, bem como atingimento de ruas ou restrições para construções 

ou comercialização. 

 

Qualquer investigação adicional de qualquer natureza deverá ser realizada posteriormente para 

cada fim específico. 

 

Consideramos que todos os documentos recebidos e anexados são fidedignos e de boa fé. 

 

Sobre o terreno existe área construída de 239,99 m², sem valor comercial aproveitável ou agregação para 

novas edificações. Preferencialmente e para maior valorização, a construção deve ser demolida para dar 

lugar a um empreendimento imobiliário de grande vulto. 

 

As medidas do terreno e da construção, se necessário, devem ser confirmadas com levantamento 

topográfico. 

 

 

15. ANEXOS 

A) Documentação dominial 

A.1 Matrícula nº 7.835 da 3ª Circunscrição do Registro de Imóveis de Curitiba – PR, com data de 07 de 

fevereiro de 2017; 

 

B) Documentação técnica geral 

B.1 Débitos de IPTU; 

B.2 Consulta informativa do lote da Prefeitura Municipal; 

B.3 Planta de localização do imóvel - terreno 

 

C) Registro fotográfico do Avaliando. 

 

D) Registro fotográfico das amostras. 

 

E) ART- Anotação de responsabilidade técnica – CREA – PR, nº 1720223799576 

 

ENCERRAMENTO 

a. Local e data do laudo de avaliação:  Curitiba, 21 de julho de 2022. 

b. Responsável técnico:  Engenheiro Civil FABIO GIROTTO 

CREA – PR  7658 – D; 
Vistos  47.637 – 9 SC; 51.358-VF – ES; 35.963 – BA e 5070981844-SP 
CPF  356 031 609 – 00 
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Anexo A.1 - Matrícula 7.835 
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Anexo B.1 – Débitos de IPTU 
 

 

 

 

 

 

 
Soma total       R$ 150.739,03 
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Anexo B.2 - Consulta para lote da Prefeitura Municipal 
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Anexo B.3 - Planta de localização do imóvel 
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Anexo C). Registro fotográfico do Avaliando 
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Anexo D). - Registro fotográfico das amostras 
 

 
 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JY

U
R

 B
T

2Q
L 

LC
B

9M
 W

S
A

U
Y

PROJUDI - Processo: 0010666-49.2017.8.16.0194 - Ref. mov. 431.1 - Assinado digitalmente por Fabio Girotto:35603160900
21/07/2022: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial



LAUDO  DE  AVALIAÇÃO 

Processo nº 0010666-49.2017.8.16.0194 

20ª Vara Cível Curitiba - PR 

FABIO – COLLUNAAS   Rua Américo Vespúcio, 890, Curitiba / PR,   fone 41 3248 0238; 9.9165 0195 36 

 

 
 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JY

U
R

 B
T

2Q
L 

LC
B

9M
 W

S
A

U
Y

PROJUDI - Processo: 0010666-49.2017.8.16.0194 - Ref. mov. 431.1 - Assinado digitalmente por Fabio Girotto:35603160900
21/07/2022: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial



LAUDO  DE  AVALIAÇÃO 

Processo nº 0010666-49.2017.8.16.0194 

20ª Vara Cível Curitiba - PR 

FABIO – COLLUNAAS   Rua Américo Vespúcio, 890, Curitiba / PR,   fone 41 3248 0238; 9.9165 0195 37 

 

 

 

 
 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JY

U
R

 B
T

2Q
L 

LC
B

9M
 W

S
A

U
Y

PROJUDI - Processo: 0010666-49.2017.8.16.0194 - Ref. mov. 431.1 - Assinado digitalmente por Fabio Girotto:35603160900
21/07/2022: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial



LAUDO  DE  AVALIAÇÃO 

Processo nº 0010666-49.2017.8.16.0194 

20ª Vara Cível Curitiba - PR 

FABIO – COLLUNAAS   Rua Américo Vespúcio, 890, Curitiba / PR,   fone 41 3248 0238; 9.9165 0195 38 

 

 

 

 
 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JY

U
R

 B
T

2Q
L 

LC
B

9M
 W

S
A

U
Y

PROJUDI - Processo: 0010666-49.2017.8.16.0194 - Ref. mov. 431.1 - Assinado digitalmente por Fabio Girotto:35603160900
21/07/2022: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial



LAUDO  DE  AVALIAÇÃO 

Processo nº 0010666-49.2017.8.16.0194 

20ª Vara Cível Curitiba - PR 

FABIO – COLLUNAAS   Rua Américo Vespúcio, 890, Curitiba / PR,   fone 41 3248 0238; 9.9165 0195 39 

 

 

 

 
 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JY

U
R

 B
T

2Q
L 

LC
B

9M
 W

S
A

U
Y

PROJUDI - Processo: 0010666-49.2017.8.16.0194 - Ref. mov. 431.1 - Assinado digitalmente por Fabio Girotto:35603160900
21/07/2022: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial



LAUDO  DE  AVALIAÇÃO 

Processo nº 0010666-49.2017.8.16.0194 

20ª Vara Cível Curitiba - PR 

FABIO – COLLUNAAS   Rua Américo Vespúcio, 890, Curitiba / PR,   fone 41 3248 0238; 9.9165 0195 40 

 

 

Anexo E). ART- Anotação de responsabilidade técnica – 

CREA – PR, nº 1720223799576 
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RESPOSTAS AOS QUESITOS DO MOVIMENTO 278.2 
 

 
 

Resposta:  

Localização: Rua Paula Gomes, 33, entre a Rua Barão do Serro Azul e Rua Riachuelo, de frente para a 

Praça 19 de Dezembro; 

Condições de uso: atualmente não tem condições de uso pela falta de manutenção na área construída; 

Caracterização do imóvel: terreno urbano comercial – residencial, no centro da cidade. Ideal para 

empreendimento de médio porte. 

Proprietários: Conforme R-4 da matrícula do registro de imóveis da 3ª Circunscrição de Curitiba: 

- Ana Liete Caropn Schille; 

- Guido Schille; 

- Leda Maria de Souza Schille; 

- Gilberto Schille Filho; 

- Luis Gustavo Schille; 

- Priscila Ines Schille Raad; 

 

 

 

 
 

Resposta:  

Aspectos gerais e físicos: região central da cidade, com imóveis preferencialmente comerciais. 

Nos imóveis térreos com lojas e nos andares superiores, com escritórios de prestação de serviço de 

pequeno a médio porte. 

Em imóveis mais antigos, com lojas no térreo e apartamentos residenciais nos pavimentos superiores. 

Uso e ocupação do solo: conforme consulta informativa de lote, obtida na Prefeitura Municipal, possui 

o coeficiente máximo de ocupação para áreas de construções de até cinco vezes a área do terreno, que 

resulta 2.172,50 m², sem aquisição onerosa de potencial construtivo; 

Pode ser para usos de diversas atividades, conforme relacionado na consulta informativa de lotes, anexo 

B-2, no item Parâmetros da Lei de Zoneamento, na página 25 e 26, deste laudo. 

 

Equipamentos comunitários: na frente está a Praça 19 de Dezembro, área de integração social e a uma 

quadra de distância está o Passeio Público com diversas atividades sociais diurnas. 
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Resposta: Para cidades de médio a grande porte, sempre e utilizado o MCDDM – Método comparativo 

direto de dados de mercado com tratamento inferencial, conforme ABNT NBR 14.653-2, item 8.2.1.4.3, 

com utilização de inferência estatística. Com os dados das amostras, seleciona-se as variáveis mais 

influentes nos valores e se obtém uma equação de uma reta que melhor se ajusta à nuvem de dados. 

 

Em cidade pequenas, é utilizado o método de homogeneização da dados, com tratamento por fatores, 

obtidos em estudos na cidade de São Paulo e na cidade do Rio de Janeiro, grande parte das vezes não 

aplicável em qualquer outra cidade. 

 
 

 
 

Resposta:  

Valor de mercado: R$ 1.880.000,00 (Hum milhão, oitocentos e oitenta mil reais). 

 

Fatores de tratamento não é utilizado em grandes cidades, somente nas cidades ou locais que não existem 

dados suficientes. 

 

Variáveis utilizadas para cálculo do valor do imóvel - terreno: 

 

01.Variáveis independentes:  

 

- Valor de oferta em R$ (não utilizada na inferência, somente como informação do valor total da 

amostra); 

- Área do terreno em m², fornecida pelo vendedor; 

 

- Frente projetada do terreno em m, fornecida pelo vendedor e conferido pela planta cadastral municipal, 

adquirida na prefeitura municipal; 
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- Índice fiscal: valores obtidos na Planta de Valores Genéricos Unitários de Terrenos, adquiridos na 

prefeitura municipal, que são valores unitários por localização relativa calculados pela prefeitura para 

cálculo do IPTU. Os cálculos da prefeitura levam em consideração as benfeitorias públicas, tais como 

as condições da vizinhança, condições do comércio, vias públicas de automóveis e passagem de 

pedestres, etc. Estes valores foram aqui utilizados como índices de valorização entre os diversos locais 

das amostras, pois representam a diversidade de localização dos imóveis; 

 

- Coeficiente de aproveitamento do terreno, que representada quantas vezes a área do terreno pode ser 

construído sobre ele; 

 

02. Variável dependente: 

 

- Valor unitário por metro quadrado de terreno. 

 

Amostras e seus dados, fontes e qualificação nas páginas 07, 08, 09, 10 e 11 deste laudo. 

 

Registro fotográfico, no anexo D, nas páginas 35, 36, 37, 38 e 39 deste laudo. 

 

 

 
 

Resposta:  

 

 
O método evolutivo não é aplicável para obter valor de mercado de terrenos, com benfeitorias sem valor 

comercial aproveitável. 

 

É utilizado somente quando existem construções adequadas e de bom aproveitamento sobre os terrenos 

e não existem amostras semelhantes ao Avaliando (terreno mais construções – benfeitorias). Obtém-se 

o valor do terreno, calcula-se o valor da construção devidamente depreciado e aplicação do fator de 

comercialização que deve ser calculado para o mercado local. 
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As benfeitorias existentes sobre o terreno Avaliando, resultarão em valor zero pela sua idade, estado de 

conservação e padrão de construção. Com o custo da demolição e aplicação do fator de comercialização 

(beneficio que o proprietário já recebeu utilizando o imóvel) será negativo, diminuindo o valor final. 

 

 

 

 
 

Resposta:  

Imóveis com valores elevados sofrem menos com variações econômicas do mercado, porque os projetos 

sempre são de longo prazo, onde o mercado tende a se estabilizar. 

A covid-19 não influenciou nos terrenos. Apenas podemos considerar que a comercialização se tornou 

mais demorada, na expectativa da estabilização econômica. 

 

 

 
 

Resposta:  

Durante pandemias, imóveis de menor valores podem ter resultados menos satisfatórios devido os 

resultados dos seus benefícios ser esperados a curto prazo. 

 

Imóveis de maior valor, destinados a empreendimentos com investimentos a longo prazo, terão menor 

influência de pandemias. 
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Resposta: 

A vocação do terreno Avaliando é preferencialmente comercial, com lojas no térreo e escritórios de 

prestação de serviços em andares superiores. 

 

Conforme a consulta informativa de lotes, a legislação oferece diversas aplicabilidades com diferentes 

coeficientes de aproveitamento e com possibilidade de compra onerosa de potencial construtivo. 

 

 

 

 
 

 

Resposta:  

Sim possui benfeitorias muito precárias, sem condições de utilização eficiente. Entrada de energia 

elétrica e de água depredadas. Telhados com infiltração pluvial nas salas administrativas, sem janelas de 

ventilação e ou iluminação natural bactericida. Banheiro sem condições de uso e com falta de diversas 

instalações. 

 

 

 

 
 

Resposta:  

Descrição da propriedade: terreno comercial – residencial, inserido na área central. 

 

Registro fotográfico na anexo C, nas páginas 31, 32, 33 e 34 deste laudo. 

 

 

 

 
 

Resposta:  

Todos os documentos necessários estão nos autos. Outros para complementação este perito os obteve 

quando necessário para realizar o trabalho. 

 

Curitiba – PR, 21 de julho de 2022. 

Engenheiro Civil  FABIO GIROTTO 

CREA – PR  7658 – D;  
Vistos  47.637 – 9 SC; 51.358-VF – ES; 35.963 – BA e 5070981844-SP 
COLUNAS Engenharia, Avaliações e Perícias 
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