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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 12 (PRIMEIRA) VARA DE EXECUCOES FISCAIS
ESTADUAIS DE CURITIBA - FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO

METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Av. Candido de Abreu, 535 - 4%andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-906 - Fone (41)3221-9797

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 169.1, para instruir os Autos n? 0000857-
33.2015.8.16.0185 (PROJUDI), movido por ESTADO DO PARANA (CNPJ 76.416.940/0001-
28), em face de CRISTIANO RIBAS RODRIGUES (CPF 922.230.959-68), e ECO3 TRANSPORTE E
LOGISTICA LTDA - ME (CNPJ 00.137.110/0001-08), procedo 4 AVALIACAO do seguinte bem,

Fracdo ideal correspondente a 50% do imdvel de Matricula n? 13.378 do Registro de Imoveis

de Pontal do Parana/PR, Inscri¢do Imobilidria n? 03.01.104.0233.001.

SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Pontal do Parané - Parana
Oficial de Registro: Jorge Susumu Seino

Livro n° 2: Registro Geral Ficha: 1

Matriculan® 13.378 Pontal do Parang, 16 de Setembro de 2020

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Um terreno urbano designado pelo LOTE N° 03, da
QUADRA N° 05, da planta do Loteamento BALNEARIO IPANEMA Ml situado no
lado par da Travessa ltapecerica, distante 15,00 metros da Rua Tucuruf (esquina mais
préxima), neste Municipio de Pontal do Parana-PR, medindo 12,00 metros de frente
para a Travessa ltapecerica, por 20,00 metros de extens&o da frente aos fundos, em
ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem da Travessa olha para o
imdvel, com o lote n® 01, peio lado esquerdo, com o lote n° 05, e na linha de fundos,
onde mede 12,00 metros, confronta com o lote n® 04, perfazendo a area total de
240,00m?, Inscricdo Imobiliaria n® 03.01.104.0233.001.

PROPRIETARIOS: CARMO OLIMPIO RODRIGUES, RG 5.794.605-9/PR, CPF
038.318.809-13, brasileiro, aposentadc, e sua esposa MARIA JOSE RIBAS
RODRIGUES, RG 5.847.588-2/PR, CPF 084.788.319-81, brasileira, do lar, casados
pelo regime da separagdo obrigatérias de bens, desde 23/05/2005, residentes e
domiciliados na Rua Elpidio Alves de Assungao, n°® 32, Bacacheri, Curitiba-PR

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 35.332 do Servico de Registro de Iméveis de
Matinhos-PR.

OBSERVAGCAQ: Constou na matricula n° 35.332, que: "As omisses quanto a perfeita
caracterizac@o do imével foram supridas no titulo que originou a presente matricula de
acordo com o item 16.2.7.1, do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica
do Estado do Parana, as quais assumem inteira responsabilidade pelo suprimento.”.

Protocolo n° 31.207 de 28/08/2020. /Z/
O referido & verdade e dou fé. Thais Remor Sebolt (Oficial Substituta); -
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imodvel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Fracdo ideal de 50% Lote do Terreno Urbano designado pelo Lote
n? 03, da Quadra n? 05, da Planta do Loteamento Balneario Ipanema IlI, situado no lado par da
Travessa Itapecerica, distante 15,00 metros da Rua Tucurui, no Municipio de Pontal do Parana-
PR, medindo 12,00 metros de frente para a Travessa Itapecerica, n2 28, por 20,00 metros de
extensao da frente aos fundos, em ambos os lados, e na linha de fundos mede 12,00 metros,
perfazendo a 4rea total de 240,00m?, com demais confrontag¢des, medigdes e caracteristicas na
Matricula n28 13.378 do Registro de Iméveis de Pontal do Parand/PR, inscricdo imobiliaria:
03.01.104.0233.001.

Em vistoria in loco constatou-se a existéncia de uma residéncia em alvenaria com

aproximadamente 170,00m? de 4rea construida, em regular estado de conservagio.

Localizac¢do: Travessa Itapecerica, 28, Jardim Ipanema, Pontal do Parana/PR.

T T | T AT
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4. AVALIACAO

Foram utilizadas 16 amostras de ofertas de im6veis na regido do imoével avaliado, em diferentes

imobiliarias, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS

COTACAO [ VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$  450.000,00 172,00 R$  2.616,28
2 R$  530.000,00 140,00 R$ 3.785,71
3 R$  580.000,00 150,00 R$ 3.866,67
4 R$  200.000,00 80,00 R$ 2.500,00
5 R$  380.000,00 168,00 R$ 2.261,90
6 R$  230.000,00 150,00 R$ 1.533,33
7 R$  260.000,00 110,00 R$ 2.363,64
8 R$  550.000,00 185,00 R$ 2.972,97
9 R$  270.000,00 57,00 R$  4.736,84
10 R$  165.000,00 68,00 R$ 242647
11 R$  250.000,00 55,00 R$  4.54545
12 R$  199.000,00 70,00 R$ 2.842,86
13 R$  115.000,00 51,00 R$ 2.254,90
14 R$  325.000,00 80,00 R$  4.062,50
15 R$  425.000,00 200,00 R$  2.125,00
16 R$  299.999,00 68,00 R$  4.411,75

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizacdo e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a

seguir:
HOMOGENEIZACAO
Ne VALOR DO AREA (m?) VALOR FATOR | MULTIPLIC. VALOR
IMOVEL (R$/M?) AREA FATORES JUSTADO

1| R$450.000,00 172,00 R$2.616,28 | 1,001 1,001 R$ 2.620,11
2| R$530.000,00 140,00 R$3.785,71| 0,976 0,976 R$ 3.694,94
3| R$580.000,00 150,00 R$ 3.866,67 | 0,984 0,984 R$ 3.806,64
4| R$ 200.000,00 80,00 R$ 2.500,00 | 0,910 0,910 R$ 2.275,20
5| R$ 380.000,00 168,00 R$2.261,90 | 0,999 0,999 R$ 2.258,56
6| R$ 230.000,00 150,00 R$1.533,33 | 0,984 0,984 R$ 1.509,53
7| R$ 260.000,00 110,00 R$2.363,64 | 0,947 0,947 R$ 2.238,46
8| R$550.000,00 185,00 R$2.97297| 1,011 1,011 R$ 3.004,56
9| R$ 270.000,00 57,00 R$4.736,84 | 0,872 0,872 R$ 4.132,07
10| R$ 165.000,00 68,00 R$2.426,47 | 0,892 0,892 R$ 2.163,88
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11| R$ 250.000,00 55,00 R$ 4.545,45| 0,868 0,868 R$ 3.947,45
12| R$ 199.000,00 70,00 R$2.842,86 | 0,895 0,895 R$ 2.544,40
13| R$ 115.000,00 51,00 R$2.25490 | 0,860 0,860 R$ 1.939,85
14| R$ 325.000,00 80,00 R$ 4.062,50 | 0,910 0,910 R$ 3.697,20
15| R$ 425.000,00 200,00 R$2.125,00| 1,021 1,021 R$ 2.168,61
16| R$ 299.999,00 68,00 R$4.411,75| 0,892 0,892 R$ 3.934,31

Para chegarmos ao valor do m? do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 2.870,99 o m2 Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado (4rea util) com o arredondamento
permitido pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confianca de 80% o que

resultou em um Grau III de precisao correspondendo a 20,13% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistoria externa “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢oes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n® 13.378 do
Registro de Imodveis de Pontal do Parand/PR, avalio o imével por R$ 490.000,00
(Quatrocentos e Noventa Mil Reais) e, desta forma, a Fracio Ideal de 50% por R$

245.000,00 (Duzentos e Quarenta e Cinco Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I
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AMOSTRA 01

A\\-o

Casa para Venda em,Matinhos/PR - 3
Dorm.p1 72 m2 Area Util imovelweb

Anunciante: ROCHA IMOVEIS LITORAL - Telefone: (41) 99264-1845 - E-mail:

com

Valor RS 450.000
& Areatotal: 172m?

& Area Gtil: 172m2

= Quartos: 3

2= Banheiros: 4

< Suite:1

& Vagas:6

500 metros da praia. Residencia Balnesrio. Riviera - Contendo Sala p/ 2
ambs,, coz, 3 dorms. sendo uma suite, 4 bwc. Espago gourmet ¢/
churrasqueira, garagem p/6 veiculos, 6timo acabamento toda em laje,
Area (itil: 112.00 m2 mais edicula com 60 m2, com
banheiro/lavanderia/deposito. Tamanho do lote: 360m2 . Estuda
propostas, aceita veiculos. permuta por imoveis , apartamento regido
central de Curitiba, ou em Toledo-Pr e regido, na troca considerer o valor
RS 500.000,00

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-matinhos-pr-3-dorm.-
172-m-sup2-2953395861.html

AMOSTRA 02

Casa averbada no Balneario Praia
grande

A\\-o

imovelweb
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Anunciante: ILHA DO MEL - Telefone: (41)9 99586521 - E-mail:

pedidosilhadomelimoveis@gmail.com

Valor R$ 530.000
& Area total: 140m?

= Quartos: 3

= Banheiros: 2

= Suite: 1

ESCRITURADO, REGISTRADO E AVERBADO CASA COM ESPACO DE
TERRENO A APENAS 100 METROS DO MAR, EM UM DOS MELHORES
BALNEARIOS DO LITORAL DO PARANA EM AMPLO CRESCIMENTO E
LOCALIZAGAO PRIVILEGIADA. CASA DE ALVENARIA EM LAJE POSSUI: 3
QUARTOS SENDO 1 SUITE 1BWC SALA COZINHA AREA DE
CHURRASQUEIRA GARAGEM COBERTA PARA 4 VEICULOS ESPAGO PARA
PISCINA ATRAS FACE NORTE 100 METROS DO MAR REFERENCIA
2075MT 9



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-matinhos-pr-3-dorm.-172-m-sup2-2953395861.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-matinhos-pr-3-dorm.-172-m-sup2-2953395861.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-averbada-no-balneario-praia-grande-2956044733.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-averbada-no-balneario-praia-grande-2956044733.html
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AMOSTRA 03

Casa Balneario Praia Grande

A\\-o

imovelweb

Anunciante: ILHA DO MEL - Telefone: (41)9 99586521 - E-mail:
pedidosilhadomelimoveis@gmail.com
Valor R$ 580.000
& Area total: 150m2
& Quartos: 4
= Banheiros: 2
= Suite: 1

Casa com amplo quintal, localizada em um dos melhores balnearios do
litoral paranaense. Casa possui: 3 quartos 1 bwec Uma edicula com suite
Sala e cozinha conjugadas Garagem coberta para 4 carros. Churrasqueira
Registrada e escriturada Apenas 130 metros do Mar. Face Norte.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-balneario-praia-grande-
2957553547.html

AMOSTRA 04

A‘\O

Residéncia com 3 dormitorios em

Matinhos imovelweb

Anunciante: ILHA DO MEL - Telefone: (41)9 99586521 - E-mail:
pedidosilhadomelimoveis@gmail.com

Valor R$ 200.000

il

= Area total: 80m?

it

= Area (til: 80m?

I

Quartos: 3

Banheiros: 2

1§

Suite: 1

rl,

i

Vaga: 1

ESCRITURADO, REGISTRADO E AVERBADO Residéncia localizada no
Balnedrio Praia grande, com aproximadamente 80,15 m* de area
construida e 131,52 m* de area total de terreno. IMOVEL DISTRIBUIDO EM:
- 03 dormitérios sendo 01 suite - Sala de estar e jantar conjugados -
Cozinha - 01 Bwc social - Area de servigo - Churrasqueira com espaco
gourmet - 01 Vaga de garagem Localizado em regido de moradores,
préximo aos comeércios locais da regido. Aceita veiculo ou materiais de
constru¢éo como forma de pagamento. FACE NORTE 400 METROS DO
MAR Para mais informagdes consulte um de nosso corretores. 9

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJITBC S3AVD E2SYH CHLEB



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-balneario-praia-grande-2957553547.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-balneario-praia-grande-2957553547.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/residencia-com-3-dormitorios-em-matinhos-2955055271.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/residencia-com-3-dormitorios-em-matinhos-2955055271.html
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AMOSTRA 05

RESIDENCIA PROXIMA DO MAR EM
MATINHOS

A\\-o

imovelweb

Anunciante: ILHA DO MEL - Telefone: (41)9 99586521 - E-mail:
pedidosilhadomelimoveis@gmail.com
Valor R$ 380.000
& Area total: 168m?
& Area dtil: 168m2
= Quartos: 3
Z= Banheiros: 3

= Suite: 1

Z Vagas: 3

Registrada e Escriturada! Casa de alvenaria com aproximadamente

168,00 m* de area construida. Terreno medindo 12,00 x 27,00, totalizando - -
em 330,00 m*. Distribuicéo: Sala e cozinha. 03 Dormitérios (sendo 01 g l
suite). Cozinha. 02 BWC social. 3 vagas de garagem cobertas. EDICULA:

Churrasqueira. Lavanderia. Localizado em regido de moradores, préximo N
de mercados, farmécias, escolas, em regido agradavel e tranquilo. Otimo

para quem busca tranquilidade e qualidade de vida em umas das praias

mais belas do litoral do sul do Brasil. REF: 2264IP FACE NORTE! A 340

METROS DO MAR. CONSULTE NOSSOS CORRETORES ESPECIALIZADOS

EM VENDAS. 9

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/residencia-proxima-do-mar-em-matinhos-
2955648412.html

AMOSTRA 06

Casa com piscina 3 quartos em
Matinhos

imovelweb

A\\-o

Anunciante: ILHA DO MEL - Telefone: (41)9 99586521 - E-mail:
pedidosilhadomelimoveis@gmail.com

Valor R$ 230.000

& Areatotal: 150m?

= Quartos: 3
= Banheiros: 2
= Suite: 1

Registrada e Escriturada. Casa de alvenaria com aproximadamente
150,00 m* de area construida. Terreno medindo 14,20 x 27,50, totalizando
em 393,25 m*. Distribuigdo: -Cozinha e Sala integrada -03 Dormitérios
(sendo 1 suite) -01 BWC social -Vaga de garagem -Churrasqueira -Area de
servico com lavanderia. -Piscina. -Area de terreno nos fundos Localizado B i
em regido de moradores, proximo de mercados, farmacias, escolas, em -y
regido agradavel e tranquilo. Otimo para quem busca tranquilidade &
qualidade de vida em umas das praias mais belas do litoral do sul do
Brasil. FACE OESTE! A 675 METROS DO MAR. REF. 2123PR Consulte
nossos corretores especializados em vendas!
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/residencia-proxima-do-mar-em-matinhos-2955648412.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/residencia-proxima-do-mar-em-matinhos-2955648412.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-piscina-3-quartos-em-matinhos-2958640511.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-piscina-3-quartos-em-matinhos-2958640511.html

PROJUDI - Processo: 0000857-33.2015.8.16.0185 - Ref. mov. 178.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
17/11/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

AMOSTRA 07

CASA COM SUITE NO BALNEARIO
SOLYMAR - MATINHOS

A\\.o

imovelweb

Anunciante: ILHA DO MEL - Telefone: (41)9 99586521 - E-mail:
pedidosilhadomelimoveis@gmail.com

Valor R$ 260.000

& Areatotal: 110m?
/= Quartos: 3

= Banheiros: 2

= Suite: 1

& Vagas:3

Registrada, Escriturada ! Casa de alvenaria com aproximadamente
110,00m?* de area construida. Terreno com 360,00m? de &rea de terreno.
Distribuic&o: Sala de estar Cozinha. Churrasqueira 03 Dormitérios, sendo
1 suite 01 Banheiro social. 03 vagas de garagem Localizado em regido de
moradores, agradavel e tranquilo. Otimo para quem busca tranquilidade e
qualidade de vida em umas das praias mais belas do litoral do sul do
Brasil FACE SUL 688 metros do mar REF.2375IP

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-suite-no-balneario-solymar-
matinhos-2955576399.html

AMOSTRA 08

Casa a venda - em Saint Etiene g|movelweb

Anunciante: Apolar Bal. Betaras - Telefone: (41) 3453 - 1140 - E-mail:
lucimari.gomes@apolarbetaras.com.br

Valor R$ 550.000

Area total: 185m?

(i

Area util: 185m?

(it

I

Quartos: 6

I

Banheiros: 3

Suite: 1

f1,

&5 Idade do imével: Breve langamento

0 lugar perfeito para construir sua histdria.

Casa com piscina, no Balnedrio Sant Etienne ,na cidade de Matinhos,
otima localizagdo.

Préximo a mercado, lanchonete, distribuidora, restaurante fica a 220
metros da praia.

-6 dormitdrios sendo 1 suite

-2 banheiro social

-1 banheiro suite
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-suite-no-balneario-solymar-matinhos-2955576399.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-suite-no-balneario-solymar-matinhos-2955576399.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-saint-etiene-2957715891.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-saint-etiene-2957715891.html
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AMOSTRA 09

Casa de esquina a 450 metros do mar
no Costa Azul!

imovelweb

A\\-o

Anunciante: ILHA DO MEL - Telefone: (41)9 99586521 - E-mail:
pedidosilhadomelimoveis@gmail.com

Valor R$ 270.000

= Areatotal: 57m?
= Quartos: 3
= Banheiro: 1

& Vagas: 2

REGISTRADA, ESCRITURADA E AVERBADA. Casa de Alvenaria de esquina
com 57,85m?* de area construida Com aproximadamente 117,39m? de
area total do terreno. Distribuig&o: Sala e Cozinha Conjugados 03 Quartos
01 Banheiro Social 01 Closet Lavanderia 02 Vagas de Garagem Portdo de
Aluminio Automatico. Local em regido der , proximo de
mercados, farmacias, escolas, em regido agradavel e tranquilo. Otimo
para quem busca tranquilidade e qualidade de vida em umas das praias
mais belas do litoral do sul do Brasil FACE LESTE A 450 METROS DO MAR!
REF: 293PR Consulte Nossos Corretores especializados em vendas

azul!-2954807699.html

AMOSTRA 10

Casa 2 quartos Balneario Costa Azul

Matinhos PR imovelweb

A\\-o

Anunciante: IMOBILIARIA VILA CAIGARA LTDA - Telefone: 0800 262 5000 - E-mail:
contato@vilacaicara.com.br

Valor R$ 165.000

& Condominio 85

& Area total: 209m?

= Area util: 68m?

= Quartos: 2

= Banheiros: 2

& Vagas: 3

Casa com 2 quartos, 2 salas, 1 cozinha, 2 banheiros, lavanderia, 2 vagas
de estacionamento e 1 vaga de garagem coberta. Excelente imdvel em
condominio fechado, pé direito alto, 750 metros até o mar, rede esgoto.
Além de tudo o imdvel conta com uma &rea coberta com churrasqueira e
monitoramento 2 vezes ao dia, regido de moradores fixos. Seguranga e
conforto para sua familia! 0BS: Imével estuda permuta/troca por casa
similar ou maior valor, entre a PR e 0 mar, nas seguintes regides: Beltrami,
Mongdes, Junara e Caravelas.
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AMOSTRA 11

Casa no Balneario Gaivotas em

Matinhos PR imovelweb

A\\-o

Anunciante: IMOBILIARIA VILA CAIGARA LTDA - Telefone: 0800 262 5000 - E-mail:
contato@vilacaicara.com.br

Valor R$ 250.000
& Area total: 230m?

& Area atil: 55m?

= Quartos: 2

= Banheiro: 1

ZE Vagas: 2

Excelente casa com 6timo acabamento, piso em porcelanato, banheiro
em revestimento ceramico e nicho embutido. Distruibuicéo: - Sala de
estar/jantar e cozinha em conceito aberto; - 2 Quartos; - Banheiro; - Area
de servigo - 3 Vagas de garagem; - Jardim. Localizada a
aproximadamente 600 metros do mar, estrutura para sobrado, sobra de
terreno na lateral e nos fundos. Préximo & mercados, farmacias, posto de
gasolina, creche, escola entre outros. Agende sua visita com um de
nossos corretores e venha conferir!

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-no-balneario-gaivotas-em-matinhos-pr-

2959066507.html

AMOSTRA 12

Casa com 02 quartos Gaivotas

}iatinhos imovelweb

A\\-o

Anunciante: ILHA DO MEL - Telefone: (41)9 99586521 - E-mail:
pedidosilhadomelimoveis@gmail.com
Valor R$ 199.000
& Area total: 70m?
& Area itil: 70m?
& Quartos: 2

= Banheiros: 2

& Vagas: 5

Casa em Alvenaria com Amplo terreno Balneério Gaivotas - Matinhos Com
70,20 m? de &rea construida , com 373,10 m* de terreno. Registrado e
escriturado. Distribuicdo: - Sala; - Cozinha; - 2 Quartos; - 01 Banheiro
interno -01 Banheiro externo - Dispensa; - Churrasqueira; - Garagem
coberta para 2 carros. * Face Sul * 600 metros do mar * Rua Asfaltada *
Proximo do comercio em geral, sendo eles, supermercado, farmacia,
restaurante, padaria entre outros. Consulte nosso corretores !!
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AMOSTRA 13

Casa a 500 metros do mar no Junara

Anunciante: ILHA DO MEL - Telefone: (41)9 99586521 - E-mail:
pedidosilhadomelimoveis@gmail.com

Valor RS 115.000
= Areatotal: 51m*

& Area util: 51m?

= Quartos: 2

Z= Banheiro: 1

& Vaga: 1

Registrado, escriturado e averbada (FINANCIE). Imével em alvenaria com
51,46m?* de area construida e terreno medindo 84,37m* de &rea total.
Distribuicdo: 02 Dormitérios; 01 BWC Social; 01 Vaga na garagem;
Churrasqueira; Area de servigo; Bem localizado, proximo ao mar, em uma
regido estruturada com comércios proximos. FACE OESTE! A
APROXIMADAMENTE 500 METROS DO MAR! REF: 287PR Consulte
nossos corretores especializados em vendas.

AMOSTRA 14

Casa rustica 4 300 metros do mar no
Gaivotas.

Anunciante: ILHA DO MEL - Telefone: (41)9 99586521 - E-mail:
pedidosilhadomelimoveis@gmail.com

Valor RS 325.000
& Area total: 80m?

&= Quartos: 2

= Banheiro: 1

Z Vagas: 3

REGISTRADA E ESCRITURADA! Casa ristica de madeira com

aproxim 80,00m* de construcdo. Terreno medindo 14,00 x
30,00, totalizando 420,00m?=. Distribui¢do: Sala. Cozinha. 2 Quartos. 1
BWC Social. Garagem para 2 carros (sendo 1 coberta). Edicula com area
de churrasqueira. Localizado proximo de mercados, farmécias, escolas,
em regido agradével e tranquilo. Otimo para guem busca tranquilidade e
qualidade de vida em umas das praias mais belas do litoral do sul do
Brasil. FACE LESTE! A 300 METROS DO MAR. REF: 2078PR Consulte
nossos corretores especializados em vendas! REF. 2078PR

Areas Privativas

Despensa

A\\-o

imovelweb

imovelweb

A\\-o
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AMOSTRA 15

Casa a venda - em Matinhos

KW

imovelweb

Anunciante: Imobiliaria Rita Dias - Telefone: (41) 99743-7891 - E-mail: ritadias2012@gmail.com

Valor RS 425.000

Area total: 420m?

(i

Area (til: 200m*

(i

Quartos: 5

I

Banheiro: 1

Suite: 1

r1,

)

Vagas: 5

Otima residéncia em alvenaria ,ha 350 metros da praia, localizada no
balneério Gaivotas- Matinhos.Imovel contendo 200 m*de area construida
area total 420 m?, distribuidos em 5 dormitdrios (sendo 1 suite), bwc
social, sala, cozinha , area de servigo.Edicula , BWC externo, garagem
com entrada para S mais carros, churrasqueira,quintal espago para
piscina imével em regido de moradores e comércios em geral!!!
Documentagdo em dia!!! Ndo perca mais tempo, agende ja sua visital!!

As informacdes estdo sujeitas a alteragdes. Consulte o corretor
responsével 9

Revisado em 27/10/2021

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-matinhos-
2958547277 .html

AMOSTRA 16

Casa a 400 metros do mar frente para

imovelweb
rua asfaltada

A\\-o

Anunciante: ILHA DO MEL - Telefone: (41)9 99586521 - E-mail:
pedidosilhadomelimoveis@gmail.com

Valor RS 299.999
= Areatotal: 68m:

= Quartos: 4

%= Banheiros: 2

& Vagas: 4

ESCRITURADA E REGISTRADA. Casa de alvenaria com aproximadamente
68,00m* de area construida. Terreno medindo 12,00 x 30,00, totalizando
em 360,00 m*. Distribuigdo: Cozinha; 04 Dormitdrios; Cozinha; 01 BWC
social; 01 banheiro externo; Lavanderia; 4 vagas de garagem;
Churrasqueira. Localizado em regido de moradores, proximo de
mercados, farmacias, escolas, em reqgido agradavel e tranquilo. Otimo
para quem busca tranquilidade e qualidade de vida em umas das praias
mais belas do litoral do sul do Brasil. FACE NORTE! A 420METROS DO
MAR. *TRES QUADRAS DO MAR* REF: 2136PR Consulte nossos
corretores especializados em vendas
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Memoria de Calculo

ANEXO 11



a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = [V(1) + V(2) + V(3) +...] /N

Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizag¢do

Area: Fa = (A/Ar)"0,25

Multiplicacao de fatores = Fl x Fa

Sendo:

Fl = fator localizagdo
Fa = fator area

A = area principal
Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Niumero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

Sendo:

t = distribuicdo t Student
S = desvio padrao

N = nimero de amostras
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média 2.870,99

intervalo de confianca 80%
n-1 15

n 16

t Student 1,341

desvio padrdo 862,0985559
raizden 4

resultado 289,0185409

inferior 2.581,97

superior 3.160,00

% em torno da média 0,2013

Grau lll £30%

20,13%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor do imével (R$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area edificada (m?)
Sendo:

Area edificada (m?) = 170,00m?

Area edificada (m?) = RS 2.870,99

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 490.000,00

FRACAO IDEAL CORREPONDENTE A 50% = R$ 245.000,00
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ANEXO III



SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Pontal do Parana - Parana
Oficial de Registro: Jorge Susumu Seino ﬂ

Livro n° 2: Registro Geral Ficha: 1

Matricula n® 13.378 Pontal do Parana, 16 de Setembro de 2020

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: Um terreno urbano designado pelo LOTE N° 03, da
QUADRA N° 05, da planta do Loteamento BALNEARIO IPANEMA HI, situado no
lado par da Travessa ltapecerica, distante 15,00 metros da Rua Tucurui (esquina mais
préxima), neste Municipio de Pontal do Parana-PR, medindo 12,00 metros de frente
para a Travessa ltapecerica, por 20,00 metros de extens#io da frente aos fundos, em
ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem da Travessa olha para o
imével, com o lote n® 01, pelo lado esquerdo, com o lote n° 05, & na linha de fundos,
onde mede 12,00 metros, conitonta com o lote n® 04, perfazendo a area total de
240,00m?, Inscricao Imobiliaria n® 63.01.104.0233.001.

PROPRIETARIOS: CARMO OLIMPIO RODRIGUES, RG 5.794.605-9/PR, CPF
038.318.809-13, brasileiro, aposentadc, e sua esposa MARIA JOSE RIBAS
RODRIGUES, RG 5.847.588-2/PR, CPF 084.788.319-81, brasileira, do lar, casados
pelo regime da separagdo obrigatérias de bens, desde 23/05/2005, residentes e
domiciliados na Rua Elpidio Alves de Assuncéo, n°® 32, Bacacheri, Curitiba-PR

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 35.332 do Servico de Registro de Iméveis de
Matinhos-PR.

OBSERVACAOQ: Constou na matricula n® 35.332, que: "As omisses quanto a perfeita
caracterizacdo do imovel foram supridas no titulo que originou a presente matricula de
acordo com o item 16.2.7.1, do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica
do Estado do Parana, as quais assumem inteira responsabilidade pelo suprimento.”.

Protocolo n°® 31.207 de 28/08/2020. %
O referido é verdade e dou fé. Thais Remer Sebolt (Oficial Substituta): -

AV.1-13.378, de 16 de Setembro de 2020.

Protocolo n° 31.207 de 28/08/2020 - LOGRADOURO - ATUALIZACAO: Conforme
requerimento e documentagioc apresentada, procede-se a esta averbagéo para constar
que o imével encontra-se situado na Travessa ltapecerica, n°® 28.

Emolumentos: R$ 60,80 (315,00 VRCext). FUNREJUS (25%): R$ 15.2%!75[9 (5%):

R$ 3,04. ISS (5%): R$ 3,04.
O referido é verdade e dou fé. Thais Remor Sebolt (Oficial Substituta):

AV.2-13.378, de 16 de Setembro de 2020.
Protocolo n°® 31.207 de 28/08/2020 - OBITO: Conforme requerimento e

Ceatinua ro vorso
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Continuacéo da Matricula 13.378.AV.2 Fich‘a%verso
documentagfo apresentada, procede-se a esta averbacdo para constar que CARMO
OLIMPIO RODRIGUES, faleceu no dia 29/07/2017.

Emolumentos: R$ 60,80 (315,00 VRCext). FUNREJUS (25%): R$ 152%8, (5%):

R$ 3,04. ISS (5%): R$ 3,04. ,
O referido é verdade e dou fé. Thais Remor Sebolt (Oficial Substituta):

R.3-13.378, de 16 de Setembro de 2020.

Protocolo n® 31.207 de 28/08/2020 - PARTILHA: Nos termos da Escritura Publica de
Inventério e Parlilha de Bens, datada de13/07/2018, lavrada no Servigo Distrital do
Bacacheri, Curitiba-PR, no Livro n® 0861-N, fls. 080/083, dos bens deixados pelo
falecimento de CARMO OLIMPIO RODRIGUES, (representado por Maria Jose Ribas
Rodrigues, CPF n° 064.788.319-81) o imével da presente mafricula, fol PARTILHADO
da seguinte forma: 50% equivalente a 1/2 do imovel a viliva meeira MARIA JOSE
RIBAS RODRIGUES, jé qualificada; e 50% equivalente a 1/2 do imével ao herdeiro
CRISTIANO RIBAS RODRIGUES, CNH 00523086324 onde consta o RG 6.010.68%-
4/SESP-PR, CPF 922.230.955-68, brasileiro, empresario, casado pelo regime da
comunh&o parcial de bens, desde 05/07/2002, com ARIANE DE CASSIA VICENTE
MACEDO, CNH 01884552699 cnde consta o RG 4.470.333-5/SESP-PR, CPF
765.608.219-00, brasileira, professora, residentes e domiciliados na Rua Opilio de
Mello Pinheirc, n® 88, Curitiba-PR.

VALOR: R$ 165.000,00.

Avaliado para fins de ITCMD em R$ 165 000.00. conforme ITCMD WEB-PR n°
201800013465-5, de 28/03/2018, pago R$ 3.300,00 (base R$ 82.500,00). FUNREJUS
- documento n°® 29393049-1, de 13/07/2018, base R$ 165.000,00, pago R$ 330,00.
CNIB: nada consta. CND conjunta RFB/PGFN: inexigivel. Emitida a DOL.

Emolumentos (base R$ 165.000,00): R$ 832,21 (4.312.00 VRCext). FADEP (5%): R$
41,61. ISS (5%): R$ 41,61.

O referido é verdade e dou fé. Thais Remor Seboit (Oficial Substituta):

R.4-13.378, de 04 de Agosto de 2021.

Protocolo n® 35.232 de 08/07/2021 - PENHORA: Conforme Termo de Penhora, datado
de 02/07/2021, no Processo n° 0022613-69.2013.8.16.0185 - Execugdo Fiscal, da 1*
Vara de Execugtes Fiscais Estaduais de Curitiba-PR, assinado pela MM. Juiza de
Direito, Dra. Vanessa de Souza Camargo.

EXEQUENTE: ESTADO DO PARANA, CNPJ 76.416.940/0001-28, com sede na Rua
Maud, n° 920, 15° andar, Centro, Curitiba-PR.

EXECUTADOS: CRISTIANO RIBAS RODRIGUES, ja qualificado, e outro.

OBJETO: A frac&o ideal de 50% do imével desta matricula, pertencente ao executiado.
VALOR DA DIVIDA: RS 72.948,22.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: NAO INFORMADO.

DEPOSITARIO: NAO INFORMADO.

Emolumentos: R$ 280,71 (1.293,60 VRCext). FUNREJUS (0,2%): R$ 145,90.
FUNDEP (5%): R$ 14,04. ISS (5%): R$ 14,04. Selo (RIl): R$ 0,00. SELO DIGITAL N°
1814695MJAAD000000035921Y. Custas diferidas para oportuna inclusdo na conta

Continua na ficha 2
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Pontal do Parana - Parana
Oficial de Registro: Jorge Susumu Seino vp

Livro n° 2: Registro Geral Ficha: 2
Matricula n.° 13.378 Continuagsio R.4

geral da execugéc.
O referido é verdade e dou fé. Thais Remor Sebolt (Oficial Substituta):

R.5-13.378, de 20 de Janeiro de 2022.

Protocolo n® 38.242 de 20/01/2022 - PENHORA: Conforme Oficio n® 139/2021 e
Termo de Penhora, emitido aos 19/01/2022, no Processo n° 0015482-
09.2014.8.16.0185 - Execucéo Fiscal, da 1* Vara de Execucgdes Fiscais Estaduais de
Curitiba-PR. assinado pela MM. Juiza de Direito, Dra. Vanessa de Souza Camargo.
EXEQUENTE: ESTADO DO PARANA (SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA).
EXECUTADO: CRISTIANO RIEAS RODRIGUES, ja qualificado.

OBJETO: a frac@o ideal de 50% do imovel desta matricula.

VALOR DA DIVIDA: RS 81.849,65.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: Nao consta.

DEPOSITARIO: NAO INFORMADO

Emolumentos: R$ 318,23 (1.293,60 VRCext). FUNREJUS (0,2%). R$ 163,70.
FUNDEP (5%): R$ 15,91. ISS (5%): R$ 15,91. Selo (RIl): R$ 0,00. SELO DIGITAL N°
1469J.7GqPF.jRryO-ekcN6.ej93b. Custas diferidas para inclus@o na E geral da

execucdo e oportuno pagamento (Art. 555, § 1° do Cadigo de Normas).
O referido & verdade e dou fé. Thais Remor Sebolt (Cficial Substituta):

R.6-13.378, de 30 de Marco de 2022.

Protocolo n°® 39.285 de 23/03/2022 - PENHORA: Conforme Termo de Penhora, datado
de 19/01/2022, expedido no Processo n° 0000857.33.2015.8.16.0185 - Execugio
Fiscal, da 1% Vara de Execugbes Fiscais Estaduais de Curitiba-PR, assinado pela MM.
Juiza de Direito, Dra. Vanessa de Souza Camargo.

EXEQUENTE: ESTADO DO PARANA (SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA).

EXECUTADO: CRISTIANO RIBAS RODRIGUES, ja qualificado.

OBJETO: a fracdo ideal de 50% do imével desta matricula.

VALOR DA DIVIDA: R$ 49.281,89.

VALOR DE AVALIAGAQ DO IMOVEL: N&o consta.

DEPOSITARIO: NAO INFORMADO.

Emolumentos: R$ 318,23 (1.293,60 VRCext). FUNREJUS (0,2%): R$ 98,56. FUNDEP
(5%): R$ 1591. ISS (5%): R$ 15,91. Selo (RIl): R$ 0,00. SELO DIGITAL N°
1469J.ZyqPN.fkhn2-dGOn8.ejdcv. Custas diferidas para inciusé@o na @nm geral da

execuc&o e oportuno pagamento (Arf. 555, § 1° do Cédigo de Normas).
O referido é verdade e dou fé. Thais Remor Sebolt (Oficial Substituta):
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PROJUDI - Processo: 0000857-33.2015.8.16.0185 - Ref. mov. 178.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

17/11/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo
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17/11/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo
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PROJUDI - Processo: 0000857-33.2015.8.16.0185 - Ref. mov. 178.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
17/11/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo
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