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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIiVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Candido de Abreu, 535, 82andar - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP:83820-000

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 170.1, para instruir os Autos n2 0008587-
02.2014.8.16.0001 (PROJUDI), movido por JORACI BOZA (CPF 609.136.499-53), em face de
AFONSO DE ASSIS (CPF 111.917.839-87) e CLAIR DE JESUS FAGUNDES DE ASSIS (CPF
015.014.449-05), procedo a AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n® 28.791 do

Registro de Imoveis de Fazenda Rio Grande/PR.

Comarca da Regido

Ficha
Metropolitana de Curitiba REGISTR ERAL ][ ; ]
REGISTRO DE IMOVEIS ( SHIR0 S AT

Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR R 7
CNPJ n°02.952.816/0001-40 < C«_.é(/
Hormas Eurides Brandio Junior Matricula n° 28.791

OFICIAL DO REGISTRO

/m_(')_\_l‘“.l_.: Um terreno rural de gramado, com 2 area de 12.100,00 metros quadrados, ou sejam, (20)\
| litros. situado no lugar denominado AREIA BRANCA DOS ASSIS, no Municipio de Mandirituba,
da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande -Parané,
com as sepuintes caracteristicas e confrontagdes: de um lado com Aristides Bora, por um arroio; de
outro com Alceu Plainski ¢ por outros dois lados com Jeaquim de Assis Sobrinho.-------------

INCRA: 520401402307 - - w e e e e e e e e et e imiiimenaaae
NIRF: n80 cONSfai= - = =ismr = rmmmmcacemsorrasnsermmesecsonaeeeemcsasescaasaoosn e

PROPRIETARIO: AFONSO DE ASSIS, brasileiro, casado, industrial, inscrito no CPF/MF n°
111.917.839, residente e domiciliado em Areia Branca dos Assis, na Cidade de Mandirituba-PR.- - - - -

TITULO AQUISITIVO: Traascri¢o n® 56.660 fls. 230 do Livro 3.AC do 1° SRI da Comarca de Sdo
José dos Pinhais-Pr.- - ===« smsicmimeltmen s m s et s mans smma s sm e s s

‘ referido € verdade op fi Fazenda Rio Grande, 17 de fevereiro de 2012. (a)
* ¢L.DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituio do Registro

‘ de Imdveis)clau.

T - - 2 e maa = - . A inmimnaa PR ———— S —————

1. INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para esta avaliacdo iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que
estabelece a Norma Técnica NBR 14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de
férmulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area

imobiliaria.
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2. METODOLOGIA

A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imo6vel é o Método Evolutivo, conforme item 8.2.4
da NBR-14.653-2, define o valor do imdvel através da conjugacdo de métodos a saber: (a) o
valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na
impossibilidade deste, pelo método involutivo; (b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo
método comparativo direto de custo ou pelo método da quantificacdo de custo; e (c) o fator de
comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a

unidade, em func¢do da conjuntura do mercado na época da avaliagao.

0 Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliacio de imoéveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em ndmero
suficiente para a aplicagdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de mercado.
Desta forma, o principio do Método é separar o imével em duas partes: Terreno e Benfeitorias

existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

0 Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e

os atributos dos dados serao ponderados por homogeneizagdges.
3. BEM A SER AVALIADO

Um terreno rural de gramado, com a area de 12.100,00 metros quadrados, ou sejam, 20 litros,
situado no lugar denominado AREIA BRANCA DOS ASSIS, no Municipio de Mandirituba, da
Comarca Regido Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande/PR, com
demais confrontacdes, medi¢cdes e caracteristicas na Matricula n? 28.791 do Registro de

Imoéveis de Fazenda Rio Grande/PR.
Localiza¢do: Rua Francisco Assis Magalhdes, 429, Areia Branca dos Assis, Mandirituba/PR.

Em vistoria in loco identificou a existéncia de 4 edificagdes totalizando aproximadamente

1.050,00m? de area construida, sendo:

(i) Uma residéncia em alvenaria (no centro de quem da rua olha o imével), de padrio
normal, em regular estado de conservagdo, com aproximadamente 320,00m?,
servindo de moradia para os Executados;
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(i)

(iii)

(iv)

Uma residéncia em alvenaria (a direita de quem da rua olha o imdvel), de padrio
normal, em regular estado de conservacdo, com aproximadamente 200,00m?,
servindo de moradia para a filha dos Executados;

Uma residéncia em alvenaria (a esquerda de quem da rua olha o imével, fazendo
esquina com a Rua José Alves Moro), de padrdo simples, em regular estado de
conservagdo, com aproximadamente 130,00m?; anexa a esta residéncia observa-se
uma edificagdo inacabada com aproximadamente 230,00m?; e uma meia agua em
alvanaria, de padrao simples, em regular estado de consevacdo, com
aproximadamente 100,00m? tudo servindo de moradia para as netas dos
Executados;

Um residéncia em alvenaria (nos fundos do terreno), de padrio baixo, em estado de
conservacdo necessitando de reparos simples (pintura e acabamento externo), com
aproximadamente 70,00m?, servindo de moradia para o filho dos Executados.
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4. AVALIACAO
4.1.DO TERRENO - METODO UTILIZADO

Um terreno rural de gramado, com a drea de 12.100,00 metros quadrados, ou sejam, 20 litros,
situado no lugar denominado AREIA BRANCA DOS ASSIS, no Municipio de Mandirituba, da
Comarca Regido Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande/PR, com
demais confrontagdes, medi¢cdes e caracteristicas na Matricula n? 28.791 do Registro de

Iméveis de Fazenda Rio Grande/PR.

Foi adotado, portanto para quantificar o valor do metro quadrado de imé6veis na mesma regiao

ao do objeto da presente avaliagdo, o Método Comparativo Direto.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tém precos semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de precos serdo proporcionais as diferencas entre caracteristicas dos bens
e dos respectivos mercados. Esta condicdo é a ideal em uma avaliagdo, pois nesse caso,
estarfamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este

principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.

A fim de se determinar o valor do m2 médio elaborou-se um espago amostral composto por 10
(dez) elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do imdvel avaliado e regides

préximas, em diferentes imobiliarias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS

ELEMENTO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$  895.000,00 45824,00 R$ 19,53
2 R$  175.000,00 7200,00 R$ 24,31
3 R$  485.000,00 35635,00 R$ 13,61
4 R$ 1.415.000,00 60000,00 R$ 23,58
5 R$  498.000,00 20000,00 R$ 24,90
6 R$  450.000,00 20000,00 R$ 22,50
7 R$  430.000,00 32000,00 R$ 13,44
8 R$  1.090.000,00 70000,00 R$ 15,57
9 R$  120.000,00 6050,00 R$ 19,83
10 R$  212.000,00 12800,00 R$ 16,56

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos

valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando
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como fatores de localizacdo e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a

seguir:
HOMOGENEIZACAO
R VALOR DO ) FATOR | MULTIPL. | VALORR(m?
n IMOVEL AREATOTAL| VALOR (m®) | 4pp FATORES A]USTA(DO)
1| R$895.000,00 | 45824,00 R$ 19,53 1,395 1,395 R$ 27,25
2| R$175.000,00 7200,00 R$ 24,31 0,878 0,878 R$ 21,35
3| R$485.000,00 | 35635,00 R$ 13,61 1,310 1,310 R$ 17,83
4| R$ 1.415.000,00 | 60000,00 R$ 23,58 1,492 1,492 R$ 3519
5| R$498.000,00 | 20000,00 R$ 24,90 1,134 1,134 R$ 2823
6] R$450.000,00 | 20000,00 R$ 22,50 1,134 1,134 R$ 2551
7| R$430.000,00 | 32000,00 R$ 13,44 1,275 1,275 R$ 17,14
8| R$ 1.090.000,00 | 70000,00 R$ 15,57 1,551 1,551 R$ 24,15
9| R$120.000,00 6050,00 R$ 19,83 0,841 0,841 R$ 16,68
10| R$212.000,00 | 12800,00 R$ 16,56 1,014 1,014 R$ 16,80
VALOR MEDIO AJUSTADO (m?) RS 23,01

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, bem como as caracteristicas e condigdes observadas e as demais constantes
da matricula, avalio a area total do terreno por R$ 278.447,31 (Duzentos e Setenta e Oito Mil

Quatrocentos e Quarenta e Sete Reais e Trinta e Um Centavos).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Em vistoria in loco identificou a existéncia de 4 edificagdes totalizando aproximadamente

1.050,00m? de area construida, sendo:

(i) Uma residéncia em alvenaria (no centro de quem da rua olha o imovel), de padrio
normal, em regular estado de conservacdo, com aproximadamente 320,00m?,
servindo de moradia para os Executados;

(ii) Uma residéncia em alvenaria (a direita de quem da rua olha o imoével), de padrao
normal, em regular estado de conservacdo, com aproximadamente 200,00m?,
servindo de moradia para a filha dos Executados;

(iii) Uma residéncia em alvenaria (a esquerda de quem da rua olha o imoével, fazendo
esquina com a Rua José Alves Moro), de padrdo simples, em regular estado de
conservagdo, com aproximadamente 130,00m?; anexa a esta residéncia observa-se
uma edificagdo inacabada com aproximadamente 230,00m?; e uma meia 4gua em
alvanaria, de padrao baixo, em regular estado de consevac¢ao, com aproximadamente
100,00m?, tudo servindo de moradia para as netas dos Executados;

(iv) Um residéncia em alvenaria (nos fundos do terreno), de padrio baixo, em estado de
conservagao necessitando de reparos simples (pintura e acabamento externo), com
aproximadamente 70,00m?, servindo de moradia para o filho dos Executados.
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Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova
depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificacdoes semelhantes a que é objeto desta avaliacdo, tomando-se entdo, com
indice, o Custo Unico Basico de Construgio - CUB para afericdo deste valor. De acordo com

SINDUSCON/PR o CUB se define como:

Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Indistria da Construgdo Civil de todo
o pais. Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do
estabelecido na lei de incorporagdo de edificagdes habitacionais em condominio,
assegurando aos compradores em potencial um pardmetro comparativo a
realidade dos custos. Atualmente, a variagcdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de
apartamentos em construgdo e até mesmo como indice setorial.

Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR nos padroes baixo, para as edificacdes iii e iv, e
normal, para as edificagdes i e ii, sendo R1, que hoje se encontram em R$ 2.180,00 e R$ 2.690,52,
respectivamente; o indice correlatado ao tipo de benfeitoria e seu acabamento. Apds a apuracao
dos valores do custo da construcao, foi aplicado sobre esta benfeitoria a depreciagdo usando-se

o método Ross-Heidecke.
4.3. DEPRECIACAO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciacdo usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o

entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sdo:

Depreciacdo - E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina,
provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida 1util de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e o momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade
de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificagdo e a data
de referéncia da avaliacao.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avaliacdo e o fim da sua
vida util.

Valor residual - E o valor de demoli¢do ou de reaproveitamento de parte dos
materiais ao fim da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reprodugio de uma edificagio nova através de
or¢camentos analiticos.

Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.
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A depreciacdo de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manuteng¢do ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracdo, desgaste constante e

decrepitude.

J& a depreciacio de ordem funcional abrange a inadequacdo (falhas de projeto e/ou
execucao), superacdo (obsoletismo) e anulacdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de

depreciacdo ndo se enquadra em formulagdes matematicas genéricas.

Portanto, ap6s a afericdo do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacdo desta
em razao do desgaste natural do material, auséncia de manutencio, inadequacgdes no projeto
conforme pelas normas atuais de construcdo e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a

seguinte férmula:

D=(1-K)xCD
D = Valor da depreciagdo
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel
Assim, em vistoria in loco, para a andlise das benfeitorias considerou-se o seguinte:

i- para residéncia em alvenaria (no centro de quem da rua olha o imével), padrao
normal (CUB/PR=R$2.690,52), em regular estado de conservagdo (Item C do Quadro
1 - Estado de Conservacao); levando em conta a idade aparente resultou no indice
de depreciagdo de 0,921 (Tabela 2) sobre o valor do CUB-PR, chegando ao valor final
dom?2deR$ 2.477,97, e aplicando esse valor sobre a drea total edificada de 320,00m?,
avalio a benfeitoria em R$ 792.950,05 (Setecentos e Noventa e Dois Mil
Novecentos e Cinquenta Reais e Cinco Centavos);

ii- pararesidéncia em alvenaria (a direita de quem da rua olha o imével), padrao normal
(CUB/PR=R$2.690,52), em regular estado de conservagdo (Item C do Quadro 1 -
Estado de Conservacio); levando em conta a idade aparente resultou no indice de
depreciacdo de 0,921 (Tabela 2) sobre o valor do CUB-PR, chegando ao valor final do
m? de R$ 2.477,97, e aplicando esse valor sobre a area total edificada de 200,00m?,
avalio a benfeitoria em R$ 495.593,78 (Quatrocentos e Noventa e Cinco Mil
Quinhentos e Noventa e Trés Reais e Setenta e Oito Centavos);

iii- Uma residéncia em alvenaria (a esquerda de quem da rua olha o imével, fazendo
esquina com a Rua José Alves Moro), acrescida a Meia Agua, ambas de padrio simples
(CUB/PR=R$2.180,00), em regular estado de conservagdo (Item C do Quadro 1 -
Estado de Conservagdo); levando em conta a idade aparente resultou no indice de
depreciacio de 0,921 (Tabela 2) sobre o valor do CUB-PR, chegando ao valor final do
m? de R$ 2.007,78, e aplicando esse valor sobre a area total edificada de 230,00m?,
avalio a benfeitoria em R$ 461.789,40 (Quatrocentos e Sessenta e Um Mil
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Setecentos e Oitenta e Nove Reais e Quarenta Centavos); Uma edificacdo
inacabada com  aproximadamente  230,00m* de padrio normal
(CUB/PR=R$2.690,52), em estado de consevagdo necessitando de reparos
importantes a edificacdo sem valor (Item H do Quadro 1 - Estado de Conservagao);
levando em conta a idade aparente resultou no indice de depreciacdo de 0,245
(Tabela 2) sobre o valor do CUB-PR, chegando ao valor final do m? de R$659,18 e
aplicando esse valor sobre a area total edificada de 230,00m?, avalio a edificagdo em
R$151.610,80 (Cento e Cinquenta e Um Mil Seiscentos e Dez Reais e Oitenta
Centavos);

iv- Um residéncia em alvenaria (nos fundos do terreno), padrdo baixo
(CUB/PR=R$2.180,00), em regular estado de conservagio (Item C do Quadro 1 -
Estado de Conservacio); levando em conta a idade aparente resultou no indice de
depreciacao de 0,921 (Tabela 2) sobre o valor do CUB-PR, chegando ao valor final do
m2 de R$ 2.007,78, e aplicando esse valor sobre a area total edificada de 70,00m?,
avalio a benfeitoria em R$ 140.544,60 (Cento e Quarenta Mil Quinhentos e
Quarenta e Quatro Reais e Sessenta Centavos).

4.4. VALOR TOTAL DO IMOVEL

Por fim, obtém-se o valor total do imével somando o valor do terreno ao valor das benfeitorias:

Valor do imével : R$ 2.320.935,95
Limite inferior : R$ 2.088.842,36 (até o maximo de -10%)
Limite superior : R$ 2.553.029,55 (até o maximo de 10%)
Valor arredondado (1%) : R$ 2.340.000,00

CONCLUSAO: Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regio, através de
médias aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
Evolutivo, vistoria “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢cdes observadas acima, e as
demais caracteristicas constantes da matricula, depreciando em virtude do tempo e estado de
conservacdo pela Tabela Ross-Heidecke, avalio o imdvel (terreno e benfeitorias) por R$

2.340.000,00 (Dois Milhdes Trezentos e Quarenta Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I



PROJUDI - Processo: 0008587-02.2014.8.16.0001 - Ref. mov. 232.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
24/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE CERTIDAO. Arg: Laudo

AMOSTRA 01

MO

Area a venda, 45824 m2 por R$
895.000,00 - Areia Branca dos Assis -
Mandirituba/PR

imovelweb

Anunciante: VIVARE IMOVEIS

Valor RS 895.000
= Areatotal 45.824m*

& Area util: 45.824m2

Excelente éree em Mandirituba com frente para a BR 116, perfeito pare
vocé que € empreendedor. C imdvel possu localizagio privilegiada
contendo tancues para piscicufura ampla area construida com estrutura
para fazer o seu negdcio e morar.

Aceita parmuta por imoveis 2m Curitiba.

*“**Valores sujeitos a alteragdes sem piévio aviso - 21/11/2022

@ BR-116 0, Areia Branca dos Assis, Mandirituba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-a-venda-45824-m-sup2--por-

r$895.000-areia-2970859808.html

AMOSTRA 02

Terreno & venda, 7200 m? por RS 175.000,00 - Areia Branca - Mandirituba/PR

9 Endereco ndo disponivel
Areia Branca dos Assis, Mandirituba

Terreno

Refaréncia: TECDO4

premium-mitula-|-venda
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-a-venda-45824-m-sup2--por-r$895.000-areia-2970859808.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-a-venda-45824-m-sup2--por-r$895.000-areia-2970859808.html
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-7200m2-RS175000/id-4888020/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-7200m2-RS175000/id-4888020/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-7200m2-RS175000/id-4888020/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda

PROJUDI - Processo: 0008587-02.2014.8.16.0001 - Ref. mov. 232.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
24/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE CERTIDAO. Arg: Laudo

AMOSTRA 03

Chacara com 2 dormitérios a venda, 35635 m? por R$ 485.000,00 - Areia Branca dos Assis - Mandirituba/PR

CHO578-TSK

R$ 485.000 Qb
20m' 2Quartos 1Banheiro
Venda R$485.000
R$14/m’

r- 485 000-00-areia- branca dos -assis-mandirituba-pr/CH0578-TSK?from=sale

AMOSTRA 04
Chacara com 2 dormitérios a venda, 60000 m? por R$ 1.415.000,00 - Areia Branca dos Assis -
Mandirituba/PR
CHO480-TSK

R$ 1.415.000 o b
350m* 2Quartes 2Barheiros  12Vagas
Venda R$ 1.415.000

R$24/m

https://www.tskimoveis.com.br/imovel/chacara-com-2-dormitorios-a-venda-60000-m-por-

r-1-415-000-00-areia-branca-dos-assis-mandirituba-pr/CH0480-TSK?from=sale
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https://www.tskimoveis.com.br/imovel/chacara-com-2-dormitorios-a-venda-35635-m-por-r-485-000-00-areia-branca-dos-assis-mandirituba-pr/CH0578-TSK?from=sale
https://www.tskimoveis.com.br/imovel/chacara-com-2-dormitorios-a-venda-35635-m-por-r-485-000-00-areia-branca-dos-assis-mandirituba-pr/CH0578-TSK?from=sale
https://www.tskimoveis.com.br/imovel/chacara-com-2-dormitorios-a-venda-60000-m-por-r-1-415-000-00-areia-branca-dos-assis-mandirituba-pr/CH0480-TSK?from=sale
https://www.tskimoveis.com.br/imovel/chacara-com-2-dormitorios-a-venda-60000-m-por-r-1-415-000-00-areia-branca-dos-assis-mandirituba-pr/CH0480-TSK?from=sale

PROJUDI - Processo: 0008587-02.2014.8.16.0001 - Ref. mov. 232.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
24/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE CERTIDAO. Arg: Laudo

AMOSTRA 05

Area & venda, 20000 m? por RS 498.000,00 - Areia Branca dos Assis - Manditituba/PR

9 Br 116 Mandirituba Pr, 50
Areia Branca dos Assis, Mandirituba

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-
dos-assis-20000m2-RS498000/id-8358563 /?utm source=Lifull-

connect&utm medium=CPC&utm campaign=br-premium-mitula-|-venda

AMOSTRA 06

‘ Mt
imoveiCerio

RS 450.000 | simulor parcelas

Chécara & venda, 20000 m? por RS 450.000,00 - Areia Branca dos Assis - Mandirituba/PR

9 Rodovia 8RN0 - km 138,
Arsia Bminoa dos Assis, Mondirituba

Chacora | sitio

Referéncia: CHODI2

jo municipio de

'CUISo).

ara gquem deseja construlr da forma que quiser o suachdcara

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-1-
dos-assis-20000m2-RS450000/id-4317822 /?utm source=Lifull-

connect&utm medium=CPC&utm campaign=br-premium-mitula-|-venda
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-20000m2-RS498000/id-8358563/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-20000m2-RS498000/id-8358563/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-20000m2-RS498000/id-8358563/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-1-quarto-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-20000m2-RS450000/id-4317822/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-1-quarto-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-20000m2-RS450000/id-4317822/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-1-quarto-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-20000m2-RS450000/id-4317822/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda

PROJUDI - Processo: 0008587-02.2014.8.16.0001 - Ref. mov. 232.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
24/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE CERTIDAO. Arg: Laudo

AMOSTRA 07

RS 430.000 Simular parcelas

Chacara & venda, 32000 m? por RS 430.000,00 - Areia Branca dos Assis - Mandirituba/PR

9 Br 16 Mondirituba Pr, 529
Arelo Branca dos Assis, Mandirituba

Chécara [ sitio

Referéncia: CHO529

32000m2 RS430000 id- 8358549 ?utm source=Lifull-
connect&utm medium=CPC&utm campaign=br-premium-mitula-|-venda

AMOSTRA 08

RS$1.080.000 Simular parcelas

Terreno em mandirituba

ESTRADA P
9

Argia Branca o

Chécara | sitio

Referinnia: MAND

70000m2 RSlO90000/1d 6538203/7utm source=Lifull-

connect&utm medium=CPC&utm campaign=br-premium-mitula-|-venda
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-32000m2-RS430000/id-8358549/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-32000m2-RS430000/id-8358549/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-32000m2-RS430000/id-8358549/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-70000m2-RS1090000/id-6538203/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-70000m2-RS1090000/id-6538203/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-70000m2-RS1090000/id-6538203/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda

PROJUDI - Processo: 0008587-02.2014.8.16.0001 - Ref. mov. 232.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
24/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE CERTIDAO. Arg: Laudo

AMOSTRA 09

RS$120.000 [ Simular parcelas

Terreno em mandirituba situado na regiao de areia branca do assis a 500m da estrada Lagoa dos ferreira.

9

Chacara / sitio

6050m2 RSlZOOOO id- 6640558 ?utm source=Lifull-connect&utm medium=CPC&utm campaign=br-
premium-mitula-|-venda

AMOSTRA 10

Areia Branca Dos Assis, Mandirituba Pr
 R$212.000
Parana - Venda - Chacara - 12.800 m?

Codigo. Ch0049 localizacao. Chacara em Avencal
(municipin de Mandirituba) para venda ou troca por
imoveis em Curitiba ou no litoral. Com escritura

Ha 6 dias e 1 hora em 123i

Entre em contato

a551s7search terms= terrenos+are1a+branca+assw&na£e 1&pos=25&t sec=1&t or=2&t pvid=bed1c74
9-29ae-4522-8017-6b402b81e84f&req sgmt=REVTS1RPUDtTRU87UQVSUDs=
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-6050m2-RS120000/id-6640558/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-6050m2-RS120000/id-6640558/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-mandirituba-areia-branca-dos-assis-6050m2-RS120000/id-6640558/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br-premium-mitula-|-venda
https://imoveis.mitula.com.br/detalle/82092/2160061645968402989/25/1/terrenos-areia-branca-assis?search_terms=terrenos+areia+branca+assis&page=1&pos=25&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=bed1c749-29ae-4522-8017-6b402b81e84f&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://imoveis.mitula.com.br/detalle/82092/2160061645968402989/25/1/terrenos-areia-branca-assis?search_terms=terrenos+areia+branca+assis&page=1&pos=25&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=bed1c749-29ae-4522-8017-6b402b81e84f&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://imoveis.mitula.com.br/detalle/82092/2160061645968402989/25/1/terrenos-areia-branca-assis?search_terms=terrenos+areia+branca+assis&page=1&pos=25&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=bed1c749-29ae-4522-8017-6b402b81e84f&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=

PROJUDI - Processo: 0008587-02.2014.8.16.0001 - Ref. mov. 232.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

24/11/2022: JUNTADA DE PETICAO DE CERTIDAO. Arq: Laudo
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Memoria de Calculo

ANEXO 11



PROJUDI - Processo: 0008587-02.2014.8.16.0001 - Ref. mov. 232.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
24/11/2022: JUNTADA DE PETIQAO DE CERTIDAO. Arg: Laudo

a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = [V(1) + V(2) + V(3) +...] /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizag¢do
Area: Fa = (A/Ar)(1/8)
Multiplicacao de fatores = Fl x Fa

Sendo:

Fl = fator localizagdo
Fa = fator area

A = area principal
Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Niumero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
Sendo:

t = distribuicdo t Student

S = desvio padrao

N = nimero de amostras

média 23,01

intervalo de confianca 80%
n-1 9

n 10

t Student 1,383

desvio padrdo 6,1822565

raizde n 3,16227766

resultado 2,70376661

inferior 20,31

superior 25,72

% em torno da média 0,2350
Grau lll £30% 23,50%
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PROJUDI - Processo: 0008587-02.2014.8.16.0001 - Ref. mov. 232.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
24/11/2022: JUNTADA DE PETIQAO DE CERTIDAO. Arg: Laudo

CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imdvel (RS) = valor do terreno + valor das benfeitorias

Onde:

Valor do terreno (RS$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Equiv. do terreno (m?)
Sendo:

Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 23,01
Area Equiv. do terreno (m?) = 12.100,00m?

Valor das benfeitorias (i) = Area edificada (m?) x (CUB x k)
Sendo:

Area edificada (m?) = 320,00m?

CUB = RS 2.690,52

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,921

Valor das benfeitorias (ii) = Area edificada (m?) x (CUB x k)
Sendo:

Area edificada (m?) = 200,00m?

CUB =RS$ 2.690,52

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,921

Valor das benfeitorias (iii) = Area edificada (m?) x (CUB x k)
Sendo:

Area edificada (m?) = 230,00m?

CUB =R$ 2.180,00

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,921

Valor das benfeitorias (iii anexa e inacabada) = Area edificada (m?2) x (CUB x k)
Sendo:

Area edificada (m?) = 230,00m?

CUB =RS$ 2.690,52

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,245
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PROJUDI - Processo: 0008587-02.2014.8.16.0001 - Ref. mov. 232.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
24/11/2022: JUNTADA DE PETIQAO DE CERTIDAO. Arg: Laudo

Valor das benfeitorias (iv) = Area edificada (m?) x (CUB x k)
Sendo:

Area edificada (m?) = 70,00m?

CUB =R$ 2.180,00

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,921

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 2.340.000,00
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PROJUDI - Processo: 0008587-02.2014.8.16.0001 - Ref. mov. 232.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

24/11/2022: JUNTADA DE PETICAO DE CERTIDAO. Arq: Laudo
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PROJUDI - Processo: 0008587-02.2014.8.16.0001 - Ref. mov. 232.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
24/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE CERTIDAO. Arg: Laudo

MdCo-ml ﬂ:glﬂo Fache
ropelitsnn uritiba R
REGISTRO DE IMGVEIS [ EGISTRO GERAL J 28.791/01 ]
iy s ik —
Hermas Eurides Brandao Junior [ Matricula n* 28,791 ] C‘_\_/ ] i
OFICIAL DO REGISTRO

@Q‘KEL: Um terreno rural de gramade, com a drea de 12,100,00 metros quadrados, ou sejam. (203\
litros. situado no lugar denominado AREIA BRANCA DOS ASSIS, no Municipio de Mandirituba,
da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande ~Parand,
com 25 sepuintes caracteristicas ¢ confrontagdes: de um lado com Aristides Bora, por um arroio; de
outro com Aleen Plainski ¢ por cutros dois lados com Joaquim de Assis Sobrinho.-------------

PROPRIETARIO: AFONSO DE ASSIS, brasileiro, casado, industrial, inscrito no CPFMF n°
111.917.839, residente ¢ domiciliado em Areia Branca dos Assis, na Cidade de Mandirituba-PR.- - - - -

TITULO AQUISITIVO: Trareerigiio n° 56.660 fls. 230 do Livro 3.AC do 1° SR da Comarca de Sio
T R

fs. FPazenda Rio Grande, 17 de fevereiro de 2012. (a)
el DENILSON LUIZ NEGRAQ DIAS - Oficial Substituto do Registro

de Imveisiau,

Av-]_- Matricula n° 28.791 - Protocolo n’ 42.782 datado de 01/02/2012 - CANCELAMENTO -
Consoante requerimento datade de 03 de janeiro de 2011, devidamente assinado e com firma
reconhecida ¢ faz prova o OFICIOANCRA/SR{D9IGN® 7653, datado de 20 de dezembro de 2011,
expedido pelo Superintendente Regional Irene Coelio de Souza Lobo do INCRA/PR, que ficam
arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE o CANCELAMENTO do niimero do INCRA do imGvel
constante da presente matricula, considerando que o mesmio estd localizado no perimetro wrbano desta
Cidade de Fazenda Rio Grande, definido pela Lei Municipal n® 57, 121 e 122 de 23 de outubro de

1 S n&o incidente, conforme a Lei n® 12.604, de 02/4G7/1999. Custas: 630 VRC = R$-
83 O referido ¢ dou fé. Fazenda Rio _bmnde. 17 de fevereiro de 2012.(a)
1.DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Registro

de imdvers)clau.

Av-2 - Matricula n® 28.791 - Protocolo n" 43.225 datado de 27/02/2012 - CONSTAR REGIME
DE CASAMENTO, NOME, CI E CPF. Consoante requerimento datado de 22 de fevereire do 2012,
devidamente assinade ¢ documentos probatérios gue ficam arquivados nesia Serventia, AYERBA-SE
na presente matricula, que o proprieiiio AFONSO DE ASSIS ¢ casado peio regime de cocmunhdo
universal de bens antes da vigéncia da lei 6.515/77 em 31/07/1965 com CLAIR DE JESUS
FAGUNDES DE ASSIS, brasileiva, comerciante, portadora da CI n° 1.303.515 SSP-PR ¢ inscrifa no

CPF/MF sob n® 015.014.44905. FUNR o incidente, conforme art, 3° VII, b, ¢ da Lei n®
12,604, de 02/07/1999. Custas: 60 VEC = RS-8,46. O referide ¢ verdade ¢ dou f2 Fazenda Rio
Grande, 20 de mago de 2012.(a) — (B€I.DENILSON LUIZ NEGRAO

DIAS - Oficial Substituto do Registro de Imoveis). vikm

R-3 - Matricula n° 28.791 - Protocole n® 43.269 datado de 28/02/2012 - HIPOTECA, Consoante
Escritura Pablica de Confissio de Divida com Garartia Hipotecdria, lavrada as fls. 099/100, da Livro
1114-N, no 8° Oficio de Notas de Curitiba -PR, em 21 de dezembro de 2011, onde comparece de um
lado como OUTORGANTES DEVEDORES: AFONSO DE ASSIS ¢ sua esposa CLAIR DE
JESUS FAGUNDES DE ASSIS, ji qualifizados; de cutro lado come OUTORGADO CREDOR:

JORACI BOZA_gpsadn com SONIA MARIA BONATO BOZA pelo regime de comunhiao ||
universal de bens ca vigéncia da lel 6.515/77 em 04/10/1988, brasileiros, ele do comércio, portadur
da CI r* 3 464 093-9-SSP-PR e do CPF/MF n° 609.136.499-53. residentes e domiciliades na Avenida
das Paineiras, n° 312, nesta Cidade de Fazenda Rio Grarde <Pr. Que por esta escritura ora em registro ¢
na melhor forma de direito, reconhecem e se confessam DEVEDORES ae OUTORGADO CREDOR
da imporiineia de RS 222.060,00 {duzentos e vinte ¢ dois mil ¢ sessenta reajs), referente a divida
contrzida pelos DEVEDORES junto ao ora CREDOR. cuje capital se obrigam a restituir através de 30
L(trima) parcelas, representadas por 30 {trinta) Notas Promissonias, no valer de RS 7.402.00 (sete mil
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—+ CONTINUACAQ

mesmo i dos meses subsequentes, emitidas na data da escritura ora em registro, pelos DEVEDURES
em favor do CREDOR. Podendo os DEVEDORES cancelar a hipoleca por uma das seguintes formas: a)
mediante & simples apresentaglo da Vitima Nota Promissdria na escritura ora em registro vinculada; b)
por recibo e/ou decleragio de quitagiio fimado pelo CREDOR, Que em garantia do pagamento do
capital da divide ora confessada, pena convencional e demais Snus ¢ obrigacdes resultantes do crédito
concedido, eles DEVEDORES dac a0 CREDOR, no ato & por fora da escritura ora em registro, cm
PRIMEIRA, UNICA e ESPECIAL HIPOTECA o imével objeto da presente matricula, o qual
possui inteiramente lhvee e desembaracado  de quaiquer Gnus judiciais ou extrajudiciais, mesma
hipotecas legais e convencionais e impostos em atraso, declaracio essa que faz sob as sansbes do art 299
do Cédigo Civil. Demais clivsulas ¢ condigies constantes da escritura ora em registro. Apresentaram

Guia de Recolhiments do FUNREJUS n° !0007347] no valer de R$-444,12, DOI emitida
por esta Serventia. Custas: 2.156 VRE = R$-303.99. ¢ verdade ¢ dou fé. Fazenda Rio
Grande, 20 de margo de 2012 (a) LDENILSON LUIZ NEGRAO

DIAS - Oficial Substituto do Registro do Imdveis). vikm B
Av-4- Matricula n® 28.791 - Protecolo n® 51.736 datado de 02/04/2013 - AVERBACAO DE

ACORDO COM 0 ARTIGO 615-A DO CPC. Consoante requerimento datado de 02 de abril de 2013
¢ Certidio de Divida datada de 01 de margo de 2013 expedida pele Oficio Distribuidor da Comarca da
Regido Metropolitana de Curitiba Foro Regional desta Cidade de Fazenda Rio Grande-PR, procede-se o
esta averbagdo, para conhecimento de terceiros. da Agdo de Execugdo de Titule Extrajudicial n®
0007976-06.2012.8.16.0038 distribuido sob n® 6007976-06.2012.8.16,0038 em 28/1122012 no valor
de RS 31.731,52 (trinta e um mil setecentos € (rinia © um reais ¢ cinquenta ¢ dois centavos), exequente
BANCOQ BRADESCO S/A, cxccutados COMERCIAL DE ALIMENTOS ASSIS DA FAZENDA
LTDA; EDSON MOISES FAGUNDES DE ASSIS, ANA PAULA DE SOUZA DE ASSIS,
AFONSO DE ASSIS e CLAIR DE JESUS FAGUNDES DE ASSIS. Apresentaram Guia de
Recolhimento do FU S n® 13011009700084572 no valor de RS 63,46 junlameate com outre
imovel. Custag£3T VRC ~R$ 88.83. O rpferiifo € verdade e dou 4. Fazenda Rio Grande, 23 de abril
de 2013.(a) WENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto
do Registro de

Av-5-_Matricula n 33,121 - Proteeflo n° 51.737 datado de 02/04/2013 - AVERBACAQO DE
ACORDO COM O ARTIGO 615-A DO CPC. Consoante requerimento datade de 02 de abril de 2013
e Certidio de Divida datada de 01 de margo de 2013 expedida pelo Oficio Distribuidor da Comarca da
Regido Metropolitana de Curitiba Fore Regional desta Cidade de Fazenda Rio Grande-PR, procede-se a
esta averbagio, para conhecimento de terceiros, da Execugiio de Titulo Extrajudicial n® 0000169-
32.2012.8.16.0038 distribuido seb n® 169/2012 em 30/01/2012 no valor de RS 352.990,73 (trezentos ¢

BRADESCO S/A, executado COMERCIAL DE ALIMENTOS ASSIS DA FAZENDA LTDA,
Apresentaram Guia de Recolhiment 4572 no valer de RS 765,98
Juntamesite com outro imével. Cyslas: 630 VRC = - O referido ¢ verdade e dou fé. Fazenda Rio
Grande, 23 de abril de 2013.(a) DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS -

Oficial Substituto do Registro de Imoveisjeep. -
Av-6_- Matricula n° 28.791 - Protocole n® 84,805 datado de 1140872016 - INDISPONIBILIDADE

DE BENS. Consoante consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, datada de 11 de
agosto de 2016, mimero do processo 00009072320125090084 que ficam digitalizados nesta Serventia,

tar FUNREJUS conforme a Lei n° 12.604, Vi,
X verdade ¢ dou fé. Fazenda Rio Grande, 12 de
$ S EURIDES BRANDAO JUNIOR -

AI?ONSO DE ASSIS, _]a quahf cado. Delxa de ap

agosto de 2016.(a)
Agente Delegado do S

\
quatrocentos ¢ dois reais) cada uma, vencendo-se @ primeira delas 20s 20/01/2012 ¢ as demais no

oitemta ¢ dois mil novecenlos e noventa reais € setene € irés cenlavos). exeguente BANCO |

AVERBA-SE na presente matricula a Indisponibilidade de Bens do imdvel, de propriedade del

Ax-7 - Matricula n® 28.791 - Protocelo n® 85.866 datado de 19/09/2016 - INDISPONIBILIDADE

DE BENS. Consoante consulta na Central Nacional de [ndisponibilidade de Bens, datada de 19 de

sctembro de 2016, namero do processo 00012324420135090122 que ficam digitalizados nesta

\Sewentia, AVERBA-SE na presente matricula a Indisponibilidade de Bens do imével, de propriedade
SEGUE
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i Comarcs ds Regifio Ficha

etropelitana de Curitiba k“: ISTR ERAL %
REGISTRO DE IMOVEIS | KEGISTROG |z
Foro Regional e Pazenda Rio Grande-PR > — —
CNPJ o* 02.952.816/0001-40
Hermas Eurides Brandao Junior [ Matricula n® 28.791
OFICIAL DO REGISTRO oy
e X,
de AFONSO DE ASSIS, ja quahﬁcado Deixa de apresentar FUNRMEM alein®]2 604\

VIL, b, 9 ¢ 17, de 02/07/1999. C Shits il. Ore --“'- ¢ verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 19 de
setembro de 2016.(a) ERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR -

Agente Delegado do

-1 e ¢ otocolo n° 89.857 datado de 02/02/2017 - PENHORA. Consoante
Termo de Penhora, datado de 02 de dezembro de 2016, expedido pela Dr'. Aline Koentopp, Juiza de
Direito na Décima Quinta Vara Civel, Fero Central de Cunuba-Parand, Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba, extraido dos Autos n° 8587-02.2014.8.16.0001 (PROJUDI), Exceugito de
Tiwlos Extrajudicial, em que ¢ Exeguente JORACH BOZA, ¢ Excoutados AFONSO DE ASSIS ¢
CLAIR DE JESUS FAGUNDES DE ASSIS, todos jd qualificados, procedo o REGISTRO DA
PENHORA sobre o imdvel objeto da presente matricula. Valor atvalizado da divida RS 321.168,03
(trezeatos ¢ vinte ¢ um mil cento ¢ sessenta e oito reais ¢ rés centavos) em 26/01/2017. Apresentaram
Guiz de Recolhimento do FUNREJUS-g°® 229]22 § paga no valor de RS 642,34 em 02/02/2017.
Custas; 1293,60 VRC ¢iAerdade ¢ dou fé. Fazenda Rio Grande, 08 de
fevereiro de 2017.4z) 4 IHERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR -
A enle Delegado do X

X 8.79 & F40-2 lndo de 06/07/2018 - INDISPONIBILIDADE
DF BEVS Consoan(c Consulta na Cu tral Nac:onal de Indisponibilidade de Bens - Protocolo de
Indisponibilidade 201807.0313.00544308-1A-890, Data ¢ Hora: 03 de julho de 2018 - 13:04:39,
nimero do processo 00108066720135090120 da 5° Vara do Trabalho de José dos Pinhais-PR, que fica
dignalizada nesta Serventia, AVERBA-SE na presente matricula a lndispombilldadc de Bens do
1mo» el, de propnedade de AFONSO DF ASSI&-, 34 qualnf cado. Emolumentos e Funrejus 25% deverd
2G5S0 para arga ! nto, conforme Ofclo 118372018,

2 - Protocolo n” 127,542 datade de 05/10/2020 -
INDISPO\IIBILIDADE DE BENS. Consoante Consulta na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - Protocolo de Indisponibilidade 202010.0514.01341763-1A-040,
Data: 05 de outubro de 2020, namero do processo 00060419120138160038 da Vara Civel e
da Fazenda Pablica, desta Cidade de Fazenda Rio Grande, que fica digitalizada nesta Serventia,
AVERBA-SE na presente matricula a Indisponibilidade de Bens do imével, de propriedade de
AFONSO DE ASSIS ¢ sua csposa CLAIR DE JESUS FAGCUNDES DE ASSIS, jé
quahﬁcados Y molumcmos ¢ Cusms (lss Fadep, Funrejus 25%) deverfio ser incluidas na conta |

s o, conforme Oficio 1317/2020, desta

S entia. (9] verdads fou fé, I‘a?cnda Rio Grande, 07 de outubro de 2020.(a)
_7[ Bal-HERMAS  EURIDES BRANDAO  JUNIOR -
Agente Delegado)io. 2; o

o N

ps SEGUE NO VERSO —
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Datar 300472021 18h4 1min

ESTADD DO PARANA Miimers Validads
PREFEITURA MUNICIPAL DE MANDIRITUBA [_ 473 3”"“5’202?J
SECRETARIA DE FINANCAS
CERTIDAD NEGATIVA DE DEBITOS
_ Nome/ Razo Social .
AFONSO DE ASSIS  CPF: 11191783987
 Aviso «

Sem debitos pendentes ate a presente data.

8 A

_ Comprovagao Junto & Finalidade

_— Mensagem

Certificamos que até a presente data ndo constam debitos tributanos relativo ao imovel com a
localizagdo abaixe descnta.

A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar debitos gue venham a ser constatadoes,
mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certiddo.

.,

Inscricdo

Imavel: 4024 - Inscrigdo: 02.01.003.0000097.001.1 - Quadra: 003 - Lote: 0097
Endereco. Rua FRANCISCO A PEREIRA MAGALHAES, S/N - Baimo AREIA BRAMCA DOS ASSIS - Compl. CASA - CEP

83.800-000

Caodigo de Controle )
CWTDBPBJWNCZCOZ ]

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do codigo de controle informado.
hittps:fhanmew. mandirituba. pr.gov. bri

Mandirituba (PR), 30 de Abril de 2021

Fraga Bam Jesus, 44 - Canms
Mandittiea (PR - CEP: 3800000 - Fone: 4135081 120

Pagina 1 de 1
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A Nova

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

0,00

o

7 nova ou com reforma geral e , com

menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

8 Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia,

C Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificag3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado getal possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interma,

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventuaimente, revisdo do sistema hidrdulico ¢
elétrico,

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisio @ com substituicdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventuaimente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicio de tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigio de panos de
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A
substituic3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se faz necessdria. Substitulclo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificac3o sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabilizagio ou do telhado.
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1| Edificagao sem vaior

100,00

Edificac3o em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

% 09898 0,9866 09649 0,9097 08106 06612 04692 0,2455
an 09792 09761 0,9545 0,9000 08020 06541 04641 0,2428
6% 09682 0,9651 05438 0,5899 0,7930 06468 04589 0,2401
% 09568 09537 09327 05754 0,7836 06351 04535 02373
10% 09450 0,9420 09212 08685 07740 0,6313 04479 0,2344
12% 03328 05298 0,9093 08573 0,7640 05231 04421 02313
14% 05202 05173 08970 0,8458 0,7536 056147 04362 0,2282
16% 05072 0,95043 08843 0,8338 0.7430 0,6060 04300 0,2250
18% 08938 0,8909 02713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% 08800 08772 08578 08083 07207 05878 0417 0,2182
2% 02658 08630 08440 0,7958 0,7091 05784 04104 02147
24% 08512 0.8485 08297 07823 06971 0,568% 04035 02111
26% 028362 08335 0.28151 0,7686 06848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 08208 08182 0,2001 0,7544 06722 05483 0,3891 0,2036
30% 08050 08024 0,7847 0,739% 0,6593 053 03816 0,199
2% 0,7888 0.7863 0,7689 07250 0,6450 0,5269 03739 0.1956
34% 07722 0,76497 0,7527 0,7097 06324 05158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 07362 0,6941 06185 05045 03580 0,1873
I8% 0,7378 0,7354 0,7192 06781 0,6043 04929 03497 0,1830
a0% 0,7200 072177 0,7019 05618 0,5897 0,4810 03413 01786
42% 0,7018 0,699 06841 0,6450 05748 0,4688 03327 0,1740
44% 06832 0,6810 0,6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
46% 06642 06621 06475 0,6105 05440 04437 03148 0,1647
a8% 0,6448 0,6427 06286 0,5926 05281 04307 03056 0,1599
50% 05250 0,6230 0,6093 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 0,6029 0,5896 05559 04953 0,4040 02867 09,1500
54% 05842 05823 0,5695 0.5369 04785 0,3902 02769 0,1449
56% 05632 0,5614 0,5450 05176 045613 03762 0.2670 0,1397
58% 05418 05401 05281 04980 04437 0,3619 0,2568 0,1344
0% 05200 05183 0,5069 04779 04259 03474 0,2465 0,1290
52% 04978 04962 04853 04575 04077 0,3325 0,2360 0,1235
54% 04752 04737 04632 04368 0,3892 03174 0,2252 01178
66% 04522 0,4508 04408 04156 0,3704 0,3021 02143 01121
68% 04288 04274 04180 0,3941 03512 0,2864 02033 0,1063
70% 04050 0,4037 0,3948 03722 03317 0,2705 0,1920 0,1004
2% 0,3808 0,379% 03712 0,3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 03472 03274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 03312 03301 03229 0,3044 02713 0,2212 01570 00821
78% 0.3058 0,3048 0,2581 02811 0,2505 0,2043 0,144% 0,0758
80% 0,2800 02791 02729 02573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
2% 0,253 0.2530 02474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 02272 0,2265 02215 0,2088 0,1861 0,1518 01077 0.0563
86% 0.,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 00945 0.,0496
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 00815 0,0429
90% 0,1450 01445 01413 0,1333 0,1188 0,0969 00687 0,0360
92% 0.1168 0,1164 01139 01074 00957 0,0780 00554 0,0290
4% 00882 0,0879 0,0860 0,0811 00722 0,0589 00418 0,0219
96% 0,0592 0,05%0 00577 0,0544 0,0485 0,0355 00281 00147
98N 00298 0,0297 0,02%0 00274 0,0244 00199 00141 0,0074
| _00x | o000 | ooooo | 00000 | 00000 | oo000 | 00000 | opooo | 00000 |

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8JP GNP8P VA7KC WJCXB




