
 

 

PODER JUDICIÁRIO 
JUÍZO DE DIREITO DA 2ª (SEGUNDA) VARA CÍVEL DO FORO REGIONAL DA COMARCA 
DA REGIÃO METROPOLITANA DE CAMPO LARGO – ESTADO DO PARANÁ 
Rua Joaquim Stroparo, 01 – Vila Bancária, Campo Largo/PR – CEP: 83601-460 – Fone: (41) 3391-4904 - E-mail: cl-2vj-s@tjpr.jus.br 

AUTO DE AVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de mov. 202.1, para instruir os Autos nº 0005119-

08.2021.8.16.0026 (PROJUDI), movido por DINOMAR NARZETTI (CPF 664.734.119-68) e 

PATRÍCIA� SANT’ELENA� FABRIS� NARZETTI� (CPF� 031.502.439-98), em face de ESTADO DO 

PARANÁ (CNPJ 76.416.940/0001-28), procedo à AVALIAÇÃO do seguinte bem, imóvel de 

Matrícula nº 3.378 do Registro de Imóveis de Abelardo Luz / SC, cadastro imobiliário 

01.06.000.0001.000. 
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1. INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos 

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 

14.653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das 

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária. 

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método 

Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT 

– Associação Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) 

o�método�“identifica�o�valor�de�mercado�do�bem�por�meio�de�tratamento�técnico�dos�atributos�

dos elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os 

atributos dos dados serão ponderados por homogeneização. 

3. BEM A SER AVALIADO: Lote urbano sob nº 01 da Quadra "G" do loteamento "Alvorada", sito 

na cidade de Abelardo Luz-SC, com a área de 640m², ao norte na extensão de 40 metros, ao sul 

na extensão de 40 metros corridos pela Av. Nossa Senhora das Graças, a leste na extensão de 

16 metros corridos pela Rodovia SC-155, e ao oeste na extensão de 16 metros, com demais 

confrontações, medições e características na Matrícula nº 3.378 do Registro de Imóveis de 

Abelardo Luz/SC, cadastro imobiliário: 01.06.000.0001.000; 

Em vistoria in loco, bem em consulta à Prefeitura de Abelardo Luz/SC, constatou-se a existência 

de uma edificação mista comercial e residencial, em alvenaria, de baixo normal, com 

aproximadamente 361,00m² de área total construída, em regular estado de conservação. 

 
VISTA DA FACHADA DO IMÓVEL 
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VISTA AÉREA DO IMÓVEL 

4. AVALIAÇÃO 

Foram utilizadas 3 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel avaliado, em diferentes 

imobiliárias, conforme tabela abaixo: 

AMOSTRAS 
COTAÇÃO VALOR DO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2) 

1  R$    2.500.000,00  700,00  R$           3.571,43  
2  R$    1.380.000,00  285,68  R$           4.830,58  
3  R$    1.200.000,00  313,78  R$           3.824,34  

 

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados são dados 

brutos sendo necessário a homogeneização dos fatores visando afastar distorções de nos 

valores coletados. Assim, levando em consideração os dados específicos de cada avaliando 

como fatores de localização e área total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a 

seguir: 

HOMOGENEIZAÇÃO 

N°. 
VALOR DO 

IMÓVEL 
ÁREA 
ÚTIL 

VALOR (M)² ÁREA FATORES 
VALOR (M²) 
AJUSTADO 

1 R$    2.500.000,00  700,00  R$           3.571,43  1,086 1,086  R$   3.879,63  

2 R$    1.380.000,00  285,68  R$           4.830,58  0,971 0,971  R$   4.691,33  

3 R$    1.200.000,00  313,78  R$           3.824,34  0,983 0,983  R$   3.757,90  
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Para chegarmos ao valor do m2 do imóvel avaliado, foram adotados critérios de 

homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as 

ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 4.109,62 o m2. Depois o valor encontrado foi 

multiplicado pela respectiva metragem do imóvel avaliado com o arredondamento permitido 

pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confiança de 80% o que resultou em um 

Grau III de precisão correspondendo à 26,89% em torno da média. 

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias 

aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, 

vistorias� “in loco”,� vistorias� aéreas� com� drone,� bem� como� as� características e condições 

observadas acima, e as demais características, avalio o imóvel por R$ 1.490.000,00 (Um 

Milhão Quatrocentos e Noventa Mil Reais). 

 

Curitiba (PR), data da assinatura digital. 

 

 

 

 
MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 
Leiloeiro Público Oficial Designado 
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ANEXO I 
Pesquisa de Mercado 
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AMOSTRA 01 

 
https://americaimb.com.br/imovel/exibir/venda-edificio-em-alvenaria-centro-abelardo-

luz/188 

 
AMOSTRA 02 

 
https://americaimb.com.br/imovel/exibir/venda-edificio-em-alvenaria-centro-abelardo-

luz/548 
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AMOSTRA 03 

 
https://americaimb.com.br/imovel/exibir/venda-apartamento-em-alvenaria-centro-

abelardo-luz/300 
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ANEXO II 
Memória de Cálculo 

 
  

D
o

cu
m

e
n

to
 a

ss
in

a
d
o

 d
ig

ita
lm

e
n

te
, 

co
n

fo
rm

e
 M

P
 n

º 
2

.2
0

0
-2

/2
0

0
1

, 
L

e
i n

º 
1

1
.4

1
9

/2
0

0
6

, 
re

s
o
lu

çã
o

 d
o

 P
ro

ju
d

i, 
d

o
 T

JP
R

/O
E

V
a
lid

a
çã

o
 d

e
st

e
 e

m
 h

tt
p

s:
//

p
ro

ju
d

i.t
jp

r.
ju

s.
b
r/

p
ro

ju
d

i/ 
- 

Id
e

n
ti
fic

a
d

o
r:

 P
JL

V
L

 S
X

L
9

9
 E

9
8

6
P

 G
X

X
V

D

PROJUDI - Processo: 0005119-08.2021.8.16.0026 - Ref. mov. 313.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

06/12/2022: JUNTADA DE CERTIDÃO. Arq: AUTO DE AVALIACAO ABELARDO LUZ

Página 1.571



a) Grau de liberdade = N- 1: 

Sendo:

N = número de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N

Sendo:

N = Número de Amostras.

c)�Homogeneização�=�M�=�∑�R$�m2�x�A�/�N 

Sendo:

M = Homogeneização

A = área

N = Número de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado 

 

e) Intervalo de Confiança 

L. inferior = média ajustada – t ×�(S÷√n)
L. superior = média ajustada + t ×(S÷√n)
Sendo:
t = distribuição t Student 
S = desvio padrão
N = número de amostras

média  4.109,62 

intervalo de confiança 80% 

 n-1  2 
n 3 

t Student  1,886 

 desvio padrão  507,4355258 

raiz de n 1,732050808 

resultado 552,5377185 

inferior 3.557,08 
superior 4.662,16 

% em torno da média 0,2689 

Grau III�≤�30%  26,89% 
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CONCLUSÃO FINAL

Considerando as análises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total

do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor do imóvel (R$) = Valor Arbitrado (R$/m2) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando (m2)

Sendo:

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 4.109,62

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 361,00m²

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 1.490.000,00 
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ANEXO III 
Documentação do Imóvel 
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ANEXO IV 
Fotos do Imóvel 
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CS3019

PODER JUDICIÁRIO
JUÍZO DE DIREITODA 2ª (SEGUNDA) VARA CÍVEL DO FORO REGIONAL DA
COMARCA DA REGIÃOMETROPOLITANA DE CAMPO LARGO – ESTADO DO PARANÁ
Rua Joaquim Stroparo, 01 – Vila Bancária, Campo Largo/PR – CEP: 83601-460 – Fone: (41) 3391-4904 - E-mail: cl-2vj-s@tjpr.jus.br

AUTO DE AVALIAÇÃO
Autos: 0005119-08.2021.8.16.0026
Requerente: Dinomar Narzetti e outra
Requerido: Estado do Paraná

Em atendimento r. decisão, procedo à AVALIAÇÃO dos seguintes bens:

1) DESTOPADEIRA. MARCA: VANTEC. SERIE: 30360.001. MODELO: SC0C4. 4 CORRENTES
TRANPORTADORAS. SEM MOTORSERRAS ACOPLADAS À MÁQUINA, SEM
MOTOREDUTOR E SEM PAINEL DE CONTROLE.

2) DESTOPADEIRA. MARCA: VANTEC. SERIE: SEM IDENTIFICACAO. MODELO: SEM
IDENTIFICACAO. 4 CORRENTES TRANPORTADORAS. SEMMOTORSERRASACOPLADAS
À MÁQUINADE, SEMMOTOREDUTOR, E SEM PAINEL DE CONTROLE. D
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3) PLAINA P/ MADEIRA. MARCA: MASTER GOLD. MODELO: SEM IDENTIFICACAO.
DESCRICAO: 1 CABECOTE INFERIOR, 1 CABECOTE SUPERIOR, DOIS CABECOTES
LATERAIS, COM ROLOS DE TRACAO. SEM MOTOR E SEM PAINEL ELETRONICO DE
ACIONAMENTO DO EQUIPAMENTO.

 
 

 

4) AFIAÇÃO PARA SERRA FITA E CIRCULAR MARCA RAIMAN, MODELOMSK, SEMMOTOR
DE ACIONAMENTO.
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5) COMPRESSOR DE AR COR VERMELHA. MARCA: WAYNE. MODELO: 5 CABEÇOTES 100
PES. SEM MOTOR, SEM PAINEL ELETRONICO DE ACIONAMENTO DO EQUIPAMENTO E
SEM VALVULAS DE PRESAO.

6) PICADOR DE MADEIRA PARA CAVACO. MARCA: Bruno PBK. MODELO: 500X120. SEM
DUAS CAIXAS MOTOREDUTORAS DE TRAÇÃO DO ALIMENTADOR DA MÁQUINA, SEM
PAINEL DE CONTROLE, SEM ROLO DE TRACAO DA CORREA DE ALIMENTACAO E SEM
MOTOR ELETRICO.

7) ESTEIRA TRANSPORTADORA DE RESIDUOS. MARCA: SEM IDENTIFICACAO. MODELO:
SEM IDENTIFICACAO. DESCRICAO: COMPRIMENTO 40 METROS, LARGURA 60 CM,
ALTURA 20 CM, COM ESTEIRA EMBORRACHADA 80 METROSX60CMX10MM.
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8) ESTEIRA TRANSPORTADORA DE RESIDUOS. MARCA: SEM IDENTIFICACAO. MODELO:
SEM IDENTIFICACAO. DESCRICAO: COMPRIMENTO 30 METROS, LARGURA 40 CM,
ALTURA 25 CM, COM ESTEIRA EMBORRACHADA 60 METROSX40CMX10MM. SEM
MOTOREDUTOR DE TRACAO E FALTANDO ROLOS TRACIONADORES DA ESTEIRA DE
BORRACHA.

     

9) CENTRALIZADOR DE TORAS COM ALIMENTADOR. MARCA: MENDES. MODELO: SEM
IDENTIFICACAO. SEM ROTORES.

10) SERRA FITA GEMINADA. MARCA: MENDES. MODELO: 0896. VOLANTE; 80 CM
DIAMETRO, 10 CM DE LÂMINA DE APOIO DA SERRA; CORRENTE DE ALIMENTACAO
COM GUIAS, SAIDA DE BLOCO COM CORRENTE E GUIAS FIXADORES DE BLOCO; SEM
MOTORES, SEMMOTOREDUTORES E SEM PAINEL DE CONTROLE.
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11) REFILADEIRA 1 EIXO. MARCA: VANTEC. MODELO: SCR700. TIPO: 33959,001 2014 2.3.
COMMOTOR 20 CV 1750 RPM. SEM PAINEL DE CONTROLE.

ATUALIZAÇÃO GLOBAL DA AVALIAÇÃO

R$ 99.000,00 (noventa e nove mil reais), considerando o estado de
conservação atual e pesquisas no mercado especializado.

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Público Oficial Designado
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PODER JUDICIÁRIO
JUÍZO DE DIREITO DA 2ª (SEGUNDA) VARA CÍVEL DO FORO REGIONAL DA
COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE CAMPO LARGO – ESTADO DO PARANÁ
Rua Joaquim Stroparo, 01 – Vila Bancária, Campo Largo/PR – CEP: 83601-460 – Fone: (41) 3391-4904 - E-mail: cl-2vj-s@tjpr.jus.br

AUTO DE AVALIAÇÃO
Autos: 0005119-08.2021.8.16.0026
Requerente: Dinomar Narzetti e outra
Requerido: Estado do Paraná

Em atendimento r. decisão, procedo à AVALIAÇÃO do seguinte bem:

Veículo Gol VW/Novo Gol 1.0, ano/modelo 2014, Combustível Álcool/Gasolina, Cor Vermelha,
Placa MDB-1692, Renavam 0099.632665-0, Chassi 9BWAA5UXEP512115.

Estado Geral Bom Regular Ruim

Lataria e Pintura: x

Estofamento: x

Funcionamento: x

Observação:

Sem bateria; motor sem funcionar; retoques na lataria.

Acessórios Sim Não Sim Não

Ar-Condicionado: x Equipamento de Som: x

Bancos em Couro: x Vidros Elétricos: x

Outros: Sem bateria; não sendo possível aferir o funcionamento.

ATUALIZAÇÃO DA AVALIAÇÃO

R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais), considerando o estado de conservação e pesquisas no
mercado especializado.

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Público Oficial Designado
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PODER JUDICIÁRIO
JUÍZO DE DIREITO DA 2ª (SEGUNDA) VARA CÍVEL DO FORO REGIONAL DA
COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE CAMPO LARGO – ESTADO DO PARANÁ
Rua Joaquim Stroparo, 01 – Vila Bancária, Campo Largo/PR – CEP: 83601-460 – Fone: (41) 3391-4904 - E-mail: cl-2vj-s@tjpr.jus.br

AUTO DE AVALIAÇÃO
Autos: 0005119-08.2021.8.16.0026
Requerente: Dinomar Narzetti e outra
Requerido: Estado do Paraná

Em atendimento r. decisão, procedo à AVALIAÇÃO do seguinte bem:

Veículo Camionete Hilux, Marca Toyota, ano/modelo 2017/2018, Combustível Diesel, Cor
Vermelha, Placa BBV-9B88, Renavam 0011.40796124, Chassi 8AJHA8CD9J2612246.

Estado Geral Bom Regular Ruim

Lataria e Pintura: x

Estofamento: x

Funcionamento: x

Observação:

Sem bateria; caixa de câmbio trincada; retoques na lataria.

Acessórios Sim Não Sim Não

Ar-Condicionado: x Equipamento de Som: x

Bancos em Couro: x Vidros Elétricos: x

Outros: Sinais de alagamento; não sendo possível aferir o funcionamento.

ATUALIZAÇÃO DA AVALIAÇÃO

R$ 90.000,00 (noventa mil reais), considerando o estado de conservação e pesquisas no
mercado especializado.

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Público Oficial Designado
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