PROJUDI - Processo: 0014878-86.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 269.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
18/11/2022: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

PODER JUDICIARIO

JUIiZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1.142 - 42 andar - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - Fone:(41)3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 258.1, para instruir os Autos n? 0014878-
86.2012.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL
MARECHAL RONDON (CNPJ 79.348.728/0001-69), em face de ELIETH DE SOUZA WILLE (CPF
940.182.519-04) e LUIS CARLOS WILLE (CPF 403.603.349-20), procedo a AVALIACAO do

seguinte bem, imével de Matricula n? 3.040 do 52 Registro de Iméveis desta Capital.

REGISTRO DE IMOVEIS ' ' , —
5. Circunscrigao - Curitiba - PR.

e o o os | REGISTRO BERAL a-

Oficial: MAURINO CARRARO
CPF., 000188309

' e | [Z5 )
" Oficlal Maior: : o o / ' :
_ LUIZ BOSCAROIN | MATRICULA N'__3.040 | - —-@

C.P.F., N0793209

( Inével:- Apartamento residencial n? 06 no pavetérreotloco 13 mcow@
- 70 RESIDENCIAL MARECHAL RONDON, tendo dita unidade a area construfda .
de 44,16 m2., dres comm de 3,32m2. e respectiva fragao ideal do solo de |-
64,61 m2, do terreno sobre o gual foi construido dite Comjunto, constitufdo <
pelo lote n? 1, oriundo do demmembramento do lote 3-C da planta de maior &rea, 4
arquivada n/Cartério sob n® 3 149, medindo 86,12m, de frente para a Avenida das
Industrias; 320,95m, de frente pare a1 rua com & designagao de LN-T2, sendo irre
gulares oe. demais lados, emcerrando uma drea de 36.820,498m2,, confrontands no |
Jado oposte a LN-T2, em linha reta, com os lotes de n%. 3 & 39 da mesma planta.
e no lado oposto & Avenida menciomada, com o lote n® 2 e com terreno pertencentel
a UEBS, ’ .
Proprietdria:- COMPARHIA DE HABITAGAO POPULAR DE CURITIBA - COBAB-CT, Sociedade

d;&E,uonmia Mista Municipal, sediada nesta Capital, CGC 76°495 /.|
696/0001.- '

Reg, anterior:-Mat. n® 1 763 do Reg, Geral d/0ficio. Dou fés
(ﬁ 07 de margo de 1 977.

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para esta avaliagdo iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que
estabelece a Norma Técnica NBR 14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de
formulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area

imobiliaria.
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2. METODOLOGIA

A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método Comparativo de Dados de
Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT - Associacdo Brasileira de
normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) o método “identifica o valor
de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os atributos dos dados serdo

ponderados por homogeneizacao.
3. BEM A SER AVALIADO

Apartamento residencial n? 06 no Pav. Térreo, Bloco 13, do Conjunto Residencial Marechal
Rondon, tendo dita unidade a drea construida de 44,16m?, 4rea comum de 3,32m?, e respectiva
fragdo ideal do solo de 64,61m? com demais confronta¢des, medi¢des e caracteristicas na

Matricula 3.040 do 52 Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

Localizagdo: Rua Professor Algacyr Munhoz Mader, 2364, CIC, Curitiba/PR.
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VISTA DA FACHAA DO BLOCO 13

4. AVALIACAO

Foram utilizadas 10 amostras de ofertas de imdveis na regido do imdvel avaliado, em diferentes

imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses imoveis de R$ 2.948,58, conforme tabela
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abaixo.
AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 145.001,00 47,00 R$ 3.085,13
2 R$ 123.000,00 46,00 R$ 2.673,91
3 R$ 139.000,00 45,00 R$ 3.088,89
4 R$ 117.000,00 42,00 R$ 2.785,71
5 R$ 145.000,00 48,00 R$ 3.020,83
6 R$ 159.000,00 51,00 R$ 3.117,65
7 R$ 110.000,00 40,00 R$ 2.750,00
8 R$210.000,00 66,00 R$ 3.181,82
9 R$ 195.000,00 75,00 R$ 2.600,00
10 R$210.000,00 66,00 R$ 3.181,82

Para chegarmos ao valor do m? do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacao as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 2.966,49 o m2. Depois o valor encontrado foi

multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado com o arredondamento permitido
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pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confianca de 80% o que resultou em um

Grau Il de precisdo correspondendo a 6,59% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condicdes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n? 3.040, avalio os

imoveis por R$ 131.000,00 (Cento e Trinta e Um Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Apartamento de 2 Quartos no CIC 2|m0ve|web
Anunciante: Thiago Lourengo (M)

Valor R$ 145.001

>

Condominic 260

Area total: 51m

= Area dtil: 47m¢

fit

I

Quartos: 2

Banheiro: 1

I

Vaga: 1

i

[

idade do imodvel: 31 anos

Apartamenta ultimo andar, 02 quartos, 07 banheiro, 01 sata em formato
i = i i S 2 @ Rua Mossa Senhora da Cabeca , 2100, CIC,
de 'L, 01 cozinha com mdveis,01 lavandetiz, 01 vaga de garagem rovativa.

Muite bem localizade ns rus Nossa Senhora da Cabegs 2100 - Curitiba - Curitiba
Parana. Em frente ao haspital Vitdria, préximo a supermercados & vérias
linhas de énibus préximo,

Areas Privativas Outros
Cozinha americana Andares (4]

Permite animais Aceita FETS
Posicdo do Apra (fremte)

AMOSTRA 02

APARTAMENTO - CIDADE INDUSTRIAL 2 imovelweb
Anunciante: VALENTE IMOVEIS

Valor RS 123.000
% Condomirio 300

= Areatotal 46n%

o Area il 46m=

5 saldo de festes academiz a0 ar
oolss Municipal & Estadual & Greche;

@ RUL PROFESSOR ALGACYR MUNHOZ MADER
2460, CIC, Curitiba

Outros Areas Privativas Areas Comuns

andarse  frea e sarvipe Area da Lazar
Esgaio Churrasguera
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AMOSTRA 03

APARTAMENTO - CIDADE INDUSTRIAL é’ imovelweb
Anuncianie. VALENTE IMOVEIS

Valor RS 139.000
T Area total: 450

= Area (il 45m®

= Quartos: 2

= Vaga:l

Lirde spartamenta cam dois quartcs ned andar arsisdo 2 ensclarada,
dois ampientes BWC, cozinha lavarderia e uma vaga de

el&o de festas scademia 20 ar
s Muricips & Estaduzl s Crasha

posto de salide daregidc, 2 lichas

Condemin
Tra Ciim

mercados, famnécia: hosoit

de dnibus em frents ao condominio.
Opartunidade de realizar um exoelente negdeio paraviver e marar com

verha fazer uma visita .
OPOSTA E ACEITA FINANCIAMENTO.

PLANTAD VALENTEIMOVEIST1  VER DADOS  FONE 4]

VER DADQS -o3ritrzi2t

Outros @ RUA PROFESSOR ALGACYR MUNHOZ MADER

2450, €IC, Curnitiba
Ardares

AMOSTRA 04

g

Apartamento 45m?2 2 Dorms, 4%and. imovelweb

Desocupado RS 117.000, com garagem
Capéao Raso

Anunciante: Rhodena-s - 3446
Valor RS 117.000

£ Condominio 312

& Areatotal: 45m°

ity

= Area il 42m7

~ Quarios: 2
= Banheiro: 1

& vaga 1

% Idade do imovel: 45 anos

Apartaments Desocupado, no 4° andar, com 2 dormixdrios; sals, banheirs
cozinhzs com drea de zervigo. Sol da manhé, pso parguet. janelzs originais
. garigem coberta, Condominia com portariz 24, panta de dnibus
sceszo direto ao mercado avavés do portdo secundario de
pedestre; a $0m d= Escola M al. Estadus, SesifSenai emuma
szquina UPA = em outrs | Vitdris. Excesnte localizacios
infraestruturz da regido. ACETA FGTS, Fi ICIAMENTO E ESTUDA 9 Rua Professar Aigacvr Munhoz Mader 2411, CIC,
PROPOSTAS. Somas corespandentes da Cairz, ligus & sgends ma visits f e ‘
R e A e e s Curitiba

Estaremos s disposigao!
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https:

AMOSTRA 05

EXCLENTE OPORTUNIDADE ;_PIITIOVE|Web

Anunciante: MMR Imdveis Vitoria Régia

<

alor RS 145.000
= Areatotal 48m

= Area ik 4807

&= Quartos: 3

& Vaga: 1

EXCLENTE OPORTUMNIDADE

Apartamento conta com:

03 quartas

-Sata

-Cozinha

-Banhairo

-Vags para 01 tama

Imével pode ser finansiada pelo banos de sua praferencia

Para maiores detathes, si de financiamento ou d to de

vigitas, entre em CAntato com um de NOSS0s COMelorss e Nossos
telefones de plantdo. Dutras opedes no perfil, ro nozso site.

www.imovelweb.com.br/propriedades/exclente-oportunidade-2960059137.html

AMOSTRA 06

Apartamento a venda, Novo Mundo, g|move|web

Curitiba, PR

Anunciante: Arbo

valor RS 159.000
& Condominio 300

% Area total: 56me

= Areatil: 51me

=~ Quartos: 2

== Banheiro: 1

= Vaga:l

Encontrar o imavel dos sonhos nunca feitds facil como na parcesia entre.
a Arbo'e a PineMob Imoveia!

EBasta preencher os campos de e-mail, nome e telefone = clicar em
'Contatar’. Prontol Agora o corrator da Pinebdcb Imcveis entrard em
contata pars confirmar interesse e agendar uma visita.

Se tiver alguma divida; & s¢ entrar em contato com.a Arbe pele nimero 9 Rua Irm&s Paulinas 10, Nove Mundo, Curitiba
enunciade ao fado. Lembre-s2 que o imavel aata sujeito & confirmagio de :

dispenibilidade e valares.

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-novo-mundo-curitiba-

pr-2960594416.html

Pagina 544

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJSAC VR4U4 UTHBL JNTHB




Pagina 545

PROJUDI - Processo: 0014878-86.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 269.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
18/11/2022: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

AMOSTRA 07

Apartamento de 2 quartos, Conjunto g|move|web

Rondon

Anunciante: Corteze Imdveis - Sdo José

Valor R$ 110.000 e
{i+ Condominio 312
= Area total: 40m®

= Area (til 40

= Quartos: 2

&= Banheiro: 1

E Vaga: i

Otima localizag o, préxima a varios pontos de comercio, com facil acesso
ao gentro de Curitiba; em rua asfahada, proxime a supermercados;

nchonetes, restaurantes, hospitaie. entre outros. .
10 no A% pavimento composte por. ¥ 02 dormitdrios; ¥ Sala;

Cozinha; * Area de servigos;* Banheiro social * Uma vaga de
estacionamento; * Com esguadrias em aluminio; * Condominic conta com
salfies de festas e churraaqueiras, canchas poliesportivas, portaria 24

horas com rigide controle de acessos. Imovel desocupade & disponival @ Rua Professor Algacyr Munhoz Mader 2411, CIC,
para visitagio: Agende seu hordrie com um de nossos corretores. Ciiritiba
Referéncia:.  VER DADOS  x001

AMOSTRA 08

OTIMA OPORTUNIDADE! L imovelw
APARTAMENTO EXCELENTE!! <1movelweb
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Anunciante: MMR Iméveis Vitoria Régia

Valor RS 210.000
i+ Condominio 200

Area total: 75m®

Area (til: 66m*

[iti

I

Quartos: 2

Banheiro: 1

I

Vaga: 1

Gtima oportunidadel!

Imével impecivel cantends 2 quartos, 22lz, T banhaira, cozinha sam
midveis com | d

Semi mobiliado!

O Condominio conta cam partaria 24 horas salia de festas, parquinhio
completo.

el ganic e

Mercades & escolaz nas »
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AMOSTRA 09

APARTAMENTO em CURITIBA - CIDADE &
INDUSTRIAL < imovelweb

Anunciante: IMOBILIARIA NUNES

Valor RS 195.000
& Condominio 300

= Areatotal 90n¢

= Areatil: 75m*

= Quartos: 3

&= Banheiro: 1

& Vaga:l

& Idade do imével: 29 anos

Apte com 3 dormitorios proxime ac Capdo Araso & Portéo

Originalmente com 3 quartas, sendo gue 1 dos quartes foi transformades
em Copa

localizagdo privilegiada pento de dnibus em frente ao Condominic.

. farmacias, . ponto de taxi, SES], SENAL, 9 R PRF ALGACYR M MADER 1925, CIC, Curitiba

Apariamento tedo reformado, com todos ambientes bem amplos.

AMOSTRA 10

OTIMA OPORTUNIDADE! 2 imovelweb
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Anuncianie: MMR Imdveis Vitoria Régia

Valor RS 210.000
{2 Condominio 339

B Areatotal: 75m°

5 Area (il 66me

& Quartos: 3

& Banheiro; 1

5 \Vagas: 2

Gtima oportunidadel

Iméve! impecavel. contande 3 quartos, sala; cozinha com méveis
plansjados com lavanderia separada.

Semi miobiliado!

0 Condominio conta com portaria 24 horas saldo de festas, parquinhe
completa.

2 vagas garagem:

dos e ezcolas nas id I izagdo privilegiada! 9
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Memoria de Calculo

ANEXO I1
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = numero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Namero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M=3RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = Niamero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciacdo

D =(1-K) xCD
D = Valor da depreciagao
K = Coeficiente de deprecia¢io

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdével, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (RS$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
Valor unitario arbitrado (R$/m?) = R$ 2.948,58

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 44,16

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 131.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS -
5+ Clicunscricie - Curlliba - PR

ez e e | RERISTRO BERAL |+

Ofictal: MAURING CARRARO

C.PF. 000188308 s o —
Oiiclal Maior - ) e / /’ z .
LUIZ BOSCARDIN MATRICULA N'__3.040 Lo

C.PF., NO7A3205

.

rrgu_v’ el:- Apartamento residancial n® 06 no pav.terreciloeo ™13 " do cwa
’ ) HESTDENCIAL MARECHAL RONDON, tendo dits unidade a éres conatru{da -
de 44,16 m2., dres comm de 5,32m2, e respective fragio ideal do solo de
64,51 m2. do terreno sotre o qual foi comstrufdo dito Comjunto, comstituldo 4
pelo lote nf 1, oriundo do desmembramento do lote 3-C da planta de maior drea, o
arquivads n/Cartdrio sob n® 3 149, medindo 86,12m. de fremte pars a Avenida das
Induetrias; 320,95m, de frente pars 3 Tua com 8 designagso de IH-P2, sendo irre
. gulares os, desnis ledos, emcerrando uma dres de 36,820, 49Pm2,, confrontands no |
lndo oposte & IN-T2, em linha reth, com os lotes de n%, I & 09 da mamma planta
£ no lado oposto & Avenids mencionada, com o lote n® 2 e com terremc HﬂmmﬁT
& .

Propristdrisa;~ COMPANETA DE HABITAQEO POPULAR I'E CURITIEA - COBAB-CT, Sociedade
duyﬂqnmil Mista Wundeipal, sediads nesta Capital. OGO 76495 I !
696/000L.-

Reg. anterior:-¥at. n® 1 763 do Heg. Geral 4/0fi0i0. Dou fé.

(rh 07 de marge da 1 977.
] ‘_//,é_};:ﬂ.sf_LMH _~Dfieial

AY J.wg,ﬁmg y em 07 -de margo-de 1 977.
0 imével da presente matrfoula, & objeto de hipoteca a Faver do BARCO HACTORAL

D4 BABITAGRO, mo valer de CR§35.,030,195,60, pelo praso de 300 meses, conf
inscrigag n¥ 2 891 1@ 2-B &/Cartdrio.-Dou fé.-

Cfé- (e e« ofim

B 2-3,040 o em OF de margo de 1 977.

Onusi- COMFEOMISSO DE COMPRA B VENDA,-

Data do t{tuloi- Inst. partioular sssinado em 30 de setembro de 1 sg'ﬁ semdo -
ama vis arquiveds n/Oficio sob nt T.182. Dist, 3 2!5,-

Promitente compreder(s):-ALCEU PEREIRA DE SOUZA, brasileiro, casado,ds
: senhista, CI 445 456-SC, CPF 231 000 109~06,-
residente meata Capital.
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Promitente vendedors:- COMPANEIA IE BABITAGLD POPULAE DE CURITIBA = COHABCha=
Falor:-Uid62,465,10 a serem pagos na forms do referido instramento.-
Cm;ld.igaug;- As que comstam do contrdto, Hessalwada a hipoteca suprm.

-
C/CH§313,00, Dou £8.- ({’ S P
- L e R ey . 11 14 )

AV 2-3 040, em 27 deé julho de 1 987.-

Confarme o instrumento particular assinade pelas paries, em 11 de outubra
de 1 985, sendo uma vie arguivada n/0ficio scb n® 92 628, foi retificade
o n® do BG do promitente comprador, para "L.O0%M.7ROSFr.", bea cowe & sua
filiaciio pera Anibal de Souza Coelho e Jeagquina Perbiyra do ch?aa- /0,1
Oficial

VEC=Cef4b 09, Dou fe.=

B 43 040, em 27 de julho de 1 987.- .r"

Por instrumento particular agsinado em 12 de dovenbro de 1 985, sendo uma
1 via arguivads n/Oficic sob n@ 92 629, Aleeu Pereirs de Scuza, scima iden-
tificado e sus mulher Elvira Maria de Souga, brasileira, do lar, B3 3 881

oFote
N CWDHLYN ———

1E5-7 Pr., residentes & rua INT 2, 2 240, gederam os direitos e obrigagoes
. - - - SEGUE NO YEBSO
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CONTINUATAD

gobre o imovel, com a anuéncia da Cohab-Ck, a CATARINA KUGERASKEL, brasilez
ra, \.l'i.ll'\i'u.. comerciaria apogentada TR l';ll- 29!'--_3"-’-?-, nageida &m 16/“_:\/'331 f_i'_..
1ba de Wadislau Reksa e Josefs Fakesa, residente s rus LNT 2, 2 240, pele -

Pre;n'ae CRSlE.SC?.ESE.E}, a serem pagos na forma despnetrumento de CesEA0.
Dou fe,- C/Cz172,70,.
L)
Oficial
rd I

B 5-3,040, em 19 de setembro de 1 988,.-

Por ingtrumento particular assinado em 29 de julho de 1 93'}-‘. EIHI:IdI:I uma via
arquivadas n/Cficie sob n@ 100 827, Catarina I‘-'.ugerd.sk:, viuva, _]a identifi=-
cada nesta ma‘tricula cedew o0 direitos e nhriga-:oea sobre o 1nr.u.re1, com a
anuencia da Cohab-Ct, a LUIS CARLOS WILLE, brasileire, casado com Elieth de
Souza Wille, pelo ragime de comunhas universal de bene, industridrio, port
dor da Id. 3 114 826=7 Pr., ela portadora da Id. 5 070 L92-0 Fr,, resident
nesta Cidade, & rus INT 2 n2 2 240; pelo prego de C2871.8,dige, preco  de
Cz871. 18_‘21, a serem pagos na forma do instrumento de cessac. C/CzSL72, 92,
Dou fe.- {

Ulicial

n,'.r-ﬁ-z.t}f-.uf), om 09 de dezembro de 1991,

o forma do inatrumenito arquivede neste Cartfrio sed n9.125.521, retifica=
s¢ 0 nome da esposa do prositicte cemprader para o correto nue &t ELIETH -
DE 30054 WILLE, e ndo como havia constado. CF28 YRC. (sci. Dou fé.-

e Titular

AV-F=3,050, em 09 de dezenbre de 1%91.

liberzdo o zmfvel da hipoteca mencicnacda pe AV 1, face o conbtido no iratru
mento arpuivado mesie Cartéric sch a2.125.521. C/42 VRC. (scl. Dow f£E.-

Ccivcer | Titdlar

E-8-3.040, em 09 de demembro de 1991, !

Por instruménte particular assinagde em OF da outubro de 1991, =sendo umz via
arquivada neste Cartdric gob r2.125,521, Companhia de Habitaqﬁo Fepular da
Curitiba-Cohab-Ct, vendeu o jmbvel da presents mestriculs, & Luis Carlos -
Willa, CPF L403.60% .;E?-.:U' e acime qualificodos, pels valor de FH=1.000,000,
00 pego integralmente. Sem condigbes, ITET izente, LS50 VEC, (ac), Dou f6,

e e TituTar

¥y
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5° REGISTRO DE IMOVEIS
Curitiba - PR
CERTIFICO que a presente fotocopia ¢ reprodugio fiel da Matricula n® 3040 do Registro
Geral, Dou 1€ Em 18 de julbo de 2022, (L)
VALOR DAS CUSTAS =BUSCAS RS 3.65; Certidio de Inteiro Teor RS 34.24: SELO
(FUNARPEN] RS 5,95 + 1554 % RS: 1,52 + FUNREJUS 25% RS: 9.46 - Total = 56,71

FUNARPEN
SELD DIGITAL N2 F332V.WbgPd.EVAa2 - 3hzen.Orjts

Consulte este selo em: https://selo.funarpen.com.br
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