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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL DE CURITIBA - PUC-CAJURU
- FORO CENTRAL DE CURITIBA - COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE

CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Imaculada Conceigdo, 1155, Bloco 05, Térreo - Prado Velho - Curitiba/PR

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 325.1, para instruir os Autos n? 0015523-
54.2007.8.16.0012 (PROJUDI), movido por RICARDO HELAL (CPF 318.321.999-91), em face
de FABIO HENRIQUE DE MOURA (CPF 026.924.399-29), JONAS MORETTO (CPF 956.162.259-
91), e JOSE OSMAR GURAK (CPF 018.522.839-98), procedo a AVALIAGAO do seguinte bem,

Parte Ideal correspondente a 50% do im6vel de Matricula n? 2.194 do 22 Registro de Iméveis

de Curitiba/PR, Indicacao Fiscal n2 92.009.008.000-0

ICMA N

; S IMOVELS
porbila e d il [ RECISTRO GERAL ] [
Rua Mal. Floriano Peixoto, 170

5.2 andar - Cooj. 517 - Fone: 24.5367
DR. DINIZ ALBERTO BORBA ROLIM

Oficial Titular [MATRICULA N_O 2.164 }[ -

—
SNEA N\

C P. F. 0Q00S4C629

J
(Lote de terreno sob nd3 (trés), da Planta de divisdo dos terrenos/ |
de Silvestre Klimczak,situada no arrabalde Estribo Ahu,desta cidadJ,
medindo 13,25m. de frente para a rua n®4 da Planta Vila Diana,atual
Tua Assis Brasil,por 34,60m. de extensdc da frente aos fundos pela
lateral esquerda de quem da rua olha o imovel,onde confronta com

proprisdsdes de Joao Teixeira e Pedro Eutaki, e 30m. pela lateral/
direits onde confronta o lote n®5, tendo 30,10m. na linha de fundosd,
onde ‘confroata com propriedade de Osni Ferreira e Antonio Baiter ,
sem benfeitorias,com a indicacf@o fiscal de setor 92, quadra (09,lo0-
te 008,000 do Cadastro Municipal,havido pela transcrigao n221.400 /
do livro 3-P deste Oficio.-As partes assumem inteira responsabilid
depelas declara;ies das metragens e confrontagdes do imovel,nos te
moe do art.?l § 19 doProvimento n2260 da Corregedoria Geral da Ju

tiga do Estado dcParana.

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para esta avaliagio iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que
estabelece a Norma Técnica NBR 14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de
formulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area

imobiliaria.
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2. METODOLOGIA

A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imo6vel é o Método Evolutivo, conforme item 8.2.4
da NBR-14.653-2, define o valor do imdvel através da conjugacio de métodos a saber: (a) o
valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na
impossibilidade deste, pelo método involutivo; (b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo
método comparativo direto de custo ou pelo método da quantificacdo de custo; e (c) o fator de
comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a

unidade, em func¢do da conjuntura do mercado na época da avaliagao.

0 Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliacio de imoéveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em ndmero
suficiente para a aplicagdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de mercado.
Desta forma, o principio do Método é separar o imével em duas partes: Terreno e Benfeitorias

existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

0 Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e

os atributos dos dados serao ponderados por homogeneizagdes.
3. BEM A SER AVALIADO

Parte ideal correspondente a 50% do Lote de terreno sob n? 3, da Planta de Divisdo dos terrenos
de Silvestre Klimczak, situada no Arrabalde Estribo Ahu, desta Cidade, medindo 13,25m de
frente para a Rua Assis Brasil, por 34,60m de extensdo da frente aos fundos pela lateral
esquerda, por 30m pela laderal direta, tendo 30,10, na linha de fundos, perfazendo 706,00m?
de area total, com demais confrontacoes, medicdes e caracteristicas na Matricula n® 2.194 do

22 Registro de Iméveis de Curitiba/PR, Indicag¢ao Fiscal 92.009.008.000-0.

Em vistoria in loco, bem como em consulta a Secretaria Municipal de Urbanismo - SMU da
Prefeitura de Curitiba, contatou-se na parte da frente do terreno a existéncia de uma edificacao
para fins comerciais (Oficina Mecanica) com aproximadamente 158,80m?, e nos fundos do
terreno uma residéncia de aproximadamente 291,70m?, perfazendo uma area total edificada

de 450,50m?.

Localiza¢do: Rua Assis Brasil, 169, Bairro Barreirinha, Curitiba/PR.
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VISTA DA FAADA DO IMOVEL

4. AVALIACAO
4.1.DO TERRENO - METODO UTILIZADO

Parte ideal correspondente a 50% do Lote de terreno sob n? 3, da Planta de Divisdo dos terrenos
de Silvestre Klimczak, situada no Arrabalde Estribo Aht, desta Cidade, medindo 13,25m de
frente para a Rua Assis Brasil, por 34,60m de extensdo da frente aos fundos pela lateral
esquerda, por 30m pela laderal direta, tendo 30,10, na linha de fundos, perfazendo 706,00m?
de area total, com demais confrontacdes, medicOes e caracteristicas na Matricula n? 2.194 do

22 Registro de Iméveis de Curitiba/PR, Indicac¢ao Fiscal 92.009.008.000-0.

Foi adotado, portanto para quantificar o valor do metro quadrado de iméveis na mesma regido

ao do objeto da presente avaliacido, o Método Comparativo Direto.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tém precos semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de precos serido proporcionais as diferencas entre caracteristicas dos bens
e dos respectivos mercados. Esta condicdo é a ideal em uma avaliacdo, pois nesse caso,
estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este

principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.
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A fim de se determinar o valor do m? médio elaborou-se um espago amostral composto por 20
(vinte) elementos amostrais de ofertas de imdveis na regido do imodvel avaliado e regides

préximas, em diferentes imobiliarias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS
ELEMENTO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 300.000,00 474,00 R$ 632,91
2 R$  400.000,00 360,00 R$ 1.111,11
3 R$ 2.625.000,00 3736,00 R$ 702,62
4 R$ 2.310.000,00 3872,00 R$ 596,59
5 R$  599.000,00 480,00 R$ 1.247,92
6 R$  320.000,00 360,00 R$ 888,89
7 R$  650.000,00 740,00 R$ 878,38
8 R$  530.000,00 480,00 R$ 1.104,17
9 R$  880.000,00 960,00 R$ 916,67
10 R$  395.000,00 360,00 R$ 1.097,22
11 R$  450.000,00 480,00 R$ 937,50
12 R$ 530.000,00 541,00 R$ 979,67
13 R$ 590.000,00 667,00 R$ 884,56
14 R$  650.000,00 589,00 R$ 1.103,57
15 R$  348.000,00 438,00 R$ 794,52
16 R$ 700.000,00 581,00 R$ 1.204,82
17 R$ 310.000,00 445,00 R$ 696,63
18 R$  460.000,00 883,00 R$ 520,95
19 R$ 370.000,00 372,00 R$ 994,62
20 R$ 1.300.000,00 2437,00 R$ 533,44

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizagdo e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a

seguir:

HOMOGENEIZACAO
LOCALIZACAO . . MULTIPLICAGCAO | VALOR (M?)

N° | VALOR (M?) AREA UTIL
PVG Correl. DE FATORES AJUSTADO
1| R$632,91 393,07 1,119 0,951 1,065 R$ 674,00
2| R$1.111,11 423,40 1,039 0,919 0,955 R$ 1.061,35
3| R$702,62 413,76 1,063 1,232 1,310 R$ 920,11
4| R$596,59 413,76 1,063 1,237 1,315 R$ 784,75
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5| R$1.247,92 423,40 1,039 0,953 0,990 R$ 1.235,67
6 R$888,89 404,10 1,089 0,919 1,001 R$§ 889,63
7 R$878,38 404,10 1,089 1,006 1,095 R$ 961,97
8| R$1.104,17 460,64 0,955 0,953 0,910 R$ 1.004,94
9 R$916,67 460,64 0,955 1,039 0,993 R$ 909,80
10| R$1.097,22 460,64 0,955 0,919 0,878 R$ 963,35
11 R$937,50 439,96 1,000 0,953 0,953 R$ 893,36
12 R$979,67 439,96 1,000 0,967 0,967 R$ 947,61
13 R$884,56 439,96 1,000 0,993 0,993 R$ 878,30
14| R$1.103,57 452,37 0,973 0,978 0,951 R$ 1.049,26
15 R$794,52 413,76 1,063 0,942 1,002 R$§ 795,89
16| R$1.204,82 452,37 0,973 0,976 0,949 R$ 1.143,57
17 R$696,63 439,96 1,000 0,944 0,944 R$ 657,58
18 R$520,95 435,82 1,009 1,028 1,038 R$ 540,81
19 R$994,62 413,76 1,063 0,923 0,981 R$§ 976,20
20 R$533,44 350,31 1,256 1,167 1,466 R$ 782,18
VALOR MEDIO AJUSTADO R$ 903,52

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as demais
caracteristicas constantes da matricula, avalio a area total do terreno por R$ 637.881,73

(Seiscentos e Trinta e Sete Mil Oitocentos e Oitenta Reais e Setenta e Trés Centavos).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Em vistoria in loco, bem como em consulta a Secretaria Municipal de Urbanismo - SMU da
Prefeitura de Curitiba, contatou-se na parte da frente do terreno a existéncia de uma edificacdo
para fins comerciais (Oficina MecAnica) com aproximadamente 158,80m?, e nos fundos do
terreno uma residéncia de aproximadamente 291,70m?, perfazendo uma area total edificada
de 450,50m?.

Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova
depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificacdoes semelhantes a que é objeto desta avaliacdo, tomando-se entdo, com
indice, o Custo Unico Basico de Construgio - CUB para aferi¢do deste valor. De acordo com

SINDUSCON/PR o CUB se define como:

z

Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Indiistria da Construgdo Civil de todo

o pais. Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do
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estabelecido na lei de incorporagdo de edificagées habitacionais em condominio,
assegurando aos compradores em potencial um pardmetro comparativo a
realidade dos custos. Atualmente, a variagdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de pregcos em contratos de compra de

apartamentos em construgdo e até mesmo como indice setorial.

Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR nos padrdes normal sendo GI e R8, que hoje
(Agosto/2022) se encontram em R$ 1.228,00 e R$ 1.900,09, respectivamente; o indice
correlatado ao tipo de benfeitoria e seu acabamento. Apos a apuracdo dos valores do custo da
construcdo, foi aplicado sobre esta benfeitoria a depreciacdo usando-se o método Ross-

Heidecke.
4.3. DEPRECIA(;AO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciacdo usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o

entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sao:

Deprecia¢io - E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina,

provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida ttil de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e o momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade

de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacdo e a data

de referéncia da avaliacado.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avaliacdo e o fim da sua

vida util.

Valor residual - E o valor de demolicdo ou de reaproveitamento de parte dos

materiais ao fim da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reproducdo de uma edificacdo nova através de

orcamentos analiticos.
Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacio de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem

a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manutenc¢do ou material sem
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qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracdo, desgaste constante e

decrepitude.

Ja a depreciagao de ordem funcional abrange a inadequacdo (falhas de projeto e/ou
execucdo), superacdo (obsoletismo) e anulacdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de

depreciac¢do ndo se enquadra em formula¢des matematicas genéricas.

Portanto, ap6s a afericdo do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacao desta
em razdo do desgaste natural do material, auséncia de manutengao, inadequacgdes no projeto
conforme pelas normas atuais de construcdo e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a

seguinte féormula:

D=(1-K)xCD
D = Valor da depreciacdo
K = Coeficiente de depreciacao

CD = Custo depreciavel
Assim, em vistoria in loco, para a analise das benfeitorias considerou-se o seguinte:

i- para a edificacdo localizada da frente o terreno (Oficina Mecanica): estado de
conservacgdo necessitando de reparos importantes (Item G do Quadro 1 - Estado de
Conservacgdo); com a idade aproximada da constru¢do de 21 anos; resultando no
indice de depreciagido de 0,5056 (Tabela 2) sobre o valor do CUB-PR, chegando ao
valor final do m2 de R$ 620,88, e aplicando esse valor sobre a area total edificada de
158,80m?, avalio a benfeitoria em R$ 98.595,24 (Noventa e Oito Mil Quinhentos
e Noventa e Cinco Reais e Vinte e Quatro Centavos);

ii- para a edificacdo localizada nos fundos do terreno (Residéncia): estado de
conservacdo entre regular e necessitando de reparos simples (Item D do Quadro 1 -
Estado de Conservacdo); com a idade aproximada da construcdo de 21 anos;
resultando no indice de depreciacao de 0,7920 (Tabela 2) sobre o valor do CUB-PR,
chegando ao valor final do m? de R$ 1.504,87 e aplicando esse valor sobre a area
total edificada de 291,70m?, avalio a benfeitoria em R$ 438.970,95 (Quatrocentos

e Trinta e Oito Mil Novecentos e Setenta Reais e Noventa e Cinco Centavos).

4.4. VALOR TOTAL DO IMOVEL
Por fim, obtém-se o valor total do imével somando o valor do terreno ao valor das benfeitorias:

Valor do imédvel = R$ 1.175,447,92
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Limite inferior: R$ 1.057.903,12 (até o maximo de -10%)
Limite superior: R$ 1.292.992,71 (até o maximo de 10%)
Valor arredondado (1%) R$ 1.180.000,00

Parte Ideal 50%: R$ 590.000,00

CONCLUSAO

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
Evolutivo, vistoria “in loco”, bem como as caracteristicas e condicées observadas acima,
e as demais caracteristicas constantes da matricula, depreciando em virtude do tempo
e estado de conservacdo pela Tabela Ross-Heidecke, avalio o imovel (terreno e
benfeitorias) por R$ 1.180.000,00 (Um Milhdo Cento e Oitenta Mil Reais), e desta forma
a Parte Ideal de 50% por R$ 590.000,00 (Quinhentos e Noventa Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Terreno a venda - em Abranches %movelweb

Anunciante: Apolar Fanny

Valor RS 300.000
= Areatotal: 474m*

= Idade do imdvel 2 anos

Imovel com gestdo exclusiva Apolar
Terreno todo murado

- Area total 474,00 m*

-ZR2

- Plano com pequenc deciive no fundo
-Rua zsfaltada

Frente 12m

Lado Direito: 42m

Lado Esguerdo:35m

Fundos: 145m

- Inscricdo imotiliaria: 50.1.0025.0204.00-6

CRECrJ- VER DADOS

Esta ooortunidade e muitas mais estdo disponiveis em nosso site

“wwiw.apolar.com.br’, I vocé encontra cutros imoveis exclusivos. 9 Rua Luiz Cavichiolo Primeiro 73, Abranches
Com 53 anos de experiéncia, a rede Apclar possui mais de 60 [ojas de d b

venda e locagdo no Parana e Santa Catéring e airda conexdes com Miami Curitiba
<Paris.
PENSOU IMOVEIS, PENSOU APOLAR IMOVES,

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-abranches-

2949604508.html

AMOSTRA 02

; Q
Terreno a venda - em Abranches Z iImovelweb

Anunciante: Apolar Centro Civico

Valor R$ 400.000

& Areatotal 360m°

= Aveautil 360m:

%= Idade do Imadvel: 1ano

Imavel com gesido excluaiva Apclar

Terreno e venda no beino Abrerches em Curitiba’
1ZX30 Loten® 29

Zoneamemo. ZR2.1 - ZONA RESIDENCIAL 2
Inscrigéa Imobilidria: 50,2 0020 0055 00-2

Indicogéo Fiscat  VER DADOS

Cod. do Logradouro:N356D N° Pradial- 425

. Q Rua Coronel Verginio Leinig De Mello 425,

CRECI J-  VER DADOS it
Abranches, Curitiba

Esta ooonunidade e muites mais esi2o disponiveis em nosso site

Www.apolar com br', 13 vocé encontra outros imovels exdusivos,

Com 53 znos de expariéncia, a rada Anolar passui mais 42 60 lojas de

venda 2 locaco ne Parana 2 Sants Catarina e aindz conexdes com Mizmi

& Dasiz.

PENSOU IMOVEIS, PENSOU APOLAR IMOVEIS

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-abranches-
2959487110.html
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AMOSTRA 03

Terreno a venda - em Abranches

S
=

imovelweb

Anunciante: JBA IMOVEIS

Valor R$ 2.625.000

& Areatotal 3.736m

L
[}
[
I

ES

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-abranches-

2952160210.html

AMOSTRA 04

Terreno a venda - em Abranches imovelweb

WY

Anunciante: JBA IMOVEIS

Valor R$ 2.310.000

& Areatotal: 3.872m*

ocalizado e luger caimo, d=
€qid0, bem como 20 Contomo

@ José Bajerskl 807, Abranches, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-abranches-
2952160211.html
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AMOSTRA 05

Terreno a venda, 480 m2 por RS
599.000,00 - Abranches - Curitiba/PR

imovelweb

MQ

Anunciante: INTERAGE IMOVEIS

Valor R$ 599.000
|= Areatotal: 480m?

& Area uti 480m?

Lindo terreno ZR2, com 20m de frente, 480 metros quadrados de area
total, no bairro Abranches, com todo comércio no entorno, ponto de
nitus em frents apterreno. Terreno fica bem préximo & grendes
condominios de casas alto padro, regido muito nobre ¢o Abranches, de
facil acesso ao centro da cidade

Casa com 3 quartos, sem velor comercial, atualmente alugada porém j&
foi notificado ac inquiling pera desocupar o imovel

Vale a psna conferir' Ligue & agende uma visita
(41) VERDADOS /(41 VER DADOS

Interage Iméveis - Interagindo com seus Sonhos. - 19/09/2022

@ Rua Guilherme de Souza Valente 307, Abranches,
Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-480-m-sup2--por-
r$599.000-abranches-2962622457.html

AMOSTRA 06

terreno zr 2 360,00 m?2 imovelweb

A“O

Anunciante: CASASIL IMOVEIS

Valor RS 320.000
& Areatotal: 360m*
& Area dtil: 360m2

B Idade doimdvel: 1 ano

terreno localizade na rua Marlene Terezinha Moro 216 ,com uma casz em
alvenariz de 48 m* terreno com 19,75 m de frente por 9,00 x 10,75 x 22,50

indicagdo fiscal VER DADOS 3

Areas Privativas

Cerca

Q ruamarlene terezinha moro, Abranches, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr-2-360-m-sup2-2948532124.html
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AMOSTRA 07

Terreno a venda - em Abranches imovelweb

1
=

Anunciante: Apolar Centro

Valor RS 650.000
= Area total: 740m?

£5 Idade do imdvel: Breve langamento

Imével com gestéo exclusiva Apolar

Oportunidade para quem quer construir no Abranches, Curitiba Excelente
terreno de frente para a Rua Sofia Dubiells, 115, com 17,50m de 1estada, e
lateral para Rua Dovico Dalpra, com 50 metros de testada.

ZR-2

Agende ja uma visita com seu corretor!

CRECI:J- VER DA

Esta oportunidade & muitas mais estdo disponiveis em nosso site
"www.apolar.com.br", & vocé encontra outros imoveis exclusivos.

Com 53 anos de experiéncia, a rede Apolar possui mais de 60 fojas de
venda e locagdo no Parana e Santa Catarina e ainda conexdes com Miam
e Paris.

PENSOU IMOVE!S, PENSOU APOLAR IMOVES

Q Rua Sofia Dubiella 115, Abranches, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-abranches-
2967639331.html

AMOSTRA 08

Terreno a venda - em Barreirinha imovelweb

3
=

Anunciante: Basi Vendas

Valor RS 530.000

& Areatotal: 480m?

Terreno ZR2, 6tima localizagdo, com leve aclive em relacéo ao nivel da
rua, porém plano e limpo em sua extensédo. Contém uma casa de madeira,
todo murado, portdo eletrdnico e pogo artesiano.

Proximo & Anita Garibaldi, polo comercial da regido, com excelente
incidéncia de luz solar em sua face oeste, proporcionando laser e
conforto aos seus moradores, além da qualidade de vida em ter facil
acesso aos parques da regido, estando a um raic de 2km do Parque Séo
Lourencgo e 0'1km do Parque Barreirinha.

Agende sua visita- Telefone: (41) VER DADOS  ouWhatsApp:

(41)9. VER DADOS

Q Professor Leonardo Cobbe 444, Barreirinha,
Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-barreirinha-
2967620080.html
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AMOSTRA 09

Terreno a venda - em Barreirinha imovelweb

9
3

Anunciante: JBA IMOVEIS

Valor RS 880.000

& Areatotal: 960m*

Belissimo lote de terrenc murade, em local privilegiade com excelente
infraestrutura, proxime a ponto de énibus. farmacias, escolas, facil acesso
30 Dentro de Curitiba bem comp aos bairmos da regiio

Medidas do lote 210

-Frente. 1200 metros;

-Lateral diretta: 40,00 metros;

- Latersl asquerda: 40,00 metros;
-Fundos: 12,00 metros;
-Tatalizendo: 483,00m*

Medidas do lote 211
-Frente: 1200 metroe;

Lateral diraita: 40,00 metros;
-Lateral 2squerda: 40,00 metos,
- Fundos: 12,00 metros;

- Tetalizando: 480,00m*

Q Professor Leonardo Cobbe 559, Barteirinha,

otalizando os 2 lotes com 960m* Curitiba

-Zoneaments: ZR2. Zona Residencial 2;
-Sistema vidrio: Normal;
Caeficienta de ap! % 1,0. taxa de d050%e
permeabilicads 25%,
- Aliura manma: 2 pavimenios;
-Recuo frontal: 5,00m

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-barreirinha-

2951531253.html

AMOSTRA 10

Terreno - zr-2 360m2 - a 3 Quadras Av. S
‘/i\\gl]t%(sarlbaldl e Caixa - PERMUTA Z1movelweb

Anunciante: P3 Imobilidria

Valor R$ 395.000
= Areatotal: 360m*
= Area Gtil: 360m*

& Idade do imovel: 1ano

Terrano - 12x30 2r-2, plano face norte - podende conatruir 3 sobrados,
com |ocalizagdo privilegiada, ruas todas acfaltadas, a trés quadras da Av.
Anita Garibadi ¢ Caixa 2conomica fedaral, e 800 metros do terminal de

Onibus da Berreirinha ficil ecesso-1.Fiscel-  VER DADCS

- Essuda permuta por Apios
- Mais informagias: Falar com Sioeney

@ Rua Hassan Mohamed Raad, Barreirinha, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr-2-360-m-sup2--a-3-quadras-av-
anita-2962988287.html
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AMOSTRA 11

OTIMO TERRENO NO BAIRRO
BARREIRINHA,480m2,ZR2,BEM
LOCALIZADO

A‘\-o

imovelweb

Anunciznte: ISIDORIO IMOVEIS

Valor RS 450.000

& Areatotal: 480m?

=

& Area il 480m°

TERRENO COM 480m?, DE FRENTE PARA A RUA, BEM LOCALIZADO,
PROXIMO A0 SUPERMERCADO TRIUNFO E COMERCIOS EM GERAL
DIMENSHO: 12 X 40

TERRENQ ZRZ, PARA CDNGTPUQ;‘:ODE 2 PAVIMENTOS RESIDENCIAIS
LIGUE AGORA E AGENDE SUA VISITA COM UM DE NOSS0OS CORRETORES
SOMOS CORRESPONDENTES DA CAIXA ECONGMICA FEDERAL EDEMAIS

BANCOS. GARANTIMOS PROCESSO DE FINANCIAMENTO, FGTS, COM
AGILIDADE E EFICIENCIA

REF.  VER DADOS
@ Rua René Descartes, Barreirinha, Curitiba

Outros

Aczita FGTS

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/otimo-terreno-no-bairro-barreirinha-480-

AMOSTRA 12

Terreno a venda, 541 m? por RS

LS00 Baraiminha "oumibapr % 'Movelweb

A\\-o

Anunciante: Norvalpa Iméveis

Valor R$ 530.000

=

& Areatotal 541m:
& Area il 54 1m*

Lecalizado a Rua Tenente Coronel Servando de Loyola e Silva. Imovel todo
murado. Acima do nivel da rua e planissimo. Com uma otima testada de

VER DADOS x VERDADOS ;541,00M2.Ideal para

construir czsa ou condominio de sobrades. A 2 quadras da Av. Anita
Garibaldi. Froximo do Parcue da Barrerinha; pestes de salde, etc. Com
todo tipo de comercio de bairro.. aceita terreno ou residéncia como parte
de pagamente em Maringa. - 19/09/2022

Q Rua Tenente-Caronel Servando de Loyola e Silva
810, Barrelrinha, Cuntiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-541-m-sup2--por-
r$530.000-2967776333.html
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AMOSTRA 13

Terreno 667 m2 para venda ou permuta < jmovelweb

i
-

Anunciante: Alvaro Santos

Valor RS 590.000

= Area total: 667m*

& Area dtil 667m?

£ Idade do imdvel: Breve lancamento

Terrenc residancial e/ou comercial ZR2 com 667m2 & 21m de testada

A poucos metros da Av. Anita Garibaldi e Parque da Bameiinha

Estudo permuta (base R$590.000,00, sendo parte do vaior em

ira)por imdveis j3 construidos, preferéncia por sobrado ou
apartamento em torne de 120m2 em Curitiba.

End.. Rua Fldvio Dellegiave, 9795 - Barierinha - Curitiba/PR
Zoneamento: ZR2

Areatotal: 667 m2 {testada 21m)

Q Rua Flavio Dallegrave, 9795, Barreirinha, Curitiba

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-667-m-sup2--para-venda-ou-
permuta-2956845644.html

AMOSTRA 14

A\\-o

Terreno 589m? no Barreirinha Jardim
Queréncia, Cur

imovelweb

Anunciante: Praxis Iméveis

Valor R$ 650.000
Praxis Imaveis vende Terrena no Jardim Queréncia. Barteirinha - Curitiva
PR.

Na conjunto residencial possui guarita na entrada e interagdo entre os
mioradosres visandn o conforta e 3 segurarga do local

Regido ranquila 2 erborzads, com casas de meédic aalio padrdo. Rua
asfaltada, com iluminagio piblica e esgato,

Terrenc integra o Sator Especial de Areas Verdes {SEAV)

Com 14m de testada 1otalizando 589m* com aclive.

Muito bem localizado com entrada pela Av. Anits Ganbzld, 33 min do
Parque Barreifinha. com todo tipo de comercio e senvicos como
supermercados, famacias e restaurantes.

*Nalor sueko a alteragdo sem avisc prévio
* Visita apenas com o consultor imobiliano o : sa
B 9 Rua das Cerejeiras, 137, Barreirinha, Curitiba

* Loligar informe o cédiga do anincin DREDST

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-589-m-sup2--no-barreirinha-jardim-
querencia-2970673908.html
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AMOSTRA 15

Terreno a venda - em Barreirinha

%
2

imovelweb

Anunciante: Paulo Celles Iméveis - Venda

Valor RS 348.000

& Area total 438m?

Excelente terreno nas dimensdes de 1200m* x 36,52m", Zoncamento ZR2,
Indicag3o Fiscal: VER DADOS -7, em rua sem saida
bem préximo a Avenida Anita Garibaldi!

Perfeito para umaz construgio de condominic de 3 sobrados ou para sua
casa dos sonhos.

Aceita carro como parte de pagamento e estuda parcelamento.
Nos ligue para mais informacdes.

More proximo aos bairros Cachaeira, Abranches, S3o Lourenco, Boa Vista
e Santa Candida.

@ Jodo Scandelari 90, Barreirinha, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-barreirinha-

AMOSTRA 16

Terreno a venda - em Barreirinha

A\\-o

Anuncianie: Dream Hunter Iméveis

Valor R$ 700.000

& Areatotal: 581m?

Otimo terreno em rua tranquila, monitorada com quarita e com vigildncia
24h.

Localizado no Jardim Queréncia, Barreirinha

Cercado por residéncias de bom padréo, com asfalto, iluminagéo publica
e esgoto.

0 terreno possui 13m de frente, com 12m de fundos, com 44,7m do lado
esguerdo e 48m do lado direito. Potencial construtivo de 50% com 2
pavimentos.

> @ do inga 30, Barreirinha, Curitiba
Gostou? Solicite maiores informagdes com nossa equipe, somos

especialistas em atendsr sua necessidade!!!

*valores podem sofrer alteracdo sem aviso prévio.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-barreirinha-
2970549150.html

imovelweb
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AMOSTRA 17

Terreno Barreirinha 445m2 - 15 metros ?"-novelweb
de frente )

Anunciante: Luciana Cabral

Valor R$ 310.000
& Areatotal: 445m:

& Area Util: 445m>

B Idade do imovel: 1 ano

Real Mullar imovess vends terreno no Bareitinha, proxima a grande
eomercio & do Terminal do Barreirinha

0 terreno esta murade, com 15 metros de frante e com tamanhe 1otal de
445m2

Zoneamento: ZR2.1 - ZONA RESIDENCIAL 2, com aftura makima de 2
pavimentos e podendo ser construido 445m2.

Indicacdo fiscal paraconsata VER DADOS -5

Agende ja sua vista com um de no3sos carretores peio 41

VER DADOS

@ Rua Flavio Cavalcanti, Barreirinha, Curitiba

wivwszalmullerimoveis com. by

15/08/2022

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-barreirinha-445-m-sup2--15-m-de-

AMOSTRA 18

Terreno a venda - em Barreirinha imovelweb

A“O

Anunciante: Apolar Jardim Social

Valor RS 460.000
& Ameatotal: 883nm2
& Areaitil: 883m2

=1 Idade do imével: Breve langamento

Imével com gestéa exclusiva Apolar
APOLAR VENDER EXCELENTE TERREND NO BARREIRINHA

* QTIMO PARA GONSTRUTORES
* POSSIBILIDADE DE CONSTRUCAQ PARA ATE 4 SOBRADOS

*INFFISCAL-92.052. VER DADOS -3

* PROJETO DE RUA JA APROVADO
LOTE ATINGIDO POR BOSQUE NATIVO RELEVANTE 52.2-31-01
LOTE ATINGIDO POR PROJETO DE RUA CONS PROJETO

* AREA TOTAL 351,2551,23 X 47,93 X 19,13
* AREA DO TERRENO 883 m*

https://www.acogle.com/maps/slace/R.+Prof +Guilherme+Butler+1190+-  Q Rua Professor Guilherme Butler 1239,

+Barreirnhe +Curitbar+PR+ VER DADOS  /@-25. Barreirinha, Curitiba

VER DADOS 45. VER DADOS

,38,52.97,36.610,92 72t/data=!3m6!1e113m4!1sIUTQSCZ_923IStFn17ExEQ!2e0!

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-barreirinha-
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AMOSTRA 19

Terreno a venda, 371 m? por RS g|move|web

370.000,00 - Barreirinha - Curitiba/PR

Anunciante: Imobilidria Tantus

Valor R$ 370.000
= Areatotal: 3727
= Areautil: 372m?

&J Idade doimoval: 17 anos TNNTUS

Terreno a venda, 371 m* por RS 370.000 - Barrerinha - Curitiba/PR

Excelente oportunidade da invastimentc em um bairre residencial calme
& $equio, fegisc rodeada por residencias € Sobiagos.

Proximo dos principais bairros de Curitida
Terreno possul 14 metros de frente para 3 Rua Jales Ribeiro de Melio.

Agenda j4 a sua visita com nossos Corretores - 20/09/2022

Q Rua Jales Ribeiro de Mello 371, Barreirinha,
Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-371-m-sup2--por-
r$370.000-2946319202.html

AMOSTRA 20

OTIMA OPORTUNIDADE DE TERRENOS §
PARA SOBRADOS Zimovelweb

Anunciante: J8 Imoveis

<

alor R$ 1.300.000
Z Areatotal 2437m*

& Areadtil: 2.437m*

Oportunidade pars Constiutores = Invesidorss.

Utimos quatio lotes, muito kem localizados = $timos para @ construglo
ge sobsados e concominio

ZRZ - Rua asfaltada,

Avende £ para ©s 4 lotes, sendo as metragens em seperade (622,157,
652,78m’, 573,37m’ = 5331 3m")

Lotes para e Rue Jodo Barwick £ Rua Flovio Delicgrave.

Venhe sproveitar essa oportunidade!

@ Flavio Dallegrave 10699, Barrairinha, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/otima-oportunidade-de-terrenos-para-
sobrados-2951142124.html
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = [V(1) + V(2) + V(3) +...] /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizag¢do
Area: Fa = (A/Ar)(1/8)
Multiplicacao de fatores = Fl x Fa

Sendo:

Fl = fator localizagdo
Fa = fator area

A = area principal
Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Niumero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
Sendo:

t = distribuicdo t Student

S = desvio padrao

N = nimero de amostras

média 903,52

intervalo de confianca 80%
n-1 19

n 20

t Student 1,328

desvio padrado 166,225856

raizde n 4,47213595

resultado 49,3607393

inferior 854,15

superior 952,88

% em torno da média 0,1093
30% < Grau Il £50% 10,93%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imdvel (RS) = valor do terreno + valor das benfeitorias

Onde:

Valor do terreno (RS$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Equiv. do terreno (m?)
Sendo:
Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 903,52

Area Equiv. do terreno (m?) = 706,00m?

Valor das benfeitorias (frente) = Area edificada (m?) x (CUB x k)
Sendo:

Area edificada (m?) = 158,80m?

CUB =R$ 1.228,00

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,5056

Valor das benfeitorias (fundo) = Area edificada (m?) x (CUB x k)
Sendo:

Area edificada (m?) = 291,70m?

CUB = RS 1.900,09

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,7920

VALOR TOTAL ( R$ ) = RS 1.180.000,00

PARTE IDEAL 50% = R$ 590.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS

S e (REGISTRD GERAL)( )

Rea Mal Fiorisno Peixota, 17¢
6.° andur - Coaj. 317 - Fone: 248387
DR. DINIZ ALBERTO BORSA ROLIM

5 :t.'o:;:mo MATRICULA N.°_2..195_} [ % J

Lote de terreno sob n$3 (trés), da Planta de divisdo dos terrenca/ 1
de Zilvestxe Klimczak,situada no arrabalde Estribo Ahu,desta cidad
medindo 13,25m. de frente para & rus n®4 da Planta Vila Diana,atus
Trus Assis brnsil,por 34,60m. de extensio da frente aos fundos pels
laters) esquerda de quem da rua olha o imdvel,onde confronta com /
proprisiades de Jodo Teixeira e Pedro Eutski, e 30m. pela lateral/
direitas onde confronta o lote n25, tendo 30,10m. na linha de fundosd,
onde -eocnfronta com propriedade de Osni Ferreira e Antonio Baiter ,
senm benfeitorias,com a indicagio fiscal de setor 92, quadra 009,10
te 008.000 do Cadastro Municipal,havido pela transcrigao n221 400
do liwvro 3-P deste Oficio.-As partes assumem inteira responsabilid
depelas declaragoes das metragens e confrontagdes do imovel,nos te
mos do art.2l § 19 doProvimento n2260 da Corregedoria Geral da Jusd
tiga do Estado doParana.

- Mo 1 o ~-28.z0na~-0tha. .y
carpinteiro, e suazulher ARNA KLBIFA GOVATISXI, T,E, n247.793-2a.2d
na-Ctba.Pr.,do lar,ambos bragileiros,residentes nesta Cidade.porta-
dores do CFPF n9027.812.6'59.&

. i «£.0%]12,064-2a. 2008 ba, =P, CRI
e1r0,e Sua mulhe ETEINA GOVATISEI, T.E. n247.793-2a.zonad
tba.Pr.,do lar,ambos brasileiros,residentes nesta Cidade,portads
da CPF nd027.812.639, "Vendersn® & TEOFILO GURAK, C.I. n2d34.998-P1
brasileiroc,casado,mecanico,CrF n2170.449,019, residente nesta Cida-
de, o imbvel, pelo preco de CR§-30,000,00, por esoriiura lavrada gj
lo Tabeliao do Tadoso,desta Cagitsl s0s 07 de jeneiro de 1,977, 1id

f1s8, 125.-Sisa taldo 103?511-8 paga sobre_a avaliacao d¢
,00.~0istribuida sffb 02123 livro EK-2, 32 Distribuidor.- /
o auxiliar n225.781.% Curitiba,18 de janeiro de 1.977.-

'J.M Custas:CR§-481,00,~

AV-2-2.194 - (Protocolo 278.355 de 21/05/2014) INCLUSAQO DO NOME

CONJUGE = Tonforme solicitado no requerimento assinado e {iinazo

: cLuase aos 21 ue mazo de 2914, gue fica arquavaac nesta
3ecreatia sot n® 91694, pr do a presente averbigdo para consiguat
gae TEOFILO GURAK, merciuriade nesta matricula, & casado desde 11 de
caltusry de 1575, gels recime da Cemunhac de Bens com  MONICA
LEVANDOSKI GURAK, de acordo com a Ccertiddc expedida acs 17 de rargo
¢ 2514 exiralda do termc de casamento n® 1205, lavrado as folhas
w33 de Jiwvro B.AUX-128, nc 4° Registyroe CJivil desta Comarca ds
suritiba/PR, Se gual ura fovuocHpia autenticsada acha-se anexa ac

3 resuerivento. Leuw 2, CUSTAS: 313 VRC & RS43,46.
0T A0RC . =5

Cariribs, 17 de juisno de 2014, O RIGISTRADOR: o,

R-03-2.194 - (Protocolo 278.354 de 21/05/2014) "~ - Por
seratura Poiblica de doacan lavrada &s folha€ (28/030 do livsrw
D%34=K, aos 20 de cbral de 2011 ro Servico Nokbarial do 2:strito dz
Bscackery, desta Oomaxca, TEOFILO GURAK (C.I. RG 934.%C8-PR e (PT h}
S A48.019-T2, bras:ieirs, aposentade, e sua esposa  MONICA | Ao i
LEVANDOSKI GURAR (C.I. RC 96R.:31-0-PR e CPF 028.072.7€9-0%), -°§
byézlieira, c¢o ler, c¢a232dos pelo regime de Comunhds de Bens, ¢m & z
data de 11/1C/2275, residentes e deomiciliados ne Rug Assis 3ras:l,
1a2, Barreizanpa, nestae Caoital, DOARAM o imovel a que se refere
esta matricula (Lavido na forma cue consta do R-CIAV-C2), da I
- e ———

STOUE NO VENO

Visualizapdo disponibdizata peia Central Regrsiradonss de IMOVers WWW.fegraira00nes.onr.org.br - Visuaizado em-24/02/2022 11:27:21
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- AD ™~
segainbe Jorhae | e 50% para caca umn c¢s doratirics:

JOSE OSMAR GURAK LI BG &.061 ’-3_- -SESF/PR e CPF 018.522.33%-
A%, Drassiledirs, divorc.eds, wusdnems, € 2) FERNANDA PONGELLI DOS
SANTOS RG 84%1805-6-3ESP/PR @ CPF C42.187.6€29-51,
silesra, “texre, rmelioer, 'o:.'m:ista, amcos residentes <
- Raa Assis Brasil, 169, nest Capizal, sendo
Balde ,)dra efeizos fiscais o valor de R$.164.100,00 icente ¢
dhE e quatrs mil o com reais). CONRICOES: Nao tem. OBSIRVAGAO:
i1 esoriture constou gue  comparecezam na qualidade de
dluented Cuncorddnlas: Clis Cristina Gurak . (CPF 945 280.:79-06) e
204 ©SHOSG cORas ce.Nhraujo Lima (COF 053.216.749-06€), e Eliane

BAE | P ASCY

5 B Gurag Liss (CPf 029.136.379-22) e seu esposo (20.0452.58%-
HEyL IEPOSTOS GUFINE ¢ GR=FR z.’v 2C11C0029912-6; 20:1000285913-£
Geaslaldas avaliagaos de RS.85Z.050,00 cada ura. FJINRESUS:

239971771 2C¢ de 25,328,203 sobre o valor de
Emitida a SRF pelo Notan.o respectivo e ~por

<o L0 UGS
e, CESTAS:

esta serventia, VHC 1
Critiba, 17 ao 2unhs e 2014, O REGIST

) L2 - R 3 676,98, haf!a p
7 R 7 Jo Junhin e 2014, 3T .ADOR.
arguivamento n@ 316595

R-4-2.194 - (Protocolo- 307.432.de.12/04/2017)
Terme Ge oenhora dazade ce 29 de feverseiro Z01€, &¢ Juivo de
Jlireite 4o Segundo Juizazc rEspocial Civel, Criminal-e -Fazernda
fablica - 77 Vara Jugicial - Fors Cefitra’l da’ Ccmarca da Regilc
Metropc itanz de Curitiba Pocer Judlciaric do Estedo.do Parzng,
extraide dos autos de Cumprimento de Sentenga - Ebpé_éios de
Contratos n°® 0015523-54.2007.2.16.0012, em que & exeguente RICARDO
| HELAL {C®T/MF-n® 31§.321.399-5)) e executadps JOSE.OSMAR GURAX
ICPT/ME n® Q018.522.839-98), -FABIO HENRIQUE DE MOURA - CPT/MEF n°
C2%.%24.399-25) e JONAS MORETIO, 2 semais gocumentacdd a ele
and.-sa,” os guais ficam ‘arquivades nesta T Serveanis sch £ ot
112.804, proccedo o presénte reg.stirs paza coasifnar Que a parte
xdeql de S50% do 1movel objeto desta matricula, foi BENHORADA pars

P o vainr dg §14 374,00 ¢ s
.'.' '_'~ wenLe [N JLatro raRYE), nos
ol n’ TENGCCLLACI4TATEL- page de
#0276, 060 dpe fi. CUSTAS: 5%8I2,.%

(kb/ale). .
Curitive, 13 e anril ds 2C17. O RECIETRADDRY O

LURAN |
LI

- Confecxrae

- SEGUE —’

Visualizagie disponiniizada pela Central Registradores de Imovels/winw. ragisiragones. one.org, br Visualzado em:24/02/2022 11:27:21
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MUNICIPIO DE CURITIBA ki

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO CURITIBA
RELACED DE DEBITOS IPTU

[T RGBT Z
JOSE OSMAR GURAK " 018.522.839-58

R_ASSIS BRASIL 000169 BARREIRINHA, Curitiba - PR, Cepc 82220450
p AR PR
| 52.0.0046.0304 00-5 I 0000 | 92.009.008.000-0 |

| DEMONSTRATIVO DE DEBMOS |

T 0218 16.0183

DAT 1018 IPT 1 3976832 R§1077.86 RI2DE245 1 JEE-0O10140- 12875 072021 Debiso em abarso
TOME].E E6.0183

DAT 2018 TCL 1 390832 RS85200 ERSL63024 1 JEE-0O10E40- 12875 0072021 Debito em abamo
T0.2021.8.15.0183

DAT 2018 IPT O 43002790 BE13675 RS235820 1 TEEI010140- 12875 W07021  Debito em abemo
T.2021.8. 16.0185

DAT 2018 TCL 0 430027 RE1022%0 RELTIAM 1 JEE-0O10140- 12875 072021 Debiso em abamo
T0.2021.8.16.0183

DAT 2030 IPFT 0 47480837 B§140010 RS2I0BETD 1 JEE-O10E40- 12875 20072021 Debito em abamo
02021 B16.0183

DAT 2020 TCL © 47680837 BS 102290 E3143410 1 JEE-0010140- 12875 XTI Debito em abamo
T0.2021.8. 160185

DAT 2021 IPT 0 S5I1347% R¥1462368 RI3205738 Dighizo em abamo

DAT 2021 TCQL © 513H755 B§ 102240 RS 129536 Diebizo ex abamo

ORI 2022 IPT 56304561 R§ 2183004 RE2AT3E Paceiado INormal

GTM - Gectdo Tributiria Munisipal Fagina 1 oe 1

24MEOED 12:11
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&* PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
2% Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliana Sublote Indicacdo Fiscal MN? da Consulta / Ano
52.0.0046.0304.00-8 0000 92.009.008 Tr186/2022
Baimo: BARREIRINHA Rua da Cidadania: Boa Vista

Quadricula: C-13
Baimp Referéncia:

| Informagoes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posigiio do Lote: Meio de quadra

1- Denominacdo: . ASSIS BRASIL Sistensa Viario: HORMAL

Cod. do Logradouro: N363 Tipo: Principal I® Predial: 169 Testada (m): 14,20
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): 0 LOTE E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO EM LINHA RETA

Cota Direita: +- 1,70 m Cota Esquerda: +- 1,50 m

Cene da Aesrondutica: 1.027,30m em relacio a Referéncia de Mivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR2.4 - ZONA RESIDENCIAL 2
Sisterna Vidrio: NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR2.ZONA RESIDEMCIAL 2 1.Y

USDE PFERMITIDOEHABITACIONALE CODEF. |ALTURA | FORTE TANS DE OCUPAGED TANA RECUD FROMTAL
APROV. | BAZicA |BAZICD % FERM. [m) B INIMD
BAZICD | [pavtos.) 2 HIN. %
Habzagko Unifamilar 1 k! el =1 Emm
HabEagho InstRucional 1 2 = 25 soom
Hantaglo Unfaminar em Dene 1 a il zE smom
Empreerdiments incusivo de HabZarko de interes 1 2 il 25 soam
U202 PERMITIDOEHAD HABITACIONAIR COEF. |ALTURA | PORTE TANA DE OCUPACAD TANE RECUD FROMTAL
APRDV. | BASICA |BARICD L] FERM. [ MINIMO
BABICD | [pavios) L= HIN. %
Comeéncio e Bervigo de Baimy 1 2 200 ] 25 Somm
Coméncio & Servico: Vickai 1 2 M =0 25 soom
(Comunitario 2 - Culio Refigiccs 1 2 ] i 3 Smm
Comunitarie 1 1 z 20 0 25 Emm

Parametros Gerais

LOTE PADRAC (M) 12.00 X 3680.00
E=squina: obedecer a testada minima para Zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatono determinado
pela legislagio wgente

ESTACIOMAMENTO: ATENDER LEG“—"LAC;AO E.JPECIFrCA

RECREACAD: ATENDER LEGISLACAD ESPECIFICA

Ohservagoes Para Construgdo

Fara habitacio unifamiliar devera ser obedecida a frag3o de temeno de no minima 120,00 por unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional da habitagdo unifamiliar em série somente sera permitido em kotes com drea total de at 20.000.00m3.

Versdo: P3.1.08 F: i informagd : .curitiba.pr.gov br
‘Ersdn ‘33 MAOES iNfOMMacies acesse’ WWW.Cl pr.gov 101093 " 9“913_{

Pagina 1 de d
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ﬁ‘;‘" PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
q\g@ ; Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricio Imobiliana Sublote Indicacdo Fiscal N* da Consulta / Ano
52.0.0046.0304.00-8 0000 92.009.008 TT186/2022

Para Indistria tipo 1, permitide somente alvara de localizagio em edificacSo existente com porte maxime de 200,00 m=.

A critério do CMU poderd ser concedido alvara de localizagio para Comércio & Senigo Vicinal ou de Baimo & Comunitdrio 1, em
edificagdes existentes e porte superior a 200,00m? até o maximao de 400.00m™

Permitido cosficiente de aproveitamento basico 1 para 0s usos ndo habitacionais de Comérdo e Servigo Vicinal e de Baimo,
Comunitario 1 atendido ao porte maximo de 200 00m?.

Observar o contido na Lei 15.681/2020 que dispdes sobre a concess3o de Potancial Construtivo adicional. mediante a Outorga
Cnerosa do Direito de Caonstruir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentag3o especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for afingide em primeiro lugar entre coefidiente de aproveitamento e o porte. O acréscime de porte & coeficiente de
aproveitaments sera de cariter oneroso.

Caso a drea do lote seja inferor a0 padrio do Zoneamenio, serd admitida tava de ocupacdo supenor a 50%, até o limite de 60%,
calcuiada proporcionalmente 3 drea do lote, exclusivaments para uma habitacio unifamiliar.

** Og parametros de construglo para os Usos Permissiveis, serfo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismao.
Parametro para Construgio

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagdo Vigente.

| CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Codigo Observacdes

| AscALIZACAO

Codigo Observagdes
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| INFDRMA(;.":")ES COMPLEMENTARES

Codige Observacdes

M5 Alerta insendo em razfEo da ausTncia de informa?3es relacionadas 7s instala?des hidrogsanit rias do
imgvel.
Para regulariza?/Eo procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamenio de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a cometa destina?£o dos efiuentes
gerados na edifica?fFo.
Para maiores informa 73es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: hitpfwww_curitiba pr.gov.br
- Acesso rpido; Secretana e argfEos - Meio Ambiente - contefdo esgoto.

| LICENCAS EMITIDAS

Codigo Observacdes

VersSo: P2.1.0.8 P i informagd : curitiba.pr.gov_br
. 020109-3 || 9291832 |

|
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,@:ﬂp&? PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
Inscricdo Imobiliana Sublote Indicacio Fiscal N? da Consulta / Ano
52.0.0046.0304.00-8 0000 92.009.008 TT186/2022
| Bloqueios |

[ Alvaras de Construgéo |

driiid

[ Informagées de Plantas de Loteamentos (UCT 6) |

Sublote Situagio de Foro M® Docemento Foro
0000 W&o foreim

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui M? Quadra M Lote Protocolo
M_0OD00-

Mome da Planta: PLANTA NAD APRCVADA
Situacdo: Mao faz parte de Planta/Croguis aprovada
** Lote ndo possul planta aprovada, portanto, ndo da dirsito a con a0,
** Consultar a Comissdo de Regularizacdo de Loteamento (CR.L).
** Solicitar buscas quanto a Planta no protocolo de Cadastro Técnico (UCT 6).

| Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba |

i

[ Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Piblicas |

Faixa nao Edificavel de Drenagem

Situatao Faixa Sujeito 4 Inundagio

Lote nao Atingido MAC
Caracteristicas: Devera prever passagem de dguas pluviais dos lotes a montante

| Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente |

** Existindo arvores no imovel & obrigatoria a consulta & MAPM. ™

| Informacies da SMF - Secretaria Municipal de Financas |

Ezpécie: Subeconomia Mista

Areado Temeno: 706,00 m? Area Total Construida: 450,50 n? Otde. de Sublotes: 3
Dados dos Sublotes
Sublote Utilizagéo Ano Construgdio  Area Construida
DO00 Comercial 2001 158,80 m*
Infraestrutura Basica
Cod. Legradoure  Planta Pavimentag@o Esgoio lluminagdo Publica Coleta de Lixo
Versao: F.3.1.08 Para maiones infommagdes acesse: www.curitiba.pr.gov br

030109-3 | 9291831

|
pagina’ de 4 |||III||IIH|II\|IIi|II|I||I|I|
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@)ﬂ*i§ PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Tapd Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
Inscric3o Imobiliana Sublote Indic&&ﬁn Fiscal N? da Consulta / Ano
52.0.0046.0304.00-8 0000 2.009.008 TT186/2022
Iuf Rasi
Cod, Logradoure  Planta Pavimentagdo Esgoto llumina¢ao Publica Coleta de Lixo
N3B63 C . ANTI-PO EXISTE Sim Sim
| Bacia(s) Hidrografica(s) |
BACIA BELEM Principal
| Observacdes Gerais |
1- Considerando a necessidade de adsquar e organizar os espagos destinados a circulacdo de pedestres, a construgdo ou

reconstrucio de passeios deverd obedeser os padrbes. definidos pelo Decreto 1.068/2006

2-  Ashura da edificagSo devera obedecer as restngies do Ministeno da Asronadtica, referentes ao plana da zona de
protecio dos asrddmmos & as restrigdes da Agéncia Macional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicagies do Parana.

3- Todo o esgotaments sanitano (banheiro, lavanderas e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conactado a rede coletora
de esgoto existente na via pdblica. Mo caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede

4.- MNa auséncia de rede coletora serd tolerada a utilizacio de sistama de tratamento composto por fossas, filtros =
sumidouros (ver Temno de Referéncia no site da PMC www. curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagio com a rede
coletora de esgoto.

5.  Asaguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de dgua pluvial existente na via plblica,

G- Para qualquer tipo de construgio, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto 3 ligacio domiciliar de esgoto.

= Prazo de validade da consuilta - 180 dias ™

Responsavel pela Emissao Diata

internst
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA P

ATENGAO
» Formulario informativo dos parﬂme‘ﬂ'os de uso & ocupagdo do solo para finzs de elaboracdo de projetos.
» Necessario a obterhg:a{: de Alvara de Cnnmu;ao previamente ao inicio da obra,
» Em caso de dividas com relagc 4 informagdes, prevalece a legislag8o vigents.

Versao: 2108 P i infonmagd : wanw.curitiba.pr.gov br
e e 0401093 || 9291830

|
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4 Mapa Cadastral

IPPUC Prefeitura Municipal de Curitiba

cuRTiEs

H & @ ©| & taon -

Localizagdo =~ Filtros  Adiciona = Rétuos  Dados
Dados do Lote:

Indicagio Fiscal: 32005008  Inserigio Imobiliaria; 5200460304

Enderego da Testada Principal:

R ASSIS BRASL, 00169

Bairro: BARREIRINSA

Zoneamento:

ZONA RESIDENCTAL 2

Ares Lote: 706 mz Natureza: Predal

Fotos Enderegos | CroguiForeiro  Planta  Projetos RN
Rot
50015 38 Imaveis
4 Carten
1Sultes

\o o Garagemn

41007 de droo total
alonT de dree privative
Alto &2V

Endorego
Prefeito ~nged) Loges

Nomero.
1206 Sola ©

AS 1500 .000.00
Foto t e 4
Origem: SMF - PESQUISA IMOBILIARIA
Data: 03-07-2015
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A Nova

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

0,00

o

7 nNova ou com telom\awale, com
menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

8 Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia,

C Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificag3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado getal possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interma,

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventuaimente, revisdo do sistema hidrdulico ¢
elétrico,

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisio @ com substituicdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventuaimente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicio de tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigio de panos de
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A
substituic3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se faz necessdria. Substitulclo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificac3o sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabilizagio ou do telhado.
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1| Edificagao sem vaior

100,00

Edificac3o em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

% 09898 0,9866 09649 0,9097 08106 06612 04692 0,2455
an 09792 09761 0,9545 0,9000 08020 06541 04641 0,2428
6% 09682 0,9651 05438 0,5899 0,7930 06468 04589 0,2401
% 09568 09537 09327 05754 0,7836 06351 04535 02373
10% 09450 0,9420 09212 08685 07740 0,6313 04479 0,2344
12% 03328 05298 0,9093 08573 0,7640 05231 04421 02313
14% 05202 05173 08970 0,8458 0,7536 056147 04362 0,2282
16% 05072 0,95043 08843 0,8338 0.7430 0,6060 04300 0,2250
18% 08938 0,8909 02713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% 08800 08772 08578 08083 07207 05878 0417 0,2182
2% 02658 08630 08440 0,7958 0,7091 05784 04104 02147
24% 08512 0.8485 08297 07823 06971 0,568% 04035 02111
26% 028362 08335 0.28151 0,7686 06848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 08208 08182 0,2001 0,7544 06722 05483 0,3891 0,2036
30% 08050 08024 0,7847 0,739% 0,6593 053 03816 0,199
2% 0,7888 0.7863 0,7689 07250 0,6450 0,5269 03739 0.1956
34% 07722 0,76497 0,7527 0,7097 06324 05158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 07362 0,6941 06185 05045 03580 0,1873
I8% 0,7378 0,7354 0,7192 06781 0,6043 04929 03497 0,1830
a0% 0,7200 072177 0,7019 05618 0,5897 0,4810 03413 01786
42% 0,7018 0,699 06841 0,6450 05748 0,4688 03327 0,1740
44% 06832 0,6810 0,6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
46% 06642 06621 06475 0,6105 05440 04437 03148 0,1647
a8% 0,6448 0,6427 06286 0,5926 05281 04307 03056 0,1599
50% 05250 0,6230 0,6093 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 0,6029 0,5896 05559 04953 0,4040 02867 09,1500
54% 05842 05823 0,5695 0.5369 04785 0,3902 02769 0,1449
56% 05632 0,5614 0,5450 05176 045613 03762 0.2670 0,1397
58% 05418 05401 05281 04980 04437 0,3619 0,2568 0,1344
0% 05200 05183 0,5069 04779 04259 03474 0,2465 0,1290
52% 04978 04962 04853 04575 04077 0,3325 0,2360 0,1235
54% 04752 04737 04632 04368 0,3892 03174 0,2252 01178
66% 04522 0,4508 04408 04156 0,3704 0,3021 02143 01121
68% 04288 04274 04180 0,3941 03512 0,2864 02033 0,1063
70% 04050 0,4037 0,3948 03722 03317 0,2705 0,1920 0,1004
2% 0,3808 0,379% 03712 0,3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 03472 03274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 03312 03301 03229 0,3044 02713 0,2212 01570 00821
78% 0.3058 0,3048 0,2581 02811 0,2505 0,2043 0,144% 0,0758
80% 0,2800 02791 02729 02573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
2% 0,253 0.2530 02474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 02272 0,2265 02215 0,2088 0,1861 0,1518 01077 0.0563
86% 0.,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 00945 0.,0496
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 00815 0,0429
90% 0,1450 01445 01413 0,1333 0,1188 0,0969 00687 0,0360
92% 0.1168 0,1164 01139 01074 00957 0,0780 00554 0,0290
4% 00882 0,0879 0,0860 0,0811 00722 0,0589 00418 0,0219
96% 0,0592 0,05%0 00577 0,0544 0,0485 0,0355 00281 00147
98N 00298 0,0297 0,02%0 00274 0,0244 00199 00141 0,0074
| _00x | o000 | ooooo | 00000 | 00000 | oo000 | 00000 | opooo | 00000 |
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