PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 162 (DECIMA SEXTA) VARA CIiVEL DE CURITIBA - FORO
CENTRAL DE CURITIBA - COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA -

ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 52 andar - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - Fone: (41) 3254-7870

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 50.1, para instruir os Autos n® 0002089-
17.1996.8.16.0001 (PROJUDI), que move VIBRA ENERGIA S.A. (CNPJ 34.274.233/0001-02)
em face de AUTO POSTO 51 LTDA (CNPJ: NAO CADASTRADO), JOSE ROBERVAL MOREIRA (CPF:
464.842.489-15), NEREIDE CONCEICAO A. MOREIRA (CPF: NAO CADASTRADO), OZORIO
NUNES DE SOUZA (CPF: 017.423.419-85), ROSALVO TAVARES DA SILVA (CPF: 191.279.369-
53), e VANIA APARECIDA VALERIO DE SOUZA (CPF: 055.880.819-00), procedo a AVALIACAO

do seguinte bem, imo6vel de Matricula n? 14.901 do Registro de Iméveis de Foz do Iguagu/PR.
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@ de terras urbano n20l (hum), da quadra n2l4 ¢duatorze), com a

op de 722,25m2 (setecentos e vinte e dois metros e vinte e cinco
devimetros quedrados), do Lotesmento denominado "VIILA PORTES", nes
ta Cidade, neste Municipio e_Comarca, compreendido demtro das se-/
guintes divisas e confrontagoes:~ "Freante parg a Eua nf23, na ex-/
tensao de 21,50 metros; de um ledo, na extensso de 40,50 metros, =
confronta com a Rua nf@7, onde faz esquinaj de ocutro lado, na dis

cia de 37,80 metros, confronta com o lote ne02; ¢ aocs fundos, na -
distancia de 15,60 metros, confronta com parte do lote ne? (sete)?
Havidg pela transcrigag nf23.871, Livro 3-T, deste Oficice O refe=-
rido e verdade ¢ dou fe. Foz do Iguagu, 20 de maio de 1980.=.=.=.

PROPRIETARIA:~ COMPANHIA BRASILETRA DE PROJETOS E OBRAS-C.B.P.O. |~
com sede em Sao Paulo-Capital, a Avenlida Paulista, n®2.240, insc
ta no CG’G/MQ sob necl.l 0416/0001"60'-u-o--‘t‘.---o—o e =™ e™ ™

R-01/ 14901 .. VENDIDO o imdvel constante da presents, em sua —
tota}!ﬁﬁ_, nif_avox: do ar. IRINEU BERARDI METRELLES, brasileiro,-

1. INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para esta avaliacido iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que
estabelece a Norma Técnica NBR 14.653, ressaltando que o valor encontrado sera um misto de
férmulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area

imobiliaria.



2. METODOLOGIA

A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imédvel é o Método Evolutivo, conforme item 8.2.4
da NBR-14.653-2, define o valor do imével através da conjugacao de métodos a saber: (a) o
valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na
impossibilidade deste, pelo método involutivo; (b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo
método comparativo direto de custo ou pelo método da quantificagdo de custo; e (c) o fator de
comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a

unidade, em func¢do da conjuntura do mercado na época da avaliacao.

0 Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliacdo de iméveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em numero
suficiente para a aplicacdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de mercado.
Desta forma, o principio do Método é separar o imo6vel em duas partes: Terreno e Benfeitorias

existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

0 Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e

os atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagoes.
3. BEM A SER AVALIADO

Lote de terras urbano n? 01, da Quadra n? 14, com a 4rea de 722,25m? do loteamento
denominado "VILA PORTES", na Cidade, Municipio e Comarca de Foz do Iguacu, medindo 21,50
metros de frente, de um lado 40,50 metros, onde faz esquina, de outro lado, na distancia de
37,80 metros, e aos fundos, na distancia de 15,60 metros, com demais confronta¢ées, medigdes
e caracteristicas na Matricula 14.901 do 12 Registro de Imoveis de Foz do Iguagu/PR, inscri¢do

imobiliaria: 06553010397001.

Em vistoria in loco foi constatado a existéncia de uma edificagdo composta por um posto de
combustivel com cobertura em estrutura metalica, loja de conveniéncia, escritério, banheiros e
saldo/depésito no pavimento superior, totalizando aproximadamente 612,60m? de area

edificada total.

Localizacao: Rua Monteiro Lobato, 2622, Vila Portes, Foz do Iguacu/PR.
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VISTA AEREA DO IMOVEL

4. AVALIACAO
4.1. DO TERRENO - METODO UTILIZADO

Lote de terras urbano n? 01, da Quadra n® 14, com a area de 722,25m?, do loteamento
denominado "VILA PORTES", na Cidade, Municipio e Comarca de Foz do Iguacu, medindo 21,50

metros de frente, de um lado 40,50 metros, onde faz esquina, de outro lado, na distancia de



37,80 metros, e aos fundos, na distancia de 15,60 metros, com demais confronta¢des, medi¢des
e caracteristicas na Matricula 14.901 do 12 Registro de Iméveis de Foz do Iguagu/PR, inscrigao

imobiliaria: 06553010397001.

Foi adotado, portanto para quantificar o valor do metro quadrado de imdveis na mesma regidao

ao do objeto da presente avaliacdo, o Método Comparativo Direto.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tém precos semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de precos serdo proporcionais as diferencas entre caracteristicas dos bens
e dos respectivos mercados. Esta condicdo é a ideal em uma avaliagdo, pois nesse caso,
estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este

principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.

A fim de se determinar o valor do m2 médio elaborou-se um espaco amostral composto por 7
(sete) elementos amostrais de ofertas de imoéveis na regido do imovel avaliado e regides

proximas, em diferentes imobiliarias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS

ELEMENTO | VALOR DO IMOVEL AREA (m2) VALOR (m2)
1 R$ 8.000.000,00 5500,00 R$ 1.454,55
2 R$  750.000,00 525,00 R$ 1.428,57
3 R$ 1.000.000,00 560,00 R$ 1.785,71
4 R$  430.000,00 484,00 R$ 88843
5 R$ 1.200.000,00 884,00 R$ 1.357,47
6 R$  4.200.000,00 4500,00 R$ 933,33
7 R$ 1.500.000,00 1467,00 R$ 1.022,49

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacao dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando
como fatores de localizacdo e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a

seguir:



HOMOGENEIZACAO
Ne VALOR DO AREA VALOR FATOR |MULTIPL.| VALOR (m?)
IMOVEL (m2) (m2) AREA | FATORES AJUSTADO
1 | R$ 8.000.000,00| 5500,00 | R$ 1.454,55| 1,1507 1,1507 R$ 1.673,71
2 | R$ 750.000,00 525,00 R$ 1.428,57| 0,8579 0,8579 R$ 1.225,55
3 | R$ 1.000.000,00| 560,00 R$ 1.785,71| 0,8648 0,8648 R$ 1.544,34
4 | R$ 430.000,00 | 484,00 R$ 888,43 | 0,8492 0,8492 R$ 754,46
5 | R$ 1.200.000,00 884,00 R$ 1.357,47| 0,9156 0,9156 R$ 1.242,92
6 | R$ 4.200.000,00| 4500,00 | R$ 933,33 1,1222 1,1222 R$ 1.047,36
7 | R$ 1.500.000,00| 1467,00 | R$ 1.022,49| 0,9755 0,9755 R$ 997,41

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regiao, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condi¢des
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes das matriculas, avalio a area total dos
terrenos por R$ 980.699,30 (Novecentos e Oitenta Mil Seiscentos e Noventa e Nove Reais

e Trinta Centavos).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Em vistoria in loco foi constatado a existéncia de uma edificacdo composta por um posto de
combustivel com cobertura em estrutura metalica, loja de conveniéncia, escritério, banheiros e
saldo/depdsito no pavimento superior, totalizando aproximadamente 612,60m? de area
edificada total.

Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova
depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificagdes semelhantes a que é objeto desta avaliacdo, tomando-se entdo, com
indice, o Custo Unico Basico de Construcio — CUB para afericdo deste valor. De acordo com

SINDUSCON/PR o CUB se define como:

7z

Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil de todo
o pais. Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do
estabelecido na lei de incorporagdo de edificagbes habitacionais em condominio,
assegurando aos compradores em potencial um pardmetro comparativo a

realidade dos custos. Atualmente, a variagdo percentual mensal do CUB tem



servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de

apartamentos em construgdo e até mesmo como indice setorial.

Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR no padrao normal CSL, que hoje (Agosto/2022)
se encontra em R$ 2.190,52; o indice correlatado ao tipo de benfeitoria e seu acabamento. Apés
a apuracao dos valores do custo da construcao, foi aplicado sobre esta benfeitoria a depreciagdo

usando-se o método Ross-Heidecke.
4.3. DEPRECIACAO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciacdo usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o

entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sdo:

Depreciagio - E a perda da aptidio de servir ao fim que o imével se destina,

provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida util de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e 0 momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade

de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificagdo e a data

de referéncia da avaliagao.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avalia¢do e o fim da sua
vida util.

Valor residual - E o valor de demolicdo ou de reaproveitamento de parte dos

materiais ao fim da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reproducio de uma edificagio nova através de

or¢camentos analiticos.
Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacdo de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacao e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manutencdo ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracdo, desgaste constante e

decrepitude.



Ja a depreciacao de ordem funcional abrange a inadequacao (falhas de projeto e/ou
execucdo), superacdo (obsoletismo) e anulacdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de

depreciacdo nao se enquadra em formula¢gdes matematicas genéricas.

Portanto, apds a afericao do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacdo desta
em razao do desgaste natural do material, auséncia de manutencao, inadequagdes no projeto
conforme pelas normas atuais de construgdo e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a

seguinte formula:

D =(1-K) xCD
D = Valor da depreciagao
K = Coeficiente de depreciacao

CD = Custo depreciavel

Assim, em vistoria in loco, para a andlise das benfeitorias considerou-se um estado de
conservacao entre regular e necessitando de reparos simples (Item D do Quadro 1 - Estado de
Conservacgdo). Portanto, considerando o tempo de construgdo e o estado de conservacao, o
indice de depreciacdo aplicado foi de 0,7024 (Tabela 2) sobre o valor CUB-PR, chegando ao
valor final do m2 das benfeitorias em R$ 1.538,62 0 m?, e aplicando esse valor sobre a area total
edificada, avalio todas as benfeitorias em R$ 942.559,38 (Novecentos e Quarenta e Dois Mil

Quinhentos e Cinquenta e Nove Reais e Trinta e Oito Centavos).

4.4.VALOR TOTAL DO IMOVEL

Por fim, obtém-se o valor total do imével somando o valor do terreno ao valor das benfeitorias:
Valor do imével = R$ 1.923.258,67

Limite inferior: R$ 1.730.932,80 (até o maximo de -10%)

Limite superior: R$ 2.115.584,54 (até o maximo de 10%)

Valor arredondado (1%) R$ 1.940.000,00



CONCLUSAO

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
Evolutivo, vistoria “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e
condicOes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes das matriculas,
depreciando em virtude do tempo e estado de conservacdo pela Tabela Ross-Heidecke,
avalio o imdvel (terreno e benfeitorias) por R$ 1.940.000,00 (Um Milhido

Novecentos e Quarenta Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado



ANEXO I

Pesquisa de Mer



AMOSTRA 01

Terreno a venda, 5500 m? por RS
8.000.000,00 - Vila Portes - Foz do
Iguagu/PR

A\‘O

imovelweb

Anunciante: CCIA imoveis

Valor RS$ 8.000.000

& Area total: 5.500m?

& Area (til: 5.500m?

Area no Vila Porte com 5.500 metros guadrados, todo murado com 4.000
metros de area construida:

- Prédio de 2 andares + garagem;
- 4 barragbes grandes;
- Calgamento.

Regido estratégica, a uma quadra da beira rio. - 12/09/2022

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5500-m-sup2--por-
r$8.000.000-vila-2934744786.html

AMOSTRA 02
Terreno a venda, 525 m? por RS Q
750.000,00 - Jardim das Nacoes - Foz = imovelweb

do Iguacu/PR

Anunciante: Dumont

Valor R$ 750.000

i

5 Area total: 525m?

(i

Area util: 525m?

(i

Terreno de esquina , no centro comercial da Vila Portes.

AREA:
Terreno: 525,00m*

LOCALIZAGAQ:
Jardim das Nagées

- Prestamos a vocé toda a assessoria;

- Aproveite a oportunidade;

- Agende uma visita com nossSos corretores.

- Valor sujeito a alteracdo sem aviso prévio. - 12/09/2022

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-525-m-sup2--por-
r$750.000-jardim-2958753061.html



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5500-m-sup2--por-r$8.000.000-vila-2934744786.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-5500-m-sup2--por-r$8.000.000-vila-2934744786.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-525-m-sup2--por-r$750.000-jardim-2958753061.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-525-m-sup2--por-r$750.000-jardim-2958753061.html

AMOSTRA 03

A\\-o

Terreno com 560 m2 a venda por RS
1.000.000 ou aluguel por RS 2.500/més
no Jardim Itamaraty em Foz

imovelweb

Anunciante: Dumont

Valor R$ 1.000.000
Valor RS 2.500

& Area total: 560m?

& Area util: 560m*

Terreno a venda e locagéo

Terreno: 560,00 m*
Construgdo maxima de 08 pavimentos.

LOCALIZAGAO:
* Av. José Maria de Brito, Jd. Itamaraty.

- Prestamos a voce toda & assessoria;

- Aproveite a oportunidade;

- Agende uma visita COm NOSsSoS corretores; 9
- Valor sujeito a alterago sem aviso prévio. - 12/09/2022

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-560-m-sup2--a-venda-por-
r$1.000.000-0u-2958753117.html

AMOSTRA 04

nicio / Venda / PR / Lotes/Terrenos a venda em Foz do Iguagu / Vila Portes COMPRA
= R$ 430.000

Lote/Terreno a Venda, 484 m2 por R$ —_

Vila Portes, Foz do Iguagu - PR VER NO MAPA Condominio No informado
PTU N&o informado

SOLICITAR VALORES
1O 484m: £ Nioinformado [% N&oinformado (&) Naoinformado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

ANUNCIANTE

MGA Assessoria Imobilidria

Sl Contato por WhatsApp

‘ Quero visitar ‘

Terreno 3 venda, 484 m2 por R$ 430.000,00 - Vila Portes - Foz do
03 TERRENO A VENDA NA VILA PORTES (vende-se junto ou separadamente]

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-portes-bairros-foz-do-iguacu-484m?2-
venda-RS430000-id-2573606226/



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-560-m-sup2--a-venda-por-r$1.000.000-ou-2958753117.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-560-m-sup2--a-venda-por-r$1.000.000-ou-2958753117.html
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-portes-bairros-foz-do-iguacu-484m2-venda-RS430000-id-2573606226/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-portes-bairros-foz-do-iguacu-484m2-venda-RS430000-id-2573606226/

AMOSTRA 05

icio / Venda / PR/ Lotes/Terrenos & venda em Foz do Iguagu / Centro / Rua Xavier da Silva COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 884 m2 por R$ HE Lt

1.200.000

Rua Xavier da Silva - Centro, Foz do Iguacu - PR VER NO MAPA Condominio Néo informado

PTU Néo informado

SOLICITAR VALORES
1O s884mv E& Naoinformado [® Noinformado (&) N&oinformado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

ANUNCIANTE
Compasso Assessoria
Terreno 3 venda, 884 m? por R$ 1.200.000,00 - Centro - Foz do Iguagu/PR P COMPASSO

TERRENO - VILA MARACANA Imobilidria

Contato por WhatsApp

‘ QOuera visitar ‘

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-foz-do-iguacu-884m2-
venda-RS1200000-id-2576305282/

AMOSTRA 06

[B] 13 fotos Q

COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 4500 m2 por R$ Aol

4.200.000

ua Portinan, 899 - Jardim das N.

nicio / Venda

Condominio Né&o informado

es, Foz do Iguacu - PR VER NO MAPA
PTU Né&o informado

SOLICITAR VALORES

I 4s00m? E& Nédoinformado [® Naoinformade () Naoinformado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE A
P L C DE OLIVEIRA CAMARGO liLindi
Area na Vila Portes com 4500 m?2 MW
- - IMOVEIS

Exc tunidade para vocé investir em Foz do Iguacu

Em frente para Ferro Velho do Gadcho, na Vila Portes
Contato por WhatsApp
07 Terrenos urbanos com area total de 4.500 m?, contendo

https://www.vivareal.com.br/imovel /lote-terreno-jardim-das-nacoes-bairros-foz-do-iguacu-
4500m2-venda-RS4200000-id-2454567225/



https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-foz-do-iguacu-884m2-venda-RS1200000-id-2576305282/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-foz-do-iguacu-884m2-venda-RS1200000-id-2576305282/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-das-nacoes-bairros-foz-do-iguacu-4500m2-venda-RS4200000-id-2454567225/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-das-nacoes-bairros-foz-do-iguacu-4500m2-venda-RS4200000-id-2454567225/

AMOSTRA 07

[@] 2fotos

Inicio / Venda / PR / Lotes/Terrenos & venda em Foz do Iguagu / Porto Meira / Avenida Morenitas COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 1467 m? por R$ E$ Lt

1 .500.000 COD. TE0140

Avenida Morenitas, 63 - Porto Meira, Foz do Iguagu - PR VER NO MAPA Condominio Néo informado
IPTU N&o informado
SOLICITAR VALORES
1O 1467m? £ Nédoinformado [% N&oinformado (&} Néoinformado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

ANUNCIANTE
) L C DE OLIVEIRA CAMARGO rum
Lote na Av. Morenitas com 1467,23 m2 - excelente localizacdo!

- IMOVEIS
Terreno com localizagdo privilegiada, na regido comercial do Porto Meira;

Com frente para Av. Morenitas e fundos para Rua Palometa;
Contato por WhatsApp
Conta com 1467,23 m?( 17 x 45 m em média).

Ideal para investimento e/ou construgdo comercial de alta visibilidade { Quero visitar ]

https://www.vivareal.com.br/imovel /lote-terreno-porto-meira-bairros-foz-do-iguacu-
1467m2-venda-RS1500000-id-2496753791/



https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-porto-meira-bairros-foz-do-iguacu-1467m2-venda-RS1500000-id-2496753791/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-porto-meira-bairros-foz-do-iguacu-1467m2-venda-RS1500000-id-2496753791/

ANEXO I1

a de Calculo



a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nUmero de amostras

b) Média Aritmética = [V(1) + V(2) + V(3) +...] /N

Sendo:

N = Nimero de Amostras.

c) Homogeneizagao
Area: Fa = (A/Ar)7(1/8)
Multiplicagdo de fatores = Fl x Fa

Sendo:

FI = fator localizagdo
Fa = fator area

A = area principal
Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] / N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Numero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

Sendo:

t = distribuicao t Student
S = desvio padrao

N = ndmero de amostras

média 1.357,84

intervalo de confianca 80%
n-1 6

n 7

t Student 1,440

desvio padrao 356,3442913
raizden 2,645751311

resultado 193,9470945

inferior 1.163,89

superior 1,551,79

% em torno da média 0,2857

30% < Grau Il £ 50%

28,57%




CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imével (RS) = valor do terreno + valor das benfeitorias

Onde:

Valor do terreno (RS$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Equiv. do terreno (m?)
Sendo:

Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 1.357,84

Area Equiv. do terreno (m?) = 722,25m?

Valor das benfeitorias = Area edificada (m?) x (CUB x k)

Sendo:

Area edificada (m?) = 612,60m?

CUB =R$2.190,52

Coeficiente de depreciac¢do (k) = 0,7024

VALOR TOTAL ( RS ) = R$ 1.940.000,00



ANEXO III

Documentacao do Imodvel



oo oe wores | (REGISTRO GERAL ) (001

SU& BELARMING OF MENDOACE. 871 . 3¢ £A0 -

A s 1 [MATRI'CULA N:_18.901 1j

de terras urbano n20l (hum), da qQuadra nﬂl#,((utorn), com )

de 722,25m2 (setecentos & vinte e dois metros e vinte e cinco
decimetros quadrados), do Iotesmento denominado "VILA PORTES", nes
te Cidade, neste Municipio e_Comerca, compreendido dontro das se-/|
guintes d{viu- e confrontagoes:~ "Frente parg a Eua nf23, na ex-/
tensio de 21,50 metros; de um lado, na extensaso de 40,50 metros, —
confronta com a Rua n@7, onde faz esquinaj de outro lado, na dis
cia de 37,80 metros, confronts com o lote ne02; e aos fundos, na -
distancia de 15,60 metros, confronta com parte do lote ne? (aote)t
Havidg pela transcriqaq n223,871, Livro 3-T, deste Oficio. O refe-
rido e verdade & dou fe, Foz do isnaqn, 20 de maio de 1980.=.=.=.

gn_o%gm_a COMPANHIA BRASILEIRA DE PROJETOS E OBRAS-0.B.P.0.
com sede em mao Faulo-Capital, a Avonida Paulista, 022,240, ins

te no chm. sob neel,l 0416 =L T ot T el e
B-01/ 14#.901 . VENDIDO o imdvel constante da sente, em sua -
totalldade, em favor do =r. nxmxf.:m brasileiro,~
cesado pelo regime de comunhao de ons stira or de empresas,
rtador da Céduls de Identidade n24,1 ono-sr inscrito no CP¥/
e sob n1192 ZZZ «218-91, Bscritura Piblica de Compra e Venda,
1l, lavrada as tis. 5 do Livro n2l.422, em data de 13 de -

largo do 19&. nas Hotas do u Cartério de Notss "Cartorio Alfredo
Firmo da Silva", de S&o Paulo-Capital, pelg valor de cswz. ,00/
(cento e qua nta e sete mil omeu;oa). nao havendo candign
v s 08 imoveis copstantes das Ma cnho
vro 02, deste Oficio. Demais condigoes,
eon-tantu da E-critu-t. %) Certidao Regativa sob =
ne2.297/80, expedida p cipal desta Cidede, data-
ds de 06/05/803 b) ‘!glao de sisa ne2084350-0, mo valor de @§3.000,
00, expedido pela Agencia de Rendag Estacduais desta Cidade e
ca, datpdo de 09/05/80; ¢)- Certidao Negative ne585/80, expedida -
ela Agencia de Rendas Estaduais deata Cidsde e Comarca, datada
89/05/80 que ficem arquivados neste Oficio sob n2747, /86 D/G%1
8 referido & verdade e dou fé. Foz do Tguagu, 20 de ma

d. i950-- St Bl Bl Bl Bl Rl Rl Bl Bl Rl el Tl Bl Rl e e P R R R Rl Rl R

N
R-02/14901 :- VENDIDO o imovel da presente, em sua tntalldade, em --

favor da firma L. MENEGHETTI & CIA. LTDA., pessoa jurl {dica de direi-
to privado, com " sede nesta Cidade, inscrita no CGC. cdc MF, sob n?, =
77.089%.472/0001-76, por Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada
as f£1s5,157, do livro n®212-N, em data de 09 de janeirc de 1987, nas/
notas do 2¢Tabeliao desta Cidade, Sr. Carlos Luiz Samways, nelo va—-
lor de Cz$1.300,000,00{hum milh3o e trezentos mil cruzados), estando
incluidec neste valor outros iméveis. Comparece na presente a ssposa/
do vendedor, Sra. Elvira Meireles, brasileira, do lar, casada, resi-
dente em Curitiba-PR, portadora da C,I, sob n?5,887.540-SP ¢ insori-
ta no CPF. sob n?192.272.218-91, sendo ela representada por e
forme procuragio lavrada as fls.113, do livro n?48-P, nas nofas
iCartorio do Taboao, da Cidade e Comarca de Curitiba-PR, conférme
consta da Escritura. GR. do ITBI. sob n%s36 a 38/86 ne valor|total
de C23$32.000,00 sobre a avaliaqao total de Cz$1,600,000,00 -
VRC ou Cz$ 1.187,90; Estado Cz$ 237,58; CPC Cz$ 59,39, O refekido
verdade e dou fe. Foz do Tguagu, 14 de janeiro de 1987.-.-.-DS

.ﬁt-
N YINQIMLve

R=03/ 14.901-VENDIDO o imovel da presente, em favor do Sr.ROSALVO /

TAVARES DA SILVA, brasileiro, separado judicislmente, comerciante,/
oottt atectrond 31 BA4-RS 2 CIC. 08191273 vohd-
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:scr1:8@ﬂ‘ﬂﬁﬁi:ca de compra e venda, lavrada as f1s.111, livro nt R
2568<N, em dala de 22 de dezembro de 1988, nas notas do 2% Tabeliona
to desta Cidade, Sr. Carlos Luiz Samways, pelo valor de Cz$4.000.//
000,00 quatro milhdes de cruzados), estando incluido nesse valor /
outros imoveis constantes da escritura. Nizo havendo condigaes. Ta -
lao do ITHT sob n®3815/88, no .valor de Cz§50.000,00, sobre a avalia
¢ao de Cz$4.500.000,00; Talao n93817/88, no valor de Cz$35.000,00,7
sobre a avaliagdo de Cz$750.000,00. Que o ora adquirente tem conhe-
cimento da certidao positiva, expedida pela Agﬁncla de Rendas Esta-
dual d/Cidade, constante da escritura, certificando que L. Meneghet
ti & Cia Ltda., ¢ devedora a Fazenda Publica Estadual, conforme cer
tidoes de divida ativa n?sl173697%-1, 1740500-3, 1743520-4, 1749656~
4, 1749657-2, 16976%2-8, 1697699-6, 1702134-5, 1711364-9, 1711365-7
e 1716888-2, objeto dos parcelamentos n'sla.511413 e 13.5110
tualizados até 16/12/BZ, e em se tratando de debitc parcels
tada certidao tem os efsitos previstos no art. 208, da Lei

25/10/66(CTN). CND. do IAPAS sob n?l168718. D/VRC-3,800. O referido
¢ verdade. Foz do Iguagu, 16 de margo de. 1989..-.—.=.—.—.=.( -1

Rw04/ 14.901 :- HIPOTECADO ¢ imovel da presente, em hipoteca /
de 1? Grau e sem concorréncia de terceiros, em favor do BANCO NOF
ESTE S/A., com sede em Sao Paulo-5P, CGC.MF. n?60,700,556/0001-12,
por Cédula de Crédito Comercial n®9396859-04, expedida na Cidade de/
Cascavel-PR, em data de 14/01/91, pelo valor de Cr$9.768.579,25(no-~
ve milhdes, setecentos e sessenta e ofto mil, quinhentos e setenta/
e nove cruzeiros e vinte e cinco centaves). Vencimento 14/07/19981./
Juros: S¥(cinco por cento) mo mes, calculado sobre o valor do oredl
to, .corrigido monetariamente. Praga de P.ga-onto* c..cnvcl-PR. Es-~
tando incluide no valor acima, outros imoveis constantes da cedula.
DEVEDOR : ~-PNEURAMA COMERCIAL DE PNEUS LTDA., com sede em Casca
inscrita no CGC.MF. n?80.543. 796/0001-68. Interveniente _Hipoyec
Rosalve favare- da Silva, jn Qunlificado. Demais condigdes constan-
tes da cédula. D/VRC-1500, 0 referido ¢ verdade, Foz do Iguagu, 1
de janeiro de 1991, .~.=.=u=s=ems=ememame=a=2=.~(APQ,11,222) . -~ .-+

AV=05/14.901:- Certifico e dou fé, que de conformidade com a A ori
zagao expedida em data de 27 de margo de 1991, na Cidade de sao
lo-SP, pelo Banco Noroeste S/A., que fica arquivada n/Oficio, s
n®91/312, fica CANCELADA a hipoteca constante do R-04 da pre=sente,/
D/VRC-40. O referido ¢ verdade. Foz do Iguagu, 17 de margo de 1991,

R-06[14.901:- HIPOTECADO o imovel da presente, em primeira e espe--
cial hipoteca, em favor da PETROBRAS DISTRIBUIDORA §LA., sociedade

de economia mista, com sede na Rua General Canabarro n2500, Bairro/
Tijucas, Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CGC.MF, n®34.,274,233/0001-/
02, por Escritura Publica de Financiamento de Confissiao de Divida e
Parcelamento de Débito, com Garantia Hipotecaria, lavrada as fls. /
166, livro n?1078-N, em data de 16 de abril de 1291, nas notas do /
7¢ Tabelido da Cidade de Curitiba-PR, Dr.Angelo Volpi Netc, pelo va
lor de CR$30.149.300,69(trinta milhdes, cento e quarenta e nove mil
trezentos cruzeiros e sessenta e nove centavos), estando incluido /
nesse valor outros imoveis constantes da escritura. Prazo: A serem

pagos em 60(sessenta) parcelas mensais ¢ sucessivas, venciveis, a /
primeira no dla 30/6/91 e as demais em igual dia dos meses subse- /

- v,
SEGUE

LA OAM OO
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quentep, ¢ sera atualizado monetdiamente com o percentual de 2%( -
dois r cento) ao mes, Tabela ice, atualizagso essa que ficara,/

24 para o més do vencimento da parcela respectiva, e acre

do juro compensatorio de 1%(um por cento) aoc més, Tabela Priecg. Com
parece na presente como Interveniente Hipvtecante o Sr.Rosalyo Ta
res da Silva, ja qualificado. D/VRC- 750. O referido é verdade. Fg
do Tguagu, 18 de abril de 1991, .-.= ..o mimumimimimumume—s—s

-07/14.901:~ HIPOTECADO o imgvel da presente, em segunda e es
al hipoteca, er favor da PETROERAS PDISTRIBUIDORA S/A., sociedade \de
conomia mista, com sede no Rio de Janeiro-RJ, imscrita no CGC. do
. sob n®34,274.235/0001-02, por Escritura Pyblica de Promessa de
Compra e Venda Mercantil e Outros Pactos, lavrads as fls.172, do -
livro n*1078-N, em dats de 16 de abril de 1991, nas notas do 7%Tabe
11;0 Dr. Angelo Volpi Neto, da Cidade de Curitiba-Pr, pelo valor de
Cr$70.000.000,00(setenta milhoes de cruzeiros), estando incluido -
neste valor outros imeveis. A Petrobras promete vender a compradora
e esta por sua vez promete comprar da Petrobrgs, com exclusividade/
durante o prazo de 148(centoc e& quarenta e oito) meses, a partir de/
25/04/91 e a terminar em 25/08/2003; O prazo de vigéncia do contra-
to ficara automaticamente renovado por iguais periodu. caso nao se
Ja denunciado por qualquer das partes por escritro, com anteceden--
cia minima de 180 dias do seu teérminc ou do termino de cada prorro-
gacgo prevista. Demais condigoes constontes da Escritura. Comparece
na presente na qualidade de compradora & firma AUTO POSTO 51 L
com sgde nesta Cidade, inscrita no CGC. do MF. sob n%82,432.1
0001-01. Comparece na presente na qualidade de Interveniente Hipote
cante, o Sr. Resalvo Tavares da Silva, ja gqualificado. C - 750 VRC.
0 referido @ verdade e dou fe. Foz do Iguagu, 18 de abril de 1991.-

R-08/14.901:— LOCADO o imovel da presente, em sus totalidade, em fa-
vor dg PETROBRAS DISTRTBUIDORA S/A., sociedade de cconomia mista,\ .-
com sede no Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CGC. do MF. sob n234.274.
233/0001-02, por Contrato de Locagao de Imovel, assinado entre as -
partes em Curitiba-Pr, em data de 19 de abril de 1991, do qual fica/
uma via arquivada neste Oficio sob n?91/388, pelo valor de Cr$10.000
Oo(dsz mil cruzeiros) por l@s. reajustavel anualmente, segundo a va-
riagao go IPC e outros criterios que venham a ser estabelecidos pe-
los orgaos governamentais, O primeiro reajuste sera efetuado no dia/
30/04/92 e os demais em igual dia e mes dos anos subsequentes, PRAZO
a presente locagao e de 143(cento e quarenta e oito)meses par
08 efeitos de direito, iniciando-se no dia 25/04/91 e terminahdc o
dia 25/08/2003. Demaie condigdes constantes do contrato. Achakise in.
cluido nesta locagao outros imoveis. C - 200 VRC. O referido é\ve
de e dou fe, Foz do Iguagu, 15 de maio de 1991.—.=.=.=.=.=,=.=

T

R=09/14.901:- (Protocolo n®74.57h - Em 13/05/1998).-

PENHORADO o imovel da presente, em favor da CAIXA ECONGMICA FEDERAL
CEF, por Mandado de Citaciao, Penhora e Avaliagao n®68/9B-civel, ex-
traido dos Autos n297.1010442-0 de Execugao Diversa, expedida pelo/
Dr.Antonio Fernando Schenkel do Amaral e Silva, MM, Juiz Federal /
LS\nbstitur.o 28 VAra desta Cidade, Seq;o Judiciaria deste Estado, pe
SEeuL
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16 valor de R$20.000,00(vinte mil reais), nas condigoes auvosy/

Executado: ROSALVO TAVARES DA SILVA e outros. D/VRC-4312. refe
do @ verdade. Foz do Iguagu, 19 de maio de 1998..-.-.-.-. B PR
(ARQ.98/582)

R-10/14.901:~ (Prot. 77.349 - 30/06/99)

PENHORADO o imovel da presente, emsua totalidade, em favor da

RAINILDES TAVARES DA SILVA, brasileira, divorciada, comerclaria, por
tadora da C... n%l1.491.612 ¢ do CPF. n®282.395.639-53, residente e
domiciliada nesta Cidade, conforme Mandado de Penhora e Avallagio,
expedido pela 2* Junta de Conciliagdo e Julgamento da Justiga do Tra
balho desta Cidade, em data de 09 de junho de 1999, extraida dos Au
tos de Agao Trabalhista nv1821/97, que fica arquivado neste Oricio
sob n$99/965, pelo valor de R$775.372,63(setecentos e setenta e cin
co mil, trezentos e sstenta e dois reais e sessenta e trés ¢
vos), estando incluida nesta penhora outros imoveis. C-R$37,024129
60VRC. 0 referido é verdade e dou fé. Foz do Iguagu, 30 de j

hY
B e e . St et et Bt Bl T Bl Felt e PR PR

AV-11/ 14.901 :-Cuﬁﬁooedoul‘é.qucdcmﬁwmidadccunammlinﬁomedidu\
pelo credor, que fica arquivada neste Oficio sob n.°2001/0863, FICA CANCELADA A
PENHORA CONSTANTE DO R-09 DA PRESENTE. 0 referido € verdade. Foz do

R-12/ 14.901 .- (Prot. 88.511 — em 18/11/03)

PENHORADO o im6vel da presente, em sua totalidade, ¢m favor do Sr. ANTONIO
MARCOS MONTEIRO, brasileiro, casado, motorista carreteiro, portador da CTPS.
n°874 — Séric 00016/Pr, residente 2 rua Cipestre, Residencial Palmeiras, Bloco C 21,
Apt®. 203, Bairro Parque Verde, na Cidade de Cascavel - Pr, conforme Mandado de
Penhora ¢ Avaliacdo n°752/03, expedido pela 2* Vara da Justica do Trabalho desta
Cidade, em data de 15 de outubro de 2003, ¢ Auto de Penhora ¢ Avaliagio, datado de 18
de novembro de 2003, extraidos dos Autos do Processo CPE n®71/03, pelo valor de
R$50.813,94(cinglienta mil, oitocentos e treze reais e noventa € qualro centavos), que
fica arquivado neste Oficio sob n°2003/1990. C-R$136,14/1293,60VRC. O referido €
verdade e dou fé. Foz do Iguagu, 19 de novembro de 2003.-.-.-.-.- MLG

R-13/ 14.901 - (Prot. 93.431 - 20/09/05)

PENHORADO o imével da presente, em sua totalidade, em favor da FAZENDA
PUBLICA DO MUNICIPIO DE FOZ DO IGUACQU, pessoa juridica de dircito
piblico interno, com sede nesta Cidade, inscrita no CGC. do MF. sob n'
76.206.606/0001-40, conforme Mandado de Penhora n°174/2003, expedido pela 2° Vara
Civel desta Cidade e Comarca, em data de 24 de agosto de 2005, extraida dos Autos de
Execugdio Fiscal n®174/2003, pelo valor de R$22.203,78(vinte ¢ dois mil, duzentos ¢ trés
reais e setenta e oito centavos). (Arg. n“2005/2093). Isento do Funrejus, de
conformidade com a Instrugio Normativa do Tribunal de Justica deste Estado n°01/99 —
n"21. C-R$136,14/1293,60VRC. O referido é verdade e dou fé. Foz do Iguagu, 21 de
setembro de 2005.- - mimimmim o m o e e e e e e MLG / M’ﬂ

® -x-x-x.x-x.x.x-x.x-x-x.x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-g-‘@l_xjh(-
\ . GUE -’
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1:- (Protocolo 117685 - em 07/07/2011)
PENH RADO o imével da presente, em sua totalidade, em favor de AGENCIA
NACHONAL DO PETROLEO, GAS NATURAL E BIOCOMBUSTIVEIS, conforme
dado de Penhora e Avaliagdo expedido pela Justiga Federal desta cidade, em data de
22 de junho de 2011, expedido nos Autos de Carta Precatiria n°5154598, Execuglio
Fiscal n°2007.70,05,004400-7/PR, datada de 18 de abril de 2011, expedida pela Justiga
Federal, 2° Vaia Federal de Cascavel — PR, | pclo valor de RS 24.440,13 (vinte ¢ quatro
mil, quatrocentos ¢ quarenta reais e treze centaves), estando incluido neste valor outros
imdveis, Executade Rosalvo Tavares da Silva e Cia Ltda e Rosalvo Tavares da Silva. .
(Arq.n® 2011/2818) C-/ VRC1294/RS182,40 + R$2,69 de Funarpen + RS1.41 de
Prcnotacao + RS0,99 de Arqm\ammto Dtspcnsado do pagamento antecipado de
(- do informado ao Juizo
competente, para incluir o valor do Funrejus na cortd gersy dos trabalhistas e
executivos fiscais). O referido ¢ verdade ¢ dofi fe .
2011.¢/m. -~--JTV.

e
R-15/14.901:- (Protocolo 122411 - em MEIZOM//
v | PENHORADO o imével da presente, y idade] em favor de FAZENDA

PUBLICA DO ESTADO DO PARANA, conforme Oficio n°408/2012, expedido pelo
Juizo de Direito da Segunda Civel desta Comarca, em data de 17 de janeiro de 2012, e
Auto de Penhora e Depdsito, datado de 25 dz setembro de 2009, ambos extraido dos
autos n°0014865-73.2007.8.16.0030 (01/2007) pelo valor de R$73.149,66, estando
incluidos neste valor outros imowveis. Executado — Auto Posto 51 Ltda. (Arqn®
2012/1429). C- VRC1294/R$182,41 + Funarpem R$2,69 + Prenotagio RS1.41 +
arquivamento R$0,99. Dispensado do pagamento antecipado de Funrejus de acordo com
o Provimento 60 — item 16.5.5, tendo sido informado ao Jui para incluir 0
valor do Funrejus na conta geral. (mandados trabalhi gis). O referido
& verdade e dou fé. Foz do Iguagu, 11 de abril de 20

R-16/14.901:- (Protocolo 125047 - em 24/08/20
PENHORADO o imbvel da presente, em sua totalidade, em favor de LVIZ ALBERTO
¥ | BLANCO. com inscrigio no CPF/MF sob n° 499.742.899-04, conforme Oficio
n°2.017.160/2012, datado de 14 de agosto de 2012, Mandado de Penhore ¢ Avaliagio,
datado de 27 de janeiro de 2010, ambos cxpedidos pela 1° Vara do Trabalho desta cidade,
Justiga do Trabalho, Tribunal Regional do Trabalho — 9" Regido, Auto de Penhora,
Avaliagdo ¢ Depastto, datado de 10 de fevereiro de 2010, ambos extraido dos autos
00885-2002-095-09-00-5 (RTOrd 885/2002 - Ajuizada em 21/6/2002), atualizado até
31/01/20190. Condigdes constantes dos autos. pelo valor de R$ 27.340,69 (vinte ¢ scte
. mil, trezentos ¢ quarenta reais ¢ sessenta e nove centavos). Exccutado — R-Auto Posto 51
Ltda. e outros (2). (Arq.n® 2012/3674). C-R$ 182,40/1.294 VRC + RS 2,69 de Funarpen
+ RS 1,41 de Prenotagdo + RS 0,99 de Arqmvamento/Dlspensadodopagamenm
antecipado de Funrejus de acordo com o Provimento 60 - item 165 5, tendo sido
informado ao Juizo competente, para incluir o valor do Fuprgmsg—sa~conta geral
{mandados trabalhistas e executivos fiscais). O referido. &
Iguacu,28 de agosto de 2012. -.-.-.-JT/.
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E-17/14.901 :- (Protocolo 125615 - em 25/09/2012)
PENHORADO o imovel da presente, em sua totalidade, em favor de INSTITUTO
NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS, inscrita no CNPJMF. sob n®
29.979.036/0188-64, entidade autirquica federal, com sede na Rua Siio Paulo, n® 603, v
centro, na cidade de Cascavel-PR, conforme Despacho/Decis#io, datado de 18 de julho de
2012, e Auto de Penhora, Avaliagdo ¢ Deposito, datado de 24 de setembro de 2012,
ambos extraido dos autos de Exccugdo Fiscal n® 2005.70.02.001959-2/PR, expedido pela
Justica Federal, Subsegdio desta Cidade, 1° VF e JEF Civel desta cidade, pelo valor de R$
155.473,34 (cento = cinquenta e cinco mil, quatrocentos e setenta e trés reais ¢ trinta e
quatro centavos), nas condigdes dos autos. Estando incluido outro imovel. Executado -
Auto Posto 51 Ltda., Rosalvo Tavares da Silva e Espélio de Rosalmo Tavares da Silva.
(Arq.n® 2012/4325). lIsento da apresentagdo do Funrejus, de conformidade com a
Instrugdo Normativa do Inbunal de Justiga deste Estado n°

~JT/.

R-18/14.901:- (Protocolo 128577 - em 19/0,
PENHORADO o imével da presente, em sulr—of
MARCOS MONTEIRQ, brasileiro, com inscrigio no CPF/MF sob n® 809.023.919-68,
conforme Mandado de Penhora e Avaliagdo de Imovel (Instrumento n°0.432.348/2013),
expedido pela 1" Vara da Justiga do Trabalho desia cidade, em data de 05 de margo de
2013, ¢ Auto de Penhora ¢ Avaliagdo de Imével, datado de 15 de margo de 2013,
referéncia n® 00069-2013-095-09-00-4 (CartPrec ~ Ajuizada em 15/01/2013) 0000023~
24.2013.51.090095, Deprecante —  00321-2012-069-09-00-8(RTOrd) 0000108~
25.2012.5.09.0069 (2* Vara do Trabalho de Cascavel — FR), pelo valor de RS 90.008,41
(noventa mil e oito reais ¢ quarenta ¢ um centavos). Estando incluido neste valor outro
imovel. Condigdes constantes dos autos. Réu — Rosalvo Tavares da Silva. {Arq. n®
2013/1194). Dispensado do pagamento antecipado da Guia do Funrcjus no valor de R$
180,02, de acordo com o Prov. 174 — item 16.5.5 (mandados trabalhistas ¢ executivos
ﬁscus. sendo neste caso, solicitada a oportuna mclusao das dapesas na conta de

VRC + R$ 2,69 de Funarpen + RS 1,41 de Prenotagio
referido é verdade e dou fé. Foz do Iguagu, 27 de

R-19/14.901:- (Protocolo 129248 - em 30/04/201
PENHORADO o imével da presente, em sua em favor de UNIAO-

FAZENDA NACIONAL, conform¢ Mandado dc Intimagdo — Despacho Ancxo
expedido pela 1* VF e JEF Civel e Criminal da Cidade de Cascavel - PR, em data de 22
de abril de 2013, e Despacho / Decisfio, datado de 14 de margo de 2013, ambos extraidos
dos Autos de Execugdo Fiscal n.” 2005.70.05.002599-5/PR, pelo valor de RS 548.454,00
(quinhentos e quarenta ¢ oito mil. quatrocentos e cinquenta ¢ quatro reais). Acha-s¢
incluida nesta penhora outro imével. (Arq. n® 2013/1909). Isento da apresentagio do
Funrejus, de conformidade com a Instrugio Normativa do Tribunal de Justica deste
Estado n®01/99 — n°21. C-R$ 182,40/1.294 VRC + RS 2,69 de Funarpen + RS 1,41 de
Prenotagéo + RS 0,99 de Arquivamento. O referido ¢ verdade e dou fé. Foz do | 13
de maio de 2013.-.-.-.-MLG
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R-20/14.901:- (Protocolo 135663 - em 9/5/2014) - REGISTRO DE PENHORA -
PENHORADO o imével da presente, em sua totalidade, em favor de JOAO CARLOS
CASSOLL com inscrigio no CPF/MF sob n® 387.577.619-49, conforme Mandado
Penhora ¢ Avaliagio de Imével, expedido pela 2° Vara da Justiga do Trabalho, desta
Comarca, em data de 25 de abnl de 2014, datado de 25 de abril de 2014, ambos extraidos
dos Autos n° 03782-2013-658-09-00-9 (CartPrec — Ajuizada em 13/3/1222013)
0001267-45.2013.5.09.0658 Deprecante: 01381-2009-068-09-00-6 (RTOrd) 0138100-
36.2009.5.09.0068 { 1* VT Toledo), pelo valor de R$ 132.789,49 (cento e trinta ¢ dois
mil, setecentos e oitent2 e nOvVe reais e quarenta ¢ nove centavos), estando incluido neste
valor outros imdveis. Réu: ROSALVO TAVARES DA SILVA, qualificado nos Autos.
{Arquivo n® 2014/1754). Dispensado do pagamento antecipado da Guia do FUNREJUS
no valor de R$ 26,55 (vinte © seis reais e cinquenta € cinco centavos), de conformidade
com o que dispde 0 Art, 555 do Codigo de Nommas da Corregedoria-Geral da Justica do
Estado do Parandé, que diz: “A inscrigdo de penhora, arresto ou segiiestro ocorridos em
processos  trabalhistas (no intercsse do empregado) ou executivos fiscais serdo
regisirados independentemente do pagamento antecipado dos emolumentos e das
receitas devidas ao FUNREJUS, devendo o registrador, nesse caso, solicliar a oportuna
inclusdo das despesas na conta de liquidacdo”, bem como das custas que importam em
R$ 203,10/1.294 VRC + RS 3,00 de FUNARPEN + R$ 1,57 de Prenotagiio + RS 1,10 de
Arquivamento. O referido ¢ verdade ¢ dou f¢. oz do Iguagu, 12 de maio de 2014.-DNV/
==l :

R-21/14.901;- (Protocolo 137301 - em 8/8/2014) - REGISTRO PENHORA -
PENHORADO o imovel da presente, em sua lotalidade, em favor do INSS -
INSTITUTO NACIONAL DE SEGURO SOCIAL, conforme Mandado de Penhora e
Avaliagiio extraido dos Autos de Execucdio Fiscal n® 2004.70.02.004600-1, expedido
pela 1* Vara Federal desta Comarca, em data de 14 de maio de 2014, pelo valor de RS
125.554,94 (cento e vinte ¢ cinco mil, quinhentos € cinqilenta e quatro reais € novenia e
quatro centavos), onde figura como executadoss AUTO POSTO 51 LTDA. e,
ROSALVO TAVARES DA SILVA, devidamente qualificado no R-03 desta. Nas
condigdes dos autos. (Arquivo n® 2014/3235), Dispensado do pagamento antecipado da
Guia do FUNREJUS no valor de RS 251,11 (duzentos ¢ cinquenta ¢ Lm reais ¢ onze
centavos), de conformidade com o que dispde o Art. 555 do Codigo de Normas da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Parand, que diz: “A inscrigdo de penhora,
arresto ou seqiiestro ocorridos em processos trabalhistas (no interesse do empregado) ou
executivos fiscais serdo registrados independentemente do pagamento antecipado dos
emolumentos ¢ das receitas devidas ao FUNREJUS, devendo o registrador, nesse caso,
solicitar a oportuna inclusdo das despesas na conta de liguida¢do”, bem como as costas
que importam em C-R$ 203,10/1.294 VRC + RS 3,00 de FUNARPEN + R$ 1,57 de
Prenotagiio + RS 1,10 de Arquivamento. O referido ¢ verdade e dou fé. Foz do Iguagu, 21

de agosto de 2014.-DNV/ [ l}ﬁ/}\

R-22/14.901:- (Protocolo 148599 - em 6/6/2016) - REGISTRO DE I’J -
PENHORADOoimévddapteun%chunmﬁdadc,anfnmdo DE
FOZ DO IGUACU - FAZENDA PUBLICA, pessoa juridica de direito piiblico interno,
com sede nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n° 76.206.606/0001-40, conforme
Mandado de Penhora extraido dos Autos de Execugiio Fiscal n® 0025536-

BEGUE
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CONMMMGAO

19.2011.8.16.0030.0001, expedido por ordem do Meritissimo Juiz de Direito Doutor
Rodiigo Luis Giacomin da 1* Vara da Fazenda Piblica desta Comarca, em data de 09 de
outubro de 2014, pelo valor de R$ 2.336,83 (dois mil, trezentos ¢ trinta e seis reais ¢
oitenta ¢ trés centavos), onde figura como executado: ROSALVO TAVARES DA
SILVA, brasileiro, separado judicialmente, comerciante, com inscrigio no CPF/MF sob
n® 191.279.369-53 ¢ Documento de ldmﬁuqlo sob n° 31.964-RS, residente e
domiciliado nesta cidade, Nas condigdes dos autos. (Arquivo n° 2016/148599),
Encaminhado o Oficio n® 5§13/2016, a0 Juizo competente solicitando a inclusdo dos
valores devidos ao FUNREJUS que importam em 25,66 V.R.C.’s / R$ 4,67 (quatro reais
cmmesaeMVos),deconfarmdadecomoqmd:q;ﬁeoAmgoSSSdoCbcbgo
de Normas da Comegedoria-Geral da Justica do Estado do P

importam em C-R$ 68,80/378 VRC + RS 4,40 de Funarpe
RS 1,60 de Arquivamento. O referido ¢ verdade e do
2016.-DNV/

DE HIPOTECA EM PENHORA - g y

DO R-07 DA PRESENTE MATRICU N IORA. em favm de
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A,, inserita no CNPI/MF sob n® 34,274,233/0001-
02, sociedade de economia mista, com sede na Rua General Canabarro, n° 500, 11°
Andar, na cidade de Rio de Janeiro-RJ, conforme Mensagem Eletronica, expedida pela 3°
Vara Civel desta Comarca, em data de 06 de outubro de 2016, extraido dos Autos de
Cumprimento de Sentenca n” 0011069-16.2003-8.16.0030, pelo valor de R$ 20.000,00
(vinte mil reais). (Arquivo n® 2016/150715). C-RS 142,51/783 VRC + R$ 440 de
Funarpen + R$ 2,28 de Prenotagdio + RS 1,60 de Arquivamento- lia
24000000002(48805-3, recolhida em 07/11/2016 no va!ordé R
verdade ¢ dou fé. Foz do Iguagu, 07 de novembro de 201/6-DN

/ 7l

R-24/14.901:- (Protocolo 164102 - em 19/03/2019)\- REGLS

PENHORADO o imével da presente, em sua nomud&gm favor Jo-MUNICIPIO DE
FOZ DO IGUACU - FAZENDA PUBLICA, pessoa juridica de direito pablico nterno,
com sede nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n® 76.206.606/0001-40, conforme
Mensagem Eletronica extraida dos Awtos de Execucdio Fiscal n° 0014376-
94.2011.8.16.0030, expedida pela 1* Vara da Fazenda Piblica desta Comarca, por ordem
do Meritissimo Juiz de Direito Doutor Rodrige Luis Giacomin, em data de 15 de margo
de 2019, pelo valor de R$20.838,78 (vinte mil, oitocentos € trinta € 0ilo reals ¢ setenta ¢
oo centavos), onde figura como executado: ROSALVO TAVARES DA SITVA,
brasileiro, separado judicialmente, comerciante, com inscricio no CPF/MF sob n®
191.279.369-53 ¢ Documento de Identificagdo sob n® §.175.263-0-SSP-PR, residenie ¢
domiciliado @ Rua Pedro Basso, n® 246, Alto Sdo Francisco, nesta cidade. Nas condigdes
dos autos. (Arquivo n® 2019/164102). Encaminhado o Oficio n® 199/2019, ao Juizo
competente solicitando a inclusdo dos valores devidos ao FUNREJUS que importam em
21594 VRC's ou R$ 41,67 (quarenta e um reais e sessenta e sete centavos), de
conformidade com o que dispde o Artigo 555 do Codigo de Normas da Corregedoria-
Geral da Justiga do Estado do Parani, bem como, ao FADEP - Funde de
Aparelhamento da Defensoria Piblica que importam em 39,17 V.RC.’s ou R$ 7,56
(sete reais ¢ cinquenta ¢ seis centavos), ¢ As custas que importam cm Custas-
R$151,12/783 VRC + FADEP= R$7,56 + R$ 4,67 de Funarpen + R$ 2,52 de Prenotagio

— SIOE
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WATRICULA NCHA
. LIVRO
02 14.901 /{ % 05
//
CONTNUACAD y
/| + Rs 1,77 de Arquivamento. O referido ¢ verdade e dou fé. Foz do Iguacu, 26 de margo |
de 2019.-DNV/ LN

AV-25/14.901:- (Protocolo 166693 - em 15108&019) - BAIXA DE PENHO
F | Certifico e dou fé, que de conformidade com o Oficio n° 341/2019, expedido pela 2°*
da Fazenda Piblica desta Comarca, em data de 13 de agosto de 2019, nos A
0014865-73.2007.8.16.0030 (01/2007), de Execucio Fiscal, que fica ivad nqﬂe
Oficio sob n® 2019/166693. FICA CANCELADA A PENHORA CONSTA

R-15 DESTA MATRICULA. Custas-R$416,11/2156 VRC + FADEP% R$20.8
Funarpen R$4.67. O referido ¢ verdade. Foz do Iguagu, 15 de agosto de 2019\DN

R-26/14.901:- (Protocolo 167031 - em 02/09/2019) - REGISTRO DE PENHORA -
PENHORADO o imével da presente, em sua totalidade, em favor do MUNICIPIO DE
F FOZ DO IGUACU - FAZENDA PUBLICA, pesson juridica de direito pablico interno,
com sede nesta Cidade, inscrita no CNPI/MF sob n° 76.206.606/0001-40, conforme
Mensagem Eletronica, extraida dos Autos de Execugdio Fiscal n® 0010826-
72.2003.8.16.0030, expedida pela I* Vara da Fazenda Piblica desta Comarca, por ordem
do Meritissimo Juiz de Direito Doutor Rodrigo Luis Giacomin, em data de 29 de agosto
de 2019, pelo valor de R$2.237,57 (dois mil, duzentos e trinta e sete reais e cinquenta e
sete centavos), onde figura como executado: ROSALYO TAVARES DA SILVA,
brasileiro, separado judicialmente, comerciante, com inscri¢gio no CPF/MF sob n®
191.279.369-53 ¢ Documento de Identificagio sob n® 8.175.263-0-SSP-PR, residente e
domiciliado @ Rua Sdo Paulo, n® 769, apartamento 1702, Centro. na cidade de Cascavel-
PR. Nas condigdes dos autos. (Arquive n° 2019/167031). Encaminhado o Oficio n®
1272/2019, ao Juizo competente solicitando a inclusfio dos valores devidos ao
FUNREJUS que importam em 23,18 V.R C’s ou R$ 4,47 (quatro reais e quarenta ¢ sete
cenlavos), de conformidade com o que dispde o Artigo 555 do Codigo de Normas da
Corregedoria-Geral da Justiga do Estado do Parana, bem como, ao FADEP — Fundo de
Aparelhamento da Defensoria Publica que importam em 1891 V.RC.’s ou R$ 3.65
(trés reais e sessenta € ¢inco centavos), ¢ ds custas que importam em R$72,96/378 VRC +
R$4,67 de Funarpen + R$2,52 de Prenotagdo + R$1,77 de Arquivamento, O referido é
verdade ¢ dou fé. Foz do Iguagu, 30 de sctembro de 2019 -DNV/ it
o ) N S
AV-27/14.901:- (Protocolo 180037 - em 03/092021) - CANCELAM &V‘f{{zg ’}
PENHORA - Centifico e dou fé, que de conformidade com o Oficio n°® 70001 N
expedido pela 19* Vara Federal de Curitiba-PR, em data de (6 de agasto de 2021, nos
Autos n® 5009914-58.2018.4.04.7005/PR, de Execuciio Fiscal, que fica arquivado neste
Oficio sob n® 2021/180037, FICA CANCELADA A PENHORA CONSTANTE DO
R-14 DESTA MATRICULA. Selo Funarpen: 0474r YKDIE. f52Zs-yglUuon9

Dlspmsado do recolhimento das custas conforme consta da determinagio judidial. O
referido ¢ verdade. Foz do Iguagu, 20 de setembro de 2021 -DNV/
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ANEXO IV

Fotos do Imodvel
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ANEXOV

Quadros e Tabelas



Nova

Quadro 1 - Estado de Conservacéo - Ec

0,00

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dema3o leve de pintura para recompor sua aparéncia.

Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna,

Entre regular e
reparos simples

8,09

Edificac3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidrulico ¢
elétrico

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperacdo localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da

impermeabilizagio ou substituicio de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizac3o e/ou recuperacio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser

Necessitando de

reparos importantes a
edificacdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizagio e/ou
recuperacdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagdes hidrdulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes,
Substituicdo da impermeabilizacdo ou do telhado.

100,00

Edificac3o em estado de ruina.




Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

% 09898 0,9866 0,9649 09097 08106 06612 04692 0,2455
% 09792 0.5761 0,9545 0.9000 08020 06541 04641 02428
% 09682 0,9651 05438 0,8899 0,7930 0.6468 04589 0,2401
" 09568 09537 09327 08794 0,7836 0,6391 04535 0,2373
10% 0,9450 09420 09212 08685 0,7740 06313 04479 02344
12% 05328 05298 0,9093 08573 0,7640 06231 04421 02313
14% 09202 05173 08970 0.8458 0,7536 06147 04362 0,2282
16% 05072 0.9043 08843 08338 0,7430 0,6060 0.4300 0,2250
18% 08938 0,8909 08713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% 08800 08772 08578 0.8088 07207 05878 04171 02182
2% 08658 08630 08440 0,7958 0,709 05784 04104 02147
24% 08512 08485 08297 0.7823 06971 0,5686 04035 02111
26% 028362 08335 08151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 08208 0.8182 0.8001 07544 06722 05483 0,3891 0,2036
0% 08050 08024 0,7847 0,7399 0,6593 05377 03816 0,1996
% 0,7888 0,7863 0,7689 0.7250 0,6460 0,5269 03739 0.1956
4% 07722 0,7697 0,7527 0,7097 06324 05158 03660 0,1915
36% 0,7552 07528 07362 0.6941 06185 0,5045 0.3580 0,1873
8% 0,7378 0,7354 0,7192 06781 0,6043 04929 03497 0,1830
ao% 0,7200 017 0,7019 06618 0,5897 04810 03413 01786
Q% 0,7018 0,6996 06841 0,6450 05748 04688 03327 0,1740
aa% 06832 06810 0,6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
46% 06642 06621 06475 0,6105 0,5440 0,4437 03148 0,1647
a8% 06448 06427 0,6286 0,5926 05281 0,4307 03056 0,1599
50% 06250 06230 0,6093 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 0,6029 0,5896 05559 04953 0,040 02867 0,1500
54% 05842 0,5823 0,5695 05369 04785 0,3902 02769 0,1449
56% 05632 05614 0.54%0 05176 04613 03762 02670 0,1397
S8% 05418 0,5401 05281 04980 04437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 05200 05183 0,5069 04779 04259 03474 0,2465 0,1290
62% 04978 04962 0,4853 04575 04077 0,3325 0,2360 0,1235
BA% 04752 04737 04632 04368 03892 03174 02252 01178
66% 04522 0.4508 0,4408 04156 03704 0,3021 02143 01121
68% 04288 04274 04180 03941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 04050 04037 0,3948 03722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
7% 0,3808 03796 03712 0.3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 03562 03551 03472 03274 02917 02379 0,1688 0,0883
76% 03312 03301 03229 0.3044 02713 02212 01570 0,0821
78% 03058 0,3048 0,2981 02811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 02791 02729 02573 0,2293 01870 0,1327 0,0694
0% 02538 02530 02474 02333 0,2079 0,1695 01203 0,0629
84% o22mn 0.2265 02215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0.2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 00949 00496
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 0,1415 01154 00815 00429
0% 0,1450 01445 01413 01333 01188 0,0969 00687 0,0360
2% 01168 0,1164 01139 01074 0,0957 0,0780 00554 0,0290
94% 00882 0,0879 0,0860 0,0811 00722 0,0589 00418 0,0219
96% 00592 0,0590 0,0577 00544 00485 0,0395 00281 00147
98% 00298 0,0297 0,0290 00274 0,0244 0,0199 00141 0,0074
_100% 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000




