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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 42 (QUARTA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Candido de Abreu, 535, 4%andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-906 - Fone (41) 3253-7473

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 255.1, para instruir os Autos n® 0029640-
63.2019.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO EDIFICIO FERNANDES LIMA (CNP]J
72.382.724/0001-58), em face de DIVA MARIA FARRACHA LABATUT (CPF358.758.109-63),
procedo & AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n® 62.887 do 32 Registro de

Iméveis desta Capital.

o .. Y etk

3° SERVIC.O DE Ix.lf AS I IxO DL IMOVEIS
[ [ ;
Thais Helena Oliveira Cana]at Mendes - Oficial Registradora

Rua Emiliano Perneta, 297, 11° andar - Centro
CEP: 80.010-050 - Fone: 3026-0910

CERTIDAO
- FICHA
3° SERVICO DE REGISTRO :
DE mﬁvﬁm pa coMarca| REGISTRO GERAL J [ 01 ]
DE CURITIBA - PARANA &

RUBRICH ==y
Thais Helena Oliveira Carvajal Mendes 5=

Oficial Registradora [ mTR_[CULA N = 62.887 l{ c%—

-'L;ﬂ OVEL URBANG, Apartamento nimero 1004, localizado nmar dl:r Edificio™

Fernandes Lima, sito na Rua 13 de Maio, esquina com a RHua Bario do Cerro Azul,
Curitiba/PR, com a fragio ideal de 6,262 do terreno. Edificio em construgio no terreno parte
foreiro e parte carta de data com a drea de 440.40m?, e que mede 13,08 metros de frente para
a Rua 13 de Maio. fazendo esquina com a Rua Bario do Cerro Azul, onde mede 33,67
metros, limitando na rua Barfio do Cerro Azul, com terreno do [nstituto de Engenharia do
Parana, € limitando a frenie para a Rua 13 de Maio com imavel de propriedade de Paulo
Schmidlin ou sucessores. g

Proprietario: FELISBERTO FARRACHA, brasileiro, casado, médico, residente em
Curitiba/PR.

Regisiro anterior: Transerigio n® 14.209, do livro 3-J, do 2% Servigo de Registro de Imdveis
de Curitiba/PR.

Observagio: Matricula aberta na forma prevista no art. 176, §1°, 1 ¢ §15% da Lei de Registros
Puablicos, alterado pela da Medida Provisdria | 035 de.- 27/12/2021

Selo Funarpen: F384J . ThgPQ RHbpS-mY % .
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Curitjba, 11 de maio dg/ 2022,

( N ch yﬁlradnm

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos

utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
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14.653, ressaltando que o valor encontrado serda um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n® 1004, localizado no 102 andar do EDIFiCIO
FERNANDES LIMA, sito na Rua 13 de maio, esquina com a Rua Bardo do Cerro Azul, Curitiba /PR,
com a fra¢do ideal de 6,262 do terreno com a area de 440,40m?, ou seja, aproximadamente
70,32m? de 4rea construida, com demais confronta¢des, medi¢des e caracteristicas na
Matricula 62.887 do 32 Registro de Iméveis de Curitiba/PR. Localizagdo: Rua Bardo do Serro

Azul, 252, Centro, Curitiba/PR.

\

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJT4U E3FAP FPRX7 XK9EB

f — i
|G

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL

4. AVALIACAO

Foram utilizadas 10 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével avaliado, em diferentes
imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses iméveis de R$ 3.690,01, conforme tabela

abaixo.
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AMOSTRAS

COTACAO | VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m2)
1 R$ 350.000,00 90,00 R$ 3.888,89
2 R$ 385.000,00 105,00 R$ 3.666,67
3 R$ 295.000,00 95,00 R$ 3.105,26
4 R$ 390.000,00 119,00 R$ 3.277,31
5 R$ 225.000,00 53,00 R$ 4.245,28
6 R$ 395.000,00 119,00 R$ 3.319,33
7 R$ 279.000,00 93,00 R$ 3.000,00
8 R$ 268.000,00 75,00 R$ 3.573,33
9 R$ 220.000,00 45,00 R$ 4.888,89
10 R$ 425.000,00 108,00 R$ 3.935,19

Para chegarmos ao valor do m? do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacao as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 3.768,49 o m2. Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado (area util) com o arredondamento

permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria externa “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condigdes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n? 62.887 do 32 RI de

Curitiba, avalio o im6vel por R$ 265.000,00 (Duzentos e Sessenta e Cinco Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I
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AMOSTRA 01

5 9
Apartamento a venda - no Centro Z 1imovelweb

Anunciante: Imobilidria Razéo - Vendas

Valor RS 350.000

4t Condominio 451

S Areatotal: 100m®
= Area ik 90n¢
& Quartos: 3

= Banheiros: 2

ImediagSes: Largo da Ordem, Passeio Piblico e Foto Studic Grandd
Eventos.

Diescricio: Apsrtamants contende 03 dormitdrins asla pars dois
ambientes, 02 banheiros (secial e de serviga), cozinha, drea de servign
com um dormitéric. Portaria das 09:00 a0 12:00 & da 13:30 as 17:30
haras. Nio possul vaga de garagem.

@ Rua Barfio do Serro Azul 206 Apto 401 - 4° andar,
Centro, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-centro-
2967332164.html

AMOSTRA 02

Apartamento a venda - no Centro 9|move|web

Anunciante: Apolar Hauer

Valor RS 385.000
&+ Condominio 585

= Area total: 105m

= Area itil: 105m:

~ Quartos: 3

&= Banheiros: 2

=] Suite:1

& Idade do imdvel: 3% anos

Imével com gestiio exclusiva Apolar

GTIMO APARTAMENTO NO CENTRO DE CURITIBA. ESPAGOSE. COM 3
QUARTOS EM OTIMA LOCALIZAGAD, PROXIMO A0 SHOPFING MUELLER.
- 2 quartes com armarios embutidos

- Guite com armdrios = s

- Sala de estar smpla piso com taco & com sacada lateral § Rua Bardo Do Cero Azul 331, Centro, Curitiba
- Sala de jamar

- Cazinha com bancada de pia em alvenaria

- hrea de servigo espagoss com quarto ou despensa

- Banhsiro da suite com bax

- Banheiro zocial com hox de vidre

- Armdric embutido no cormedor
PODE SER FINANCIADO EUSAR FGTS

CRECL J-  VER DADOS

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-centro-
2959613371.html
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AMOSTRA 03

Apartamento a venda - no Centro glI'DOVElWEb

Anunciante: Apolar Centro

Valor R$ 295.000
£ Condominio 450

T Areatotal: 95m¢

B Areaitil: 95w

= Quartos: 2

= Banheiro: 1

& |dade do imovel: 45 anos

|mével cam gestdo exclusiva Apolar

Apolar Vende Apartamento no Centro de Curitiba, Andar alto, face leste e
ceste, ensolarado & vemilade. &1imo estado de conservagds, linda vista.
Regido privilegiada, préximo do Passeio Pablico, Shopping Mueller 2
Largo da Ordem cantendo:

2 Dermitérios, Sala de Estar ampla of Sacads, Copa, Cozinha, Area de
Servico ampla. BWC social. Portaria 24h

- - @ Rua Bardo Do Cerro Azul 252, Centro, Curitiba
cRECI - VER DADOS

AMOSTRA 04

Mg

Apartamento centro imovelweb

Anunciante: Giovanna Tomiak

Valor RS 390.000
4+ Condominio 780

Area total: 134me

Area Gtil: 179m?

fini

I

Quartos: 3

Banheiros: 3

r

7. Suite: 1

il

bl

Vaga: 1

£ Idade do imével: 48 anos

armpls spartaments no Cantro, dtima localizacds, préximo = tude:

* Reitoria
* Passsic Piblica

* Praga Tirademes

* Teatra Gusira

* Uninter -Campus Tiradentes

+ Shopping Musller

*BOm? de drea dnil § Rua Riachuelo, 300, Centro, Curitiba
* 3 dormitérios sendo 1 suite

* Ampla Sals para dois ambientes

* Ampla Cozinha separads com armadrics

* Area de Servico separads

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-centro-2967222077.html
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AMOSTRA 05

Vende Apartamento Centro Curitiba comg|move|web

2 quartos, sala ampla, cozinha, area de
servico separada. sol

Anunciante: Pengel Iméveis

valor R$ 225.000
#r Condominio 300

= Area total 53n¢

= Area il 5307
= Quartos: 2

%= Banheiro: 1

Apartaments de 2 quartés no centro de Curitibs, sals ampla cozinkia .
&rea de servigo separada, portaria 24 horas

2 elevadores

Fara isitas, fotos e mais informagdes entrar em contato com Pengsl

Iméveis  VER DADOS ., VER DADOS  -1s/08/2022

Outros
Andares

@ Travessa Nestor de Castro, Centro, Curitiba

quartos-sala- 2967991625 html

AMOSTRA 06

Apartamento no Ed. Carlos Meissner 9
com 3 dorm e 119m, Centro - Curitiba = imovelweb

Anunciante: NEWCORE I

Valor RS 394.640
# condominio 1000

= Areatotal: 138m®

5 Area dtil: 119m:

& Quartos: 3

&= Banheiros: 3

o Suite:1

& Vaga 1

& idade do imével: 5 anos

Exceleme apanamento & vendz na centro de Curtiba, xcelente
localizagéc

Situado no 12° andar com 118.53m de drea privativa.

Ampla sala dividida em dois ambientes jantar/estar, rehaixo em gesso
com luminagio persanalizada. cozinha com maveis planejados, drea de
servigo com banheiro, banheiros social e da suite reformados com
squesiments agés, dois quarios sends uma suite (plants erignal de trés
2om faci reverzdc para 3 quartos), uma vags de garagem cem
manchrista 24h, garagem rotativa.

0 condeminic pezsul deis sievadores scoial & servige = smple salde ds
festas.

Tipo doimével: Apartamento @ Rua Riachuelo, 100, Centro, Curitiba
Wewagem atl: 118m®
Toral darmitérios: 3
Teral suites:
Localizaga: Centra | Curitiba
Valer: RE295.000

dorm-e-119-m- 2966582559 html
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AMOSTRA 07

A\\-o

imovelweb

Excelente apartamento 3 quartos em
regido central

Anunciante: Criary Negdcios Imobilidrios

Valor R$ 279.000
£+ Cendominio 1000

= Areatotal 93m®

= Area dtil: 93n¢

&= Quartos: 3

= Banheiro: 1

o Suite:]

= Vagal

& Idade doimdvel: 15 anos

Excelents apartamena em regif central com 3 qantos senda 1 sufte,

?3m2 com uma vaga de garagem @ Rua Riachuelo 290, Centro, Curitiba
ace norte

7% andar
Préxime 52 testro quiars, passeic publice, marcade, farmacis = faculdads
regidc cantral

Outros

Posiglc do Apto [latersl)

AMOSTRA 08

Apartamento a venda - no Centro 2|m0ve|web
Anuncianie: Galvio Vendas

Valor RS 268.000

[

Condominic 750

Area totak 119m®

Area Uil 75me

fir

I

Quartos: 2

== Banheiros: 2

& vaga:l @ Treze de Maio 301 Sala 0 22, Centro, Curitiba

Apartamenta central. desocupadao, mobiliado, proxima ao Passeio Publica
& Shopping Muller & varics pontos de comércio. Possui 2 dormitorics, sala
para dois ambientes. banheiro sacial. cozinha, area de servigo, banheiro
de empregada e 1 vaga de garagem compartithada.
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AMOSTRA 09

Apartamento de 1 quarto Semi 2|m0VEIWeb

obiliado no Centro - Curitiba - PR

Anunciante: LMS Imdveis

Valor RS 220.000

k>

Condominio 450

5 Areatotal: 52me

I

Area Gtil: 45m¢

“.IJIi

I

Quarto: 1

Banheiro: 1

Ir

: |dade do imével: 40 anos

Apartamento de 1 Quarts - Centre de Curitiba

Excelente apartamenta de 1 Quarte, s8o 45m* privatives, uma planta
muitc bem distribuida & numa localizagHo super central, préximeo ao
Teatro Guaira, UFFR, Praga Santoe Andrade e Rua XV de Movembra,

O Apartamento:

*1 Guarto @ Rua 13 de Maio, 220, Centro, Curitiba
* Sals para 2 ambientes

* Cozinha

* Banheiro {todo reformada)

* firea de Servigos

AMOSTRA 10

C-AP2238 Apartamento 108M? no 9
Centro, 3-Quartos e 3-Banheiros, 1-Vaga! = imovelweb

Anunciante: REZENDE IMOVEIS

Valor RS 425.000
= Areatotal: 140m®

S Area dtil: 108m?

& Quartos: 3

&= Banheiros: 3

Z Vaga: 1

Apartamenta Andar Alto com Vista privilegiada no Centro,

Sala para 3 ambientes, Home Office;
3 Ouartos sendo quartc cassl com armaric smbutido:
2 banhsiroa, lavabo, cozinha, drea de srvico

1 vaga de garagem:
Prédio conta com:
Elevador, Portariz; Segquranga 28hs:

Academia, Saléo de festas.

Excelents Localizagd
restaurantes & comen

Eximo de tude: Supermercadas, farmaécias,
em geral.

Informagées ou sgendar visitas: 41 VER DADOS  ou

VER DADOS

Estamos lacalizados na Rua Chichorrs Junier, 364 sobreloja 03 - Ao fade
do Terminal do Cabral

RS Py e aHArRS I prass £ o6 ARG IdRas, s Eites »
prévia. - 04/09/2022 @ Rua Treze de Maio 219, Centro, Curitiba
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Memoria de Calculo

ANEXO I1
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = numero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Namero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M=3RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = Nimero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada —t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
Sendo:

t = distribuicdo t Student

S = desvio padrdo

N = ndmero de amostras
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Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJT4U E3FAP FPRX7 XK9EB

média 3.690,01

intervalo de confianga 80%
n-1 9

n 10

t Student 1,383

desvio padrao 575,927204
raizden 3,16227766

resultado 251,877731

inferior 3.438,14

superior 3.941,89

% em torno da média 0,1365
Grau lll £30% 13,65%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (RS$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m?) = RS 3.690,01

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 70,32

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 265.000,00

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJT4U E3FAP FPRX7 XK9EB




Pagina 622

PROJUDI - Processo: 0029640-63.2019.8.16.0001 - Ref. mov. 296.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

06/09/2022: JUNTADA DE PETICAO DE CERTIDAO. Arq: Laudo

36MX LX¥dd dV4€3 N¥Lrd Hopeoynuep - pnfosdyg snldfyipnfoid)/:sdpy we eisep oedeplieA
30/4drL op ‘ipnfoid op 0ednjosal ‘900Z/6L L1 oU 187 *L00Z/2-002'Z oU dINl 9WI0juod ‘sjusiuje)ibip opeulsse ojuawnooq

ANEXO III
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S SERNICO DE I?. EC I‘%T RC“' DF IMOVEIS

Thais Helena Oliveira Canra]al Mendes - Oficial Registradora
Fua Emiliano Pemeta, 287, 112 andar - Centro
CEF; B0.010-050 - Fone: 3026-0810

CERTIDAO

Qo FHEHA
 SERVICO DE REGISTRO | :
DE 1MOVELS DA coMakca | REGISTRO GERAL ]] 01

DE CURITTEA - PARANA L
Thuia Helina Oliveira Garvigal Mendes | i RLUDRICA

Oficial Repistzadars M_&TRICULA N, 62887 l, cﬁ.—.‘_ﬂ
AMOVEL URBAND, Apartamento ntmero 1004, localizado nuﬂr d-.’:- “Edificio™

Fernandes Lima, site na Rua 13 de Malo, esquina com a Rua Barfo do Cerre Azul,
CurttibaTR, com a fragio ideal de 6,262 do terreno. Edificio em construgdo no terreno . parte
foreiro ¢ pane carts de daia com a drea de 440,40m*, e que mede 13,08 mewros de frente para
a Rua 13 de Maio, fazendo esquina com a Rua Barfe do Cerro Axul, onde mede 33,67
meteos, limitando na rus Barflo do Cerra Azul, com lermeno do [natiite de E.:llgl:nharu'a do
Farank, & Nmilandao 3 frenle para a Rua 13 de Maio com imdvel de propricdade de Pagio
Schnadlin ou sucGssores
Propristirio: FELISBERTO FARRACHA, brazilelrs, casado, medico, residente em
Curitiba/PHR.
Eegisire anterior: Transcrigio n® 14.20%, do livro 3-J, do 2% Servigo de Registro de Imdveis
de Curitiba/PHE.

: Batricula aberta na forma prevasta no art. 176, §17% 1 e §15% da Lei de Registros
Piblicos, ai:eru.dn pela da bMedida Provisdria | 085 dt.- 2122021,

Selo Funarpen: F3841 ThaPO RHbpR-m ¥ EZW et &
Curi bn 11 de T!'Jﬂ-I'D dgr 2022,
(bl Ll Ll

AV-1/62.887 (Protocolo
OBERA FPROJETAL

. v .1 el s £ G
de obra projetada ¢ pendente de regulas
Funrejus: nfio ingide. Dou & Curit
Mihil.

I
1
J

Ldificio Fernandes Lisa s trata
I mo que fange & sun conclusio.
- Bebo Funarpen: . Emolumenios:

-2/ 62887 Protocolo o 246319
PENHORA Tila: Termo de penhora expedido de margo de 2022, nos awtos n®
MIZ2640-63.201 2.8 160001 de Execugio de Tituto Extrajudicial do Juizo de Direino da 4°
YWara Civel de Curitiba'PR, que fica arquivado, Exequente: Condominio BEdiffeio Femandes

Lima (CNPI n® TZ.382.7240001-58). Executada: Diva Mara Farrachs Labatul (CFF n®
ISR TIE109-62). Valor: RS3B.092.68, Obzervacdo;, Recolthido Funrejus conforme guia n®
140BO0MEFINRMIENT=1, no valor de LE - f&. Curitiba. 11 de maio <de 2022.
Ermolumentos: 1&956{1 VRO - RE269. 348, [85: REIO,7E Selo Funaspen:
F384V, ThgP O RHGRR-m YRR ejl ]k

CERTIFHC que o presents fotoctpia & reprodugho Oel da Matricels o® 82837 o em valor de
geridin,  Relorkio € verdade ¢ dom Fe. Cutiba, 12 de mamioode 2023520 7:21:08 ha

[Sebo Piigital - %0 FABLE g P REAMp Y 0V T e] UL - conmsulie woww fusarpen. combr ]

A proeeEe Coalidso Tol exlrsids solr o forumn de docusseato: dhetrduioe. inedinule provesse de s dligiial diypomiliisaks

‘q—p.-n- B P eradl, vure fermios da Medide Provisths o 22003 & 24 e mpiods de 2d0 1
SFAIE M VE RS =

LER'TY
MV

| Frotocolo: 297.636 IVLEZ
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06/09/2022: JUNTADA DE PETICAO DE CERTIDAO. Arq: Laudo
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06/09/2022: JUNTADA DE PETICAO DE CERTIDAO. Arg: Laudo
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