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1. CONSIDERACOES GERAIS

1.1 ldentificacdo do solicitante

22 Vara Civel de Campo Largo/PR

1.2 Documentacao fornecida
Matricula n® 2.2120 — CRI de Joinville/SC;
Mapa com as delimita¢des e confrontagdes do terreno;

Espelho cadastral e dados da Prefeitura de Joinville/SC.

1.3 Observacoes Iniciais

Vale ressaltar que a visita técnica para vistoria no imovel em estudo foi realizada na data
17/05/2024 as o8h3omin. O perito foi atendido pelo vigia do local, e ndo havia nenhum
representante da parte executada acompanhando.
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No local foram obtidas todas as informagdes necessarias e pertinentes para elaboracdo
do laudo de avaliagdo, porém o perito informa que no momento da vistoria, verificou-se que
os galpdes se encontram alugados para diferentes empresas, as quais ndo permitiram as fotos
internas das benfeitorias, apenas da parte externa.

Importante destacar que todos os bens moveis verificados nas benfeitorias ndo estao
sendo avaliados no presente laudo, e sim apenas as construgoes.
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2. RESUMO DE DADOS

2.1 Objeto de estudo

Terreno urbano de matricula n°® 2.2120 — CRI Geral de Joinville/SC, com area total de
66.443,87m2.

2.2 Finalidade do laudo

Determinagdo do valor de mercado.

2.3 Normativa utilizada:

ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) NBR. 14.653-1 — Avaliagdo de Imdveis
— Consideragdes Gerais.

ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas) NBR. 14.653-2 — Avaliagdo de Imdveis
Urbanos.
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2.4 Metodologia

Método Evolutivo (Método Comparativo de Dados de Mercado com Método de
Quantificagdo de Custo).

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO: Terreno: 2 / Benfeitorias: 2

GRAU DE PRECISAOQ: Terreno: 3

2.5 Data-base do presente laudo: Junho/2024

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO

R$ 27.000.000,00 (Trinta e sete milhdes de reais)
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3. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagdes fornecidas nos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Joinville/SC.

O perito ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na
operac¢do, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar
conflito de interesses.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condicOes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes contidas no
mesmo.

Para elaboracdo deste trabalho, o perito utiliza informagdes fornecidas pelo contratante,
nao auditadas, sendo assim, assumidas como verdadeiras.

4. DEFINICOES

Laudo de avaliagdo — Relatério com fundamentagdo técnica e cientifica, elaborado por
profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para
avaliar o bem.
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Engenharia de Avaliagdes: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico especializados,
aplicados a avaliagdo de custos, bens e servigos

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢des diferentes das
usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagdo.

5. DETALHAMENTO TECNICO DO IMOVEL

Conforme ja mencionado no item 2.1, trata-se de um terreno urbano de matricula n®
2.210 — CRI Geral de Joinville/SC, com area total de 66.443,87m2.

De acordo com o Mapa Cadastral da Prefeitura de Joinville, o lote possui n” 4171,
pertencente a quadra 12-0-24-8s.

O terreno possui topografia plano, situado no meio da quadra e de forma regular. Possui
testada de 143 metros.
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Endereco: AV. Santos Dumont n°4540, Zona Industrial Norte, Joinville — SC.
Inscricdo Cadastral: 12.0.24.85.4171

Cadastro: 348193

Zoneamento — AUAC: Area Urbana de Adensamento Controlado

Setor SA-o4 Setor de Adensamento Controlado

Localizacdo: Latitude: -26.241031° / Longitude: -48.831031°

5.1 Classificacao do bem

Imovel urbano — Lote de terreno com benfeitoria comercial.

5.2 Matricula

De acordo com a matricula, o imdvel em estudo é referenciado da seqguinte maneira:
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5.3 Detalhamento das Benfeitorias

No presente estudo, verificou-se que o imdvel apresenta 3 benfeitorias principais, as

quais estdo descritas a sequir e demonstradas na imagem abaixo.

Eng. Eduardo Esbizaro Manarelli — CREA-PR: 144.707/D
Eng. Civil Bruna Lacerda Barbosa — CREA-PR: 138.804/D

Pagina 1.365

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB




Pagina 1.366

PROJUDI - Processo: 0010875-71.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 557.2 - Assinado digitalmente por Eduardo Esbizaro Manarelli:08180351963
03/07/2024: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

LAUDO DE AVALIACAO
E PERICIA

B RAP 0600924

ENGENHARIA DE AVALIAGOES £ PERICIAS

Benfeitoria 01 — Galp&o frontal: Estrutura de pilares, vigas, e cobertura, de concreto e
fechamentos laterais, piso industrial de concreto e telhas metalicas. De acordo com o Google
Earth Pro, a construgdo possui aproximadamente 1.620m2.

Benfeitoria 02 —Refeitdrio para funcionarios: Estrutura de concreto, com fechamento em
alvenaria, paredes com pintura lisa, esquadrias de aluminio, piso com revestimento ceramico,
e possui também 2 banheiros. Telhas metalicas. De acordo com o Google Earth Pro, a
construcdo possui aproximadamente 19om?2.

Benfeitoria 03 — Galpao dos fundos: Estrutura de pilares, vigas, e cobertura, de concreto
efechamentos laterais, piso industrial de concreto e telhas metalicas. De acordo com o Google
Earth Pro, a construgdo possui aproximadamente 2.00om?2.
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5.4 Uso e Ocupacdo do Solo

Vale destacar que no momento da vistoria, verificou-se que o imodvel se encontra
ocupado por empresas inquilinas.

O piso na area externa apresenta grande area coberta de brita.
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5.4.1 PARCELAMENTO E DESMEMBRAMENTO DO LOTE

Objeto do estudo do presente laudo também é apresentar as possibilidades e solu¢des
para desmembramento do imodvel.

Compulsando a Lei Complementar n® 470, de og de janeiro de 2017, tem-se o Anexo V-
A, o qual apresenta uma tabela sobre os requisitos urbanisticos para parcelamento do solo,
loteamento e desmembramento.

O terreno em tela esta situado no zoneamento AUAC — Area Urbana de Adensamento
Controlado, e segundo a tabela abaixo verifica-se que os lotes pertencentes a este
zoneamento, possuem o4 observagdes de nUmeros (8), (9), (10), e (11) além dos valores de area
minima e testada minima, vejamos:
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DESMEMBRANMENTO ALIAF AUAS ALUAE UPA (1] ARPA {Z] | ARLG
Equipamanios
Arpa urbancs o 0% Iseic
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pare uss  (Areas de lazer e
puiblon Tecreasan & DSpasos ;
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{8} Mag was principals oue configuram as Faixes VWianas (FV) 3 aree minma de inte sard de 600 m* (eiscentos
mElrns quadrsdns) & 8 |eslsoa minema serd e 30 m jnnta meros), coneme At 41, § 1° g8 Lel Complemsniad
4Tarzony

18] Nas Faives Rooodanas (FR) & nos Selnres Especiai de Inleresse Indusiial (SE.06, SE-06A & SE.OEE), 2
#nea minima de |ole serd de 1500 m® (um mil e quinhenios meires guadrados) e & jestada minime sard de 30 m
{izinda medros)], conforme Art. 41, § 2° da Lei Complameniar 4 FN2017

(10) Mo Selor Espedal de Inleresse Industial Meio (SE-DEA), quends o uso nio for indusirial. a Aréa minima de
Inle serE de 240 m* (duranios o puarenta melres quadadas] e a mslada minima sec de 10 m (der malros).

i &

{11} Mo Setor de Adensementc Déversificada (SA-06), & dres minma de lete serd oa 1,000 m? (mil matros
quadrades) ¢ 4 teslada minima sed de 20 m (vinle metroe).

Portanto, em analise das observacdes, o perito verificou que as observagdes (10) e (11)
ndo se aplicam ao lote em questdo, e pesquisou 0 Mapa de Uso e Ocupacgdo do Solo, a fim de
entender se o imovel estava situado na faixa viaria (FV) ou na Faixa Rodoviaria (FFR).
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Legenda

Area de Protecio do Aeroporto de Joinville
es-=-« Desvio do Ramal Ferroviario

—=—— Femovias

—— Sigtema Viario

- Hidrografia

Limite do Municipio de Joinville

D Limite do Perimetro Urbano de Joinville

% Limite das Areas de Expansdo Urbana
ARIE Morro da Boa Vista

Zona de Amortecimento da ARIE Morro da Boa Vista

FAIXAS

= Fgixa Rodovidra

Faixa Viaria

Sendo assim, conclui-se que o imdvel faz testada com a Faixa Viaria, portanto, de acordo
com a observacdo (8) a area minima permitida de lote é de 6oom? e a testada minima
permitida devera ser de 3om.

Visto que na Matricula do imovel consta que a testada é de 142,95 metros, de acordo com
as informagdes acima, é permitido fazer diversas subdivisdes, sendo que o maximo
considerando a testada sdo 4 lotes, sendo 3 areas com 3om de testada e 1 area com 52,95m.

Neste presente trabalho o perito optou por apresentar a op¢do mais viavel para o
desmembramento, bem como uma forma que fique atrativa para venda em leildo de um dos
terrenos de modo a quitacdo de débitos da parte executada, conforme demonstrado a sequir:
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Opc¢ao mais viavel e justa:

l':.r,.-u'||.'

Sendo desta forma, a drea em amarelo podera conter area aproximada de 30.000,00m?,
e a area azul remanescente com 36.443,87m2, ambas com mais de 3om de testada solicitado
pela Lei Complementar n°® 470, de o9 de janeiro de 2017.

Para esta opgao acima, o perito também realizou a avaliagdo das partes destacadas
individualmente, sendo a area em amarelo considerada como Desmembramento o1, e a area
em azul considerada como Desmembramento o2.

Para a drea Desmembramento o1 considerou-se testada de 75m, e para a area de
Desmembramento o2 considerou-se a testada de 67,95m.

Os resultados encontram-se no final deste laudo.
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5.5 Restricdes

Conforme verificado no Anexo “Documentacdo”, o imével em estudo possui Area de
Preservagdo Permanente (APP), visto a existéncia de curso de dgua e ponto de nascente, bem
como uma parte pequena de Reservatorio Artificial. No Espelho Cadastral fornecido pela
Prefeitura de Joinville é possivel verificar que a area total do imodvel é de 66.443,87m?, e area
tributavel de 46.468,010m2. Ou seja, a area remanescente de 19.975,86m2 considera-se como a
area com as restrigdes, resultando em 30% do total do imdvel.

6. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Joinville ¢ um municipio localizado na regido norte do estado de Santa Catarina. Sua
populagdo, conforme dados do Censo de 2022 do IBGE, era de 616 317 habitantes, sendo a
maior cidade do estado, a frente da capital Floriandpolis, e ¢ a terceira mais populosa cidade
da Regido Sul do Brasil atras apenas de Porto Alegre e Curitiba (da qual é distante apenas
130 km, sendo assim, mais proxima da capital paranaense do que a do proprio estado). Possui
uma area de 1 127,946 km?2. Pertence a Microrregido de Joinville e a Mesorregido do Norte
Catarinense e é sede da Regido Metropolitana de Joinville, conforme a Lei Complementar
788 de 2021.
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A cidade possui um elevado indice de desenvolvimento humano (0,809) entre os
municipios brasileiros, ocupando a 212 posi¢do nacional. Um estudo apontou Joinville como a
segunda melhor cidade para se viver no Brasil. Joinville ostenta os titulos de
"Manchester Catarinense", "Cidade das Flores", "Cidade dos Principes", e "Cidade da Danga".
E ainda conhecida por sediar o Festival de Danga de Joinville (considerado o maior festival
de danca do mundo), a Escola do Teatro Bolshoi no Brasil (a Unica no mundo fora da Russia)
e o Joinville Esporte Clube.

Economia

A abastada classe de industriais da regido criou, logo no inicio doséculo XX,
a Associacdo Comercial e Industrial de Joinville (atual Associagcdo Empresarial de
Joinville). Hoje, a regido produz 18,9 por cento (valor adicionado fiscal) do produto interno
bruto do estado de Santa Catarina.

Joinville é cortada por varias rodovias e linha férreas que também contribuiram para
tornar a cidade o 3° maior polo industrial da Regido Sul do Brasil. Apesar do progressivo
aumento do sector terciario do centro, a atividade industrial continua com grande relevancia,
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laborando, na sua cintura industrial, grandes conglomerados do setor metal-mecanico,
quimico, plasticos, téxtil e de desenvolvimento de software, tornando-a um grande polo dessa
tecnologia.

Sendo a cidade mais importante industrialmente em Santa Catarina, possui muitos dos
mais importantes grupos econdmicos do pais, em diversos setores — tais como a Amanco
(antiga Akros), Dohler, Embraco, Tigre, Tupy, Totvs, Britania, Krona, General Motors,
Whirlpool, Wetzel, Laboratério Catarinense, Siemens, entre outras.

Joinville é o maior polo metalurgico de Santa Catarina, sendo a Fundi¢do Tupy a maior
do Estado. Outra marca importante da cidade é que ela é o maior polo industrial de
ferramentaria do estado.

Educacao

Joinville orgulha-se de ter a melhor educacdo publica de Santa Catarina, reconhecida
pelo ministério da educagaolAs escolas, no geral, possuem boa infraestrutura, com excecdo
das escolas estaduais, com um problema cronico de estrutura, desvalorizagao do governo do
estado com relacdo aos professores e sistema de sele¢do de diretores por indicagdo que
dificulta o dialogo entre cidad&os e instituigdo.
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No ensino superior, predominam os cursos de engenharia, sobretudo na Universidade
do Estado de Santa Catarina e na Universidade Federal de Santa Catarina. Por outro lado, a
cidade carece de cursos voltados a areas essenciais como as de licenciatura, obrigando muitos
de seus moradores a mudarem-se para a capital, Floriandpolis ou mesmo outros estados. Entre
as principais instituicdes de ensino superior de Joinville estdo o Instituto Federal de Santa
Catarina, a Universidade do Estado de Santa Catarina, a Universidade Federal de Santa
Catarina (UFSC), Centro Universitario - Catdlica de Santa Catarina, Universidade da
Regido de Joinville, entre outras.

Saude

Joinville possui clinicas especializadas principalmente em cirurgia (geral, cabeca,
pescoco, pedidtrica, plastica, toracica e vascular), pediatria, psiquiatria, obstetricia,
odontologia, neurologia, oftalmologia, otorrinolaringologia, ginecologia, urologia,
endocrinologia, ortopedia, nefrologia, entre outras. Ha registro (até 5 de margo de 2011) de
sete hospitais, 635 consultorios médicos, 86 consultdrios odontoldgicos, 54 postos de salde,
146 farmacias, quatro prontos-socorros e 36 ambulancias.

Eng. Eduardo Esbizaro Manarelli — CREA-PR: 144.707/D
Eng. Civil Bruna Lacerda Barbosa — CREA-PR: 138.804/D 13



Pagina 1.373

PROJUDI - Processo: 0010875-71.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 557.2 - Assinado digitalmente por Eduardo Esbizaro Manarelli:08180351963
03/07/2024: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

LAUDO DE AVALIACAO
E PERICIA

B RAP 0600924

ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS

Além dos sete hospitais, a cidade ainda possui: Maternidade Darci Vargas, situada no
bairro Anita Garibaldi e proxima ao Hospital Sao José; Instituto Pro-Rim, referéncia no pais,
localizado na Rua Xavier Arp, no bairro Iririy; Hospital de Olhos Sadalla Amin Ghanem,
localizado na rua Camboriu no bairro Gldria.

A taxa de mortalidade infantil média na cidade é de 7.57 para 1000 nascidos vivos. As
internacoes devido a diarreias sdo de 0.2 para cada 1.000 habitantes. Comparado com todos
os municipios do estado, fica nas posi¢des 155 de 295 e 235 de 295, respectivamente. Quando
comparado a cidades do Brasil todo, essas posi¢des sao de 3759 de 5570 e 4284 de 5570,
respectivamente.

Abastecimento de agua

A Companhia Aguas de Joinville ¢ uma empresa publica de saneamento basico da
Prefeitura Municipal, responsavel pelo tratamento e distribuicdo de dgua potavel, além da
coleta e tratamento de esgoto da cidade desde 2005 (ano em que a concessdo mudou de
estadual para municipal). A reserva de agua tratada totaliza 56 milhdes de litros. Sdo 13
reservatorios e duas Estacdes de Tratamento de Agua (ETAs): Cubatéo e Pirai, com capacidade
total de 2350 I/s, que abastecem 99 por cento do municipio. A Aguas de Joinville também
administra 13 Estagées de Tratamento de Esgoto (ETEs), sendo as principais as ETEs
Jarivatuba, Espinheiros, Profipo e Morro do Amaral.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

Joinville

Municipio do Brasil
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Do topo, da esquerda para a direita: panorama do centro da
cidade; Rua das Palmeiras com Palacio dos Principes ao fundo; Pértico e

Moinho na entrada de Joinville; Estacdo da Memaria; Catedral Sdo Francisco

Xavier; vista da cidade a partir do Mirante de Joinville.

Simbolos

Fogeiin
Brasao de armas

Bandeira
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Hino

Lema Mea autem brasili:e magnitudo
"A minha grandeza se identifica com a
grandeza do Brasil"

Gentilico

Joinvilense!2is!

Localizagao

Localizagao de Joinville em Santa Catarina

Coordenadas u26° 18' 14" S 48° 50'45" O
Pais Brasil
Unidade Santa Catarina
federativa
Regido Regido Metropolitana do

metropolitana

Norte/Nordeste Catarinense

Municipios Araquari, Campo
limitrofes Alegre, Garuva, Guaramirim, Jaragua do
Sul, Sao Francisco do Sul e Schroeder
Distancia 180 km
a capital

E PERICIA
0600924
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Historia
Fundacgao 9 de marco de 1851 (173 anos)

Administragao

Prefeito(a) Adriano _ Silva¥ (NOVO, 2021 -
2024)
Vereadores 19

Caracteristicas geograficas

Area __ total Area 1 127,946 km?
20208!
Populacio 616 317 hab.

total (Censo de 202261)

+ Posicao SC: 1°% BR: 37°

Densidade 546,4 hab./km?

Clima subtropical (Cfa)

Altitude 4m

Fuso horéario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

IDH (PNUD/2010m@) 0,809 — muito alto

* Posicao SC: 4°

PIB (IBGE/2018) R$ 30 785 682 mil

* Posigao BR: 28°

E PERICIA
0600924
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PIB per R$ 52 792,59
capita (IBGE/2012:)

Sitio www.joinville.sc.qgov.br (Prefeitura)

www.cvj.sc.gov.br (Camara)

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme o tipo de bem, condig¢des de contratacdo, o método empregado e a finalidade
da avaliagdo, sdo feitas consideragdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar o
desempenho do mercado.

Liquidez: regular

Desempenho de mercado: regular

Absorcdo pelo mercado: regular

Publico Alvo para absor¢do do bem: Empresarios, ou Consumidor final.
Entraves para a comercializacdo da totalidade do imdvel: Ver subitens 5.5.
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8. OBJETIVO DETALHADO DA AVALIACAO

a) Determinacdo do valor de avaliagdo do imoével como um todo (terreno + benfeitorias)
através de valores especificos determinados pelas seguintes premissas especiais:
» Bem avaliado no estado de conservacdo em que o mesmo se encontra na presente
data.
> Existéncia de uma Area para Preservacdo Permanente (APP), Curso da agua,
Nascente, e Reservatorio Artificial.

9. DETALHAMENTO DA AVALIACAO — METODOLOGIA UTILIZADA

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e edificagdo
com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para determinagdo do valor do
imovel Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de enquadramento e defini¢des
constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma da ABNT — Associacdo Brasileira de
normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.
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9.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizagdo por fatores e critérios, fundamentados por estudos
conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior analise estatistica dos resultados
homogeneizados.

9.1.1 Fatores de Homogeneizacdo

9.1.1.1 Localizagdo: Variando de acordo com a localizacdo determinada pela
circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos, farmacias, etc.

9.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) / (1/8).

9.1.1.3 Testada: Fator aplicado para retirar as vantagens ou desvantagens de um
lote em relagdo a outro possuidor de uma frente de referéncia sendo que:
Ft = (Ta/Tp) Ma/4).
Para Ta> 2Tp, adota-se Ft =1,1892 €;
Para Ta < Tp/2, adota-se Ft = 0,8409.

9.1.1.4 Zoneamento: Fator que considera o zoneamento e os coeficientes de
aproveitamento impostos pela legislacdo. Deve ser considerado caso por
caso, através da seguinte formula: Fz = (CzA |/ CzP), onde: CzA é o
Coeficiente de Aproveitamento do Avaliando e CzP é o Coeficiente de
Aproveitamento da Amostra.

9.1.1.5 Aproveitamento: indice utilizado considerando as restri¢des do item 5.5,
em comparacdo as amostras, resultando a avaliacdo para o terreno
remanescente utilizavel.
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9.1.1.6 Negociagdo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas como
parametro de calculo possuirem negocia¢do de mercado. De acordo com
o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avalia¢cdo de Bens, tem-se:

82185 s dedos de olerla s&o indicagdes importantes oo valar o8 marcado. Emrelants, devem-
g8 consideral supsnaslimallvas gue em geral Aacompanham B3A8S OrapdE &, SEMEne gue possivel,
quanthicd-ag pelo corlronts com dedas da ransagloes

9.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se 0 método de Quantificagdo de Custo, o
qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de or¢gamentos sintéticos ou
analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.

Importante destacar que este método utilizada o CUB (Custo Unitario Basico) fornecido
pelo SINDUSCON-PR (Sindicato da Construcdo Civil do Parana), para obras de alvenaria.

9.3 Método Evolutivo

Neste método a composi¢do do valor do bem avaliado é obtida através da conjugacdo
de métodos, ou seja, trata-se da somatdria dos valores do terreno e das benfeitorias.

Para obtencdo do valor do bem tem-se:

VF = (VT + VB) * FC

VF = Valor Final dos bens
VT =valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias

FC = Fator Comercializagdo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um fator de
comercializacdo iqual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do
imovel.
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10. CONCLUSAO DA AVALIACAO

10.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL INTEGRALIDADE

R$ 37.261.467,02 (Trinta e sete milhdes, duzentos e sessenta e um mil, quatrocentos
e sessenta e sete reais e dois centavos).

10.1.1 Terreno

R$ 33.744.848,26 (Trinta e trés milhdes, setecentos e quarenta e quatro mil, oitocentos e
quarenta e oito reais e vinte e seis centavos).

10.1.2 Benfeitoria o1

R$ 1.499.260,56 (Um milhdo, quatrocentos e noventa e nove mil, duzentos e sessenta
reais e cinquenta e seis centavos).

10.1.1 Benfeitoria 02

R$ 166.419,24 (Cento e sessenta e seis mil, quatrocentos e dezenove reais e vinte e
quatro centavos).

10.1.2 Benfeitoria 03

R$ 1.850.938,96 (Um milh3o, oitocentos e cinquenta mil, novecentos e trinta e oito reais
e noventa e seis centavos).

10.2 VALOR ARREDONDADO DE MERCADO DO IMOVEL INTEGRALIDADE

R$ 37.000.000,00 (Trinta e sete milhoes de reais).

10.3 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL DESMEMBRAMENTO 01 (SOMENTE TERRENO)

R$ 14.185.800,00 (Quatorze milhdes, cento e oitenta e cinco mil e oitocentos reais).
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10.4 VALOR ARREDONDADO DE MERCADO DO IMOVEL INTEGRALIDADE

R$ 14.200.000,00 (Quatorze milhoes e duzentos mil reais).

10.5 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL DESMEMBRAMENTO 02

R$ 21.137.958,78 (Vinte e um milhdes, cento e trinta e sete mil, novecentos e
cinquenta e oito reais e setenta e oito centavos).

10.5.1 Terreno

R$ 17.621.340,02 (Dezessete milhdes, seiscentos e vinte e um mil, trezentos e quarenta
reais e dois centavos).

10.5.2 Benfeitoria o1

R$ 1.499.260,56 (Um milhdo, quatrocentos e noventa e nove mil, duzentos e sessenta
reais e cinquenta e seis centavos).

10.5.3 Benfeitoria 02

R$ 166.419,24 (Cento e sessenta e seis mil, quatrocentos e dezenove reais e vinte e quatro
centavos).

10.5.4 Benfeitoria 03

R$ 1.850.938,96 (Um milhdo, oitocentos e cinquenta mil, novecentos e trinta e oito reais
e noventa e seis centavos).

10.6 VALOR ARREDONDADO DE MERCADO DO IMOVEL DESMEMBRAMENTO 02

R$ 21.200.000,00 (Vinte e um milhdes e duzentos mil reais).
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11.ANEXOS

Pesquisa de Mercado;

Imovel avaliado X Cotagdes/Amostras;

Memorial de Calculo Terreno;

Memorial de Calculo Benfeitorias;

Relatorio Fotogréfico;

Croqui do imovel;

Documentos do Imovel;

Mapas de Zoneamento, e Uso e Ocupacdo do Solo;
Lei Complementar n® 470, de og de janeiro de 2017.

VVVVVVYVYY
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12. ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde de 24
(vinte e quatro) folhas escritas so de um lado.

Curitiba, 25 de junho de 2024.

Engenheiro Civil Eduardo Esbizaro Manarelli
CREA-PR: 144.707/D
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Pesquisa de Mercado

Cotagdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderegos LINK
Rua dos Borords, 3555 - Zona https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-industrial-norte-bairros-joinville-26737m2-venda-
1 RS 14.000.000,00 | RS 26.737,00 | RS 523,62 Industrial Norte, Joinville - SC RS14000000-id-2639011756/
Rua Dorothovio do Nascimento, https:// i al br/i 1/lote-t industrial-norte-bai joinville-2578m2 da-RS$1289000:
s://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-industrial-norte-bairros-joinville- m2-venda- -
2 | RS  1.289.000,00 | RS  2.578,00 | RS 500,00 |100- Zona Industrial Norte, B epes '
Joinville - SC
Avenida Santos Dumont, ao lado
3 RS 6.000.000,00 | RS 9.998,00 | RS 600,12 [do n. 4540 - Zona Industrial https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-2967113756.html
Norte, Joinville - SC
Latitude: -26.225901° /
4 RS 3.000.000,00 | R$  6.585,00 | RS 455,58 Longitude: -48.895104°
Rua H Dieter Schmidt, Z
5 RS 3.950.000,00 | RS 5.559,00 | RS 710,56 ua a'ns eterc nTI ’ ona https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-com-5599mz2-na-rua-hans-dieter-2986906688.htm|
Industrial Norte de Joinville
Rodovia BR-101, 33 - Zona https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-industrial-norte-bairros-joinville-10000m2-venda-RS4500000]
6 RS 4.500.000,00 RS 10.000,00 RS 450,00 Industrial Norte, Joinville - SC id-2470862893/

Cotagdo 01

BRAP - Engenharia de AvaliagGes e Pericias
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Pesquisa de Mercado

Cotacdo 04

Terrena industrial - 8585 v por RS 3.500.0040 - Zena industrial Norte - Jolmellle /5C

Tetrer inkusig] - Extrada Ga Bia - PRSDSwans - 108 gore (R
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Cotagdo 06

Pesquisa de Mercado
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1) Ident: Matricula n® 2.210

Lograd.: AV. Santos Dumont

Tipo: Laudo completo

Bairro: Zona Industrial Norte Cidade: Joinville

Solicitante:

N°: 4.540 Complemento:

Estado: Santa Catarina

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) AEquiv.(m2) V.Unt(R$/m2) F1

1 14.000.000,00 26.737,00 523,62 1,10
2 1.289.000,00 2.578,00 500,00 1,10
3 6.000.000,00 9.998,00 600,12 1,00
4 3.000.000,00 6.585,00 455,58 1,10
5 3.950.000,00 5.559,00 710,56 1,05
6 4.500.000,00 10.000,00 450,00 0,95

F1: Localizaggo F2: Area

F5: Aproveitamento F6: Negociagao

F2

0,89
0,66
0,78
0,74
0,73
0,78

F3 F4
110 1,50
118 1,50
118 1,00
118 1,50

1,18 1,50

F3: Testada

Fé

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

V.Hom.(R$/m2)
532,87
404,78
497,12
661,64
607,33
343,47

F4:Zoneamento
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 343,47
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 661,64
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m2): 3.047,21
Amplitude total (R$/m2): 318,17
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 79,54
Média aritmética (R$/m2): 507,87
Mediana (R$/m2): 514,99
Desvio médio (R$/m2): 92,746654
Desvio padrao (R$/m2): 119,945147
Variancia (R$/m2) * 2: 14.386,838337

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = NUumero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUumero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Namero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) - M | +|V(2) -M | +| V(3) - M | *.......... +[V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,3706

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,2820

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a disperséao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagcédo (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =23,62
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padréao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 435,59
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 507,87
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 580,14
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 14,23
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 14,23
Grau de fundamentagédo (NBR 14653/ 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 431,69
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 507,87
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 584,05

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 66.443,87
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 507,87

VALOR TOTAL (R$ )= 33.744.848,26

frinta e trés milhdes, setecentos e quarenta e quatro mil, oitocentos e quarenta e oito reais e vinte e seis
Centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4
x5
x1
x3
x2
x6
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 523,62 532,87 1,02
2 - 500,00 404,78 0,81
3- 600,12 497,12 0,83
4 - 455,58 661,64 1,45
5- 710,56 607,33 0,85
6 - 450,00 343,47 0,76
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagao a Média

Po
x5

Mo

I x1
x2

x4 46

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 539,98
Po = Pregos observados.
Do = Dispersao em relagdo a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 523,62 16,361 3,03
2- 500,00 39,980 7,40
3- 600,12 60,140 11,14
4 - 455,58 84,399 15,63
5- 710,56 170,580 31,59

6- 450,00 89,980 16,66
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdao a Média

Vh

Mh

x1

x4

x5

x2

X6

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 507,87

Dh = Dispersao em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1-
2-

532,87
404,78
497,12
661,64
607,33
343,47

Data: 24/06/2024

25,003
103,088
10,754
153,774
99,463
164,399

Dh(R$/m2) Dh(%)

4,92
20,30
2,12
30,28
19,58
32,37

Bruna Lacerda Barbosa
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1) Ident: Matricula n® 2.210

Lograd.: AV. Santos Dumont

Tipo: Laudo completo

Bairro: Zona Industrial Norte Cidade: Joinville

Solicitante:

N°: 4.540 Complemento:

Estado: Santa Catarina

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) AEquiv.(m2) V.Unt(R$/m2) F1

1 14.000.000,00 26.737,00 523,62 1,10
2 1.289.000,00 2.578,00 500,00 1,10
3 6.000.000,00 9.998,00 600,12 1,00
4 3.000.000,00 6.585,00 455,58 1,10
5 3.950.000,00 5.559,00 710,56 1,05
6 4.500.000,00 10.000,00 450,00 0,95

F1: Localizaggo F2: Area

F5: Aproveitamento F6: Negociagao

F2

0,97
0,73
0,87
0,82
0,81
0,87

F3 F4
094 150
113 1,50
1,10 1,00
110 1,50

1,03 1,50

F3: Testada

Fé

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

V.Hom.(R$/m2)
460,84
398,12
475,53
652,95
546,21
303,52

F4:Zoneamento

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB




Pagina 1.401

PROJUDI - Processo: 0010875-71.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 557.2 - Assinado digitalmente por Eduardo Esbizaro Manarelli:08180351963
03/07/2024: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

2/8
Bruna Lacerda Barbosa

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 303,52
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 652,95
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m2): 2.837,18
Amplitude total (R$/m2): 349,43
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 87,36
Média aritmética (R$/m2): 472,86
Mediana (R$/m2): 468,19
Desvio médio (R$/m2): 85,369094
Desvio padrao (R$/m2): 120,190041
Variancia (R$/m2) * 2: 14.445,645869

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = NUumero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUumero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Namero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | +|V(2) -M | +| V(3) - M | *.......... +[V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4090

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4984

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a disperséao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagcédo (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacdo ( % ) =25,42
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padréao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2) = 400,44
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 472,86
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 545,29
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 15,32
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 15,32
Grau de fundamentagédo (NBR 14653/ 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 401,93
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 472,86
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 543,79

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 30.000,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 472,86

VALOR TOTAL (R$)= 14.185.800,00

[uatorze milhdes, cento e oitenta e cinco mil, oitocentos reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

m
>4
~
X
T
[o)]
=
X
'_
o
x
(@]
M
N
N
=
o)
'_
-
o
S
F ®
L2
£
[}
o
%
15 =
s
8
%)
3
a
10 A
o
L
.\Us
i<
=
1]
[}
5 2
[%2]
(0]
©
(o]
uy
O
(]
=]
©
H . >
0 1 2 3 4 (o]
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.

1 303,52 390,88 1

2 390,88 478,24 3

3 478,24 565,59 1

4 565,59 652,95 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4
x5
x1 X3
x2
X6
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 523,62 460,84 0,88
2- 500,00 398,12 0,80
3- 600,12 475,53 0,79
4- 455,58 652,95 1,43
5- 710,56 546,21 0,77
6- 450,00 303,52 0,67
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagao a Média

Po
x5

Mo

I x1
x2

x4 46

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 539,98
Po = Pregos observados.
Do = Dispersao em relagdo a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 523,62 16,361 3,03
2- 500,00 39,980 7,40
3- 600,12 60,140 11,14
4 - 455,58 84,399 15,63
5- 710,56 170,580 31,59

6- 450,00 89,980 16,66
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdao a Média

Vh

Mh

—x1—

x2

x4

x5

X6

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 472,86

Dh = Dispersao em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1-
2-

460,84
398,12
475,53
652,95
546,21
303,52

Data: 27/06/2024

12,018
74,745
2,670
180,091
73,347
169,344

Dh(R$/m2) Dh(%)

2,54
15,81
0,56
38,09
15,51
35,81

Bruna Lacerda Barbosa
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1) Ident: Matricula n® 2.210

Lograd.: AV. Santos Dumont

Tipo: Laudo completo

Bairro: Zona Industrial Norte Cidade: Joinville

Solicitante:

N°: 4.540 Complemento:

Estado: Santa Catarina

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) AEquiv.(m2) V.Unt(R$/m2) F1

1 14.000.000,00 26.737,00 523,62 1,10
2 1.289.000,00 2.578,00 500,00 1,10
3 6.000.000,00 9.998,00 600,12 1,00
4 3.000.000,00 6.585,00 455,58 1,10
5 3.950.000,00 5.559,00 710,56 1,05
6 4.500.000,00 10.000,00 450,00 0,95

F1: Localizaggo F2: Area

F5: Aproveitamento F6: Negociagao

F2

0,92
0,71
0,85
0,80
0,79
0,85

F3 F4
091 150
110 1,50
1,07 1,00
1,07 1,50

1,01 1,50

F3: Testada

Fé

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

V.Hom.(R$/m2)
455,69
405,92
496,14
671,77
562,56
309,05

F4:Zoneamento
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 309,05
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 671,77
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m2): 2.901,14
Amplitude total (R$/m2): 362,72
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 90,68
Média aritmética (R$/m2): 483,52
Mediana (R$/m2): 475,92
Desvio médio (R$/m2): 93,302005
Desvio padrao (R$/m2): 125,763169
Variancia (R$/m2) * 2: 15.816,374704

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = NUumero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUumero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Namero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | +|V(2) -M | +| V(3) - M | *.......... +[V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,3873

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4969

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a disperséao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagcédo (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacédo ( % ) =26,01

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB




PROJUDI - Processo: 0010875-71.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 557.2 - Assinado digitalmente por Eduardo Esbizaro Manarelli:08180351963
03/07/2024: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

Pagina 1.411

Bruna Lacerda Barbosa

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4/8

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padréao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2) = 407,74
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 483,52
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 559,31
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 15,67
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 15,67
Grau de fundamentagédo (NBR 14653/ 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 411,00
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 483,52
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 556,05

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 36.443,87
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 483,52

VALORTOTAL (R$ )= 17.621.340,02

Hezessete milhdes, seiscentos e vinte e um mil, trezentos e quarenta reais e dois centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))
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1 309,05 399,73 1

2 399,73 490,41 2

3 490,41 581,09 2

4 581,09 671,77 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4
x5
x3
x1
x2
x6
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 523,62 455,69 0,87
2- 500,00 405,92 0,81
3- 600,12 496,14 0,83
4- 455,58 671,77 1,47
5- 710,56 562,56 0,79
6- 450,00 309,05 0,69
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagao a Média

Po
x5

Mo

I x1
x2

x4 46

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 539,98
Po = Pregos observados.
Do = Dispersao em relagdo a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 523,62 16,361 3,03
2- 500,00 39,980 7,40
3- 600,12 60,140 11,14
4 - 455,58 84,399 15,63
5- 710,56 170,580 31,59

6- 450,00 89,980 16,66
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdao a Média

Vh

Mh

x4

x5

x3

x1

x2

X6

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 483,52

Dh = Dispersao em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1-
2-

455,69
405,92
496,14
671,77
562,56
309,05

Data: 27/06/2024

27,834
77,599
12,617
188,251
79,038
174,473

Dh(R$/m2) Dh(%)

5,76
16,05
2,61
38,93
16,35
36,08

Bruna Lacerda Barbosa
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Benfeitoria 01 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: AV. Santos Dumont N°: 4540 Complemento:
Bairro: Zona Industrial Norte Cidade: Joinville Estado: Santa Catarina

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ): 12,00
Taxa de administracdo da obra (% ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 12,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 16,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 32,00

Fator C ( estado da construcédo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 47,31
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,5269

Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):
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Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Siduscon SC

Data de referéncia CUB: 24/06/2024
Padréo de acabamento: Normal
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2 ): 1.620,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.261,42

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© o N o u ~ W N

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) +.... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padréo / CUB éarea padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 1.620,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
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Custo total néo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae*CUB padrdao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgées ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais n&o incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciacao ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

71,82 % Custo da construgao

7,90 % Custo da administragdo da construcao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 1.499.260,56

um milhdo, quatrocentos e noventa e nove mil, duzentos e sessenta reais e cinquenta e seis centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 24/06/2024

Bruna Lacerda Barbosa
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Ident: Benfeitoria 02 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: AV. Santos Dumont N°: 4540 Complemento:
Bairro: Zona Industrial Norte Cidade: Joinville Estado: Santa Catarina

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para concluséo da obra ( meses ): 6,00
Taxa de administracdo da obra (% ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 16,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 32,00

Fator C ( estado da construcédo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 47,31
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,5269

Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Siduscon SC

Data de referéncia CUB: 24/06/2024

Padrdo de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 190,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.261,42

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© o N o u ~ W N

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) +.... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padréo / CUB éarea padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 190,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
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Custo total néo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae*CUB padrdao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgées ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais n&o incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciacao ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

75,88 % Custo da construgao

8,35 % Custo da administragdo da construcao

5,05 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 166.419,24

cento e sessenta e seis mil, quatrocentos e dezenove reais e vinte e quatro centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 24/06/2024

Bruna Lacerda Barbosa
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Benfeitoria 03 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: AV. Santos Dumont N°: 4540 Complemento:
Bairro: Zona Industrial Norte Cidade: Joinville Estado: Santa Catarina

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ): 12,00
Taxa de administracdo da obra (% ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 12,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 16,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 32,00

Fator C ( estado da construcédo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 47,31
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,5269

Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):
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Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Siduscon SC

Data de referéncia CUB: 24/06/2024
Padréo de acabamento: Normal
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2 ): 2.000,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.261,42

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-
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Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) +.... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padréo / CUB éarea padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 2.000,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
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Custo total néo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae*CUB padrdao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgées ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais n&o incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciacao ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

71,82 % Custo da construgao

7,90 % Custo da administragdo da construcao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 1.850.938,96

um milhdo, oitocentos e cinquenta mil, novecentos e trinta e oito reais e noventa e seis centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 24/06/2024

Bruna Lacerda Barbosa
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1 - Inscrigdo cadastral: 12.00.24.85.4171 32 - Proprietario: JAR BONATTI pr—
2 - Cadastro: 348193 —
Referéncias Parcela —
3 - Proc. desmemb: - 3 - Proc unificago: 4 - Loteamento(s): —
5-Quadra: 0 6 - Lote: —
7 - Matricula RI: 2210 8,9,10 - Oficio: 0 do livro 0, folha 0 —
11 - Céd. Imovel Rural - Incra: 0 12 - Zona aliquota: 1 m—
13 - Setor/Area: Indefinido - SA-04, SE-04 14 - Zona setor: Setor 14 —
15 - Taxacgio: 0 - NORMAL 16 - Implantagao: 1983 =
17 - Exercicio: 2012 18 - Cancelamento: —
19 - Condominio: 20 - Baldio: —
Localizagao do Imével —
21 - Cod. Logradouro: 131 22 - Logradouro: RUA AVENIDA SANTOS DUMONT —
23 - Métrica: 6084 24 -Lado: D —
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o Municipio de Joinville

Soinvilie
25 - Numero: 4540 26 - Complemento:
27 - Codigo do bairro: 210 28 - Bairro: ZONA INDUSTRIAL NORTE
Caracteristica do Imével
52 - Limite frontal: 2 - ALAMBRADO 53 - Calgada: 6 - CONCRETO ALISADO
54 - Ocupagao do lote: 4 - CONSTRUIDO 55 - Patrimonio: 1 - PARTICULAR
Caracteristica do Lote
56 - Situagdo: 1 - MEO DE QUADRA 57 - Tipo de ocupag&o: 1 - UNICA
58 - Irregularidades na ocupacgéo: 1 - NAO CONSTATADA 59 - Irregularidades no lote: 1 - NAO TEM
60 - Topografia: 1 - PLANO 61 - Pedologia: 1 - NORMAL
62 - Forma: 1 - REGULAR 63 - Inicio superf. principal: 1 - NO NIVEL

64 - Permissédo de uso: Tem

Dimensoes
65 - Area do terreno: 66443,87 66 - Testada Principal(m): 143
67 - Area tributavel(m2): 46468,01 68 - Numero de Frentes: 1
81 - Testada Pavimentagao: 143 82 - Testada lluminagdo: 143
83 - Meio Fio: Tem 84 - Coleta de Lixo: 3 vezes por semana

Unidades Autonomas
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Logradouro RUA AVENIDA SANTOS DUMONT Complemento Perfil Térmico
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£ #ain da 1584, -
o o2 Credito Irdustrial ndDIEER FE- ! 8] TMER A

:mﬂu‘_’-.m '-I'Erﬂn_. = l] L, 4 = =,
MistnlEEeand= malricula gerada em 03/052022 A5 15712 PELDIBO 103394458

Jainvilla
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¢ O 1mowal ﬁ o pre
TADO DE Eunnd%gm -
L00 [ duren PR

e L ‘comicoas

a w1,

R=Bi- Em 10 de Margo de 1933

Conforme Mandado expedide eos 234"2;"53 pel %mhartu d” Enla
Rufine, Juiz do Trabalho Presidente da 2% J de Concil iagae
c Julgamen'l;n desta Lﬂnﬂrnu.kxtraldn do !..ﬂ‘:ﬂii do processo 1765
/79 (origem), CP.n® 37/87. entre Pﬂ:-:zz dcio Bernardo-recla

ke

mante ¢ Centauro Eiﬁ-reﬁlmada. 0 imave | J:E#G_'dﬂ matricula -
avaliado em Cz% 26.577.578,00(vinte e j& milhoes, quinhentos~-

¢ setents ¢ scte mil e quinhentns satents ¢ oite cruzados) -

foij Ptmh;Eduf
e IC.

A-g:- Em 18 da Julho de 1508
Conforme mandadn mpedido ens 29, DE aa pelu Or. indoval Mergues de Brito, -
Juiz Fedomal us vars Federsl dept’Giddde; ertruico dos autos o Execugac -
:E Fisca) n8 S00.254/87, movida pok JAPAS contru CENTALRD S/A-METAS CUECAS E -
MALHAS . 0 imbvel objeto de mateifule’ foi FENHORADD, sendo depositaric Can—
eifuc.  Valor: Cz6 2.143.099, B dois milhGes,cen-
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to g mil,vifite sve cruzachs & trinta e nove cantavos).
Oficial = g

F=10:= Ge 08 de novesb FE

TITUL0:~ Conforme mandadh edido ans 0F ge oububro de 1.585%, pelo Dr, IV
e rm— F

O TOLMIMNI, Juiz F da \are Fedeml cests cidace; estreida dosfne:

AS - FGTS, ontre CENTAUFD S/R MELISS ELI'E

Cilmn F, fwﬂ-w Mot 1659,920,52 [ cento 2 =es=enta arncve m

WECET E% pruzatos Nows B dnguenta B dois centawos), {J,
GF -
i

! s - ran . AR
i damntm da 1,004, N ]
. annm expadide a0 04 12,05, palo Dr; t}nﬁm CARIICGED ﬂ
5"-1&
V!!ili-llfint;é:hﬂ te matrioula gerada em 03052022 donS 2 PidEs (DRWEH =
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Loe I € REGIKRSTROD GER

.

Matricula Mo, 2,210 Data: 23 ¢a maio de 1.91 g

Fuwl2:= Em, 22 de naijofde 1,591.-
Conforme lMardado de Pgithors & Avalil
91, pala 1, Juiza BARIA DB FATDA.
TFedaral da Vara Feds: desta comar
do processo BE-88,0022130-0 e HY
objoto da presante matricula.EETORAIU, om guel s

FAZENDANACIONAL epexsgubado {E'IT&UIH 5,"’!.. UECAS E MA
LHA VALIQHR:= (% £04.
of

G

: L\ oz
R=13i= Em, 31 de julho-deNi091.- —g
Conforme Hnndﬂ:h de Peshora o Reg i st ro,
Ol, pela MM. JuTza Frasidente da 39 Junt
Julgamento destd cidade, a8 Dra. ALVER
COURT, extraldo do processo n®.0 121
& presente matpicula PEH gﬁ‘ﬂﬁr-
DiMA PINTO LEMNIE & out po, & exe
CUECAS E MALHAS.- VALOR:- Gr'i IT 3, 20(hum mil & sete-"
gentos & novent® e cince mil centos e setentd e tres=

cruzeircs e vink aw_ms]. 3
ﬂfla-m?__:i“:ug-* P

i =3 L CM
R-14:- Em, 3| de outubro dEld89| .-
Conforme OTicio n2. 1161, passed ace |7.10.91, pelo MM. =
Juiz Substitutg LUIZ Q' BROERING, da 32 Vara Civel a =
~Feitos da Fazenda, de comarce, extral do®dos autos n2.818
g0, Fica o imdwvel jetd da presente matricula PENHORADD, e
que & exequente FAZENDA MUNICIPAL® DE JOINVILLE e executads -

CENTALRD S/4 Hm%’ms E MALHAS LTDA.-

R-15:- Em, giﬁ'*&m de 1.692.-
Contorme ig%iﬂn de Registro ds averbagaw’drenhora, PAssa-

ada aos 08.07.-
& Conei Iiaq-;u o=
E ANDHADE BITTEN- -
fica o imovel ob jetg
9% & pxeguente BERNAR-
o CENTALIRD S/A MEIAS *

¢kl
Banfs Calsrios

T M3 B A OO - 5

dolonyille -
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I0 DO REG. DE IMOVEIS — 1. CIRCUNSCRICAD

CARTOR

LoM

do aus‘lﬁ‘:ﬂ' 22, pelo M. Juiz gdo Frabalhe, “no Exercicio da’
2% Junta de ¢ clllaqm e Julcamento desta -

Prcaéeng
eida %}* CESAR "'Iﬁlﬂ.ﬂ_ SCUZA, axtralde dos autesz n®. 337/

It

all, entr ptes: LACIA LIEE“L"‘.TD contra GEXTAURD 3748 MEIAS,
FHAS®S /&, , Ficd o imovel objeto da Drosonte .'||att_r

P ' LEM,

. cont, no
"-p'!'_-'.u.h'- iu:.n::r de mealroula g"r’_l"_.'l"l em 03/05/2022 as 1842 PE T]aEﬁ 18304
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gdn de Eltm;a
Y MMy Juizx

=173~ Em, 120 de Janciro de 1,004.- -

Conforme Mandado de {.'-ltaq;au, Fenhora e Avul"%l passado aos =
09, 11,1993, pelo MM, Juiz da Yara Federal 3 comarca, o Dr.-
RICARDO TEIXEIRA DO VALLE PEREIRA, extra%?a avtos do proces
. |so n®,93,1001207-3, entre partes: FAZEN ONAL contra CENTAU
% RO S/A MEIAS CUECAS E MALHAS,, fica o 'nﬁnv@l desta matricula =
BRUIORADQ.~ YALOR DO DEBITO;~ 6. 149, 07 Wit aa= {093 10hs) -.m. .

Micial g

/) :a“.l . Lo
E-1§:~ EII,Fr 22 da Setenbro de |. _%h-__.f 3 :
Conforme Mandadn da Citacao, Pen e Avaliagao, pessado aos -

12:09.1994, pelo MH. Juig Fawkﬁthaﬁltutn da 22 VYara desta -
) cidade, Dr, GERSON LUIZ ROCHA, exbr sxtraido dos autos do processe -

% nﬂ.g:.mnumﬁ-:;, entrs part u.u’h:md. chlml contrag Dilson -
Ferreira Oppa, fica o I%E a matricula PENHORADO.- (15:40
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he) umOF i of ad e

= Z LOMy
F—I Eﬂ, 22 de Eitﬂ-h‘ i I-gg'd--- 2
meurm- Mandado de 2o, Penhora e Avaliagio, possado acs -
12.00. 1994, pele MM. Federal Substituto da 22 Yara desta -

% [cidade, Or, GERSON LU 'ﬁamu, extrafdo dos autes do processo -
n®,.02,0102108-9, enbee partes: Fazench Nacicnal contra Dilson -

Ferreira Uppa, [ 1 nl‘:_n.rq:l dests mateicula PENHORADD,- (15 =40
hs) e =OFialal e
o, I.EM.

R=20; = Cim, m’”'d;".ﬂov-nbru_dﬂ | .994.- .
[Conforma Mandade de Citagae, Penhora e Aval iagao, passado aos -

23.09.1998"pelo MM. Juiz Federal da 2% Vara desta cidade, Dr.=
u CARLOS ALBERTC DA COSTA ClAS, n.x‘l:ratdﬂ dos autos do processo ng
5 ﬂs.nl,a , entre partes: FAZENDA NACIOMAL contra CENTAURC -

m'aﬁ.l:tﬁcas E MALHAS = DILSON FERREIRA OPPA, fica o imovel
desw mitml.:ulﬂ FEHHUHF.I]J.- {16:30h8) amamemamumy= =, =, -, = ym =

ﬂf-
- Lo

——
comts na Ficha 04...
ViStmiRacan ce malricula gerada em U3/D52022 as 1592 PEDIBO 10394458
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Livio Nt 2 REGISTRO GE ﬁmﬂ L F""%}E :ﬂgﬁ

:Malrl‘cula He = 2,250 = Data: | e Noverbro d‘% 1€

R=Zl:= Em, 10 de Hevembro de |.004
Conforme Yandado de CitagSo, Peplora = Avasliacdo,
eos 21.09.1994, pelo MM, Juiz Féderal da 22 'far-a.
(e, Dr. CARLOS ALBERTO DA J:'."Ii.'l DME-, tutrald-u dg’

:s processs n2. 91 .0101778-0, antr-e par-teg FAZENDA -NA
contra DILSON FERREIRA OPFA, Fica a imovel des

PENHORADD o ~{ 1 6: 40 hs) . ~0F igi
. B S ,%’ LCM.
fi=2d:= Em, 10 de Novembro de 994, = o

Conforme Mandado de ﬂitaq; S Panhora e ﬂ%ﬁ, passado =
aos 23.09.1994, peté WM. Juiz Federal d & desta cid
de, Dr. CAELOS ALRERTO DA COSTA DIAS, _;dn dos autog d

processe n®. 92,0101796-7, entre partes: ENDA NACIOUNAL

contra DILSON FERREIRA OPPA, fica o impvel desta matricula
PENHORADD .=(16: 45hs). -ﬂ%.\.
LgH-L.

|R=23:= Em, |6 de maio de 1.995.~

Conforone Mandade de Substituig enhora e h?aliaq;a, -

passado aos 31.01.1995, pelo MM, Juiz Federal da 32 Vara -
desta cidade, Dr. sEaasTl.Eﬂ umz, extraido dos euvtos -

¥ de Execugac Fiscal n%.22. 1048 4-5, entre partes: Fa;amh; -
Nacional contra Centauro /4. Meias, Cuecas e Halhaa,. Fica”

o imbvel desta matricula 0.~ Valor do débitoi- RE -

46 .700, m[ﬂ'l.lar'enta e spis mil e setecentos reais).-(17: i'.'lEI -

hﬂ) --D'F
LCM «

-y Hp?ﬂ,.- Em, 19 l:iI!' al, 0 e 1.998, -
Conforme Mandeds” de an;ic-, Fenhora & Avaliac@o ns, 953, —
passado asa 02, D@B, pele MM. Juiz Tederal Substituto =
no exercicin claridade plensa na Primeira Vara destz =
. |eldade, Dr. ¥ EEAR ROMEIRA MORAES, extraido dos autos|
-% de Ewecugao &2, 91.0102379-9, entre partes: INSTITU-
TO FACIDNAL DO SEGUED SOCIAL - INSS contra CENTAURC 8/4, -
HEIAS O B MATHAS B outroj fiea ¢ imivel desta matricu-
1&'?EHHD§E._} Valor do débitos~ HE 135.852,80 (em 04.05, =
a8 ) ?J»Ela comipagoea legais,~ [14:1008).m=umymumymy=im,
QfieT al e , - \
> 7
13 de Julho de 1.998.-
_q.l",m Kandade de.Citacido, Fenhora e m.r_a-]_iaqin nt, 951, -

\ . , contiymo vermo,.. . ;
jeacnn o= malricula gerada em U30S2022 85 1502 PEDIEG 10394458

B
=

DE IMOVEIS — 17 CIRCUNSCRIGAQ

CAC 83 545 350/0001-60

Jainwille = Sanla Catarina
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Continuagaggda Mairicula N* 2, 2D .
pacsado alg 02.06,1998, pelo M. Juiz n,.:gwsuhn{*wm _,.,}F!I
gieio da ti idade plenm na Frimeira "ara desta o e . =

MAECOS CESAR ROMEIRA MOBAES, extraido dos autos de - Fie=
cal n®, 90.0010337-1, entre partea: INSTITUTO NACTONAL
SOCIAL = INSS contra CENTAURO S/A. MEIAS CUECAS B MALH)
4| tro; fica o imivel desisa matriculs PENHQEAID,= Valos
R$ 188,163,556 (em 04.05.98) e demain cominacies Tegais.- Avalia-

a0 do imovel:= E$ 610.009,00 (Seiscentos 8 der f1il re
lﬁhﬂj.'- Ofieial v—‘—% JR

71|
R=26:~ Em, 20 de Agosto de 1.998.- %
Conforme Mandado de Penhora o Avelisgio, pagsadd acs 21,07.199%4,
pelo WM. Juiz Federal Substituto em exerdfeiora 12 Vara da Cir-
cunscrigfo desta cidade, Dr. KEARCOS HIDEC KT, extraldo -

dos sutos de Execuglo Piscel no,87.0018155-8 / 87.0019275-2 / -
% 87.0019140=0, entre partes: FAZENDA NACIOWAL contra CENTAURD -
S/h. MEIAS CUECAS B MALHAS; fice o fmiyel dests satricule PERHO-
RAIC.~ Valor:- RS 49.3)80,83 em o d§ 1997.- Avaliagao do imo-

vel:— R§ 600.008,00 (seigcenion ® 8).— (16:35ms ), ~.~ —. =, -
Oficial G ﬁ\%

: : LOML|
B-27:- 22 de Pevereiro 091, - e

conforme dado de Penhorale Avaliapas, passado aos 30,01, 2001
pela MMA. Juiza Pederal Subsbituta na titularidade da 28 Vera -
da Circunserigss Judici B te cidade, Ira. ERIKA GIOVARINI -
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REUPKE, extraido dos sut Execugac Fiscal ne. 91.0101896-2,
3 entra partes: INSTIT HACTONAT, TO SEGUEC 30CTAL=INSS contra -
CERTAURD S/A. METAS E MAIHAS & OUTROS; fica o imavel:' /

desta matricula PENHD o= Valor da A{vida:- B$ 215.67.,71 (Da
zentor e guinge mil, selocentos esmetentuc @ um reals o setenta -
e um centevos), &m 1 0.= Avali cah d jmﬁ?ﬂ'i.:- Bé E00.000,00 =

(Seiscentos mil ).- Oficial (AL

Ao ' i 1 S ICM.
R-28:~ Em, 2 Pevereiro de 2,001.-
conforme NMen de Penhora e Avaliagao, passado som 30.01. 2001

pela MMA, Julga Federal Subatitute na tituleridade da 2 Vara -

da Cir c g0 Judiciaria desta cidade, Dra. ERIKA OIQOVANINI

:ﬁ-’_ BEEDS, irgido doo autos de Execugmo Piscal n¢. 91.0100558-8,
entr tea! IRSTITUTC HACTONAYL DO SEGUHO SOCTAL-INSS contra =-

um;u%ﬂ.- KEIAS CUBCAS E MALHAS E OUTHOS; fica o imdvel desd

ta ia FERIORADO.— Valor da divida:- H§ 113.795,49 (Cento

‘& mil, setecentos & noventm & pinco reais € guarenta & -

]

g T g g R g TR gy g o g g g g S S g Sy g S gy, g =y Wy -—.-,.,—J

f
eont., na fishe 05...
ViSuRiEacao o= malrioula gerada em 03052022 55 1502 PEDIES 10384458
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Livra N2 2 REG'STRU GEHAL Fir.-hnhﬁ'_ﬂﬁ_
’ Ano El QE.’\
Matricula NP=2. 210= Data: 22 de Peversiro de £,001°

nove cesat }, em 12/00.- M'a.liagio do imdvel:- B3

(=)
g o e SBaar @

15 T ¥ TOM.
| R-20: —Em, I? de juiha de &,001. -
Eﬂnnfurmg Handade de Penhora o .ﬁvﬂl*ﬁ:;.au. pd B% 26,03,
2000, pelo MM, Juiz Federal Substitute, no Emgrcicio da Tid
tularidade da 42 Yard Feders] da Circunscri iciaria
desta cidadg, Dr, GILSON JACOBSEN, extraids doseutos de -
Execucac Fiscal n? 91.0103154-6, etre pa%zf'manm‘m W
CIONAL DD SEGURO SOCIAL-1NSS contra CENPAL A METAS CUE -
CAS E MALHAS, CGC n® 84, 683, ww’mm ; Filen o imowel des
ta mdtricula PENHORADO.-Valer de ahlt 34. 213,82 (Tei

ta g quatpe mjl, fjuﬂtracmtns a rnﬂir. w oitertn e i
duls l:-unrtiwnﬁ:' chleu lo de deze ﬂﬂ'ﬂ.". =hyali
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o

movel; R$ 465,000, 00, -0Ficial o £

- 14~ Ter Ci o

R -Em, 07 de novembro de 2. ey gﬁ:

Ceonforee Mandado daCmﬂqaa., wrd = Avalliacaeg, p3ssade BEE

aos 31.08.2001, pele MiA. ederal da 12 Yapd & Cir i 1o
mnscr;qaq Judiciaria de i dAde, ﬂ_l_rﬂ- 'Llllrﬁ'i KICKEL GaMB E

extra ido dos autos da A ugao Fiscal n? 87.002083 w = o

0, entre partes: INSTIT E1ONAL DO SEGURD SeC IAL-INGS &3

contra CENTAURE 5.7, li_Eiﬁ.‘a CAS E MALHAS ° autrog) Figa ""5

¥

imovel dests mtrlcug %gf RADD, -Valopr da divida: RE 2,}.
7,81 {Vinte e tras i iscentos e oitenta e sete redis
sessentd & CE em 12/00.=pAvaliagag do im ﬁ:’ EI-HE E
500, 000, 00 /(4 inhghhgml reais).<Depositario: Uilson Ferd
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Averta—se do Ofivio af.1C081/05 (recenido pelo correis em =
06.01.2005), expadido om dats da 04.03.2005, pelo MM. Juiz'
do Trabod B8 30 Vars desta cidada, Ir. Antonis Silva do -

Fego Foiregc/o CANCELAMENTO da penhora, referente ao pmﬂea
8o nf ik PO, efstuads no R-13 desta patricula.- IOU FE.
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Confinwaggo da Matricula ME ~2, El‘-}'
B=3j2=2, 210:= Em, 22 de Setenbro de 2,005.-
- |Conforme Carta de Arrematacac, passada mea 14. GE.EGG'
Juig Fa:'iaral da Vara de E:ncw;naa Piscais e Juigzado %
deral Civel da EiuhEIEt;a,u Judicieria desta cidade, Br, Le

Jugtanho Mandes, extrelds dos autos de HErxecugao EE@ BT.DCI

19..29—-9 e gpen=os, entre partes: Fazenda Maeiongl Cantay
o B/A, Meigs, Cuecas e Malhss} o imovel desta m fai
wpar. METALURGICA GANS INDUSTRIA E mt% ATTA,, /

CHPI T6.524. 370/0001-90, vom sede o IR 277=i, em Cagpo L

go-Fr., na ato representada pelo Sr. JUAREZ GANS, brasi
leiro, cgmads, CI, 1.844.086~-Pr e CPF 353.5 34, pelo valo

de E$ 510.000,00(Quinhentos e dez ml rea a izmportancia
sera pags da seguinte forpa: em 60 (sessen prestagles mensais
de H& 8,500,000 nas ﬂﬂgulntﬂﬂ nnndlqnmi;"ﬂ imeira parcela -
no pto da arrematsgac e as seguintes ate o gia 20 dos meses su
segquentes; #) sobre o valor de cada pres o _BETdc acrescidos,

do Sistems Hspecial de Liguidegao st0dia — SELIC para ti-
tuleas federais, soumulads menssln aleulados a partir da =
data da arrsmatagao até o dia do pagements e de 1%{um por cemto)
relativamente a0 mes em gue O PRpwmento sstiver sendo efetivado,
sendo gue estes critérioes podemgoger alterados, de acords com i
legislsgac superveniente rd&tw% 208 encarges das dividas para
com A Fazends Hpoional @& arguias,- ODSERVAZAQ:- Figcam =
autonaticananse CANCELADO & s nk 2 1

20, 21, 22, 2 ek & £ 8ts matricula, referentes ass pro-
cessos nis, 88, 0022130#0; §3,101201-4; 93,101307-3; 91.0100006-3

por ocgsido do pasfmento, juros eg enten s taxa referencial
d
i e
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Livro W% 2 HEGIE‘THG GERAL Ficha n2__ W0 06
ﬁnﬁ E.-Di_}rig\
Matricuia N® =2, 210= Data. 26 de Setenbro de E',gﬂﬂi\bl-
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S/A., com sede &
CliFd ne, T6.524
argquivada nes
FE - Oficial

de METALORGICA GANS INDUSTRIA E {0
ﬂWiﬂ- E E'I!'il'. Em-. lm' 2m Uﬂ.‘ﬂmﬂ 1T
f’?ﬂﬂl*ﬂﬁ; conforme comprova dock

Conforme Mardadc Judiciel passado mos 10.09 lo IM. -/
Jud F‘nﬂarﬂl Subptituto da Vara Federal da oeg Fig =
cais-Suboe gab Judicidria desta eidade, Bp%:l Pragcisgo—
de Sousa, g CARCE J A8 penhoras (] 28 Aacg pro -

cess0a LY 01-01595“2 e 91.01.00558 afatuadas no R-27-
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A¥-15-2.210:~ Em, 17 da Outubre de 2.005.= '
A
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Mgl REGISTRO GERAL  Fomw 0L
&W%

Matriculs N9 =2, 210= Data: 04 de dezembro de ,aa.ou@h

91, efe 8 no R-15 desta matrdculs.-Prot.&5. 374 de 4,

Emf- E-—EEUI-R‘ 5-1-45.-------'--.-"F"-l'a-.—lj."‘ — 3

Bal Jouhus b Lot

5F,£—ﬂ:ﬂtﬂ; -Em 10 de Maio de 2000, - Manuténgio Flores
Conforme requerimento acompanhade de mapa, ART/CREA n® 3658 e Termo
de Declaragio. firmado pelo proprietdrio e pela Fundagdo icipa
Ambiente - FUNDEMA. em 02032010, a drea de 19
manuiengdo florestal, nos termos do art. 31, da Lei 11,428/ B
a seguinte: am terveno fezendo frente a Oeste medindo 147 956 5, comfromtande-
sg com terras proprias: tendo de fundos a Sul, lado diggito de quem de frente olha
medindo 142,10 melros, confrontando com lermas de Gigaério Nunes; a Naorte, lado
esquerds medindo 142,10 meiros, confrontando com Terras de Felipe Dippe;
travessdo dos fundos a Leste medindo 142795 mé@roe, confrontando com ferras da
Metalurgla Duque 5/A. Protocolo; 213,308, 24 de 2000, Emalumentos: B
63,90, %

Registrador Substitute Américo Ricarda Cardo ain [ H“ —

AV.45.2210; Em 02 de Agoste de 2012_Gancelamento de HM :
Conforme maslado de levantamento de fegisity de hipotzca. fimrnade peio MM. Juic

Federal Substituto Dr. Laciano A dats de 03/05/2012, nus aulos do
processo de execucio fiseal o §T.0D [91Z0978C, do Varn Federal das Execughes
Fiscais da Counarca de Joinville, fice orquivado neste Oficio, faco o
cancelamemio do regisro de hipateca constante no K33 supra. Prowevloe: 237,186,
24 de Tutho de 2012 Emobam gr T1.30,

Escrevente Substituta - Lidiane

R.46-2.210: Em zzduAWIz. Hipotecs Cedular.
Devedeora: METAL CA OANS INDUSTRIA E COMERCIO S/A, inserito no
CHPI sob o n* 7652 1-0), com sede na BR 177, Rodovia do Café,

destinada 2
igio da drea €
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Colonia Do : icipio de Campn Large/PR. o alo representada poy
WILLAMS SEBA ABBUD, CPFF 478.597.689-68, RG 16875945 SS5P/PR.
brasileiro, casade, admmistrador, residente ¢ domiciliado no municipio de Campo
Largo/PR & ‘ME JULIO GANS, CPF 166648 259-53. RG 5753262-5SP/PR.
hrasilairo, empresdrio, residente ¢ domucibado no mmicipie de Campo
Lar y az: JUAREZ JACKSON GANS, CPF 353.502.789-34, RG
tE44 /PR, brasileiro. casado, empreséno, residsnie e domiciliado mo
TrVims mmpu Largo/PR, PAULD CEZAR FROENCA, CPF 17647347934,
R 5-SESP/PR. brasilziro, casado, admumistirador, residente e domiciliado
n fpie de Joinville; e MARIA CRISTIMA POLESELLD PROEMNCA, CPF
b |
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Continuagao da Matrfoula WS 2210 07v
£28.206.549-15, CNH 02145257322 DETRAN/FR, brasileira, casada. pensionis
residente ¢ donuciliada peste mumicipio de Joinville. Credor; BANCO DO BRASH
5.A., socicdade de economia rmasta, com sede em Erasiiia/DF, inscrito po b
o 0 (HLDOODO0/0N01-91, por sua agéncia EMPRES, CURITIBA SUL-PE, i
no CHNPI sob o o™ 00000 IZ'HII:'.‘SNL 37 Pela' Cedola de Crédito Iodesio

e dt‘ R?p 4. 500.000,00, com vetwsimeits fifal lj.l'ﬁﬁ-u“l”] e
hipoteca cedular de 1° grau e sem concorréncia de terceiros, o elconstante
da presente matrizula, {xmﬁ}r_me R-11.609, livig 3-AUX, dese '

L"TDEMTT TL.OTU

Escrevente Substituin - 1 idinane Hepp %ﬂﬁff
AV -4T-2310; - Fmi 11 de Setembao de 2020, - Penbora.

Executados: METALURGICA GANS INDUSTRIA B't' CID 5A; GANS
.-".QHIN.&.Q E TISINAGEM S A Excquente: BANCO DO BRASIL S.A.
Conforme Termo de Penhora ¢ Depdsite, expedidn de | 27062020, egre
imovel csta penhorado nos awios do s de senlengy - provessy n®
T 0652 5-04. 200 TR 160026 - da 1* Vara Civel azenda Publica de Campo
Larga/PR, assimade pela MMV® Ioiza de miibatitote Dra. Maria Scrra
Carvalho, Yalor da guantia noticiada; RS 4.9 Deposivdrio fiel: Metaltrgica
Gans Indistria ¢ Comércio 5.A,, OKP AF00001-90. FRI: ndo incide.

Protocoln: 335907, 21 de .ﬁ.g_ts.t.u de ; lumentos: RE 118,00 Szlo de
fiscalizagio; FXF30804.JEIK -

Escrevente Substituta - Jmeamﬁ P‘:-
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Mrefoitura de | PISQUSAL
PAMEIIMENT

wiy
H Joinville | uaee

LEI COMPLEMENTAR N° 470, DE 09 DE JANEIRO DE 2017.

(Consolidada com as alteragbes promovidas pelas Leis Complementares n° 476/2017, n°
482/2017, n° 490/2017, n° 491/2017, n° 498/2018, 500/2018, n°® 503/2018, n° 506/2018, n°
512/2018, n° 515/2018, n°® 520/2018, n° 521/2019, n° 522/2019, n°® 523/2019, n° 527/2019, n°
538/2019, n°® 544/2019, n°® 545/2019, n° 546/2019, n° 553/2019, n® 555/2020 n°® 559/2020, n°
560/2020, n° 564/2020, n° 568/2021, n° 570/2021, n° 574/2021, n°® 581/2021, n° 583/2021, n°
594/2022, n° 602/2022, n° 605/2022, n° 607/2022, n° 610/2022, n° 622/2022, n° 625/2022, n°
628/2022, n° 630/2022, n° 631/2022, n® 632/2022, n° 646/2023, n° 647/2023, n° 649/2023, n°
654/2023, n° 656/2023, n° 659/2023, n° 660/2023, n° 662/2023, n° 663/2023, n° 666/2023, n°
673/2023, n° 674/2024, n° 677/2024 e n°® 680/2024)

Redefine e institui, respectivamente, os
Instrumentos de Controle Urbanistico -
Estruturagdo e Ordenamento Territorial do
Municipio de Joinville, partes integrantes do
Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Joinville e da
outras providéncias.

O Prefeito de Joinville, no exercicio de suas atribuigbes, faz saber que a Camara de Vereadores
de Joinville aprovou e ele sanciona a presente Lei Complementar:

Esta Lei Complementar redefine o Instrumento de Controle Urbanistico - Estruturagédo
Territorial, que tem por objetivo estabelecer macrozoneamento do Municipio como referencial ao
zoneamento urbano e rural; e institui o Instrumento de Controle Urbanistico - Ordenamento
Territorial, que visa promover a qualificagao fisico-territorial do Municipio, ambos em consonancia
com as diretrizes estratégicas estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de

Joinville.

Paragrafo unico. A estruturacéo e o ordenamento territorial séo realizados mediante a regulagéao:

| - da divisao territorial;
Il - do parcelamento do solo e condominio;
11l - do uso do solo; e,

IV - da ocupagéo do solo.

Para fins do disposto nesta Lei Complementar consideram-se:

| - altura da edificagdo: distancia vertical, medida em metros, entre a referéncia de nivel da
edificagdo (RN) e o nivel correspondente a laje de cobertura ou similar do ultimo pavimento
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habitavel, desconsideradas as alturas do coroamento e da acomodacdo de telhado, definida
conforme anexo VIII - Referéncia de Nivel, parte integrante desta Lei;

Il - altura de topo: altura da edificagdo acrescida do desnivel do terreno em relagdo ao nivel da
pista do aeroporto de Joinville;

Il - area alagadica: area que fica temporariamente encharcada, independentemente de estar
localizada nas faixas de inundagéo dos cursos d'agua, devido as caracteristicas de ma drenagem
dos solos e/ou baixa declividade dos terrenos;

IV - area contaminada por material nocivo ao meio ambiente ou a saude publica: area definida
pelo 6rgao ambiental municipal, onde ha comprovadamente poluigdo ou contaminagao causada
pela introdugdo de quaisquer substancias ou residuos que nela tenham sido depositados,
acumulados, armazenados, enterrados ou infiltrados de forma planejada, acidental ou até mesmo
natural;

V - area de expanséao urbana: area rural cuja transformacgao para area urbana esta condicionada a
apresentacdo de projeto urbanistico especifico, nos termos da Lei Federal n° 12.608/12, com
diretriz de zoneamento e indices urbanisticos estabelecidos em Lei de iniciativa do Poder Publico;

VI - area de fruicdo publica: area particular, localizada no pavimento térreo, livre de edificagbes,
que tem por objetivo estimular e melhorar a oferta de areas qualificadas para o uso publico, que
privilegiem o pedestre e promovam o desenvolvimento de atividades com valor social, cultural e
econdmico;

VII - area destinada a uso comum dos condéminos: area referente ao sistema de circulagao
interna e as demais areas integrantes de condominios ndo definidas como unidades autbnomas;
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VIII - area destinada a uso publico: area referente ao sistema de circulagéo, a implantagéo de
equipamentos publicos, a manutengédo de areas de lazer e recreacao e espacos livres para uso
publico e a implantagao dos demais tipos de logradouros publicos;

IX - area sujeita a inundagao: area atingida pelo extravasamento do leito dos cursos d'agua em
épocas de cheias;

X - area total edificada (ATE): somatdrio de todas as areas construidas, exceto as areas
relacionadas no § 2° do art. 65, desta Lei Complementar; (Redacao dada pela Lei Complementar
n® 498/2018)

Xl - area urbana de adensamento controlado (AUAC): regidbes que apresentam eventuais
fragilidades ambientais, possuam minimas condigdes de infraestrutura, inviabilidade ou restrigcbes
para a melhoria do sistema viario, deficiéncia de acesso ao transporte coletivo, aos equipamentos
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publicos e servigcos essenciais, limitando desta forma as condigbes de absorver uma quantidade
maior de moradores ou de atividades econdmicas;

Xl - area urbana de adensamento especial (AUAE): regides que n&o apresentam
predominantemente fragilidade ambiental, possuem boas condi¢des de infraestrutura, sistema
viario estruturado, transporte coletivo, equipamentos publicos comprovadamente capazes de
absorver a quantidade de moradores desejada, mas que apresentam predominancia de
caracteristicas paisagisticas, historicas, e/ou de residéncias unifamiliares, ndo sendo
recomendaveis para o adensamento populacional pleno;

Xl - area urbana de adensamento prioritario (AUAP): regides que predominantemente nao
apresentam fragilidade ambiental, possuem boas condigbes de infraestrutura, sistema viario
estruturado, transporte coletivo, equipamentos publicos comprovadamente capazes de absorver a
quantidade de moradores desejada, maior volume de atividades voltadas preponderantemente ao
setor terciario de baixo impacto ambiental e existéncia de expressivos vazios urbanos;

XIV - area urbana de adensamento secundario (AUAS): regides que predominantemente nao
apresentam fragilidade ambiental, possuem boas condi¢des de infraestrutura, sistema viario
estruturado, transporte coletivo, equipamentos publicos comprovadamente capazes de absorver a
quantidade de moradores desejada, maior volume de atividades voltadas preponderantemente ao
setor terciario, com possibilidade de absorver atividades ligadas ao setor secundario de baixo
impacto ambiental, e existéncia de vazios urbanos;

XV - area urbana de protegdo ambiental (AUPA): regides que apresentam grandes fragilidades
ambientais, caracterizando-se por areas acima da isoipsa 40, consideradas reservas paisagisticas
que necessitam de grandes restricdbes de ocupagdo para efetiva protegdo, recuperagéo e
manutencgao;
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XVI - area urbana: parcela do territdrio, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano conforme
art. 9°, desta Lei;

XVII - area verde: area caracterizada pela continuidade e predominancia de cobertura vegetal
natural ou artificial, excluidas as Areas de Preservagdao Permanente (APP) e as de Reserva Legal
definidas em lei, vocacionadas ou n&o para o lazer e a recreagao;

XVIIl - areas de lazer e recreagdo e espacgos livres: sdo areas destinadas as atividades
prazerosas, sejam elas de natureza fisica ou mental, podendo ser: publicas, destinadas a
implantagdo de pragas de esportes, parques ou similares; ou de uso comum condominial,
destinadas a implantacdo de saléo de festas, playground, quadras de esportes ou similares;

XIX - Arruamento: abertura e/ou regularizacdo de via realizada por interesse do Poder Publico
Municipal ou proveniente de serviddo de passagem de uso particular ou de dominio publico,
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implantada anteriormente a data desta Lei, cuja comprovagéo devera ser feita mediante registro
na matricula do imével ou por imagens aéreas com data anterior a publicagao desta Lei; (Redagéo
dada pela Lei Complementar n° 654/2023)

XX - atividade com potencial poluidor/degradador geral médio: atividade econémica que tem
potencial de causar incObmodo e impacto significativo ao ambiente, a estrutura e a infraestrutura
urbana, definida através de Resolu¢do do CONSEMA vigente;

XXI - atividade com potencial poluidor/degradador geral pequeno: atividade econémica que néo
causa incomodo nem impacto significativo ao ambiente, a estrutura e a infraestrutura urbana,
definida através de Resolugdo do CONSEMA vigente;

XXII - atividade comercial e/ou de prestagdo de servicos de grande interferéncia urbanistica
(grande porte): atividades comerciais/prestagéo de servigos com Area Total Edificada (ATE) igual
ou superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados); (Redagéo dada pela Lei Complementar n°
630/2022)

XXIII - atividade comercial e/ou de prestagdo de servicos de média interferéncia urbanistica
(médio porte): atividades comerciais/prestacao de servicos com area total edificada igual ou
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) e inferior a 5.000m? (cinco mil metros
quadrados); (Redagéo dada pela Lei Complementar n° 630/2022)
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XXIV - atividade comercial e/ou de prestacdo de servigcos de pequena interferéncia urbanistica
(pequeno porte): atividades comerciais/prestacdo de servigos com Area Total Edificada (ATE)
inferior a 500m? (quinhentos metros quadrados); (Redagdo dada pela Lei Complementar n°
630/2022)

XXV - atividade econbmica: atividades urbanas e rurais denominadas e divididas em
agrosilvopastoril, comercial, prestacao de servigco e industrial, podendo ainda estar subdivididos
quanto as suas caracteristicas peculiares, considerando a Classificacdo Nacional de Atividades
Econdmicas e Fiscal - CNAE, da Comissao Nacional de Classificagdo - CONCLA,;
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XXVI - atividade industrial de grande interferéncia urbanistica (grande porte): atividade industrial
com Area Total Edificada (ATE) igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);
(Redagéo dada pela Lei Complementar n® 630/2022)

XXVII - base do morro ou montanha: plano horizontal definido por planicie ou superficie de lengol
d' agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota da depressdo mais baixa ao seu redor;

XXVIII - circulagdo de acesso coberto a edificagao: area coberta, vazada nas laterais, que interliga
0 acesso do lote/terreno a edificagao;

XXIX - Comissédo de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo: comissdo técnica nomeada por
Decreto, cuja fungao principal € dirimir duvidas e definir diretrizes referentes ao parcelamento, uso
e ocupagéo do solo;

XXX - condominio horizontal de pequeno porte: condominio com no maximo 30 (trinta) unidades
autdbnomas, cuja area, apos a excluséo das areas de preservacdo permanente e reserva legal, é
inferior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

XXXI - condominio horizontal: divisdo de imével em unidades autbnomas destinadas a edificagéo,
as quais correspondem fracOes ideais das areas de uso comum dos conddminos, admitida a
abertura de vias internas de dominio privado;

XXXII - condominio integrado a edificagdo: condominio em que a construcdo das edificagbes nas
unidades autbnomas é feita pelo empreendedor, concomitantemente a implantagéo das obras de
urbanizagéo;
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XXXIII - condominio vertical de pequeno porte: condominio com no maximo 100 (cem) unidades
autdbnomas, caracterizado como conjunto de edificagdes coletivas verticais cuja area, apds a
exclusédo das areas de preservagao permanente e reserva legal, € inferior a 5.000,00m? (cinco mil
metros quadrados);

XXXIV - conjunto de edificagbes coletivas horizontais: aquele que comporta 02 (duas) ou mais
edificagbes, com unidades autbnomas agrupadas horizontalmente (geminadas), com acesso as
unidades autbnomas através de via de circulagao interna ou de logradouro publico;

XXXV - conjunto de edificagbes coletivas verticais: aquele que comporta 02 (duas) ou mais
edificagbes com unidades autbnomas, com acesso as unidades autbnomas através de via de
circulagao interna ou de logradouro publico;

XXXVI - conjunto de edificagdes isoladas: aquele que comporta 02 (duas) ou mais unidades
autbnomas, com acesso as unidades auténomas feito através de via de circulagdo interna ou de
logradouro publico;
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XXXVIlI - consulta prévia: documento pelo qual o Poder Executivo Municipal informa ao
interessado quais s&o requisitos e diretrizes ambientais e urbanisticas que deverdo ser atendidas
para a apresentacdo de um projeto de parcelamento do solo, de implantagdo de condominio, ou
de implantagdo, ampliagdo ou reforma de uma edificagao;

XXXVIII - Coroamento: volume variavel, acima do forro do ultimo pavimento da torre, destinado a
abrigar areas e equipamentos vinculados as instalagées elétricas, de prevengao contra incéndios,
hidrossanitarias e de transporte vertical, ndo sendo permitida a instalagdo de areas de convivio,
depositos e unidades habitacionais. (Redagao dada pela Lei Complementar n° 521/2019)

XXXIX - cota de inundagdes: referéncia histérica de areas sujeitas a inundacgoes;

XL - Desdobro ou fracionamento: E a subdivisdo do lote para formagao de dois ou mais lotes, com
frente para via oficial de circulagao ja existente, sem abertura de novas vias e nem prolongamento
das vias ja existentes, ndo cabendo a doagéo de areas para a municipalidade em virtude de ja ter
sido doada em parcelamento anterior; (Redagédo dada pela Lei Complementar n® 521/2019)

XLI - desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos;
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XLII - edificagédo coletiva horizontal: aquela que comporta 02 (duas) ou mais unidades autbnomas,
em uma unica edificagéo, agrupadas horizontalmente (geminadas), com acesso através de via de
circulagéo interna ou de logradouro publico;

XLIII - edificagao coletiva vertical: aquela que comporta 02 (duas) ou mais unidades autbnomas,
agrupadas verticalmente, com éarea de circulagéo interna comum a edificagdo e acesso ao
logradouro publico;

XLIV - edificagao isolada: aquela que comporta uma unica unidade autbnoma, com uma ou mais
edificagbes, com acesso através de logradouro publico;

XLV - embasamento: volume permitido em determinados Setores e Faixas Viarias, vinculado ou
ndo a torre, contado a partir da Referéncia de Nivel (RN) do terreno, cuja taxa de ocupagdo
permitida é superior a taxa da torre, podendo ser construido sobre parte das divisas laterais e/ou
de fundos, respeitado o recuo frontal;
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XLVI - empreendedor: é o proprietario, possuidor ou representante legal do imével que respondera
pela implantacao, alteragdo, ampliagado ou manutencao do parcelamento do solo, ou em caso de
edificagao, pela sua construg¢ao, reforma ou ampliagao;

XLVII - equipamentos comunitarios: equipamentos publicos de educacgao, cultura, saude, lazer e
similares;

XLVIII - equipamentos urbanos: equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de
esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede de comunicagdo e telefonia e
abastecimento de gas canalizado;

XLIX - Fachada Ativa: fachada edificada cujo pavimento térreo, em imodveis com atividade
comercial e/ou prestagéo de servigo, no alinhamento de logradouros publicos, com, no minimo
75% (setenta e cinco por cento) de sua fachada ocupada(s) por aberturas (portas, janelas,
varandas ou similares) ou vitrines, cujo objetivo € promover a interagdo das atividades instaladas
nos pavimentos térreos das edificagbes com os espagos publicos; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 544/2019)
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L - faixa nao edificavel: faixa de terreno onde, por disposic¢ao legal, € proibido edificar;

LI - faixas Rodoviarias (FR): vias estaduais e federais, destinadas a contengédo da intensiva
ocupagao de carater residencial e a localizagédo preferencial de usos compativeis com a atividade
rodoviaria, de forma a atenuar seu impacto sobre a malha urbana;

LIl - faixas viarias (FV): area destinada ao adensamento habitacional e populacional delimitada por
duas linhas imaginarias paralelas a partir das vias que deram origem as Faixas Viarias, conforme
o artigo 13 desta Lei Complementar; (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 498/2018)

LIl - fracdo ideal: indice da participagdo abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas
comuns do condominio, expresso no projeto em forma decimal, ordinaria ou percentual;
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LIV - gleba: imével que ainda néo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

LV - infraestrutura basica: conjunto das redes de abastecimento de agua potavel, de disposi¢do de
esgoto sanitario, de distribuicdo de energia elétrica, de iluminagdo publica e manejo de aguas
pluviais, somados a pavimentacédo dos passeios e faixas de rolamento dos logradouros publicos;

LVI - infraestrutura complementar: rede de telefonia, rede de fibra 6tica e outras redes de
comunicagédo, rede de gas canalizado, mobiliario urbano, sinalizagdo viaria, e outros elementos
nao contemplados na infraestrutura basica;

LVII - isoipsa: linha que, em um mapa topografico, une os pontos que apresentam a mesma
altitude;

LVIII - licenga: ato vinculado, unilateral, pelo qual a administragdo Municipal autoriza o
empreendedor a implantar, alterar ou ampliar parcelamento do solo ou condominio, e/ou implantar,
ampliar ou reformar edificacdo publica ou privada, uma vez demonstrado, pelo interessado, o
preenchimento dos requisitos legais exigidos;

LIX - logradouro publico: espaco livre destinado pela municipalidade a circulagéo, parada ou
estacionamento de veiculos, ou a circulagdo de pedestres, tais como calgadas, parques, areas de
lazer, calgadoes;

LX - lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensbes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;

LXI - loteamento: subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagdo ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes e areas
destinadas a uso publico;
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LXIl - macrozona rural: caracteriza-se por area ndo ocupada ou nao prioritaria para ocupacao por
fungdes urbanas, sendo destinadas a preservagéo, as atividades agrosilvopastoris, a mineragéo, e
ao turismo e lazer que dependem de localizagao especifica;

LXIll - macrozona urbana: caracteriza-se pela oferta de infraestrutura basica, maior densidade de
ocupagcéo e existéncia de condigbes fisico-naturais que favoregam a urbanizagao;

LXIV - morro: elevagéo de terreno com cota minima de 100m (cem metros) em relagédo a base, e
inclinagcdo média maior que 25° (vinte e cinco graus);

LXV - nucleo urbano: area urbanizada isolada; setor urbano situado em areas definidas por lei
municipal e separadas da sede municipal ou distrital por area rural ou por um outro limite legal;

LXVI - 6rgao licenciador: 6rgéo do Poder Publico responsavel pelas concessoées das licengas;
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LXVIl - parcelamento de pequeno porte: parcelamento de imovel, na forma de loteamento ou
desmembramento, cuja area total parcelada € inferior a 2.400m? (dois mil e quatrocentos metros
quadrados);

LXVIIl - Plano de Infraestrutura e Equipamentos Publicos Urbano e Rural: plano setorial previsto
no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Joinville, que contempla os programas de
implantagao de infraestrutura basica, de equipamentos publicos e de mobiliario urbano e rural;

LXIX - referéncia de nivel (RN): nivel adotado em projeto para determinagado da altura maxima do
edificio, ou trecho deste, definido conforme anexo VIII - Referéncia de Nivel, parte integrante
desta Lei;

LXX - regides de fragilidade ambiental: regides que, por suas caracteristicas, sdo particularmente
sensiveis aos impactos ambientais adversos, de baixa resiliéncia e pouca capacidade de
recuperacao;

LXXI - remembramento do solo: unificagdo de dois ou mais lotes ou incorporagédo de partes de
lotes a lote existente;

LXXIl - reparcelamento: reconfiguracéo dos lotes criados em uma determinada gleba, podendo
haver alteracdo do tamanho e quantidade de lotes;

LXXIII - setores especiais (SE): setores que, em fungdo de programas e/ou projetos de interesse
publico, de usos especificos, da existéncia de caracteristicas ambientais ou da sua posigdo na
estrutura urbana, requeiram um tratamento de uso e ocupacéo diferenciado; (Redagao dada pela
Lei Complementar n® 476/2017)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB
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LXXIV - Setor Especial de Interesse Cultural (SE-01): constituido por areas ou imoveis de
interesse do patrimbénio cultural da cidade, inclusive as areas do seu entorno paisagistico,
respeitado os indices maximos descritos no anexo VII; (Redacéo dada pela Lei Complementar n°®
498/2018)

LXXV - setor especial de interesse publico (SE-02): constituido por areas destinadas aos
equipamentos publicos urbanos de educagado, desenvolvimento tecnologico e inovador, lazer,
cultura, saude, terminais de transporte coletivo, assisténcia social, administracdo e servigo
publico; (Redagao dada pela Lei Complementar n® 476/2017)

LXXVI - setor especial de interesse educacional (SE-03): areas contidas dentro das Macrozonas
Urbanas, constituidas por areas destinadas aos equipamentos de educagédo superior e
desenvolvimento tecnoldgico; (Redagao dada pela Lei Complementar n® 476/2017)

LXXVII - setor especial de interesse de conservagédo de morros (SE-04): areas situadas a partir da
isoipsa de 40m (quarenta metros) que, pela sua situagdo e atributos naturais, devem ser
protegidas e/ou requeiram um regime de ocupagdo especialmente adaptado a cada caso,
podendo constituir Unidades de Conservagédo; (Redagdo dada pela Lei Complementar n°
476/2017)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

LXXVIII - setor especial de interesse de conservagao de varzeas (SE-05): areas que, pela sua
situagéo e atributos naturais, devem ser protegidas e/ou requeiram um regime de ocupacao
especialmente adaptado a cada caso, podendo constituir Unidades de Conservagao; (Redagéo
dada pela Lei Complementar n® 476/2017)

Prefeitura Municipal de Joinville Atualizagdo: 20/05/2024
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LXXIX - setor especial de interesse industrial (SE-06): areas contidas dentro da Macrozonas
Urbana, constituidas por areas destinadas a instalagdo de atividades vinculadas aos setores
terciario e secundario; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 476/2017)

LXXX - setor especial de interesse industrial misto (SE-06A): areas contidas dentro da
Macrozonas Urbana, constituidas por areas destinadas a instalacdo de atividades vinculadas aos
setores terciario, secundario e uso residencial; (Redagdo dada pela Lei Complementar n°
476/2017)

LXXXI - Setor Especial de Interesse Social (SE-07): as areas de terras urbanas e rurais
destinadas a implantagdo de Regularizagdo Fundiaria Urbana, bem como as areas urbanas que
possam ser utilizadas para produgédo de habitagcado de interesse social; (Redagédo dada pela Lei
Complementar n° 680/2024)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

LXXXII - setor especial de centralidade urbana (SE-08): areas contidas dentro de um raio definido
a partir das estagbes de cidadania do transporte coletivo de Joinville; (Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 476/2017)

LXXXIII - Setor Especial de Interesse da Seguranga Publica (SE-09): areas contidas dentro das
Macrozonas Urbanas, constituidas por areas destinadas aos equipamentos de seguranga publica

Prefeitura Municipal de Joinville Atualizagdo: 20/05/2024
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e demais servigos publicos ou privados necessarios ao cumprimento da Lei de Execugbes Penais
(Lei n°7.210, de 11 de julho de 1984); (Redacao dada pela Lei Complementar n°® 476/2017)

LXXXIII-A - Setor Especial de Interesse de Turismo Nautico (SE-10): areas contidas dentro da
Macrozona Urbana constituida por areas destinadas ao desenvolvimento de turismo nautico.
(Redagéao acrescida pela Lei Complementar n° 625/2022)

LXXXIV - setores de adensamento (SA): setores destinados a fungdo residencial, industrial,
comercial, e de prestagéo de servigos, facultados outros usos complementares; (Redagéo dada
pela Lei Complementar n°® 476/2017)

LXXXV - sinalizagdo de denominagéo de logradouro publico: placas ou outra forma de indicagao
de prolongamentos de logradouros publicos ja definidos por lei; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 476/2017)

LXXXVI - sinalizagdo horizontal e vertical: sinalizagdo das vias conforme as diretrizes
estabelecidas pelo Poder Executivo Municipal e as especificacbes do Cddigo de Transito
Brasileiro; (Redagao dada pela Lei Complementar n® 476/2017)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

LXXXVII - subsolo: volume de altura e projecao variaveis, situados no maximo de até 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) acima da Referéncia de Nivel (RN) do terreno; (Redagéo dada
pela Lei Complementar n° 476/2017)

LXXXVIII - termo de compromisso: documento que estabelece garantias, caugdes e condigdes
para registro da incorporagao, aprovacao e inicio da execugéo das obras do parcelamento do
solo; (Redagéo dada pela Lei Complementar n°® 476/2017)

Prefeitura Municipal de Joinville Atualizagdo: 20/05/2024
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano 12de 68



Pagina 1.465

PROJUDI - Processo: 0010875-71.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 557.2 - Assinado digitalmente por Eduardo Esbizaro Manarelli:08180351963
03/07/2024: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

Mrefaitura e PISQUISA L
PLAMEISRENT

iy
‘j.“;a Joinville | uaee

LXXXIX - termo de conclusdo de obra: ato administrativo vinculado pelo qual a autoridade
competente declara que o empreendimento foi fisicamente implantado; (Redagéo dada pela Lei
Complementar n° 476/2017)

XC - terras de marinha: areas situadas na faixa litoranea de 33m (trinta e trés metros), medida a
partir da linha das areas inundadas pela maré alta do ano de 1831, portanto, terrenos situados no
continente, na costa maritima e nas margens dos rios e lagoas, até onde se faga sentir a
influéncia das marés bem como terrenos que contornam as ilhas situadas em zona onde se possa
sentir a influéncia das marés, conforme definido em legislagao federal vigente; (Redacdo dada
pela Lei Complementar n° 476/2017)

XCI - torre: volume contado a partir da Referéncia de Nivel (RN) do terreno até o forro do ultimo
pavimento habitavel, destinado a abrigar, principalmente, as unidades auténomas; (Redagao dada
pela Lei Complementar n°® 476/2017)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

XCIl - unidade autbnoma: parte da edificacdo vinculada a uma fracao ideal de terreno e coisas
comuns, constituida de dependéncias e instalagées de uso privativo e de parte das dependéncias
e instalagdes de uso comum da edificagcéo, destinada a fins residenciais ou ndo, assinalada por
designacdo especial numérica ou alfabética para efeitos de identificagdo e discriminagao;
(Redagao dada pela Lei Complementar n® 476/2017)

XCIIl - unidade de conservagao ambiental: espaco territorial e seus recursos ambientais, incluindo
as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituido pelo Poder
Publico, com objetivo de conservagéo e limites definidos, sob regime especial de administragéo,
ao qual se aplicam garantias adequadas de protegao; (Redacdo dada pela Lei Complementar n°
476/2017)

Prefeitura Municipal de Joinville Atualizagdo: 20/05/2024
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano 13de 68



Pagina 1.466

PROJUDI - Processo: 0010875-71.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 557.2 - Assinado digitalmente por Eduardo Esbizaro Manarelli:08180351963
03/07/2024: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

Mrefoitura de | PISQUSAL
PAMEIIMENT

m.
‘j.“;a Joinville | uaee

XCIV - uso do solo: classificagdo que as edificagbes assumem em atendimento as fungdes
basicas urbanas e rurais, que sdo moradia, trabalho, abastecimento, recreacdo, lazer e
assisténcia, estando aqui denominados e divididos em: residencial, agrosilvopastoril, comercial,
prestacdo de servico e industrial, podendo ainda estarem subdivididos quanto as suas
caracteristicas peculiares; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 476/2017)

XCV - usos condicionados: usos licenciados para lotes ou glebas, classificados como atividades
com baixo ou médio impacto para o setor onde se encontram, permitidos desde que atendam
requisitos especiais previstos em regulamentagdo especifica, podendo inserir novos usos e/ou
atividades, desde que classificadas com impacto igual ou menor ao inicialmente licenciado;
(Redagéao dada pela Lei Complementar n°® 500/2018)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

XCVI - usos permitidos: usos adequados e que se enquadram nas categorias estabelecidas para
as Areas, Setores e Faixas, respeitadas as suas particularidades; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 476/2017)

XCVII - usos proibidos: aqueles usos incompativeis com a destinacdo das Areas, Setores e
Faixas; (Redacgao dada pela Lei Complementar n°® 476/2017)

XCVIII - usos tolerados: usos licenciados e efetivamente exercidos nos lotes ou glebas,
classificados como de alto impacto ambiental e/ou urbanistico para o setor onde se encontram,

Prefeitura Municipal de Joinville Atualizagdo: 20/05/2024
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tornados proibidos em decorréncia da superveniéncia desta Lei Complementar, mas que em razao
do direito adquirido, serdo mantidos; (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 500/2018)

XCIX - Moradia Digna: direito a garantia de padroes minimos de habitabilidade como forma de
inclusdo social; (Redagao dada pela Lei Complementar n°® 476/2017)

C - Assentamentos precarios: espagos urbanos ocupados ilegalmente como as favelas,
loteamentos clandestinos ou irregulares e as sub habita¢cdes, assim considerada a unidade
residencial subdividida para habitacdo coletiva multifamiliar; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 476/2017)

Cl - Espagos vazios: as areas nao edificadas possiveis de se produzirem lotes ou habitagbes
populares; (Redagao dada pela Lei Complementar n°® 476/2017)

Cll - Areas ociosas: espacos onde o Poder Publico Municipal determine o parcelamento, a
edificacdo e a utilizagdo de forma compulséria; (Redacdo dada pela Lei Complementar n°
476/2017)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB
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Clll - Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais com o objetivo de incorporar nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano. (Redagéo dada pela Lei Complementar n° 680/2024)

CIV - Grupo Familiar: conjunto de pessoas que convivem na mesma moradia, unidos ou nao por
lagos consanguineos, cuidando um dos outros e encontrando-se, dialeticamente articulados com a
estrutura social na qual esta inserido; (Redagédo dada pela Lei Complementar n® 476/2017)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

CVI - Plano Urbanistico Especifico: documento que estabelece o regime urbanistico a ser adotado
em cada SEIS, por meio da definicdo de usos admitidos e indices urbanisticos especificos.
(Redagao dada pela Lei Complementar n® 680/2024)

CVII - vias que deram origem a Faixa Viaria - Vias que concentram prioritariamente os usos
comerciais e de servigos, caracterizando-se como eixos comerciais ao longo das principais vias
publicas, conforme Anexo IX, item 1.15 desta Lei Complementar; (Redacado acrescida pela Lei
Complementar n° 498/2018)

CVIIlI - Altura da Pista do Aeroporto de Joinville: para fins de projetos com base nesta Lei
Complementar, considerar a altura da pista do aeroporto como sendo: 3 (trés) metros acima do
nivel do mar, de acordo com informagdes obtidas no SIMGEO. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n°® 498/2018)

CIX - Impacto: a significativa repercussao ou interferéncia no sistema viario e na infraestrutura
urbana ou rural, de natureza ambiental, social e/ou econbmica, causadas por um
empreendimento, em decorréncia de seu uso ou porte, que provoque modificagdes negativas as
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condicoes de qualidade de vida da populagdo vizinha e/ou ambiente urbano ou rural, definido
conforme regulamentacao especifica; (Redagao acrescida pela Lei Complementar n° 500/2018)

CX - Termo de Compromisso: Termo que elenca as condicionantes impostas a um determinado
empreendimento para sua aprovagao e manutengdo como uso condicionado; (Redagéao acrescida
pela Lei Complementar n° 500/2018)

CXI - Cronograma das ag¢oes de mitigagdo: Definigdo dos prazos para execugao das atividades
necessarias para mitigacdo dos impactos mapeados; (Redagéo acrescida pela Lei Complementar
n°® 500/2018)

CXII - Lotes ou glebas adjacentes: Lotes ou glebas vizinhos ou que a distancia de suas testadas
sejam de até 50 (cinquenta) metros. (Redagéo acrescida pela Lei Complementar n° 500/2018)

CXIll - Maquinas e equipamentos pesados destinados a construgéo civil: Sdo equipamentos e/ou
veiculos de médio e grande porte, tais como: acabadoras, autobetoneiras, bate-estacas,
caminhdes agitadores, caminhdes basculantes, caminhdes betoneiras, caminhbes cacambas,
caminhdes fora-de-estrada, caminhdes munck, caminhdes tanques, caminhdes transportadores,
caminhdes pipa, compactador a percussao, dragas, gruas, gruas ascensionais, guindastes,
hidrofresas, minicarregadeiras, motoniveladoras, pa carregadeiras, retroescavadeiras, Rolo
compactador, Rolo compactadores pé de carneiro, rolos compactadores pneumaticos, rolos
compactadores tandem, tratores de esteira ou similares. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n° 521/2019)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

CXIV - Estudo de Viabilidade de Uso e/ou Atividade: estudo contendo informagdes técnicas e
relativas a identificagcdo, avaliagdo e prevencao dos impactos relacionados ao uso e/ou atividade
de significativa repercussao ou interferéncia na vizinhanga, necessarias quando da manifestagao
do interesse em inserir usos e/ou atividades em lotes ou glebas, inclusive de Uso Condicionado, a
ser avaliado pela Comissao de Anadlise dos Estudos de Viabilidade de Usos e/ou Atividades.
(Redagéo dada pela Lei Complementar n® 659/2023)

CXV - Serviddo de passagem: area proveniente de um direito real sobre imovel de terceiros,
nascido geralmente por via contratual, por conveniéncia e comodidade do proprietario de imovel
ndo encravado, cuja largura seja inferior a doze metros. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n° 654/2023)
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CXVI - Dominio publico: & o exercicio do direito de propriedade pelo poder publico, em iméveis
particulares destinados ao uso direto da coletividade através da fruicdo geral. (Redagéo acrescida
pela Lei Complementar n°® 654/2023)

CXVII - uso equiparado a atividades administrativas: empreendimentos com registro de CNAEs
diversos, em que as atividades desenvolvidas se assemelham as atividades comerciais,
administrativas e de servigos, e as atividades operacionais, de produgcdo e fabris séo
desenvolvidas em local distinto, fora do estabelecimento, conforme comprovagéo documental;

CXVIII - atividade industrial de minima interferéncia urbanistica (micro porte): atividades industriais
com Area Total Edificada (ATE) inferior a 500m? (quinhentos metros quadrados) e/ou com risco e
incomodidade de vizinhanga e de trafego compativeis com areas predominantementes
residenciais;

CXIX - atividade industrial de pequena interferéncia urbanistica (pequeno porte): atividades
industriais com Area Total Edificada (ATE) igual ou superior a 500m2 (quinhentos metros
quadrados) e inferior a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados) e/ou com risco e
incomodidade de vizinhanga e de trafego compativeis com areas predominantementes
residenciais;

CXX - atividade industrial de média interferéncia urbanistica (médio porte): atividades industriais
com area total edificada igual ou superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados) e inferior
a 5.000m? e/ou com risco e incomodidade de vizinhanga e de trafego compativeis com areas de
usos mistos;

CXXI - atividade industrial grande interferéncia urbanistica (grande porte): atividades industriais
com Area Total Edificada (ATE) igual e/ou superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados) e/ou
com risco e incomodidade de vizinhanca e de trafego consideravel, que se enquadram na
legislagdo de Estudo prévio de Impacto de Vizinhanga. (Redacdo acrescida pela Lei
Complementar n° 659/2023)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

CXXIl - Setor Especial de Interesse Industrial Incentivado (SE-06B): areas contidas dentro das
macrozonas urbanas, destinadas a instalagdo de atividades vinculadas aos setores secundario e
terciario, as quais poderdo receber incentivos ftributarios, fiscais e urbanisticos para o
desenvolvimento socioeconémico. (Redagéo acrescida pela Lei Complementar n°® 673/2023)

TiTULO Il
DA DIVISAO TERRITORIAL

IXTEES O territorio do Municipio de Joinville divide-se em:
| - macrozona rural; e,

Il - macrozona urbana.
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Os limites das Macrozonas Rurais e Urbanas estdo definidos conforme o Anexo Il - Mapa
do Macrozoneamento Rural e Urbano do Municipio de Joinville, parte integrante desta Lei.

CAPITULO |
DA MACROZONA RURAL

A macrozona rural esta dividida em:
] - . ;

| - Area Rural de Protecdo Ambiental (ARPA); (Redacdo dada pela Lei Complementar n°
538/2019)

Il - Area Rural de Utilizagdo Controlada (ARUC).

Paragrafo Unico. Os lotes contidos na Area Rural registrados no Cartério de Registro de Iméveis
com areas inferiores a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), sdo enquadrados, para efeito de
ocupagdo do lote, como Area Urbana de Adensamento Controlado (AUAC), devendo respeitar
uma taxa maxima de ocupacdo de 10% da area do lote, acrescida de 180m? (cento e oitenta
metros quadrados).

Os limites da subdivisdo das Areas Rurais estéo definidos conforme o Anexo Il - Mapa do
Macrozoneamento Rural e Urbano do Municipio de Joinville, parte integrante desta Lei
Complementar.

CAPITULO I
DA MACROZONA URBANA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE
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A divisao territorial da area urbana esta subdividida em:
| - area urbana de adensamento prioritario (AUAP);

Il - area urbana de adensamento secundario (AUAS);

Il - area urbana de adensamento especial (AUAE);

IV - area urbana de adensamento controlado (AUAC);

V - area urbana de protegéo ambiental (AUPA); e,

VI - &rea de expanséao urbana de interesse industrial.

§ 1° Os lotes contidos na Area Urbana de Protegdo Ambiental (AUPA), registrados nos termos da
lei, antes de 27 de margo de 1996, cujas areas sejam inferiores a 3.600,00 m? (trés mil e
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seiscentos metros quadrados), serdo passiveis de edificagdo, desde que: (Paragrafo Unico
transformado em § 1° pela Lei Complementar n° 520/2018)

| - respeitem a taxa maxima de ocupagéo do lote de 60% (sessenta por cento) para lotes com até
360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados); 45% (quarenta e cinco por cento), para lotes
com area maior que 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e menor que 1.500,00m?
(mil e quinhentos metros quadrados), 30% (trinta por cento), para lotes com area maior que
1.500,00 m? (mil e quinhentos metros quadrados) e menor que 3.600,00 m? (trés mil e seiscentos
metros quadrados) e acima desta medida, conforme o disposto no Anexo IV - Quadro de Usos
Admitidos e Indices Urbanisticos de Ocupago, parte integrantes desta Lei Complementar;

Y . L > (et . ;

Il - respeitem o gabarito maximo de 9,00m (nove metros); (Redagao dada pela Lei Complementar
n® 521/2019)

Il - respeitem o recuo frontal minimo de 5,00m (cinco metros) e afastamentos laterais e de fundos
conforme § 1° do art. 73. (Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 521/2019)

§ 2° As areas dos imoveis situadas acima da isoipsa de 40,00m (quarenta metros), enquadradas
como Area Urbana de Protecdo Ambiental (AUPA), nas quais tenham sido executadas obras de
terraplanagem, mineracgao e/ou supressao da cobertura vegetal, sem autorizagéo, ou autorizadas
e executadas em desconformidade com a autorizagdo dos orgaos competentes, além das
penalidades estipuladas pela legislagdo pertinente e da recuperagdo ambiental da area, ficam
ainda obrigadas ao atendimento do regime de uso e ocupacdo do solo definido para a Area
Urbana de Protecdo Ambiental ( AUPA). (Redacéo acrescida pela Lei Complementar n® 520/2018)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE
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§ 3° No caso de areas anteriormente situadas acima da isoipsa de 40,00m (quarenta metros), nas
quais tenham sido executadas obras de terraplanagem e/ou mineragéo até a data de 9 de janeiro
de 2017, devidamente aprovadas e licenciadas pelos 6rgédos competentes, que tenham resultado
em areas com cotas inferiores a isoipsa de 40,00 m (quarenta metros), quando forem utilizadas
para fins de parcelamento, uso e/ou ocupagao, poderdao adotar o regime urbanistico estabelecido
para o zoneamento adjacente a esta area, mediante Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do
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Solo (OOAU), conforme Lei Complementar n° 539, de 13 de Setembro de 2019, ou outra que vier
a substitui-la. (Redacao dada pela Lei Complementar n°® 659/2023)

§ 4° Na situagéo prevista no paragrafo anterior, quando os imdveis adjacentes possuirem
zoneamentos diversos, devera ser adotado o regime urbanistico mais adequado com a
infraestrutura urbana existente, sendo que no caso da area adjacente localizada em Faixa
Rodoviaria, Faixa Viaria e/ou Setor de Centralidade Urbana (SE-08), devera ser respeitada a
delimitagéo fisica estabelecida nos Artigos 12,13 e 14 da Lei Complementar n°® 470, de 09 de
janeiro de 2017. (Redagéao acrescida pela Lei Complementar n°® 520/2018)

§ 5° Apods a conclusdo das obras de terraplanagem e/ou mineragéo, devidamente aprovadas e
licenciadas pelos orgdos competentes, devera ser encaminhado ao o6rgédo da Prefeitura
responsavel pelo Sistema de Informagdes Municipais Georreferenciadas - SIMGeo, o
Levantamento Planialtimétrico da area resultante, a fim de que seja realizada a atualizagao deste
Sistema. (Redacgao acrescida pela Lei Complementar n® 520/2018)

As Areas Urbanas de Adensamento subdividem-se, ainda, em Setores e Faixas, conforme
a seguinte classificagao:

I SAY: :

| - Setores de Adensamento (SA), subdivididos em: (Redagéo dada pela Lei Complementar n°
476/2017)

a) setor de adensamento prioritario 01 (SA-01);

b) setor de adensamento prioritario 02 (SA-02);

c) setor de adensamento secundario (SA-03);

e)setor-de-adensamento-especiaHSA-05):

d) setor de adensamento controlado (SA-04);

e) setor de adensamento especial (SA-05); (Redagéo dada pela Lei Complementar n°® 622/2022)

f) setor de adensamento diversificado (SA-06). (Redagédo acrescida pela Lei Complementar n°
622/2022)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

H iais-(SE)- . :
Il - Setores Especiais (SE), subdivididos em: (Redagéo dada pela Lei Complementar n°® 476/2017)

a) setor especial de interesse cultural (SE-01);

b) setor especial de interesse publico (SE-02);

c) setor especial de interesse educacional (SE-03);

d) setor especial de interesse de conservagao de Morros (SE-04);
e) setor especial de interesse de conservagao de Varzeas (SE-05);
f) setor especial de interesse industrial (SE-06);

g) setor especial de interesse industrial misto (SE-06A);
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h) setor especial de interesse social (SE-07); e,

i) setor especial de centralidade urbana (SE-08);

j) setor especial de interesse da segurancga publica (SE-09).
(Redacgéo acrescida pela Lei Complementar n°® 476/2017)

k) setor especial de interesse de turismo nautico (SE-10).
(Redagéao acrescida pela Lei Complementar n° 625/2022)

I) setor especial de interesse industrial incentivado (SE-06B).
(Redagéo acrescida pela Lei Complementar n° 673/2023)

Il - faixas Viarias (FV); e,
IV - faixas Rodoviarias (FR).

§ 1° Os lotes contidos no Setor Especial de Interesse de Conservagao de Morros (SE-04),
registrados nos termos da lei, antes de 27 de margo de 1996, cujas areas sejam inferiores a
3.600,00 m? (trés mil e seiscentos metros quadrados), seréo passiveis de edificagdo, desde que:
(Paragrafo Unico transformado em § 1° pela Lei Complementar n°® 498/2018)

| - respeitem a taxa maxima de ocupacgéo do lote de 60% (sessenta por cento) para lotes com até
360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados); 45% (quarenta e cinco por cento), para lotes
com area maior que 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e menor que 1.500,00m?
(mil e quinhentos metros quadrados), 30% (trinta por cento), para lotes com area maior que
1.500,00 m? (mil e quinhentos metros quadrados) e menor que 3.600,00 m? (trés mil e seiscentos
metros quadrados) e acima desta medida, conforme o disposto no Anexo IV - Quadro de Usos
Admitidos e Indices Urbanisticos de Ocupacéo, parte integrantes desta Lei Complementar;
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Il - respeitem o gabarito maximo de 9,00m (nove metros); (Redacéo dada pela Lei Complementar
n°® 521/2019)

Il - respeitem o recuo frontal minimo de 5,00m (cinco metros), e afastamentos laterais e de fundos
conforme § 1° do art. 73. (Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 521/2019)

§ 2° No Setor Especial Industrial Misto (SE-06A) o uso e ocupacgédo industrial sera realizado nas
mesmas condigdes do Setor Especial Industrial (SE-06) e o uso e ocupagao residencial, comercial
e de servicgo, ocorrera de conformidade com o definido para o Setor de Adensamento Controlado
(SA-04). (Redagao acrescida pela Lei Complementar n® 498/2018)

§ 3° No Setor Especial de Interesse Industrial Incentivado (SE-06B), o uso e a ocupagéo serao
realizados nas mesmas condigbes do Setor Especial de Interesse Industrial (SE-06). (Redagao
acrescida pela Lei Complementar n® 673/2023)
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Os Perimetros da Area Urbana e dos Nucleos Urbanos estdo representados conforme o
Anexo X - Mapa do Perimetro Urbano do Municipio de Joinville e descritos conforme Anexo XI,
parte integrante desta Lei.

INTRET] Os limites da subdivisdo da Area Urbana e dos Nucleos Urbanos estdo representados
conforme o Anexo lll - Mapa de Uso e Ocupagdo da Area Urbana, e descritos conforme o Anexo
IX, parte integrante desta Lei.

CAPITULO IlI
DA DELIMITACAO DAS AREAS, DOS SETORES E DAS FAIXAS

INTREE] A delimitacdo fisica das Areas e dos Setores é determinada pelo perimetro definido por
linha imaginaria que percorre vias de circulagédo, poligonais topograficas, formas geométricas
circulares ou elementos naturais, assim caracterizada:

| - nas vias de circulagéo a delimitagao sera definida por uma linha que coincide com o eixo da via;

Il - nas poligonais topograficas, a linha perimetral coincidira com as isoipsas do Sistema
Cartografico do Municipio de Joinville;

Il - nos elementos naturais, a linha perimetral coincidira com uma linha imaginaria equidistante as
margens dos rios, lagoas e canais, ou com divisores de agua; e,

IV - nas formas geométricas circulares, a linha perimetral coincidira com o perimetro formado pelo
raio de 500m (quinhentos metros) de circunferéncia a partir de seu centro geométrico.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

§ 1° Todos os pontos de inflexdo das poligonais das Areas e Setores serdo representados ao
longo das descricdes pela sigla "P.I." e serdo identificados por um par de coordenadas
georreferenciadas (x,y) com as seguintes especificagoes:

a) projegao Universal Transversa de Mercator (UTM), Meridiano Central W 51°;
b) sistema de Referéncia Geocéntrico para as Américas (SIRGAS2000);

c) elipsodide de referéncia GRS80; e,

d) datum Vertical: Marégrafo de Imbituba-SC.

§ 2° Todos os mapas e elementos cartograficos representados nesta Lei seguirdo as disposicdes
do Decreto n° 16.171, de 25 de novembro de 2009, que criou o Sistema de Informacdes
Municipais Georreferenciadas, SIMGEO, e define o Gerenciamento do Sistema Cartografico
Municipal.
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a5 ”4 A abrangéncia do zoneamento das Faixas Rodoviarias é determinada pelo perimetro dos
imoveis registrados no Cartério de Registro de Imoveis e que possuem suas testadas para a
rodovia em questdo. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 605/2022)

§ 1° Os lotes atingidos pelas faixas rodovidrias, quando possuirem testadas para outros
logradouros, somente poderdo aplicar o regime urbanistico definido para a faixa rodoviaria,
utilizando o acesso por outros logradouros, se comprovada a inviabilidade técnico-financeira de se
construir acesso pela rodovia e a viabilidade através de Estudo de Impacto de Vizinhanga no caso
de atividade com movimentagéo de veiculos de grande porte ou quando a atividade assim exigir.
(Redagéao dada pela Lei Complementar n° 630/2022)

§ 2° A delimitagao fisica das Faixas Rodoviarias, objeto do caput deste artigo, considerara os
perimetros descritos no registro dos imoéveis.

§ 3° Nos casos de intersecgdo de Faixa Rodoviaria com Setores Especiais ou Area Urbana de
Protecao Ambiental prevalecera o regime urbanistico do Setor Especial ou da AUPA. (Redagéo
acrescida pela Lei Complementar n°® 498/2018)

§ 4° Nos casos de remembramento, essa modalidade de parcelamento do solo sera permitida
desde que o acesso esteja voltado para as vias estaduais ou federais classificadas como Faixas
Rodoviarias (FR). (Redagao acrescida pela Lei Complementar n°® 605/2022)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

L8kl A delimitacdo fisica das Faixas Viarias é determinada pelo perimetro definido por duas
linhas imaginarias paralelas equidistantes 100m (cem metros) ao eixo da via.

§ 1° Os lotes atingidos pela Faixa Viaria somente poderao aplicar o regime urbanistico definido
para esta faixa se tiverem sua testada inserida parcial ou totalmente na respectiva faixa.
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§ 2° Os lotes atingidos parcialmente pela Faixa Viaria poderao aplicar em toda a sua area o
regime urbanistico definido para esta faixa, em uma profundidade de até 2,5 (duas virgula cinco)
vezes a sua testada, limitando-se, neste caso a 250m (duzentos e cinquenta metros) de
profundidade. (Redagao dada pela Lei Complementar n°® 570/2021)

§ 3° Nos casos de interseccdo de Faixa Viaria com Setores Especiais ou Area Urbana de
Protecao Ambiental prevalecera o regime urbanistico do SE ou da AUPA, com excegao do SE-01
e do SE-10. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 659/2023)

§ 4° Quando uma Faixa Viaria interceptar a Area Urbana de Adensamento Especial a delimitagao
fisica da Faixa Viaria € determinada pelo perimetro dos imoveis registrados no Cartério de
Registro de Iméveis e que possuem suas testadas para via em questado, vedado o aproveitamento
de areas originadas de remembramentos realizados apdés a data de publicagdo desta Lei
Complementar, exceto quando for remembramento cuja area tenha sido adquirida do Municipio de
Joinville. (Redacgéo dada pela Lei Complementar n® 521/2019)
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§ 5° Quando uma Faixa Viaria dividir dois setores de adensamento de potenciais construtivos
diferentes, os lotes de frente para a rua que deu origem a Faixa Viaria localizados no setor de
menor potencial construtivo passam a ter potencial equivalente a 100% (cem por cento) do setor
com o qual faz divisa, excluindo as Faixas Viarias que limitam os Setores de Adensamento
Controlado (SA-04) que contornam as unidade de conservagédo do Morro do Boa Vista e do Morro
do Iririd. (Redagao dada pela Lei Complementar n°® 498/2018)
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§ 6° Quando a distancia entre os limites de duas ou mais Faixas Viarias for menor que 100m (cem
metros), aplicar-se-a aos imoveis situados nestas areas, o zoneamento das Faixas Viarias
lindeiras, exceto na Area Urbana de Adensamento Especial. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 498/2018)

L\aiu il A delimitagao fisica dos Setores Especiais de Centralidade Urbana (SE-08) é determinada
pelo perimetro definido por um raio de 500m (quinhentos metros) a partir do centro geométrico do
terreno das estagdes de cidadania do transporte coletivo de Joinville.

§ 1° Os lotes atingidos pelos Setores Especiais de Centralidade Urbana (SE-08) poderao aplicar
em sua area o regime urbanistico definido para as Faixas Viarias, desde que a parte atingida
corresponda a no minimo 50% (cinquenta por cento) da area do lote.

§ 2° Quando um Setor Especial de Centralidade Urbana (SE-08) se sobrepor a outro Setor
Especial prevalecera o regime urbanistico desse ultimo setor.

Quando uma Area, Setor ou Faixa se sobrepor ou interceptar area pertencente a uma
Unidade de Conservagao ou sua zona de amortecimento, prevalecerdo os zoneamentos e indices
urbanisticos estabelecidos em seu respectivo Plano de Manejo ou, na sua auséncia, pelo que
definir seu Conselho Gestor, dentro dos objetivos da Unidade de Conservagao.

gt 504 No caso de lotes situados em duas ou mais areas, setores ou faixas distintas, fica
facultada ao proprietario a escolha do regime urbanistico, desde que o regime optado corresponda
a, no minimo, 30% (trinta por cento) da area total do lote .
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Paragrafo unico. O caso previsto no caput deste artigo néo se aplica a fragdo do terreno grafada
como macrozona rural, area urbana de protecdo ambiental (AUPA) ou setores especiais de
interesse de conservagdo de morros (SEO04) ou varzeas (SE05), que devera ser mantida com o
seu zoneamento original. (Redagao acrescida pela Lei Complementar n® 521/2019)

LGsElsl As areas demarcadas como Operagdo Urbana Consorciada, no Anexo lll, terdo
regimento urbanistico proprio, conforme Lei especifica. (Redagdo acrescida pelas Leis
Complementares n° 660 e 662/2023)

CAPITULO IV
DOS SETORES ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - SEIS
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As areas destinadas a procedimentos de delimitacdo dos Setores Especiais de Interesse
Social - SEIS visam incluir, no zoneamento da cidade, uma categoria que permita o
estabelecimento de um padrao urbanistico proprio, para propiciar as familias com menor poder
aquisitivo acesso a terra urbanizada e a moradia digna.

Paragrafo unico. Os Setores Especiais de Interesse Social - SEIS poderdo ser instituidos em
areas de regularizagcédo de nucleos urbanos informais nos termos do Paragrafo unico do art. 35 da
Lei n° 13.465 de 11 de julho de 2017 e/ou para implantagéo de loteamentos e empreendimentos
de interesse social. (Redagao dada pela Lei Complementar n° 680/2024)

Secao |
Do Programa de Regularizagéo Fundiaria

A Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB esta submetida aos critérios previstos na Lei
13.465/2017, no Plano Diretor do Municipio e no Decreto Municipal 53.991/2023, ou os que
vierem a substitui-los. (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 680/2024)
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)

Complementar n° 680/2024)

§ 1° A delimitagdo dos Setores Especiais de Interesse Social - SEIS para regularizacédo fundiaria
de nucleos urbanos informais sé sera admitida aqueles instaurados nos termos do art. 32 da Lei
n® 13.465 de 11 de julho de 2017.

§ 2° As areas de regularizagao fundiaria de Nucleos Urbanos Informais, instauradas nos termos
do art. 32 da Lei n° 13.465 de 11 de julho de 2017, passam a compor o perimetro urbano do
municipio. (Redacao acrescida pela Lei Complementar n® 680/2024)

Secéo
Da delimitagédo dos Setores Especiais de Interesse Social

Os Setores Especiais de Interesse Social - SEIS serdo delimitados por decretos
especificos do Poder Executivo Municipal. (Redagédo dada pela Lei Complementar n°® 680/2024)
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formas-de-eeupacao-urbana: (Revogado pela Lei Complementar n® 680/2024)

Paragrafo unico. Os SEIS poderdo ser delimitados em areas publicas ou privadas, de todo o
perimetro urbano do municipio.
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Os proprietarios de lotes ou glebas, empreendedores e as entidades representativas dos
moradores poderdo apresentar ao Poder Executivo Municipal, propostas de implantacdo de
Setores Especiais de Interesse Social - SEIS e seus respectivos Planos Urbanisticos Especificos,
condicionados a parecer favoravel do 6rgao responsavel pela politica habitacional. (Redacao dada
pela Lei Complementar n° 680/2024)

§ 1° As propostas aprovadas de implantacdo de SEIS ndo eximem o empreendedor das
aprovacgdes ambientais, urbanisticas e edilicias junto aos respectivos 6érgdos competentes.

§ 2° A implantagao de SEIS em areas e/ou empreendimentos privados fica condicionado a oferta
e destinacdo de unidades habitacionais de interesse social ao Municipio de Joinville." (NR)

§ 3° O Poder Executivo regulamentara este artigo, no que couber. (Redagéo acrescida pela Lei
Complementar n° 680/2024)
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Apds o cumprimento das exigéncias legais o Chefe do Poder Executivo, por Decreto,
delimitara os SEIS e fixara o prazo para a apresentacdo a comunidade do Plano Urbanistico
Especifico para implementagéo do Programa de Regularizagao Fundiaria. (Redagéo dada pela Lei
Complementar n° 680/2024)
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PM—plane-de-acdo-seeiak (Revogado pela Lei Complementar n° 680/2024)

RegaJa%&aeae—F&Hdraﬂa— (Revogado pela Lei Complementar n° 680/2024)
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TiTULO NI
DAS FORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO E DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS
HORIZONTAIS

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

O parcelamento do solo podera ocorrer na forma de:
| - arruamento;

Il - loteamento;

Il - desmembramento;

IV - desdobro ou Fracionamento;
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V - remembramento; e,
VI - reparcelamento.

§ 1° O parcelamento do solo na forma deste artigo, € a divisdo de terras em unidades
juridicamente independentes, dotadas de individualidade propria, com acesso a logradouro
publico, destinadas ao uso e ocupacgéao de fungdes urbanas ou rurais, assegurados os interesses
publicos e as fungbes sociais da propriedade e da cidade.

§ 2° Admite-se o parcelamento do solo de forma simultdnea ou consecutiva, no mesmo imével ou
em parte dele, desde que atendida a legislagdo em vigor, em especial os requisitos desta Lei
Complementar.

§ 3° Admite-se o remembramento de lotes contiguos, desde que atendida a legislagdo em vigor,
em especial os requisitos desta Lei Complementar.

§ 4° Nas areas rurais os parcelamentos do solo, procedidos de acordo com a legislagéo agraria
vigente, serdo admitidos, mediante aprovacédo do ¢rgéo federal competente, e autorizados pelo
Executivo Municipal para os usos previstos nesta Lei Complementar.

l.\1#%]) Todo e qualquer parcelamento do solo, dentro dos limites do Municipio, se fara com prévia
aprovacéao do Poder Executivo Municipal, observadas as disposi¢des legais.

Secao |
Dos Requisitos Ambientais
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Ndo sera permitido o parcelamento do solo nas modalidades de loteamento,
desmembramento e reparcelamento:

| - em area alagadica ou sujeita a inundagéo, antes de tomadas as providéncias estabelecidas
para assegurar o escoamento ou a contengao das aguas;

Il - em area que a poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

IIl - em areas com predominio de inclinagdes superiores a 30% (trinta por cento), ou 13° 30" (treze
graus e trinta minutos), salvo o disposto no § 1° deste artigo;

IV - em area sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de eroséao linear
ou outra situagao de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

V - em area que integre unidades de conservagao da natureza, criadas na forma da Lei Federal n°®
9.985, de 18 de julho de 2000, salvo o disposto no § 2° deste artigo; ou,
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VI - em area delimitada como area de manutencéo de floresta ou de compensacédo ambiental
devidamente averbada na matricula do imovel;

§ 1° Admite-se o parcelamento em areas com inclinagéo natural superior a 30% (trinta por cento)
e inferior a 100% (cem por cento), desde que seja apresentada solugao técnica na implantagéo do

empreendimento que garanta a seguranc¢a contra situagdes de risco.

§ 2° Admite-se o parcelamento do solo em unidades de conservagdo ambiental desde que o
mesmo esteja regulamentado no Plano de Manejo dessas unidades.

Quando o parcelamento situar-se dentre um dos casos previstos no art. 13, da Lei Federal
n® 6.766/79, a aprovacao pelo Municipio dependera de exame e prévia anuéncia do Governo do

Estado de Santa Catarina.

Secao
Dos Requisitos Urbanisticos

I.\i#xE Consideram-se requisitos urbanisticos para efeito de parcelamento do solo:

| - destinagéo de areas para equipamentos urbanos e/ou comunitarios, areas de lazer e recreagao
e espagos livres para uso publico;

Il - destinacdo de areas para as vias de circulagdo e de sua integracdo ao sistema viario do
entorno, quando for o caso;

Il - dimensionamento dos lotes e quadras, fixados quanto aos seus limites minimos e maximos; e,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE
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IV - infraestrutura basica.

| — motivado por interesse publico, quando ja implantado, fica dispensado do atendimento dos
requisitos urbanisticos previstos neste artigo;

Il — motivado por interesse publico, quando ndo implantado, fica dispensado do atendimento dos
requisitos urbanisticos previstos nos incisos |, Il e lll deste artigo, ficando a cargo do
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doador/proprietario a implantagéo da infraestrutura basica; (Redagéo dada pela Lei Complementar
n°® 654/2023)

Il - proveniente de servidao de passagem de uso particular implantada anteriormente a data desta
Lei fica dispensado do atendimento dos requisitos urbanisticos previsto no inciso I, do "caput”
deste artigo, e da segdo minima de via prevista no Anexo IV desta Lei. Caso a servidao de
passagem tenha frente para uma via que deu origem a uma Faixa Viaria, a se¢do minima devera
ser de, no minimo, 5,00 m.

IV - proveniente de serviddo de passagem de dominio publico implantada anteriormente a data
desta Lei fica dispensado do atendimento dos requisitos urbanisticos previsto no inciso I, do
"caput" deste artigo, e da se¢do minima de via prevista no Anexo IV desta Lei, Caso o dominio
publico tenha frente para uma via que deu origem a uma Faixa Viaria, a se¢gdo minima devera ser
de, no minimo, 5,00 m. (Redagéao acrescida pela Lei Complementar n° 654/2023)

§ 2° O parcelamento do solo nas modalidades de desdobro e remembramento esta dispensado do
atendimento aos requisitos urbanisticos previstos nos incisos |, Il e IV.

§ 3° O parcelamento do solo nas modalidades de reparcelamento esta dispensado do
atendimento aos requisitos urbanisticos previstos no inciso Il. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 583/2021)
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§ 4° O parcelamento do solo na modalidade de desmembramento esta dispensado do
atendimento aos requisitos urbanisticos previstos nos incisos | e Il. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 583/2021)

Subsecao |
Da Destinacéo de Areas para Equipamentos Urbanos e/ou Comunitarios, Areas de Lazer e
Recreacéo e Espacos Livres para Uso Publico

O empreendedor devera garantir, através de projeto de parcelamento do solo aprovado
pelo Municipio, na modalidade de loteamento, a destinacdo de area minima para uso publico
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conforme o Anexo IV-A - Requisitos Urbanisticos para Parcelamento do Solo, parte integrante
desta Lei Complementar. (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 677/2024)

§ 1° Os parcelamentos de pequeno porte, na forma de loteamento, ficam dispensados da reserva
de percentual de areas destinadas a equipamentos urbanos e/ou comunitarios. (Redagéo dada
pela Lei Complementar n° 555/2020)

§ 2° A abertura e/ou regularizacdo de vias através de processos de arruamentos ficam isentas de
doagdes obrigatdérias no momento da sua implantagéo, estando sujeita a doagdes quando do seu
parcelamento por interesse do empreendedor/proprietario.

§ 3° Nos Setores Especiais de Interesse Industrial (SE-06 e SE-06B) e nas Faixas Rodoviarias
(FR), o percentual minimo destinado a equipamentos urbanos e/ou comunitérios sera de 10% (dez
por cento). (Redagéo dada pela Lei Complementar n°® 673/2023)
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As areas destinadas para equipamentos urbanos e/ou comunitarios e para areas de lazer
e recreagcao e espacgos livres para uso publico serdo especificados pelo Poder Executivo
Municipal, com base no Plano de Infraestrutura e Equipamentos Publicos Urbanos e Rurais.

§ 1° Caso néo seja necessaria a reserva de area destinada para equipamentos urbanos e/ou
comunitarios e para areas de lazer e recreagao e espacos livres para uso publico na localidade do
empreendimento, ou esta seja inferior a area que o equipamento previsto requer, a Comisséo de
Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo, com base no Plano de Infraestrutura e Equipamentos
Publicos Urbano e Rural, e em avaliagdo prévia do Municipio, poderda, alternativamente,
recomendar a substituicdo da obrigacdo de doagao de area no imovel a ser parcelado, por:

| - indenizacdo em pecunia, destinada a aquisicdo de imdveis para equipamentos urbanos e/ou
comunitarios e de imodveis para areas de lazer e recreagao e espagos livres para uso publico, cujo
procedimento sera regulamentado por Decreto do Poder Executivo; ou,

Il - doacao de area(s) distinta(s), em outro(s) imovel(is), visando a ampliagéo de imdveis publicos
ja existentes ou a aquisicdo de novos imodveis, que deverdo ser destinados a implantagdo de
equipamentos publicos urbanos e/ou comunitarios e de areas de lazer e recreagado e espagos
livres para uso publico.

§ 2° Para efeito de avaliagdo monetaria, a area a ser convertida devera ser considerada como
provida de infraestrutura basica.
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§ 3° A substituicdo da doacado da area a que se refere o § 1° do presente artigo, por indenizagéo
em pecunia, ou doacdo de area distinta em outro imdvel, fica condicionada a aquiescéncia do
empreendedor. (Redagéo dada pela Lei Complementar n°® 663/2023)

Subsecao Il
Da Destinacéo de Areas para o Sistema Viario
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O empreendedor devera garantir, no projeto de parcelamento do solo aprovado pelo
Municipio, a destinacdo das areas referentes ao sistema de circulagédo, considerando o tragado
basico das vias que integram a Lei n° 1.262/73, ou a que vier substitui-la, bem como as diretrizes
viarias estabelecidas pelo 6rgéo de planejamento urbano, respeitadas as dimensées geométricas
indicadas nos Anexos IV-A - Requisitos Urbanisticos para Parcelamento do Solo e V - Sistema
Viario Basico, partes integrantes desta Lei Complementar. (Redacdo dada pela Lei Complementar
n® 677/2024)

Na aprovagado de parcelamentos de solo serd sempre considerada a urbanizacéo da area
contigua ou limitrofe, devendo as vias de circulagdo previstas articularem-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizarem-se com a topografia local.

As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas da area a parcelar, quando seu
prolongamento estiver previsto no Plano Viario de Joinville ou quando, a juizo do setor
competente do Poder Executivo Municipal, interessar a estruturagéo urbana do Municipio.

As vias de circulagdo sem saida so serdo permitidas se providas de pragas de retorno, e
cuja forma permita, no minimo, a manobra de um veiculo de coleta publica de residuos sélidos
(lixo).

Subsecao Il
Do Dimensionamento das Quadras e Lotes
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18 %4] Os lotes resultantes de parcelamento do solo terdo as areas e testadas minimas definidas
conforme o Anexo IV-A - Requisitos Urbanisticos para Parcelamento do Solo, parte integrante
desta Lei Complementar. (Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 677/2024)

§ 1° Nas vias principais que configuram as Faixas Viarias (FV) as areas minimas dos lotes serdo
de 600m? (seiscentos metros quadrados), e as testadas minimas dos lotes serdao de 30m (trinta
metros).

§ 2° Nos Setores Especiais de Interesse Industrial (SE-06 e SE-06B) e nas Faixas Rodoviarias
(FR), a area minima de lote sera de 1.500 m? (um mil e quinhentos metros quadrados) e a testada
minima sera de 30 m (trinta metros). (Redagao dada pela Lei Complementar n°® 673/2023)
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§ 3° Os limites minimos dos lotes poderdo ser alterados mediante ato do Chefe do Poder
Executivo, quando:

a) tratar-se de Programas Habitacionais de Interesse Social; neste caso, a area e testada minima
de lote ndo poderéo ser inferiores a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 7,5m (sete
metros e cinquenta centimetros), respectivamente; ou,

b) for necessaria para Regularizagdo Fundiaria dentro dos parametros definidos pela Lei n°®
13.465/2017; (Redagao dada pela Lei Complementar n° 680/2024)

§ 4° Em casos especificos, referentes a adequacao a topografia natural do terreno, mediante
aprovacao da Comissao de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, serdo permitidas testadas de
até 5m (cinco metros).

§ 5° Na intersecéo das vias, os alinhamentos prediais deverédo ser concordados por um arco de
circulo de no minimo 6m (seis metros) de raio.
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§ 6° No setor de adensamento diversificado (SA-06), as areas minimas de lote serdo de 1.000 m?
(mil metros quadrados) e as testadas minimas serdo de 20,00m (vinte metros). (Redagéo
acrescida pela Lei Complementar n°® 622/2022)

IXTALY] Os lotes de esquina terdo sempre uma de suas testadas acrescidas em pelo menos 5m
(cinco metros) ao valor minimo estabelecido para a macrozona em que se situar.

8% As quadras resultantes de parcelamento do solo terdo o comprimento maximo definido
conforme o Anexo IV-A - Requisitos Urbanisticos para Parcelamento do Solo, parte integrante
desta Lei Complementar. (Redagéo dada pela Lei Complementar n°® 677/2024)
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Paragrafo unico. Os limites maximos de comprimento de quadra poderdo ser alterados pela
Comissao de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, apds parecer favoravel da Secretaria de
Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel, quando: (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 498/2018)

a) localizadas em areas onde a rede viaria, existente ou projetada, torne inviavel a restricao;

b) localizadas em Faixas Viarias (FV) ou Rodoviarias (FR) onde se pretenda estimular a circulagéo
de veiculos, desde que fique garantida a circulagéo de pedestres;

c) a necessidade de preservagao do patriménio ambiental desaconselhar a abertura de vias ou
logradouros publicos, seu prolongamento, modificagdo ou ampliagao; ou,

d) se pretenda edificar equipamentos urbanos e/ou comunitarios que exijam dimensdes
superiores, desde que fique garantida a circulagéo de pedestres.

IXTY] A rampa maxima permitida nas vias de circulagéo sera de 15% (quinze por cento).

Paragrafo unico. Em areas excessivamente inclinadas, seréo permitidas rampas de até 20% (vinte
por cento) de inclinagao, desde que nao ultrapassem a 1/3 (um tergo) do comprimento da via.

Subsecgao IV
Da Infraestrutura Basica

485 O parcelamento do solo, na forma de loteamento, somente sera admitido com a execugao
da seguinte infraestrutura basica:

| - numeracgao e demarcacao dos lotes e quadras com marco de concreto ou similar;
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Il - estrutura e pavimentacdo definitiva em todas as vias - faixa de rolamento e passeio, incluindo
meio fio, de acordo com projeto aprovado pelo Poder Executivo Municipal;

Il - rede de drenagem pluvial, de acordo com projeto aprovado pelo Poder Executivo Municipal;

IV - rede de distribuigdo de agua potavel, com ligagbes até o passeio e sua localizagdo
devidamente identificada, de acordo com o projeto aprovado junto a concessionaria responsavel
pelo servico;

V - rede de energia elétrica domiciliar, de acordo com projeto aprovado junto a concessionaria
responsavel pelo servico;

VI - rede de iluminagéo publica em todas as vias e logradouros, de acordo com projeto aprovado
junto a concessionaria responsavel pelo servico;

VIl - rede de esgotamento sanitario, de acordo com projeto aprovado junto a concessionaria
responsavel pelo servico;
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VIII - arborizagédo dos passeios publicos e dos canteiros das vias, conforme plano de arborizagéo
e, na sua falta, mediante apresentacdo de projeto paisagistico de acordo com especificagéo e
normas do Municipio;

IX - marco de concreto com a indicagdo da cota de base da area loteada; e

X - sinalizagéo de logradouros, através de placas de indicagao, conforme especificagdo do Poder
Executivo Municipal, das vias ja definidas por lei.

XI - numeragéo das futuras edificagbes, conforme especificacdes ja definidas em lei. (Redagéo
acrescida pela Lei Complementar n® 515/2018)

Paragrafo unico. Aplica-se o disposto neste artigo quando em processos de parcelamento do solo
de outras modalidades previstas nesta Lei Complementar, ficar evidenciada a finalidade de
implantagao de urbanizagéo, a critério da Comissao de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

Quando a execucao total do projeto de loteamento nao for imediata, o empreendedor do
loteamento firmara compromisso com o Executivo Municipal para sua execugéo, no prazo maximo
de 4 (quatro) anos, mediante cronograma de obras aprovado pelo 6rgdo competente, prestando,
para tanto, a devida garantia. (Redacao dada pela Lei Complementar n°® 680/2024)
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§ 1° A garantia de que trata o "caput" do presente artigo, podera ser prestada sob a forma de
seguro fianga, fianga bancaria, ou depdsito em garantia, em valor correspondente as obras e
benfeitorias aprovadas pelo Executivo Municipal, mais 20% (vinte por cento), a titulo de
administracdo da obra, que podera ser executada pela Prefeitura ou por empresa particular,
contratada mediante processo licitatorio. (Redacao dada pela Lei Complementar n° 680/2024)

§ 2° A avaliacdo das obras e benfeitorias, a serem executadas pelo empreendedor, sera procedida
pelo Executivo Municipal que, de comum acordo com o proprietario, definira a forma de garantia a
ser prestada dentre aquelas previstas no § 1° do presente artigo. (Redagao dada pela Lei
Complementar n°® 680/2024)
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§ 3° Apods a publicacdo do decreto de aprovagédo do projeto de parcelamento do loteamento, o
proprietario devera fixar no local, uma placa indicativa constando o nome do empreendedor, do
proprietario e do responsavel técnico, com o numero do seu registro no respectivo Conselho
Profissional, o niumero do decreto de aprovagéo, informacdes sobre a garantia prestada pelo
empreendedor para a execugao da infraestrutura e a informagédo de que as construgdes so serédo
liberadas apds a conclusdo das obras de infraestrutura e vistoria do Executivo Municipal.
(Redagéao dada pela Lei Complementar n°® 680/2024)
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§ 4° Os lotes ndo poderao ser comercializados até conclusdo das obras de infraestrutura e vistoria
do Executivo Municipal. (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 680/2024)

§ 5° Quando o loteamento for caracterizado como de interesse social, o prazo previsto no "caput”
do artigo, podera ser ampliado em mais quatro (4) anos. (Redagéao dada pela Lei Complementar
n°® 498/2018)
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§ 6° Fica dispensada da apresentagdo de garantia da execugado de obras de infraestrutura, sob a
responsabilidade do loteador, na forma prevista no presente artigo, para os casos de construgao
de empreendimentos habitacionais de interesse social, exclusivamente para familias de baixa
renda inscritas na Secretaria de Habitagdo do Municipio de Joinville, dentro da "Faixa I" do
"Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV", instituido pela Lei 11.977/09. (Redagao dada pela
Lei Complementar n° 680/2024)

§ 7° Findo o prazo para a execugédo das obras e benfeitorias, e ndo tendo o empreendedor
cumprido o disposto no art. 45 desta Lei Complementar, o Executivo executara a garantia e, com o
valor levantado, realizara as benfeitorias referidas. (Redagdo dada pela Lei Complementar n°
680/2024)

§ 8° Concluidos, pelo interessado, todos os servigos e obras exigidas, o Executivo Municipal
liberara a garantia. (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 680/2024)
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§ 9° A medida que os servigos e obras exigidas forem concluidos o Executivo Municipal podera,
mediante requerimento, liberar proporcionalmente a garantia prestada. (Redagédo dada pela Lei
Complementar n° 680/2024)

N&o sera permitido o parcelamento onde for técnica ou economicamente inviavel a
implantagdo de infraestrutura basica, servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos
urbanos e ou equipamentos comunitarios, manifestado previamente pelo Poder Executivo
Municipal.

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO HORIZONTAL

gzt A instalagdo de condominios horizontais no Municipio de Joinville dar-se-a mediante
prévia aprovagdo do Poder Executivo, observadas as disposicoes desta Lei, bem como a
legislagdo Estadual e Federal pertinente.
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Secao |
Dos Requisitos Ambientais

L 8CE) Nao sera permitido o condominio horizontal:

| - em area alagadi¢ca ou sujeita a inundacgdo, antes de tomadas as providéncias estabelecidas
para assegurar o escoamento ou a contengao das aguas;

Il - em area que a poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

Ill - em areas com predominio de inclinagdes superiores a 30% (trinta por cento), ou 13° 30" (treze
graus e trinta minutos), salvo o disposto no § 1° deste artigo;

IV - em area sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de eroséao linear
ou outra situagao de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

V - em area que integre unidades de conservagao da natureza, criadas na forma da Lei Federal n°®
9.985, de 18 de julho de 2000, salvo o disposto no § 2° deste artigo;

VI - em area delimitada como area de manutencéo de floresta ou de compensagéo ambiental
devidamente averbada na matricula do imovel; ou,

VII - onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacéo de infraestrutura basica, servigos
publicos de transporte coletivo, equipamentos urbanos, ou equipamentos comunitarios,
manifestado previamente pelo Poder Executivo Municipal;

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

§ 1° Admite-se a implantacdo de condominios horizontais em areas com inclinagcdo natural
superior a 30% (trinta por cento), ou 13° 30" (treze graus e trinta minutos), e inferior a 100% (cem
por cento), ou 450 (quarenta e cinco graus), apenas nos condominios integrados a edificagao, e
cujo empreendedor apresentar solugdo técnica na implantagdo das edificagbes que garanta a
segurancga contra situagdes de risco.

§ 2° Admite-se a implantagéo de condominios horizontais em unidades de conservagédo ambiental,
desde que o mesmo esteja regulamentado no Plano de Manejo dessas unidades.

Secao
Dos Requisitos Urbanisticos

Consideram-se requisitos urbanisticos para efeito de implantacdo de condominio
horizontal:
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| - a destinacao de areas publicas para equipamentos urbanos e/ou comunitarios;

Il - a destinacdo de areas de uso comum dos conddminos para circulagéo viaria interna e para
areas de lazer e recreacéao; (Redagao dada pela Lei Complementar n° 663/2023)

Il - ao dimensionamento das suas unidades autbnomas; e,

IV - a infraestrutura basica.

Da Destinacéo de Areas para Equipamentos Urbanos e/ou Comunitarios e para Areas de Lazer e
Recreacao (Redagéo dada pela Lei Complementar n°® 663/2023)
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IXTAEE] O empreendedor devera garantir, através de projeto de condominio horizontal aprovado
pelo Municipio, a destinagdo de area minima para uso publico conforme o Anexo IV-A - Requisitos
Urbanisticos para Parcelamento do Solo, parte integrante desta Lei Complementar. (Redacao
dada pela Lei Complementar n°® 677/2024)

§ 1° O empreendedor devera garantir, ainda, a destinacdo de areas referentes ao Sistema de
Circulagao Publica, conforme o tragado basico das vias que integram a Lei n°® 1.262/73, ou a que
vier a substitui-la, bem como as diretrizes viarias estabelecidas pelo 6rgao de planejamento
municipal.

§ 2° O condominio horizontal de pequeno porte fica dispensado da reserva de percentual
destinado a areas publicas.
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§ 3° As areas publicas em condominio horizontal devem estar situadas externamente ao seu
perimetro, com testada para a via publica, quando n&o aplicaveis uma das hipéteses previstas no
paragrafo unico do art. 52 desta Lei Complementar. (Redagédo dada pela Lei Complementar n°®
498/2018)

§ 4° Nos Setores Especiais de Interesse Industrial (SE-06 e SE-06B) e nas Faixas Rodoviarias
(FR), o percentual minimo destinado a equipamentos urbanos e/ou comunitarios sera de 5%
(cinco por cento). (Redagao dada pela Lei Complementar n® 673/2023)
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L1857 As areas destinadas para equipamentos urbanos e/ou comunitarios serdo especificados
pelo Poder Executivo Municipal, com base no Plano de Infraestrutura e Equipamentos Publicos
Urbano e Rural.

§ 1° Caso ndo seja necessaria a reserva de area destinada para equipamentos urbanos e/ou
comunitarios na localidade do empreendimento, ou esta seja inferior a area que o equipamento
previsto requer, a Comissdo de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo, com base no Plano de
Infraestrutura e Equipamentos Publicos Urbano e Rural, e em avaliagdo prévia do Municipio,
podera, alternativamente, recomendar a substituicdo da obrigacdo de doacdo de area situada
externamente ao perimetro do condominio horizontal, na forma do § 3°, do art. 51, por:

| - indenizacdo em pecunia, destinada a aquisigdo de imdveis para equipamentos urbanos e/ou
comunitarios, cujo procedimento sera regulamentado por Decreto do Poder Executivo; ou,

Prefeitura Municipal de Joinville Atualizagdo: 20/05/2024
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano 45 de 68



Pagina 1.498

PROJUDI - Processo: 0010875-71.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 557.2 - Assinado digitalmente por Eduardo Esbizaro Manarelli:08180351963
03/07/2024: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

- Mrefoitura de | PISOUISAT
PAMEIIMENT

}“;.1 Joinville | uaee

Il - doacéo de area(s) distinta(s), em outro(s) imovel(is), visando a ampliagéo de imdveis publicos
ja existentes ou a aquisicdo de novos imoéveis, que deverdo ser destinados a implantagdo de
equipamentos urbanos e/ou comunitarios.

§ 2° Para efeito de avaliagdo monetaria, a area a ser convertida devera ser considerada como
provida de infraestrutura basica."

§ 3° A substituicdo da doagao da area a que se refere o § 1° do presente artigo, por indenizagao
em pecunia, ou doacdo de area distinta em outro imdvel, fica condicionada a aquiescéncia do
empreendedor. (Redagdo dada pela Lei Complementar n° 663/2023)

Subsecao Il
Das Areas de Uso Comum em Condominios

IXTAEE O empreendedor devera garantir, através de projeto de condominio horizontal aprovado
pelo Municipio, a destinagdo de area minima para uso comum conforme Anexo IV-A - Requisitos
Urbanisticos para Parcelamento do Solo, parte integrante desta Lei Complementar. (Redacao
dada pela Lei Complementar n°® 677/2024)
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Paragrafo unico. O uso residencial multifamiliar em lote com frente de até 12 (doze) metros e area
maxima de até 240m?, fica dispensada a destinagcdo de area minima de uso comum, de que trata
o art. 53, desta Lei Complementar. (Redagao dada pela Lei Complementar n°® 498/2018)

Subsecao Il
Do Dimensionamento das Unidades Autbnomas

IXTAEL] As unidades habitacionais de condominio estdo dispensadas do atendimento ao requisito
de testada minima, exceto quando forem classificadas como edificagdes coletivas horizontais ou
como conjunto de edificagbes coletivas horizontais, conforme art. 62 Il e V, desta Lei
Complementar, e seu acesso veicular fizer frente para a via publica, que neste caso sera de 3m
(trés metros).

§ 1° Nas vias principais que configuram as Faixas Viarias (FV) as testadas minimas dos
condominios horizontais serdo de 30m (trinta metros), e nas Faixas Rodoviarias (FR), as testadas
minimas serao de 50m (cinquenta metros);
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§ 2° Para fins industriais, a fragdo minima da unidade auténoma sera de 450m? (quatrocentos e
cinquenta metros quadrados);

§ 3° Nas vias que deram origem as faixas viarias ou faixas rodoviarias é vedado o uso
multifamiliar quando classificado conforme incisos Il e V do art. 62 desta Lei Complementar,

exceto quando a construgado possuir acesso através de via de circulagao interna.

Subsecao IV
Da Infraestrutura Basica

IXYAEE O condominio somente obtera a liberacdo do Certificado de Conclusdo de Obra apds a
execugao da seguinte infraestrutura basica:

| - numeragao e demarcacgéo das unidades autbnomas com marco de concreto ou similar;

Il - sistema de circulagado interna estruturada e pavimentada, inclusive com implantagéo de seus
respectivos passeios, de acordo com projeto aprovado junto ao Poder Executivo Municipal;

Il - rede de drenagem pluvial, de acordo com projeto aprovado junto ao Poder Executivo
Municipal,

IV - rede de distribuicdo de agua potavel, de acordo com o projeto aprovado junto a
concessionaria responsavel pelo servico;

V - rede de energia elétrica, de acordo com projeto aprovado junto a concessionaria responsavel
pelo servico;
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VI - rede e/ou sistema de tratamento de esgoto sanitario, de acordo com projeto aprovado junto a
concessionaria responsavel pelo servico; e,

VIl - espago para coleta de residuos solidos, devidamente identificado, e com previsdo de coleta
seletiva.

§ 1° A emisséo do certificado de concluséo de obras devera obrigatoriamente seguir as normas de
acessibilidade. (Paragrafo promulgado pelo Presidente da Camara de Vereadores de Joinville)

§ 2° VETADO

TiTULO IV
DO USO DO SOLO

IXTBEL Os usos estdo ordenados em categorias que se especificam segundo a sua natureza e
caracteristicas, classificados em:
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| - permitidos;

Il - condicionados;
Il - tolerados; e,
IV - proibidos.

§ 1° Para o enquadramento dos usos sera adotada a Classificagdo Nacional de Atividades
Econdmicas e Fiscal, CNAE, da Comissado Nacional de Classificagdo, CONCLA.

§ 2° O interessado, caso nao considere a classificagdo CNAE adequada para a sua atividade,
podera solicitar a Comissdo de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo o seu possivel
reenquadramento.

§ 3° Quando a empresa tiver mais de um CNAE, para fins de enquadramento dos usos, sera
utilizado o CNAE da atividade principal, declarada pelo interessado, sendo as demais
consideradas complementares.

§ 4° O uso residencial, para efeito desta Lei Complementar, sera classificado em unifamiliar ou
multifamiliar.

| - E proibido o uso residencial multifamiliar nos iméveis com testada para a Rodovia Governador
Mario Covas (BR - 101) localizados no Setor Especial de Interesse Industrial Misto (SE-06A)
"Parati". (Redacgéo acrescida pela Lei Complementar n° 594/2022)

§ 5° Nas edificagbes em que o uso é enquadrado como tolerado somente serdo admitidas obras
de ampliagdo ou reforma essenciais a seguranca, higiene e acessibilidade.
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§ 6° VETADO

§ 7° Nas vias que dividem dois setores de adensamento e uso diferentes, os lotes de frente para a
rua que divide tais setores, adotardo os mesmos usos permitidos ao setor lindeiro com o maior
potencial de uso, desde que sejam atividades de pequeno e médio porte. (Redagéo acrescida pela
Lei Complementar n°® 498/2018)

§ 8° Os usos definidos para os setores e Faixas Viarias (FV) da Area de Expansao Urbana Leste e
para os setores da Area de Expansdo Urbana Norte, ficam condicionados & aquisigdo de Outorga
Onerosa de Alteragéo de Uso (OOAU), definida por lei especifica, ficando sujeita, até a aquisi¢éo
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da referida outorga, aos usos e indices urbanisticos previstos para a ARUC. (Redagao dada pela
Lei Complementar n°® 622/2022)

§ 9° Em logradouros publicos, provenientes de serviddo de passagem de uso particular ou de
dominio publico, com largura inferior a 8 (oito) metros, os usos permitidos indicados no Anexo VI,
estdo restritos a uso residencial unifamiliar, residencial multifamiliar em edificagdo coletiva
horizontal e em conjunto de edificagdes coletivas horizontais, atividades permitidas de pequeno
porte e desde que ndo haja a guarda e/ou circulagéo de veiculos e equipamentos "de grande
porte", limitado ao gabarito de 12 (doze) metros. (Redacado acrescida pela Lei Complementar n°
654/2023)

185y Os estabelecimentos enquadrados como de uso tolerado ndo poderdo ser restabelecidos
apos a descontinuidade da atividade.

Serdo permitidos usos mistos em todas as Areas, Setores e Faixas, desde que os
diferentes usos estejam em conformidade com os usos admitidos para a Area, Setor ou Faixa em
que se situar.

§ 1° O uso misto caracteriza-se pela existéncia de dois ou mais usos diferentes numa mesma
edificacao.

§ 2° Nao se considera uso misto o agrupamento, em uma mesma edificacdo, de usos
considerados complementares ou acessorios ao uso principal da edificagao, tais como:

a) residéncia de zelador ou guarda, em edificagcbes de outros usos;

b) restaurantes e lanchonetes de uso restrito ou privativo em hospitais, instituicbes educacionais e
industrias;

¢) ambulatorios ou servigos de saude em edificagdes para escola, esportes, oficinas e industrias;
d) depositos de combustiveis em oficinas e industrias;

e) capela mortuaria em cemitérios, hospitais, asilos ou entidades religiosas;

f) oficinas e comércio de pegas em concessionarias de veiculos;

g) atividades de lazer e recreagcao em bares, lanchonetes e restaurantes; ou,

h) lojas de conveniéncia em postos de combustiveis.
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LBt B\ Sera permitido o exercicio das atividades com CNAE 45 (Comércio Atacadista) e CNAE
46 (Comércio por atacado, exceto Veiculos Automotores e Motocicletas) de pequeno, médio e
grande porte, em todos os setores, desde que esteja vinculado a atividade principal com CNAE 38

Prefeitura Municipal de Joinville Atualizagdo: 20/05/2024
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano 49 de 68



Pagina 1.502

PROJUDI - Processo: 0010875-71.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 557.2 - Assinado digitalmente por Eduardo Esbizaro Manarelli:08180351963
03/07/2024: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

iy

Mrefaitura e PIAQIASAT
PLAMEISRENT

}“;.1 Joinville | uaee

- Coleta, Tratamento e Disposi¢cdo de Residuos; Recuperagéo de Materiais. (Redagéo dada pela
Lei Complementar n°® 625/2022)

§ 1° Nao serdo permitidas as atividades descritas no caput deste artigo nos Setores Especiais de
Interesse de Conservagéo de Morros (SE-04), Setores Especiais de Interesse de Conservagéo de
Varzeas (SE-05) e Setores Especiais de Interesse de Turismo Nautico (SE-10).

§ 2° As atividades descritas no caput, quando forem de pequeno porte, serdao permitidas no Setor
Especial de Interesse de Turismo Nautico (SE-10). (Redagao acrescida pela Lei Complementar n°®
625/2022)

As atividades empresariais consideradas startups, nos termos do art. 4° da Lei
Complementar Federal n° 182, de 1° de junho de 2021, ou em norma que vier a sucedé-la, e que,
cumulativamente, forem consideradas de baixo ou médio potencial poluidor e de pequena
interferéncia urbanistica, serdo permitidas, independentemente do codigo CNAE utilizado:

| - nas areas urbanas de adensamento prioritario (AUAP), nas areas urbanas de adensamento
secundario (AUAS), nas areas urbanas de adensamento controlado (AUAC), e nas areas urbanas
de adensamento especial (AUAE), exceto nos Setores Especiais de Interesse de Conservagao de
Morros (SE-04) e de Conservagao de Varzeas (SE-05); e

Il - nas areas rurais de protegdo ambiental (ARPA) e nas areas rurais de utilizagdo controlada
(ARUC), condicionadas ao licenciamento ambiental, quando couber, e ao atendimento do Plano
de Manejo, quando localizadas em uma Unidade de Conservagéo. (Redacgéo acrescida pela Lei
Complementar n° 631/2022)

Os critérios de risco e incomodidade de vizinhanga e de trafego, Declaragdo Urbanistica
de Conformidade e Estudo de Viabilidade de Uso e/ou Atividade serdo regulamentados por
Decreto do Poder Executivo, em conformidade com o art. 76 da Lei Complementar n° 620/2022 -
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Joinville.
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§ 1° As atividades industriais de pequena interferéncia urbanistica estdo condicionadas a
apresentacao de Declaragao Urbanistica de Conformidade (DUC).

§ 2° As atividades industriais de média interferéncia urbanistica estdo condicionadas a aprovagao
de Estudo de Viabilidade de Uso e/ou Atividade (EVA).

§ 3° As atividades industriais de grande interferéncia urbanistica estdo condicionadas a aprovagéao
de Estudo prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV). (Redacado acrescida pela Lei Complementar n°
659/2023)

i85 A indicagdo dos usos permitidos, condicionados e proibidos esta contida no Anexo VI -
Requisitos Urbanisticos para o Uso do Solo, parte integrante desta Lei Complementar.
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Paragrafo unico. Quando a atividade for proibida no setor, de acordo com o Anexo VI, podera ser
admitido o registro do endereco ou domicilio fiscal, desde que a atividade n&o seja exercida no
local. (Redagéo acrescida pela Lei Complementar n® 659/2023)

TITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO DAS FORMAS DE OCUPACAO

A ocupagao do solo diz respeito a relagao entre a area do lote e os parametros definidos
para a edificagdo, quer isolada ou agrupada, visando favorecer a estética urbana, assegurar a
insolacado, iluminacdo, ventilagcdo e permeabilidade do solo, a mobilidade urbana, promover o
equilibrio da densidade urbana, e estd determinada por parametros denominados indices
Urbanisticos.

A ocupacdo do solo sera definida através de categorias das edificacdes que se
especificam segundo a sua volumetria.

As edificacdes classificam-se em:
| - edificagdo Isolada;

Il - edificagédo Coletiva Horizontal;

Il - edificagcédo Coletiva Vertical,

IV - conjunto de Edificagdes Isoladas;
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V - conjunto de Edificagdes Coletivas Horizontais; e,

VI - conjunto de Edificagcdes Coletivas Verticais.

Para efeito desta Lei, os elementos morfoldgicos fundamentais das edificagdes sao:
| - subsolo;

Il - embasamento;

Il - torre; e,

IV - coroamento.

Paragrafo unico. Os elementos morfologicos estéo representados no Anexo VIIl, parte integrante
desta Lei Complementar.
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CAPITULO Il
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DA OCUPACAO
A ocupagdo do solo dar-se-a segundo os dispositivos de controle urbanistico a seguir
relacionados, que variam segundo a Area, Setor ou Faixa em que ocorrer, visando assegurar
racional distribuicdo da populagéo, insolagdo, ventilagdo natural, propor¢do equilibrada entre
edificagbes e permeabilidade do solo:
| - coeficiente de Aproveitamento do Lote (CAL);
Il - quota de Adensamento (Q);
Il - gabarito (G);
IV - taxa de Ocupacgéo (TO);
V - embasamento (EM);

VI - recuo Frontal (RF) e Afastamentos Laterais (AL) e de Fundos (AF);

VIl - taxa de Permeabilidade (TP); e,

VIII - vagas de Guarda de Veiculo e Patio de Carga e Descarga (E).
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§ 1° No caso das Faixas Viarias e Rodovidrias, os indices urbanisticos a serem aplicados deveréo
considerar as macrozonas em que estdo inseridas. (Redacdo dada pela Lei Complementar n°
546/2019)

§ 2° Os proprietarios dos iméveis situados na ARUC, inseridos na Area de Expansao Urbana Sul -
AEU-Sul, com testada para rodovia federal Governador Mario Covas e Estrada Parati, poderéo
requerer sua conversdo para imoével urbano por meio de Requerimento do Certificado de
Alteragdo de Uso do Solo, passando a estar inseridos no perimetro urbano do Municipio e a fazer
uso do regime urbanistico determinado para as Faixas Rodoviarias (FR) inseridas nas Areas
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Urbanas de Adensamento Controlado (AUAC), em uma faixa de até 800,00 metros a contar do
eixo da faixa de dominio da rodovia. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 656/2023)

ci v o—pPa &d d w A caCa

(Revogado pela Lei Complementar n°® 622/2022)

Secao |
Do Coeficiente de Aproveitamento do Lote

g8t O Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CAL) € um valor em unidade que indica quantas
vezes a area total do lote ou gleba pode ser edificada.

§ 1° O Coeficiente de Aproveitamento do Lote é obtido através da aplicagdo da relagdo entre a
Area Total Edificavel (ATE) e a Area Total do Lote (ATL).

§ 2° Para efeito deste artigo, a Area Total Edificada (ATE) é o somatério de todas as areas
edificaveis, exceto as areas relacionadas a seguir: (Redacao dada pela Lei Complementar n°
498/2018)

a) areas para guarda de veiculos, tais como garagens, estacionamentos e bicicletarios;

b) areas de lazer coletivo, cobertas e descobertas, tais como parque infantil, piscinas e quadras
desportivas;

c) areas de apoio, tais como guaritas, portarias, zeladoria, lixeiras, central de gas, depdsito de lixo,
casas de maquinas, reservatorios de agua, estagbes de tratamento de esgoto e centrais de ar
condicionado;

d) saliéncias nas fachadas destinadas a elementos estéticos, a colocagéo de aparelhos de ar
condicionados, quebra-sois e jardineiras;

e) marquises, pérgulas, toldos e beirais; e,

f) areas de circulagédo externa.
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§ 3° O somatdrio das areas referidas no § 2° nao podera exceder a 50% (cinquenta por cento) da
area computavel como Area Total Edificavel, excetuando-se edificios-garagens.

§ 4° As areas atingidas por alargamentos de vias, contempladas no Plano Viario Municipal, ndo
deverao ser computadas na Area Total de Lote (ATL).
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§ 5° O Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CAL), no Setor Especial de Interesse Social,
destinado a producao de habitagao de interesse social, podera ter seu indice incrementado em até
30% (trinta por cento).

§ 6° Os indices urbanisticos referentes ao Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CAL) estdo
definidos conforme Anexo VIl - Requisitos Urbanisticos para a Ocupagao do Solo, parte integrante
desta Lei Complementar.

Secéo
Da Quota de Adensamento

A Quota de Adensamento estabelece a fracdo de area minima de lote por unidade
autdbnoma, edificada na forma dos incisos Il e V do art. 62.

§ 1° O numero maximo de unidades auténomas por lote € o resultado da divisdo da area do lote
ou gleba pela Quota de Adensamento.

§ 2° Para efeito desse artigo, entende-se como unidade autbnoma apenas as edificagées de uso
residencial, edificadas na forma dos incisos Il e V do art. 62.

§ 3° Os indices urbanisticos referentes a Quota de Adensamento estédo definidos conforme Anexo
VII - Requisitos Urbanisticos para a Ocupagéao do Solo, parte integrante desta Lei Complementar.

Secao lll
Do Gabarito
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L1807 O Gabarito corresponde a altura maxima permitida para a edificagdo, medida em metros, a
partir da Referéncia de Nivel (RN), conforme representagado grafica descrita no anexo VIII, parte
integrante desta Lei Complementar. (Redacgéo dada pela Lei Complementar n° 498/2018)

§ 1° A referéncia de nivel (RN) é o nivel adotado em projeto para determinagéo da altura maxima
da edificacao, ou trecho da mesma, definida da seguinte forma:

a) a referéncia de nivel (RN) é definida em qualquer ponto do Perfil Natural do Terreno (PNT);

b) a distancia vertical entre a referéncia de nivel (RN) e o Perfil Natural do Terreno (PNT) n&o
podera, em qualquer ponto do terreno, ser superior a 4m (quatro metros), caso venha ocorrer,
deveréao ser definidos novos (RN)s.

§ 2° A altura maxima da edificacdo podera ser acrescida em 2m (dois metros), exceto nos casos
de construgdes junto as divisas do lote, para a definicdo da platibanda do telhado, conforme
representacao grafica descrita no anexo VI, parte integrante desta Lei Complementar.
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§ 3° Em edificios com até 15 metros ndo sera considerada, para efeito da determinagdo do
gabarito maximo, a cobertura das edificagées enquadradas na categoria multifamiliar, desde que a
area coberta do pavimento da cobertura seja de, no maximo 60% (sessenta por cento) da area
construida coberta do ultimo pavimento, e a parte referente ao coroamento da edificagdo, afastado
do perimetro externo da edificagdo, desde que respeitadas as propor¢des de afastamentos
minimos, conforme representacdo grafica descrita no anexo VIII, parte integrante desta Lei
Complementar. (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 674/2024)

§ 4° Nao sera considerada, para efeito da determinagéo do gabarito maximo, a parte referente ao
coroamento da edificagéo, edificada junto ao perimetro externo da edificacdo, em até 10% (dez
por cento) do perimetro, e que nao ultrapasse a 20% (vinte por cento) do gabarito maximo
estabelecido para o Setor ou Faixa em que estiver inserido o imovel.

§ 5° Nos Setores Especiais de Interesse Industrial (SE-06, SE-06A e SE-06B) e nas Faixas
Rodoviarias (FR), a altura maxima permitida, para uso exclusivamente industrial ou logistico,
podera sofrer alteragdo, mediante a apresentacdo de justificativa técnica a Comissao de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, referente a necessidade de gabarito diferenciado em
virtude de sua atividade. (Redagao dada pela Lei Complementar n° 673/2023)
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§ 6° Edificagbes com caracteristicas especiais, tais como torres de templos religiosos, torres de
unidades de segurancga publica e torres de transmissao, a altura maxima permitida podera sofrer
alteragbes, mediante a apresentacdo de justificativa técnica ou cultural a Comissdo de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo. (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 476/2017)
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§ 8° Edificagdes, quando inseridas nas situagbes abaixo listadas, deveréo solicitar anuéncia do
Comando Aéreo Regional (COMAR):

a) imoéveis inseridos no Setor de Adensamento Prioritario SA-02, quando estiverem dentro da
Superficie Horizontal Interna da Zona de Protegéo Aeroportuaria (ZPA) do Aeroporto de Joinville,
conforme Anexo lll, desta Lei e requisitarem ampliagdo da altura da edificacdo, através dos
instrumentos de Outorga Onerosa ou Transferéncia do Direito de Construir;

b) as edificagbes com mais de 30m (trinta metros) de altura e com altura de topo acima de 90m
(noventa metros) de altitude, dentro do raio de 45km (quarenta e cinco quildbmetros), do Aeroporto
de Joinville, deverdo ter sua construcdo fundamentada na Portaria 957/GC3 do Ministério da
Defesa, Comando da Aeronautica, ou outra que venha a substitui-la; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 498/2018)

c) imoveis inseridos na rampa de aproximagao do Aeroporto de Joinville, conforme Anexo lll,
desta Lei Complementar.

§ 9° No trecho em que Faixa Viaria da Rua Otto Boehm dividir a Area Urbana de Adensamento
Prioritario AUAP e Area Urbana de Adensamento Especial AUAE, o gabarito maximo dos iméveis
situados na face de Adensamento Especial sera de 9m (nove metros) de altura.

§ 10 Os indices urbanisticos referentes ao Gabarito estdo definidos conforme Anexo VII -
Requisitos Urbanisticos para a Ocupagao do Solo, parte integrante desta Lei Complementar.

Secéao IV
Da Taxa de Ocupacéao
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I8t Taxa de Ocupacgao (TO) € a relagéo entre a projegao horizontal maxima da edificagéo e a
area total do terreno, expressa em percentual.

§ 1° Nao serdo computadas na taxa de ocupagdo maxima:

a) areas abaixo da Referéncia de Nivel (RN), desde que ndo ultrapassem em qualquer ponto a
1,5m (um metro e cinquenta centimetros) de altura em relacao ao Perfil Natural do Terreno (PNT);
b) projecdes de beirais e marquises com até 1,20cm (um metro e vinte centimetros); e,

c) projecOes de pérgulas e toldos.

§ 2° A taxa de ocupagédo, quando localizada nos Setores Especiais de Interesse Social,
destinados a produgéo de habitagdo de interesse social, podera ter a sua taxa elevada para 70%
(setenta por cento).
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§ 3° A taxa de ocupagéo, nas edificagbes, quando localizadas nas vias que originaram as Faixas
Viarias e que fagam uso de fachadas ativas poderao ter a sua taxa elevada para 80% (oitenta por
cento).

§ 4° Os indices urbanisticos referentes a Taxa de Ocupacgéao estao definidos conforme Anexo VII -
Requisitos Urbanisticos para a Ocupagéo do Solo, parte integrante desta Lei Complementar.

Secgéao V
Do Embasamento

Embasamento é a parte da edificagao vinculada ou ndo a torre, cuja altura, medida de
Referéncia de Nivel (RN) até a laje do ultimo piso, ndo ultrapasse 12m (doze metros) de altura,
podendo ser construido sobre parte das divisas laterais e/ou de fundos respeitando o recuo
frontal. (Redagéo dada pela Lei Complementar n°® 521/2019)

Paragrafo unico. No caso das edificagbes com uso exclusivamente residencial, somente sera
permitido embasamento quando a utilizagdo for exclusivamente para usos complementares da
edificagdo, como portaria, zeladoria, subestagcdo de energia elétrica, reservatorio de agua,
depdsitos de uso exclusivo do condominio, area de recreagao e garagens coletivas ou privativas.

A laje de cobertura do embasamento, fora da area de projecdo do edificio, podera ser
ocupada com areas de lazer e/ou vagas de guarda de veiculo regulamentares, desde que
descobertas.
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Paragrafo unico. No caso de ocupagdo de laje de cobertura do embasamento, devera ser
construida uma protegéo no seu perimetro, com 2m (dois metros) de altura, sendo computada na
altura de 12m (doze metros) descrita no Art 69. (Redagdo dada pela Lei Complementar n°
521/2019)

l.\i874] A indicacdo da ocupagéo do solo através do uso do embasamento esta definida conforme
Anexo VIl - Requisitos Urbanisticos para a Ocupacao do Solo, parte integrante desta Lei.

Paragrafo unico. Fica facultado as edificagbes localizadas no Setor Especial de Interesse Cultural
- Centro Histodrico (SE-01), ocupar 100 (cem) por cento da area do terreno com o embasamento,
desde que respeitadas as demais restrigbes legais.
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Secao VI
Dos Recuos Frontais e dos Afastamentos Laterais e de Fundos

O Recuo Frontal (RF) corresponde a distancia entre o plano de fachada frontal da
edificagcdo e o respectivo alinhamento do terreno.

§ 1° O Recuo Frontal devera ser livre de construgéo, e devera garantir uma distancia minima de
5m (cinco metros) entre a linha frontal do imoével e o alinhamento predial, e respeitar o angulo
maximo de 76° (setenta e seis graus) em relagdo ao eixo da via existente, sendo permitido o
escalonamento do recuo frontal, conforme anexo VIII, desta Lei Complementar.

§ 2° Fica facultado as edificagdes localizadas no Setor Especial de Interesse Cultural - Centro
Historico (SE-01) e nas vias que originaram as Faixa Viarias, ocupar o alinhamento do terreno,
com até 12m (doze metros) de altura, ja considerada a definicdo de ponto maximo de telhado,
muros ou platibandas, desde que fagcam uso de fachadas ativas. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 521/2019)

§ 3° As areas da edificagao ocupadas por subsolo deverao respeitar o recuo frontal de 5m (cinco
metros) previsto para a edificacdo, exceto para as edificagdes relacionadas no § 2°, deste artigo.

§ 4° Os imoveis citados no § 2° desse artigo, quando localizados na confluéncia de duas ou mais
vias e fizerem uso da fachada ativa no alinhamento da via que deu origem a Faixa Viaria, poderéo
estender a fachada ativa aos alinhamentos de terreno presentes nas vias que n&o originaram a
Faixa Viaria. (Redacgao acrescida pela Lei Complementar n°® 544/2019)
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§ 5° Nas serviddes e nos logradouros publicos oriundos de servidées, o Recuo Frontal devera ser
livre de construgéo, e devera garantir uma distadncia minima de 6m (seis metros) entre a linha
frontal da edificagéo e o eixo da via. (Redagao acrescida pela Lei Complementar n°® 654/2023)

Os Afastamentos Laterais e de Fundos correspondem as distancias entre os planos de
fachada da edificagéo e os respectivos limites dos lotes.

§ 1° Os Afastamentos Laterais e de Fundos deverao ser livres de construgdes, e ndo poderao ser
inferiores a um sexto da altura da edificacdo (H/6), acrescida de 0,5m (cinquenta centimetros),
garantida uma distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), sendo aplicados a
partir da base da edificagao.

§ 2° Fica facultado as edificagdes com até 9m (nove metros) de altura, ja considerada a definicdo
de ponto maximo de telhado, muros ou platibandas, ocupar as divisas laterais e/ou de fundos do
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lote, numa extensdo maxima de 35% (trinta e cinco por cento) do perimetro do lote, respeitado o
Recuo Frontal obrigatorio.

§ 3° Excetuam-se do disposto no § 2° deste artigo as edificagdes situadas nas Faixas Rodoviarias
e nos Setores Especiais, exceto se localizadas nos Setores Especiais de Interesse Social ou de
Centralidade Urbana.

§ 4° Fica facultada a construgdo de embasamento junto as divisas laterais e de fundos, com até
12m (doze metros) de altura, no Setor Especial de Interesse Cultural - Centro Histérico (SE-01) e
nas vias que deram origens as Faixas Viarias (FV) e em até 9 m (nove metros) de altura nos
demais setores e faixas permitidos conforme Anexo VIl desta LEI, ja considerada a definicdo de
ponto maximo de telhado, muros ou platibandas, ocupando no maximo 50% (cinquenta por cento)
das divisas laterais e 100% (cem por cento) da divisa de fundos do lote, numa extensao maxima
de 50% (cinquenta por cento) do perimetro do lote, respeitado o Recuo Frontal obrigatorio.
(Redagéao dada pela Lei Complementar n°® 568/2021)

m Fica vedada a ocupacgéo das areas de Recuos Frontais e Afastamentos Laterais e de
Fundos, excetuando-se:

| - circulagado de acesso coberto a edificagdo, com largura interna de até 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros);
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Il - ajardinamento, area de recreacgéo e piscina, desde que descobertos;

Il - muros de arrimo construidos em func¢ado dos desniveis do terreno;

IV - beirais e marquises com projegdo maxima de 0,80 m (oitenta centimetros), exceto para os
casos de recuo frontal, quando devera respeitar a projegdo maxima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros); (Redagéao dada pela Lei Complementar n® 521/2019)

V - pérgulas, desde que ocupem no maximo 20% (vinte por cento) da testada ou das divisas
laterais e fundos do lote;

WH—guaritas-edixeiras: (Revogado pela Lei Complementar n°® 521/2019)
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VII - guaritas, lixeiras, central de gas e subestagao de energia elétrica, observadas as disposi¢des
relativas a seguranga contra incéndio e as normas das concessionarias, desde que ocupem no
maximo 40% (quarenta por cento) da testada do lote; (Redagdo dada pela Lei Complementar n°
521/2019)

VIIlI - garagens para uso residencial unifamiliar, quando a topografia do lote impedir o acesso de
veiculos até a edificagdo, desde que ocupem no maximo 6m (seis metros) da testada ou das
divisas laterais e fundos do lote;

IX - vagas descobertas de guarda de veiculo regulamentares;
X - abrigo/cobertura, sem vedagéo lateral, em edificagbes comerciais e/ou de servigos, destinados
a operacao de embarque/desembarque de passageiros, desde que ocupem no maximo 6m (seis

metros) ou 20% (vinte por cento) da testada do lote;

XI - mensagens visuais, de acordo com legislagdo especifica; e,

XIl - sacadas em balango com projegédo maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), exceto
para os casos de sacadas localizadas nos afastamentos laterais e de fundos, quando a mesma
devera respeitar o afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).
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XIlIl - abrigo, cobertura ou toldo, com apoio no solo, estrutura metalica ou em madeira,
independente da edificagao principal, sem vedagéo lateral. (Redagédo dada pela Lei Complementar
n°® 649/2023)

XIV - toldos e marquises instalados na edificagdo com projegédo de 2 m. (dois metros) sobre o
recuo frontal e 0,8 m (oitenta centimetros) sobre os afastamentos laterais e de fundos. (Redagéo
acrescida pela Lei Complementar n°® 521/2019)

XV - edificagdes necessarias, nos casos de ampliagdo ou reformas essenciais para adequagdes a

seguranca, higiene e acessibilidade, mediante justificativa técnica, respeitada as legislagbes
superiores. (Redagéao acrescida pela Lei Complementar n° 521/2019)

§42VEFADO
§2°0VETADO
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Paragrafo Unico. No caso do inciso XV, deste artigo, a edificagdo, mediante justificativa técnica,
aprovada junto a Comissao de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, podera utilizar-se do
gabarito maximo previsto para a area, setor ou faixa em que esta inserida. (Redacgao acrescida
pela Lei Complementar n° 521/2019)

Os Recuos Frontais e os Afastamentos Laterais e de Fundos estdo descritos no Anexo VI
- Requisitos Urbanisticos para a Ocupacgao do Solo, parte integrante desta Lei.

Secéo VI
Da Taxa de Permeabilidade

A Taxa de Permeabilidade corresponde ao percentual da area do lote a ser deixada livre
de pavimentagao ou construgdo em qualquer nivel, para garantia de permeabilidade do solo.

§ 1° Na area destinada ao cumprimento da Taxa de Permeabilidade, o solo ndo podera ser
impermeabilizado, podendo ser recoberto com grama, brita ou outros materiais, desde que
permitam a drenagem natural do terreno.

§ 2° A taxa de permeabilidade podera ser convertida em um mecanismo de contengéo de aguas
pluviais, conforme regulamentagéo especifica.

§ 3° As Taxas de Permeabilidade estdo descritas no Anexo VIl - Requisitos Urbanisticos para a
Ocupacgao do Solo, parte integrante desta Lei Complementar, através de Decreto.

§ 4° No caso de ampliagbes em edificagcdes ja existentes aprovadas anteriormente a esta lei
complementar, a taxa de permeabilidade equivalera a taxa de ocupagéo acrescida pela ampliacao,
até o limite do percentual minimo previsto no Anexo VII, sendo permitida a sua conversdo em
mecanismo de contencdo de aguas pluviais. (Redacédo acrescida pela Lei Complementar n°
521/2019)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

Secao VI
Da Vaga de Guarda de Veiculos e Patio de Carga e Descarga

O numero minimo de vagas para guarda de veiculos e patio de carga e descarga, cobertos
ou nao, no interior do imovel, é determinado conforme o Anexo VIl - Requisitos Urbanisticos para
a Ocupacdo do Solo, parte integrante desta Lei Complementar. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n°® 560/2020)
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§ 1° Para o calculo do nimero minimo de vagas de guarda de veiculos deverao ser reservadas
vagas para pessoas idosas, pessoas com deficiéncia e pessoas com mobilidade reduzida nas
seguintes caracteristicas e proporcdes:

| - para pessoas idosas: de no minimo 5% (cinco por cento) das vagas existentes conforme o
disposto no artigo 41 da Lei Federal n® 10.741, de 2003 (Estatuto do Idoso);

Il - para pessoas com deficiéncia e pessoas com mobilidade reduzida deveréo atender a reserva
minima de 3% (trés por cento) das vagas existentes;

Il - para as gestantes a partir da vigésima semana de gravidez e mulheres com criangas de colo
de até 01 (um) ano de idade, fica assegurado o direito a utilizagdo das vagas dispostas no inciso
I, por apresentarem mobilidade reduzida. (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 560/2020)

§ 2° Quando do uso residencial uni ou multifamiliar, sera solicitado, no minimo, 01 (uma) vaga de
guarda de veiculos exclusiva para cada unidade autbnoma.

§ 3° No caso de uso residencial multifamiliar, vinculado a programas habitacionais oficiais de
interesse social ou cuja unidade habitacional tenha apenas um unico dormitério, sera exigida 1
(uma) vaga de guarda de veiculos para cada duas unidades autbnomas.

§ 4° A reserva de vagas de guarda de veiculos para estabelecimentos comerciais, industriais,
prestadores de servigos e prestadores de servigos publicos é facultativa, e os indices previstos no
Quadro de Ocupacgao do Solo, Anexo VIl desta Lei Complementar sdo apenas referenciais para o
calculo das vagas de guarda de veiculos que deverao ser reservadas para idosos e pessoas com
deficiéncia.
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§ 5° Quando do uso comercial, industrial, prestacéo de servigos e prestagao de servigos publicos,
sera solicitado vagas para a guarda de bicicletas com respectivo paraciclo e espago adequado
para seu abrigo, na seguinte quantidade:

a) 2 (duas) vagas para Area Total Edificada (ATE) inferior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

b) 04 (quatro) vagas, acrescida de 10% (dez por cento) do numero de vagas de estacionamento
de automoéveis, informadas em projeto, para iméveis com Area Total Edificada (ATE) igual ou
superior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados). (Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 521/2019)
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§ 6° No caso do § 5° deste artigo:

a) Imoveis, edificados antes da promulgagcdo desta lei, cuja edificagdo ocupe 100% (cem por
cento) da testada do lote, estardo isentas da destinagdo de vagas para a guarda de bicicletas,
quando da solicitagdo de reformas ou ampliacdo de area construida.

b) Imoéveis enquadrados no art. 78 desta lei e que nao ocupem 100% (cem por cento) da testada
do lote deverao disponibilizar 2 (duas) vagas para a guarda de bicicletas.

c) Para paraciclos que possam abrigar duas bicicletas, serao consideradas 02 (duas) vagas.
(Redagéo acrescida pela Lei Complementar n°® 521/2019)

Fica dispensada a reserva de vagas de guarda de veiculos para os imoveis existentes,
situados nos Setores Especiais de Interesse Cultural (SE-01) e Centralidade Urbana (SE-08), e os
iméveis cadastrados no inventario do Patriménio Histérico do Municipio, ou listados como
Unidades de Interesse de Preservagao do Municipio, destinados a qualquer uso.

Secgao IX
Da Transferéncia do Direito de Construir ou Outorga Onerosa do Direito de Construir

O Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CAL) em todos os Setores de Adensamento
Prioritario, nos Setor Especial de Interesse Publico (SE-02) e nas Faixas Viarias e Setores
Especiais de Centralidade Urbana (SE-08) dos demais setores, podera ser acrescido em até
100% (cem por cento) nos imoveis localizados em vias com segdo minima de 12m (doze metros),
desde que esteja vinculado a um dos instrumentos de promogédo do desenvolvimento urbano,
Transferéncia do Direito de Construir ou Outorga Onerosa do Direito de Construir. (Redacéo dada
pela Lei Complementar n° 523/2019)
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(Revogado pela Lei Complementar n°® 523/2019)
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O gabarito maximo em todos os Setores de Adensamento Prioritario, nos Setor Especial
de Interesse Publico (SE-02) e nas Faixas Viarias (FV) e Setores Especiais de Centralidade
Urbana (SE-08) dos demais setores podera ser acrescido em até 100% (cem por cento) da sua
altura, nos imoveis localizados em vias com se¢éo minima de 16m (dezesseis metros), desde que
estejam vinculados a um dos instrumentos de promocdo do desenvolvimento urbano,
Transferéncia do Direito de Construir ou Outorga Onerosa do Direito de Construir. (Redagéo dada
pela Lei Complementar n° 523/2019)

(Revogado pela Lei Complementar n°® 523/2019)
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O procedimento para a aplicagdo dos instrumentos de promocdo do desenvolvimento
urbano de Transferéncia do Direito de Construir ou Outorga Onerosa do Direito de Construir sera
criado por Lei especifica.

TiTULO VI
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO |
APROVAGAO DE PARCELAMENTO DO SOLO E APROVAGAO DE IMPLANTAGCAO,
AMPLIACAO OU ALTERAGAO DE EDIFICAGAO

IXTAEY! O procedimento de aprovacdo de projetos de parcelamento do solo e/ou implantac&o,
ampliagao ou alteragao de edificagao, publica ou privada sera regulamentado por Decreto.

CAPITULO I
DAS INFRACOES E PENALIDADES
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A falta de cumprimento das disposicbes desta Lei, bem como de qualquer exigéncia
acessoria para regularizagdo do parcelamento ou edificagdo, verificada no exercicio da
fiscalizagdo, dara ensejo a aplicagéo das penalidades e procedimento administrativo previstos na
Lei Complementar n° 84/2000, ou Lei posterior que vier a lhe substituir.

TiTULO VI
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

As edificagbes, ja concluidas, em conformidade com o projeto aprovado e/ou alvara de
construgdo estardo regulares, e poderdo ser autorizadas para a ampliagdo, de acordo com o
disposto nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Em conformidade com o caput deste artigo, as edificacdes poderéo ser admitidas
como regulares, inclusive, para fins de emissao do Certificado de Vistoria e Concluséo de Obras -
CVCO.

L8Y As edificagbes, iniciadas ou nao, com projeto aprovado e Alvara de Construgdo expedido
até a data de inicio da vigéncia da presente Lei Complementar, e dentro do prazo de validade dos

mesmos, terdo seus direitos preservados.

§ 1° O prazo de validade de Projetos Aprovados é de 06 (seis) meses, com excegao das obras
publicas que poderao ter esse prazo dilatado mediante justificativa.

§ 2° O prazo de validade do Alvara de Construcao é de 12 (doze) meses para inicio da obra.

§ 3° Considera-se inicio da obra as atividades de execugéo das fundacgdes.
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Aos processos de licenciamento e/ou de aprovagédo de projeto iniciados, mediante
protocolo e aos pedidos de alteragdo de projetos com Alvaras expedidos e ainda em vigor, cuja
analise ndo tenha sido concluida pelo Executivo até a entrada em vigor da presente Lei,
aplicam-se as disposi¢des da legislagao anterior vigente até a data da publicagéo desta Lei.

Paragrafo unico. Para fins de aplicagdo do caput deste artigo, o processo de licenciamento e/ou
aprovagao de projeto, ou de alteragcdo de alvara s6 sera considerado iniciado se presentes as
seguintes condicdes:

| - Requerimento devidamente protocolado até a entrada em vigor da presente Lei Complementar;

Il - O requerimento devera estar acompanhado dos documentos minimos necessarios a analise do
pedido;

Il - Os documentos deverao ser correspondentes ao imovel e ao projeto em questao;

IV - Comprovagao do pagamento das taxas e emolumentos correspondentes, se houverem.
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Os processos referidos no caput do art. 88, inclusive os de obras, edificagcdes e
atividades e os projetos de parcelamento do solo, cuja legislagéo aplicavel for modificada antes da
conclusdo, serdao apreciados integralmente de acordo com a legislagdo em vigor a época do
protocolo, exceto nos casos de manifestagdo formal do requerente, a qualquer tempo, optando
pela analise integral de acordo com as novas disposig¢oes.

Paragrafo unico. Para aplicagéo do caput deste artigo, o requerimento administrativo deve atender
todas as condigbes estabelecidas no paragrafo uUnico do art. 88 desta Lei Complementar.
(Redagéao acrescida pela Lei Complementar n°® 574/2021)

Além de casos especificos e excecdes previstas nesta Lei, todos os futuros processos de
licenciamento e/ou de aprovagao de projeto estdo sujeitos aos procedimentos, prazos, parametros
e demais disposicoes previstas nesta Lei Complementar.

§ 1° Existindo projeto aprovado antes da vigéncia desta Lei, e sem a licenga de Construgéo
correspondente quando da sua entrada em vigor, o titular do imoével, através do autor do projeto
ou do responsavel técnico pela futura execugdo da obra, podera protocolar o pedido de
licenciamento, o qual sera analisado:

| - De acordo com a legislagédo anterior, caso o projeto aprovado, dentro do prazo de validade, seja
incompativel com a presente Lei Complementar.

Il - De acordo com a presente Lei Complementar, caso o projeto aprovado esteja com o prazo de
validade vencido;

§ 2° Os pedidos de reaprovagado de projetos com alvara de construgdo expedido durante a
vigéncia da legislagédo anterior, que esteja em vigor, e que tenham sido protocolados apds o inicio
da vigéncia desta Lei Complementar, poderéo ser analisados pela legislagdo mais benéfica para o
requerente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTSW ZZBCX PTXM9 HK7KB

gl As edificagdes, iniciadas ou concluidas, antes da entrada em vigor da presente Lei, sem
Alvara de Construgdo correspondente ou sem o processo de licenciamento e/ou aprovacao de
projeto iniciado, estaréo sujeitas as exigéncias desta Lei por ocasido da sua regularizagao.

Igikl Os processos de aprovacdo de projetos e licenga para construgdo protocolados
anteriormente a vigéncia desta lei complementar, nao finalizados e sem movimentagao por parte
do requerente por mais de 1 (um) ano estardo automaticamente indeferidos.

IXTAEY] A aplicacao dos indices de regulaco relativos ao regime urbanistico de parcelamento, uso
e ocupacao do solo, se dara sobre as glebas ou lotes, identificados através de codigos numéricos
de acordo com a divisdo territorial do Municipio, expressa conforme Anexo |, desta Lei
Complementar.
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g8kl Enquanto ndo homologado o Plano de Infraestrutura e Equipamentos Publicos Urbano e
Rural do Municipio, a Comissao de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo gozara de autonomia
para decidir acerca das matérias de sua competéncia.

L8] Apos a homologagéo do Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro de Joinville, o Poder
Executivo Municipal devera promover a compatibilizagéo desta Lei com o referido Plano.

INTREE As areas delimitadas nos Anexos Il e lll como Areas de Expansdo de Urbana deverdo
elaborar projeto especifico, conforme a Lei Federal n® 12.608/12, ficando sujeitas, até a aprovagéo
do referido projeto, aos indices urbanisticos previstos para a ARUC.

LGstld Nas hipoteses de parcelamento do solo para atendimento de projetos habitacionais,
educacionais, de assisténcia social e saude, de carater exclusivamente social, a Comissdo de
Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo podera dispensar o atendimento dos requisitos previstos
nesta Lei.

L\i8er| A presente Lei devera ser regulamentada, no que couber, no prazo maximo de 120 (cento
e vinte) dias, contados a partir da data de sua vigéncia.

L8t Fazem parte desta Lei Complementar os seguintes anexos:

: (Revogado pela Lei Complementar n° 498,
HANEXO1+—Sistema-detdentificacgo-detote: (R d laLeiC I tar n® 498/2018)

Il - ANEXO Il - Mapa de Macrozoneamento Rural e Urbano de Joinville;
11l - ANEXO Il - Mapa de Uso e Ocupacao do Solo Urbano de Joinville;

AN O-1\/ Raon =~

IV - ANEXO IV-A - Requisitos Urbanisticos para Parcelamento do Solo; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 677/2024)

V - ANEXO V - Sistema Viario Basico;

VI - ANEXO VI - Requisitos Urbanisticos para Uso do Solo;

VII - ANEXO VII - Requisitos Urbanisticos para Ocupacao do Solo;

VIII - ANEXO VIl - Referéncia de Nivel;

IX - ANEXO IX - Descricdo das Areas, Setores e Faixas de Uso e Ocupacéo do Solo;

X - ANEXO X - Mapa do Perimetro Urbano de Joinville;

XI - ANEXO XI - Descrigdo do Perimetro da Area Urbana e dos Nucleos Urbanos de Joinville.
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Ficam acrescentados os incisos VIl e VIII, ao art. 2°, da Lei Complementar n® 336, de 10
de junho de 2011, passando a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 2° ...
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VIl - empreendimentos ou atividades, em lotes atingidos pelas Faixas Rodoviarias (FR),
independente da area edificavel, que possuirem testadas e acessos também para outros
logradouros, que optarem por aplicar o regime urbanistico definido para a Faixa Rodoviaria (FR);

VIII - empreendimentos ou atividades comerciais ou de prestagdo de servigo, localizado no Setor
de Adensamento Prioritario (SA-01), com area edificavel igual ou superior a cinco mil metros
quadrados (5.000,00 m?)"

Ficam revogadas as seguintes Leis e Decretos: Lei Complementar n® 27, de 27 de margo
de 1996, que atualiza as normas de uso e ocupacao, redefine o perimetro urbano e institui o
parcelamento do solo urbano no Municipio de Joinville e da outras providéncias; Lei
Complementar n° 312, de 19 de fevereiro de 2010, que altera e da nova redagdo a Lei
Complementar n°® 27, de 27 de margo de 1996; Lei Complementar n°® 318, de 11 de outubro de
2010, que estabelece e define o macrozoneamento no Municipio; Decreto n° 8.412/97 - Institui o
Regime Urbanistico de Uso de Ocupagéo do Solo nos Setores Especiais e da outras providéncias,
alterado pelo Decreto n°® 9.892/00; Decreto 8.413/97 - Institui O Regime Urbanistico de Uso e
Ocupacao do Solo na Zona Rural e da outras providéncias; Decreto n°® 10.931/03 - Altera o Anexo
Il Constante do Decreto n° 8.412/97 e Decreto n° 11.344/03 - Altera o Anexo Il, constante do
Decreto n°® 8.412/97, - Alterado pelo Decreto n° 9.892/00, que Institui o Regime Urbanistico de Uso
e Ocupacao do Solo nos Setores Especiais do Municipio.

g%kl Esta Lei Complementar entra em vigor na sua publicacéo.

Udo Doéhler
Prefeito
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