
 

 

 
 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 
          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 053.24  

 
 
                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 
de Direito da 7ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 43062-86/2011. 
8.16.0001 em que é requerente COND DO EDIF MENPHIS TOWER BATEL e 
requerido CONSTRUTORA PIANOWSKI LTDA. 
 
avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:  
 
Vaga nº 11 no 1º subsolo do Edifício Menphis Tower Batel, situado na Avenida  
Sete de Setembro nº 4.881, Água Verde, nesta Capital, com área construída  
privativa de 10,0000 m², área comum de 4,6795 m², área de circulação e  
manobras de 14,2300 m², área construída global de 28,9095 m², com as demais  
características constantes na Matrícula nº 78.084 da 6ª Circunscrição do Registro  
de Imóveis de Curitiba; IF 23.060.008; idade: 27 anos; que se avalia o IMÓVEL  
em  ..................................................................................................  R$ 63.413,00 
  

(SESSENTA E TRES MIL QUATROCENTOS E TREZE REAIS) 
 
                                     Curitiba, 22 de Janeiro de 2024. 

 
 
 
 
 
 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 
 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 
Critérios: Ofertas de vendas; vagas de garagem à venda; prédios de bom padrão 
Classificação quanto à liquidez: média 
Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  
 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 

 
 
 
 
 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-pr-curitiba-bigorrilho-30m2-RS75000/id-
15004473/  
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-1m2-
RS60000/id-9846101/  
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-
RS67500/id-17101176/  
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-23m2-
RS65000/id-15004474/  
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-batel-10m2-
RS65000/id-3468810/  
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/garagem-2985128810.html  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

valor área PU
1 75.000,00 1 75.000,00
2 60.000,00 1 60.000,00
3 67.500,00 1 67.500,00
4 65.000,00 1 65.000,00
5 65.000,00 1 65.000,00
6 68.000,00 1 68.000,00

Soma 400.500,00
Unitário Pu(R$/m²) 66.750,00
Fator de Oferta 0,95 63.412,50
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