
 

PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DO PARANÁ
COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA - FORO CENTRAL DE CURITIBA

6º JUIZADO ESPECIAL CÍVEL DE CURITIBA - PROJUDI

Av. Anita Garibaldi, 750 - Bloco Juizados Especiais - Cabral - Curitiba/PR - CEP: 80.540-900 - Fone: (41) 3312-6108 - Celular: (41) 

3312-6108 - E-mail: CTBA-81VJ-S@tjpr.jus.br

Processo: 0026245-79.2009.8.16.0012
Classe Processual: Execução de Título Extrajudicial
Assunto Principal: Prestação de Serviços

Valor da Causa: R$11.823,70
Exequente(s):  VITORIO KARAN
Executado(s):  FELIPE GUIMARÃES DE ARAUJO COSTA

Conforme já decidido em seq. 450.1, "(...) do valor da avaliação sobre o direito integral de
 propriedade poderia ser abatido no máximo 25%, relativo ao ônus (usufruto) que sobre ela ainda pende."

Portanto, ante certidão de seq. 485.1, em especial a menção a "ausência de interessados devido
", sobre o valor da nova avaliação (seq. 464.1) pode ser abatido 25% (vinte e cinco por cento), deusufruto

modo que poderá ser vendido por no mínimo R$ 251.250,00 (duzentos e cinquenta e um reais e duzentos
e cinquenta centavos) na primeira praça.

Já na segunda o bem não poderá ser vendido por valor inferior a 70% do acima referido.

Comunique-se o leiloeiro.

Int./Dil.

 
SIBELE LUSTOSA

Juíza de Direito
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PODER JUDICIÁRIO
JUÍZO DE DIREITO DO 6ª (SEXTO) JUIZADO ESPECIAL CÍVEL DE CURITIBA – FORO CENTRAL
DE CURTIBA – COMARCA DAREGIÃOMETROPOLITANADECURITIBA – ESTADODOPARANÁ
Av. Anita Garibaldi, 750 – Bloco Juizado Especial – Cabral – Curitiba/PR – CEP: 80.540-900 – Fone: (41) 3312-6108

AUTO DE AVALIAÇÃO
Em cumprimento a decisão de mov. 450.1, para instruir os Autos nº 0026245-

79.2009.8.16.0012 (PROJUDI),movido por VITORIO KARAN (CPF 068.641.479-91), em face

de FELIPE GUIMARÃES DE ARAUJO COSTA (CPF 022.383.129-86), procedo à AVALIAÇÃO do

seguinte bem, imóvel de Matrícula nº 42.648 do 1º Registro de Imóveis de Curitiba/PR,

indicação fiscal nº 15.012.026.085-8.
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1. INDICAÇÃO DOSMÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR

14.653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método

Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT

– Associação Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)

o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 

dos elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os

atributos dos dados serão ponderados por homogeneização.

3. BEM A SER AVALIADO: Conjunto comercial sob nº 604, com a área construída privativa

coberta de 41,7000m², área construída de uso comum coberta de 16,2800m², área construída

total de 57,9800m², localizado no 4º andar ou 10º pavimento do Bloco Comercial do Edifício

West Center, sito a Rua Padre Anchieta nº 2454, nesta Capital, com demais confrontações,

medições e características na Matrícula 42.648 do 1º Registro de Imóveis de Curitiba/PR,

indicação fiscal 15-012-026.085-8.

Localização: Rua Padre Anchieta, 2454, Bairro Bigorrilho, Curitiba/PR.

VISTA DA FACHADA DO IMÓVEL
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4. AVALIAÇÃO

Foram utilizadas 10 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel avaliado, emdiferentes

imobiliárias, chegando a um valor médio dom2 desses imóveis de R$ 8.022,30, conforme tabela

abaixo:

AMOSTRAS
COTAÇÃO VALORDO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2)

1 R$ 249.000,00 42,00 R$ 5.928,57
2 R$ 330.000,00 45,00 R$ 7.333,33
3 R$ 330.000,00 34,00 R$ 9.705,88
4 R$ 250.000,00 42,00 R$ 5.952,38
5 R$ 540.000,00 78,00 R$ 6.923,08
6 R$ 330.000,00 34,00 R$ 9.705,88
7 R$ 750.000,00 135,00 R$ 5.555,56
8 R$ 365.500,00 36,00 R$ 10.152,78
9 R$ 220.000,00 22,00 R$ 10.000,00
10 R$ 260.000,00 29,00 R$ 8.965,52

Para chegarmos ao valor do m2 do imóvel avaliado, foram adotados critérios de

homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as

ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imóvel

avaliado com o arredondamento permitido pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo

de confiança de 80% o que resultou em um Grau III de precisão correspondendo à 20,38% em

torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias

aritméticas obtidas empesquisas junto aomercado respectivo, utilizandométodo comparativo,

vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as características e condições 

observadas acima, e as demais características, avalio o imóvel por R$ 335.000,00 (Trezentos

e Trinta e Cinco Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Público Oficial Designado
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ANEXO I
Pesquisa de Mercado
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AMOSTRA 01

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-com-frente-para-a-rua-padre-

anchieta-2953780037.html

AMOSTRA 02

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/loja-a-venda-44-m-sup2--por-r$330.000-

bigorrilho-2957048197.html
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AMOSTRA 03

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-33-m-sup2--por-r$330.000-

bigorrilho-2962657958.html

AMOSTRA 04

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-42-m-sup2--sobre-loja-

bigorrilio-2939380076.html
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AMOSTRA 05

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/conjunto-a-venda-78-m-sup2--por-

r$540.000-2964277684.html

AMOSTRA 06

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-no-bigorrilho-west-center-

2974363039.html
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AMOSTRA 07

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salas-comerciais-no-ed-crystal-lake-center-a-

uma-2974604465.html

AMOSTRA 08

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-no-edificio-anchieta-

business36-m-2973548839.html
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AMOSTRA 09

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-22-m-sup2--por-r$220.000-

bigorrilho-2967000817.html

AMOSTRA 10

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-28-m-sup2--por-r$260.000-

bigorrilho-2953678485.html
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ANEXO II
Memória de Cálculo
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:

N = número de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N

Sendo:

N = Número de Amostras.

c) Homogeneização = M = ∑ R$ m2 x A / N

Sendo:

M = Homogeneização

A = área

N = Número de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Intervalo de Confiança

L. inferior = média ajustada – t × (S÷√n)
L. superior = média ajustada + t ×(S÷√n)
Sendo:
t = distribuição t Student
S = desvio padrão
N = número de amostras

média 8.022,30

intervalo de confiança 80%

n-1 9
n 10

t Student 1,383

desvio padrão 1869,19024
raiz de n 3,16227766

resultado 817,477269

inferior 7.204,82
superior 8.839,78

% em torno da média 0,2038

Grau III ≤ 30% 20,38%
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CONCLUSÃO FINAL

Considerando as análises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total

do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor do imóvel (R$) = Valor Arbitrado (R$/m2) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando (m2)

Sendo:

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 8.022,30

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 41,70m²

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 335.000,00
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ANEXO III
Documentação do Imóvel
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ANEXO IV
Fotos do Imóvel
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