PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIiVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - Férum, Centro Civico - CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 35.1, para instruir os Autos n¢ 0012552-
15.2019.8.16.0194 (PROJUDI), movido por ESPOLIO DE RICARDO JOTA CHAB (CPF
316.899.819-20) em face de DAVID MARCELO ANANIAS (CPF 108.546.399-00), procedo a
AVALIACAO do seguinte bem, Matricula n?. 23.728 do 4° Registro de Imdveis desta Capital.

Republica Federativa do Brasil
4° Servigo de Registro de Iméveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registrador - Marcio de Vasconcelos Martins
Rua Marechal Deodoro, 869, 1¢ Andar, Conjuntos 101 e 102, Centro, Edificio Center Tower
CEP 80060-010 Fone 41 3387 - 1898 &
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DENTIFIQAQO DO _IMOVEL:-Unidade Residencial sob letra "B",correspoxn|
dente a casa n%4468 da Rua Bartolomeu Lou-—

rengo de Gusmao, pertencente ao Conjunto Residencial Bartolomen de
Gusmio,com a area construfda total de 93,95m2., compreendendo-se /
48,52m2., para o terreo e 45,63m2., para © pavimento superior;corres
pondendo-lhe a fragao ideal do solo de 0,50 ou 204,375m2., sendo 156
055m2., destinados a jJardim e quintal.Dito conjunto acha-se construi
do sobre © lote de terrenc n®29-B, oriundo da subdivisao do lote n®.
29, da quadra n®267, da Planta Fazenda Bogueirao, @ita no arrabalde
do Bogueirao, nesta Capital, medindo 15,00m., de frente para a rua
Des.Antonio de Paula, por igual metragem na linhade fundos,onde con-
fronta com o lote n®29-A. tendo a extensao de 27,25 metros da frene
te aos fundos em amboas os lados, confrontando pelo lado direito de
quem da rua olha © imdvel,com a Rua Bartolomeu Lourengo de Gusmao, /
com a qual faz esquim , e pelo lado esguerdo comfronta com parte do
lote n®28, com a area total de 408,75m2., indicagao fiscal n®*86-165-
039-000-5 . ~PROPRIBTARIA : L. C.MORRIRA PINTO, firma individual,com sede
nesta Capital,a Rua Dr.Pedrosa,342, conjunto 22, inscrita no CGC/NMP.
eob n®75.712.216/0001-89.~REGISTRO ANTER gguhu-{oula n®20.363 do

Registro Geral deste Oficioc.-O referido ¢ yerdsfe e dou f£é.(AAN)Curi
tidba,07 de Fevereiro de 1983.0!1@1%%—’—
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14653, ressaltando que o valor encontrado sera um misto de férmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdao do imével é o Método Evolutivo,
conforme item 8.2.4 da NBR-14.653-2, define o valor do imdével através da conjugacao de
meétodos a saber: (a) o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados
de mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo; (b) as benfeitorias sejam
apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo método da quantificacdo de
custo; e (c) o fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior

ou menor do que a unidade, em fung¢ao da conjuntura do mercado na época da avaliagao.

O Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliacdo de imdéveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em ntmero
suficiente para a aplicagdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de mercado.
Desta forma, o principio do Método é separar o imdvel em duas partes: Terreno e Benfeitorias

existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

0 Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e

os atributos dos dados serao ponderados por homogeneizagoes.

3. BEM A SER AVALIADO: Unidade residencial sob letra "B", correspondente a casa n? 4530 da
Rua Bartolomeu Louren¢o Gusmao, pertencente ao Conjunto Residencial Bartolomeu de

Gusmao, da planta Boqueirao, sito no Arrabalde do Boqueirao, nesta capital.

Em vistoria in loco, observou-se que referido imovel trata de uma edificacao térrea, em
alvenaria, do tipo edicula, com aproximadamente 78,00m? de area total construida mais uma
piscina em alvenaria e pastilhada com aproximadamente 30,00m3, e aproximadamente
190,00m? de 4rea total de terreno, com demais confronta¢des, medi¢des e caracteristicas na

Matricula 23.728 do 42 Registro de Iméveis de Curitiba/PR.
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4.1. DO TERRENO - METODO UTILIZADO

Terreno com aproximadamente 190,00m? de 4rea total, com aprox. 13,00 metros de testada
para Rua Bartolomeu Lourenca Gusmao, onde recebe a numeracao predial 4.530, com demais

confrontagdes, medigcdes e caracteristicas na Matricula 23.728 do 42 Registro de Imdveis de



Curitiba/PR, sendo adotado para quantificar o valor do metro quadrado de iméveis na mesma

regido ao do objeto da presente avaliagdo o Método Comparativo Direto.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tém precos semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de precgos serdao proporcionais as diferencas entre caracteristicas dos bens
e dos respectivos mercados. Esta condicdo é a ideal em uma avaliagdo, pois nesse caso,
estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este

principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.

A fim de se determinar o valor do m% médio elaborou-se um espago amostral composto por 10
elementos amostrais de ofertas de imdveis na regido do imoével avaliado, em diferentes

imobiliarias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS

ELEMENTO | VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m2)
1 R$  390.000,00 360,00 R$ 1.083,33
2 R$  770.000,00 770,00 R$ 1.000,00
3 R$  680.000,00 754,00 R$ 901,86
4 R$  680.000,00 784,00 R$ 867,35
5 R$  650.000,00 736,00 R$ 883,15
6 R$  570.000,00 440,00 R$ 1.295,45
7 R$  620.000,00 754,00 R$ 822,28
8 R$  750.000,00 750,00 R$ 1.000,00
9 R$  740.000,00 770,00 R$ 961,04
10 R$  750.000,00 770,00 R$ 974,03

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sao dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdao dos fatores visando afastar distor¢oes de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizacdo e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas:

HOMOGENEIZACAO
. . LOCALIZACAO ] MULTIPL.| VALOR (m?)
N® | VALOR (m’) PVG CORREL. | “REA | FATORES| AJUSTADO
1 R$ 1.083,33 452,37 1,0762 | 09232 [ 0,9936 R$ 1.076,39
2 R$ 1.000,00 456,51 1,0665 | 0,8395 | 0,8953 R$ 895,32
3 R$ 901,86 518,57 09388 | 0,8417 | 0,7902 R$ 712,69
4 R$ 867,35 524,09 0,9289 | 0,8376 | 0,7781 R$ 674,90
5 R$ 883,15 456,51 1,0665 | 0,8443 [ 0,9004 R$ 795,18
6 R$ 1.29545 497,88 0,9778 [ 0,9004 | 0,8804 R$ 1.140,53




7 R$ 822,28 482,72 1,0086 0,8417 | 0,8489 R$ 698,06

8 R$ 1.000,00 518,57 0,9388 0,8423 | 0,7908 R$ 790,77

9 R$ 961,04 456,51 1,0665 0,8395 | 0,8953 R$ 860,44

10 R$ 974,03 482,72 1,0086 0,8395 | 0,8467 R$ 824,71
VALOR MEDIO AJUSTADO DO M? R$ 846,90

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condi¢cdes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n® 23.728, avalio a area
total do terreno por R$ 160.910,53 (Cento e sessenta mil novecentos e dez reais e

cinquenta e trés centavos).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Uma edificacio térrea, em alvenaria, do tipo edicula, com aproximadamente 78,00m? de 4rea
total construida mais uma piscina em alvenaria e pastilhada com aproximadamente 30,00m3,,
com demais confrontacdes, medigdes e caracteristicas na Matricula 23.728 do 42 Registro de

Iméveis de Curitiba/PR.

Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova
depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificagdes semelhantes a que é objeto desta avaliacao, tomando-se entdo, com
indice, o Custo Unico Basico de Construcio — CUB para afericdo deste valor. De acordo com

SINDUSCON/PR o CUB se define como:

Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil de todo
0 pais. Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do
estabelecido na lei de incorporagdo de edificagbes habitacionais em condominio,
assegurando aos compradores em potencial um pardmetro comparativo a
realidade dos custos. Atualmente, a variagdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de

apartamentos em construgdo e até mesmo como indice setorial.

Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR no padrao normal R-1, que hoje (Maio/2022) se
encontra em R$ 2.489,70; o indice correlatado ao tipo de benfeitoria e seu acabamento. Apos a
apuracao dos valores do custo da construcao, foi aplicado sobre esta benfeitoria a depreciacao

usando-se o método Ross-Heidecke.



4.3. DEPRECIACAO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciacdo usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o

entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sdo:

Depreciacdo - E a perda da aptidio de servir ao fim que o imével se destina,

provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida util de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e o momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade

de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacdo e a data

de referéncia da avaliagao.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avalia¢do e o fim da sua

vida util.

Valor residual - E o valor de demolicdo ou de reaproveitamento de parte dos

materiais ao fim da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reproducio de uma edificacio nova através de

orcamentos analiticos.
Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacdo de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacao e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manutenc¢do ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracdo, desgaste constante e

decrepitude.

Ja a depreciacao de ordem funcional abrange a inadequacao (falhas de projeto e/ou
execucdo), superacao (obsoletismo) e anulacdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de

deprecia¢do ndo se enquadra em formula¢cdes matematicas genéricas.

Portanto, ap6s a afericao do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacdo desta
em razao do desgaste natural do material, auséncia de manutencao, inadequagdes no projeto
conforme pelas normas atuais de constru¢do e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a

seguinte formula:

D= (1-K) xCD



D = Valor da depreciagao
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

Assim, em vistoria externa in loco, para a analise das benfeitorias considerou-se um estado de
conservacao entre nova e regular (Item B do Quadro 1 - Estado de Conservagdo). Portanto,
considerando o tempo de construcao e o estado de conservacdo, o indice de depreciacdo
aplicado foi de 0,987 (Tabela 2) sobre o valor CUB-PR, chegando ao valor final do m? das
benfeitorias em R$ 2.457,33 o m?, e aplicando esse valor sobre a area total edificada, avalio
todas as benfeitorias em R$ 191.672,04 (Cento e noventa e um mil seiscentos e setenta e

dois reais e quatro centavos).

4.4.VALOR TOTAL DO IMOVEL

Por fim, obtém-se o valor total do imdvel somando o valor do terreno ao valor das benfeitorias:
Valor do imével = R$ 352.582,58

Limite inferior: R$ 317.324,32 (até o maximo de -10%)

Limite superior: R$ 387.840,84 (até o maximo de 10%)

Valor arredondado (1%) R$ 356.000,00

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método Evolutivo,
vistoria externa “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condigdes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes das matriculas, depreciando em
virtude do tempo e estado de conservagdo pela Tabela Ross-Heidecke, avalio o imével (terreno

e benfeitorias) por R$ 356.000,00 (trezentos e cinquenta e seis mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Q
2

Terreno a venda - no Boqueirao imovelweb

Anunciante: KADU IMOVEIS

Valor R$ 390.000
& Area total: 360m?

& Area util: 360m?

Terreno ZS2-Zona de Servigos 2- Coletora 1 - Terreno meio de quadra com
12,00mts de testada e linha de fundos, por 30,00mts ambos os lados,
totalizando 360,00m2. Terreno plano. distantes duas quadras da rua Bley
Zoming com amplo comercio varegistas do ramo textil. Proximo a
supermercados, escolas, transporte coletivo (poucas quadras do terminal
do boqueirdo). Infra estrutura completa.

Indicagdo fiscal VER DADOS

No local ha tres construgdes antigas, ndo averbadas, sem valor comercial.

Maiores informacdes consultem nossos corretores.

Q Carmelitas, 4814, Boqueirdo, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-boqueirao-
2953390458.html

AMOSTRA 02

Terreno a venda, Boqueirdo - Curitiba ,?"'novelweb
Anunciante: RE/MAX Businnes

Valor R$ 770.000
& Area total: 770m?
& Area (til: 770m?

& Idade do imével: 25 anos

Terreno de 770 m*, bem localizado no bairro Boqueirdo, a 800 m do
quartel do Boqueiréo, excelente para indistria de pequeno porte,
residéncia ou habitagdo transitoria.

DADOS DO TERRENO
Localizado na R. Carlos Essenfelder, 3101 - Bogueirdo, Curitiba - PR,

VER DADOS

Area total do terreno: 770 m*
Medidas: Testada: 14,00 m*

Indicagéo Fiscal: VER DADQOS -6

Indicagéo Imobilidria: 56.2.0074.0454.00-9
IPTU: RS1.046,00

Zoneamento: ZS1.1 - ZONA DE SERVIGOS 1 Q Rua Carlos Essenfelder, 3101, Boqueiréo, Curitiba
Sistema Viario: Normal

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-boqueirao-curitiba-
2963050561.html



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-boqueirao-2953390458.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-boqueirao-2953390458.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-boqueirao-curitiba-2963050561.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-boqueirao-curitiba-2963050561.html

AMOSTRA 03

Terreno com 754m? no Boqueirao |move|web

2

Anunciante: Corteze Iméveis - Sdo José

Valor R$ 680.000

& Area total: 754m?

Otima localizag3o, préximo a Rua Bom Jesus do Iguapé. Terreno com
754m?, ideal para construgdo de barracdo. Disponivel para visitas! Agende

a sua com um de nossos corretores. Ref.  VER DADOS  x001

Q Rua Bom Jesus do Iguape 4445, Boqueiréo,
Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-754-m-sup2--no-boqueirao-
2948049005.html

AMOSTRA 04

Terreno

A\\-o

imovelweb

Anunciante: Schmoeller Iméveis

Valor RS 680.000

= Area total: 784m?

T

= Area (til: 784m?

i

TERRENO A VENDA NO BOQUEIRAO -
ZS1. ZONA DE SERVIGOS 1 -

AREA TOTAL de 783,75 metros quadrados.
FRENTE15,00 metros.

LATERAL DIREITA 52,25 metros.

LATERAL ESQUERDA 52,25 metros.
FUNDOS 15,00 metros.

Localizado & oito quadras da Avenida Marechal Floriano Peixoto, proximo
da Escola Municipal Wenceslau Braz, Quartel do Exército 5° GAC AP.

Via Setorial (alto fluxo de veiculos), facil acessc ao Aeroporto Afonso
Pena, Rodovia BR 277, Rodovia BR 376 e Rodovia BR 116.

Mais informagdes estamos a disposigéo.

PLANTAO DE VENDAS: (41) VER DADOS  Mével ou WhatsApp.** @ JOSE HAUER 1177, Boqueirdo, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-2927712907.html



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-754-m-sup2--no-boqueirao-2948049005.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-754-m-sup2--no-boqueirao-2948049005.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-2927712907.html

AMOSTRA 05

A\\-o

TERRENO COMERCIAL - BOQUEIRAO -
735 m?-(41) 98420.4690

imovelweb

Anunciante: Mércio | CRECI F28442

Valor R$ 650.000

& Area total: 736m?

& Area dtil: 735m2
= Idade do imével: 1 ano

Excelente terreno com 735m2, contendo quatro casas de madeira € uma
de alvenaria. Ideal para construgéo de barracdo. Localizado no Boqueirdo,
com uma &tima infraestrutura. Sendo que podera ser vendido a parte ideal
do mesmo.

Venha conhecer essa excelente oportunidade de negdcio.

Agende visita com Abdol: (41) VER DADOS 4690

Outros

Aceita FGTS Q Rua O Brasil para Cristo, 2493, Boqueirao,
Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-boqueirao-735-m-sup2--
41-2965179855.html

AMOSTRA 06

A\\-o

Terreno a venda, 440 m? por RS imovelweb

570.000,00 - Boqueirao - Curitiba/PR

Anunciante: REZENDE IMOVEIS

Valor R$ 570.000

= Area total: 440m?

& Area dtil: 440m2

Excelente Terreno no Boqueirdo com 440 m* 6tima localizagdo, plano,
murado, com duas casas e um Barracdo Pegueno, bairro com toda
infraestrutura que sua Familia precisa

Agende uma visita com nossos corretores! A Rezende Imdveis fica
localizada na Rua Raul Pompéia 301, no 2° andar do Material de
Construcdes Mafrei. Atendemos Curitiba, Regido Metropolitana e litoral!!!

Dividas e para visitas 41- VER DADOS e VER DADOS

(WhatsApp). 0BS.. 0 imével poderé sofrer alteragéo de valore
disponibilidade sem aviso prévio. - 25/05/2022

Q Rua Professora Joanita Bernett Passos 585,
Boqueirdo, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-440-m-sup2--por-
r$570.000-boqueirao-2951588487.html



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-boqueirao-735-m-sup2--41-2965179855.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-boqueirao-735-m-sup2--41-2965179855.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-440-m-sup2--por-r$570.000-boqueirao-2951588487.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-440-m-sup2--por-r$570.000-boqueirao-2951588487.html

AMOSTRA 07

g
Z

Lote754m, Boqueirdo - Curitiba imovelweb

Anunciante: NEWCORE Ill

Valor R$ 620.000
[ Area total: 754m?

& Area atil: 754m*

B Idade do imdvel: 5 anos

Excelente terreno no Bogueirdo, 6tima localizagdo, préximo ao terminal do
Boqueirdo, regido repleta de comércios.

753m2 sendo 15m de frente.

Anuncio do corretor de iméveis Adriano Augusto Alexandrini CRECI:

VER DADOS

Q Rua das Carmelitas, 100, Bogueiréo, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote754-m-boqueirao-curitiba-
2952776011.html

AMOSTRA 08

imovelweb

A‘\-o

Terreno com 15 de testada, 6tima
localizagao

Anunciante: GranValore Iméveis

Valor R$ 750.000

= Area total: 750m?

Terreno plano, meio de quadra, ZS1 - zona de servigo 1, perfil para
barracéo, testada 15m?* por 50m?* de comprimento, com toda
infraestrutura de asfalto, 4gua/esgoto, coleta de lixo, internet, iluminagéo
publica, regido de forte comércio, proximo ao Quartel do Bogueirdo, Rua
Mal Floriano Peixoto, acesso facil a BR 277, Linha Verde e a S&o José dos
Pinhais.

Q Rua Carlos de Laet, 4571, Boqueirdo, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-15-de-testada-otima-
localizacao-2958600005.html



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote754-m-boqueirao-curitiba-2952776011.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote754-m-boqueirao-curitiba-2952776011.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-15-de-testada-otima-localizacao-2958600005.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-15-de-testada-otima-localizacao-2958600005.html

AMOSTRA 09

a“-o

Excelente terreno a venda no bairro movelweb

Boqueirao-Curitiba-PR

Anunciante: HABITARTE IMOVEIS

Valor RS 740.000
& Areatotal: 770m?

& Area atil: 770m?

Idade do imével: 10 anos

Terreno com zona de servigo 1-Z51 medindo 14x55 totalizando 770m?, m__‘_._“
excelente topografia, em uma das melhores localizagdes do Bairro -

Bogueirdo, possibilitando a construgdo de barracdo, possui duas casas de
alvenaria no local em excelente estado de conservagéo, imovel sem
averbacdo, excelente localizagdo de facil acesso & Rua José Hauer,
Terminal do Carmao e Rua Coronel Luiz José dos Santos.

Q Rua O Brasil para Cristo 1487, Boqueirdo, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-terreno-a-venda-no-bairro-
boqueirao-2965539019.html

AMOSTRA 10

A“O

Lote770m, Boqueirdo - Curitiba imovelweb

Anunciante: Newcore Il

Valor R$ 750.000

= Area total: 770m?

= Area dtil: 770m?
B3 Idade do imovel: 5 anos

Terreno no Bogueirdo, plano e murado.

ZS-2 (Zona de servigos) ideal para construgdo de barracio.

770m*
Anuncio do corretor de iméveis Samuel de Oliveira Martins CRECL:

VER DADOS

Q Rua das Carmelitas, 100, Boqueirdo, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote770-m-boqueirao-curitiba-
2965346692.html



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-terreno-a-venda-no-bairro-boqueirao-2965539019.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-terreno-a-venda-no-bairro-boqueirao-2965539019.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote770-m-boqueirao-curitiba-2965346692.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote770-m-boqueirao-curitiba-2965346692.html

ANEXO I1

a de Calculo



a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = nUmero de amostras

b) Média Aritmética = [V(1) + V(2) + V(3) +...] /N

Sendo:

N = Nimero de Amostras.

c) Homogeneizagao
Area: Fa = (A/Ar)"0,25
Multiplicagao de fatores = Fl x Fa

Sendo:

Fl = fator localizagdo
Fa = fator area

A = area principal
Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] / N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Numero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

Sendo:

t = distribuicao t Student
S = desvio padrao

N = ndmero de amostras

média 846,90

intervalo de confianca 80%
n-1 9

n 10

t Student 1,383

desvio padrao 155,449167
raizden 3,16227766

resultado 67,9846051

inferior 778,91

superior 914,88

% em torno da média 0,1605

Grau lll £30%

16,05%




R$/m? ofertado X R$/m? ajustado

R$1.300,00
R$1.200,00
R$1.100,00
R$1.000,00
R$900,00
R$800,00

R$700,00
R$600,00

R$500,00
R$780,00 RS$880,00 RS$980,00 R$1.080,00 R$1.180,00 R$1.280,00

CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imével (RS) = valor do terreno + valor das benfeitorias

Onde:

Valor do terreno (RS$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Equiv. do terreno (m?)
Sendo:

Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 846,90

Area Equiv. do terreno (m?) = 190,00

Valor das benfeitorias = Area edificada (m?) x (CUB x k)

Sendo:

Area edificada (m?) = 78,00

CUB = RS 2.489,70

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,987

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 356.000,00



ANEXO III

Documentacao do Imodvel



Republica Federativa do Brasil
4° Servigo de Registro de Imoéveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registrador - Marcio de Vasconcelos Martins
Rua Marechal Deodoro, 869, 1% Andar, Conjuntos 101 e 102, Centro, Edificio Center l’ower
CEP 80060-010 Fone 41 3387 - 1898

CERTIDAO |

“ox w cncunscncro | REGISTRO BERAL ][ == g

RUA CANDIDO LEAO N.* 45 - Con). 50%
ESTADO DO PARANA . COMARCA DE CURITIDA 7~ RUBMCA, =

Tiwler EDHMAR CUNICO lMATRICULA N.° =23.728= J[ é'

C. AT Sosdimiewes

~

7

IPI O DO IMOVEL:-Unidade Residencial sob letra "D".oomapod
dente a casa n*4468 da Rua Bartolomeu Lou-

rengo de Gusmao, perterncente ao Conjunte Residencial Bartolomem de
Gusmio,com a area construfda total de 93,95m2., compreendendo-se /
48,%2m2., para o terreo e 45,63m2., para © pavimento superior;corrsg
pondendo~-lhe a fragao ideal do solo de 0,50 ou 204,375m2., sendo 156
055m2., destinados a Jardim e qQuintal.Dito conjunto acha-se construi]
do sobre © lote de terreno n*29-B, oriundo da subdéivisao do lote n®2.
29, da quadra nt267, da Planta Fazenda Bogueiraoc, @ita no arrabalde
do Bogueirao, nesta Capital, medindo 15,00m., de frente para a rua
Des.Antonlo de FPaula, por igual metragem ma linhade fundos,onde con-
fronta com © lote n®%29-A. tendo a extensao de 27.25 matros da fren-
te acs fundos em ambos o8 lados, confrontando pelo lado direito de
quem da rua olha o imovel,com a Rua Bartolomeu Louren¢e de Gusmao, /
com a qual faz esquim , ¢ pelo lado esquerdo comfronta com parte 4o
lote n®28, com a area total de 408,75m2., indicagdo fiscal n*86-165-
039-000~5.~PROPRISTARIA : L. C. MOREIRA PINTO, firma individual,com sede
nesta Capital,a Rua Dr.Pedrosa,342, conjunto 22, insorita no CGC/MP.
sob n®75.712.216/0001~83.~REGISTRO ANTERIOR:Matr{cula n220.363 do

Regiostro Geral deste Oficioc.-O referido ¢ e dou feé.(AAN)Curi
tiba,07 de Fovereiro de 1983.0:1an%2:_—
Kl -25.728- COMPRA E VEND) :Pronotagac 53.859- Noe termos do Contra-

to Fartioular de Compra e Venda,com Hipg
toca,datado de 30—12-82,‘9 qual uma via fioca arquivada neste Carto-

rio, L.C.MOREIRA PINTO, ja qualificada, yendew o imovel objeto desta
matricula, a ROMULO RAJLINO PINHEINO, e oua mulher MARIW MATIELIO =

ZEINHEIRO,brasileiros, ele industrial,CI.n®264.551-Pr.,inscritos no
CPF/MF.80b n%302.895.727-20, ela do lar,CI.n*3.772.027~5~-Pr., residea
tes o domiciliados nesta mp!.t.l. a Rua lhroohl noruno huoto.n'
9640, apt®Ol,com .nn.noh da’ / I PA R LS
TIMD PARANAERNSE, com sede nesta mp&tnl. na ln Oanndador A:‘nto.n'
120, inscrita no CGC/MF,mob n276.630.706/0001-07.Fela importancia de
©4.900.000,00 com as condigdes constantes do referido contrato,l.T.-
ne2922490~3.~Distr.n®558, em data de 21-01-83.Custas de 630.000,00.—
O referido ¢ verdade e dou fe.(AAN)Curitiba,07 de Fevereiro de 1983.
OFICIAL

R.2 - 1 :Prenotagac 53.859- Nos termos do Con
trato Farticular de Compra e Venda,
com mpotco-.d.tado de 30-12-82.,do Qual uma via fica arguivada mneate

| Protocolo: 104.083 19/11/2020 Pigina 1 |
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f—' CONTINUACAO ! 3
m- 3' “lnﬁ““" ww- a
‘ SSQ DE FOUR EVMPRE PARANABNSE, Ja qnuﬁo‘
da. poh 1Mncu de 94.400.000,00 ruafanh em 240 prestagces
mensais, & taxa de juros nominal de 9,40% ao ano e,efetiva de 9,815%
a0 ano, avaliacao do imovel para os efeitos do Artigo 818 do Codigo |
Civil em 84.900.000,00, demais condi¢Oes constantes do referido com-
trato.Custas de 630.000,00.-0 referido e verdade e dou fe.(AAN)Curi-
tiba,07 de. Pevereiro de 1983.0FICIAL 2 e ' e

~23.728- ' BCARIA tPrenotacao 53.859- Procede-sée a es-
ta averbagao nos termos da Cedula /
Hipotecaria nt*005281, serie "RAA", em 1 Grau, sendo gmitentei L.C.
MOREIRA PIKT0, Ja qualificada, devedores principais ROMUIO RAULINO =
PIRHEIRO e sua mulher MARIRA MATIRLIO PINHBIRO, ja qualificados, e
gredox favorecidd AFRPAR = ASSOCIAQAC DE POUPANGA B EMPRESTIMO PARA-
NABNSE, ja qualificada, as condigdes gerais da divida sao as seguin-
tes:divida inicisl de ©4.400.000,00 resgataveis em 240 prestagoes /
mensais, o valor da primeira rrestagac de 854.645,97 com vencimento
para 30-01-83, aos juros de 09,40% ao ano,reajustaveis com o Plano /
de Bgquivaléncia Salarial -PRS- e Sistema Francés de Amortizagao -Ta=
bela Price-; emitids a presente de acordo com o Decreto Iei nt70 de
21-11-66.-Distr.n?70-A,em data de 21-01-83.Custas de ©15,000,00.- 0O

referido o de o dou fe.(AAN)Curitibe,07 de Pevereiro de 1,983.-
OFICIAL %

AV.4-23.728~-ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL: Protocolade sob n® 181.528,

em 11/03/2005. Averba~-se
que ASSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO PARANAENSE - APEPAR, foi
sucedida pelc BAMERINDUS S/A - Crédito Imobiliario, que teve sua
razdo social alterada para BANCO BAMERINDUS DO BRASIL - S
Anbnima, conforme documentos comprobatérios, aqui arquivados.
Custas: 060 (vrc) RS$6,3(. O referido & verdade e dou fé. (DA).
Curitiba, 16 de Marcc de 2005. REGISTRADORA:

Av.5-23.728~CANCELAMENTO DE CEDULA HIPOTECARIA: Protocolado sob

n¢ 181.528, em
11/03/2005. Nos termos do Instrumento Particular de Autorizagdo de
Cancelamento de Hipoteca e outras avengas, datado de 09/11/2001,
que fica arquivado, averba-se o cancelamento da Cédula Hipotecaria
averbada sob n® 03 desta matricula. Custas: 630(7vrc) R$66,15. O
referido é verdade e dou fé. (DA). Curitiba, 16 de Margo de 2005.
REGISTRADO

Av,6-23.728~-CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Protocolado sob n® 181.528,

em 11/03/2C05. Nos termos
do Instrumento Particular de Autorizagdo de Cancelamente Hipoteca e
. — - $SG UL e o/

| Protocolo: 104.083 19/11/2020 Pégina 2 |
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Republica Federativa do Brasil
4° Servigco de Registro de Imodveis
Comezrca de Curitiba - Parana

Oficia Registrador - Marcio de Vasconcelos Martins
Rua Marechal Deodoro, 89, 12 Andar, Conjuntos 101 e 102, Centro, Edificio Center Towe(
CEP 80060-010 Fone 41 3387 - 1898 {

CERTIDAO

RURRICA p - .
& ]ﬁn.r. 23.728

N
(outras avengas, datado de 09/11/2001, aqui arquivado, averba-se o
a
o

cancelamento da hipoteca objeto do R.2, desta matricula, face
guitaglio da divida, Custas: 630(vrc) R$66,15. O referido & verdade
dou fé. (DA). Curitiba, 16 de Margo de 2005, REGISTRADORA:

Av,71-23.7Z28-RETIFI N IAL: Protocolado sob o© numero
296,156, em 04/07/2016. Nos termos do requerimento e da Declaracao
do Cadastro Imobilidric, expedida pela Prefeitucta Municipal, qgue
ficam aqui arquivados, retifica-se & numeragdo »redial do imédvel
para:; n® 4530 da Rua Bartolomeu Lourengo de Gusmdo. Recolhido o
FUNREJUS conforme Lei Estadual n® 18415 de 29/12/2014. Custas: 60
(vrc) ~R810,92. O referido é verdade e dou fé. (Aan/Lv). Curitiba,

18 de fulho de 2016. REGISTRADORA: A

—

Av.8-23,728 -COMPLEMENT, X FISCAL: Protoceclade sob nv
296.156 em 04/07/2016. Nos termos do requeriments e da Declaragao
do Cadastro Imobilidric, expedida pela FPrefeltura Municipal, agqui
arquivados, averba-se cue ¢ Imdvel possui a Indicagiéoc Fiscal n®
¥8.165.040.001-8. Recolirido o Funreijus, conforme Lei Estadual n®
18.415 de 29/12/2014. Custas: 60(vrc)-R510,92, O referido é verdade

o adou £é., {(Aan/Lv) . Curitiba, 18 de julho de 2016.
REGISTRADORA:
N AN
Nt

Av.9-23,. 725 -RETIFICACAC DO RSTADO EXPEDIDOR: PCrotocolado sob n®
296.15%6, em 04/07/2016. Nos termos do Yeguerimento e do documento
compropatorio, aqui arquivados, retifica-se o esLado expedidor da
CI/RG do ROMULO RAULING PINHEIRO, para: u. Recolhido © FUNREJUS
conforme Lei Estadual n® 18415 de 29/12/72014. Custas: 31Sivre) -
R$57,33. O referido ¢ wrdade e dou £é. (Aan/Lv). Curitiba, 18 de

Julho de 2016. REGISTRALORA: W

. . 5 A B
R.10-23,726~COMPRA E VENDA: Protocoladce sob n® 296.15%, em data de
C4/07/2016. No= termos da Escritura Pablica de Compra @ Venda,
lavrada em 24/06/2016, Aas fls 294, do livrc n® 1986-N, no 1°
Servigo Notarial, dests comarca, RCMULO RAULING PINHEIRO e sua
esposa MARINA MATIELLO PINHEIRO, casados sob o ragime de Comunhdo
Universal de Bens, em deéta de 01/12/71975, ela inscrita no CPF/MF n°®
017.198,457-94, ja& qualificados, venderam o imével descrito nesta
matricula a TECYOMAR ABILA, brasileiro, empresario, portador da
CI/RG n" 6.169.018-2/SESP/PR, inscrito no CPF/MF r® 016.8598.245~80,
casado com KAREN CRISTINE STADLER ABILA, brasileira, empresaria,
portadora da CI/RG n° 5.826.547-9/SESP/PR, inscrita no CPF/MF n°
023.507.759~33, sob © regime de Comunhao Farcial cde Bens em data de
02/07/1999, residentes = domiciliados na Rua José Brusamolin, n®
658, Caaa n” 05, S&c Lourengo, Curitiba/PR. Valor da Compra e

Venda: $340.000,00 (trezentes © quarenta mil reais). CONDICAO: Nao
ha. Conaulta 4 CNTB negativa rc-alxzadu em data de 18/07/2016 cédigo
HASH: 3b39, 2ela. =001. c4b2. 5f5. 37cc. 2000. acea. bOcO. 24c9; e

92fa. aell. 0340. 2136. afed. Ocoo. <¢9a0. 7b71. dféd. 3f7¢,. 1ITBIL n°
23921/2016 (recolhido scbre a quantia de R$340.000,00. Recolhido o
FUNREJSUS no valor de R$€80,00 conforme guia n* Z4000000C01647670-4,
\_ 9gqul arquivada. Emitida a DOI. Custas: 4312 ¢({vrc)~R$784,78. O

| Protocolo: 104.083 19/11/2020 Pagina 3 |




r—-'—m N

referido & verdade e dou fé. (Aan/Lv). Curitiba, 18 de julho de

2016. REGISTRADORA:
| W’\

\-)
R—ll/2$.?28 - PENHORA: Protccolado sob n® 341.471, em 13/11/2020.
Procede-se aoc presente resistro, conforme Certidio, expedida em
08/10/202C, por Ordem da MM.* Juiza de Direito Sabstituta, Dr.*
Thalita Bizerril Dulebz Mendes, extraida dos autos n° 0012552~
15.2019.6.16,01%4, oriundo da 15* Vara Civel da Comarca de
Curitiba/PR, na qual figuram como Exeguente ESPOLIO DE RICARDO JOTA
CHAB, k comc Executado DAVID MARCELO ANANIAS, inscrito no CPF/MF
sob n°{ 108.546.3299-00, para fazer constar gque o imével da presente
matricila fica PENHORAD? para garantia da divida no valor de
R$76.351,71. Recolhido o FUNREJUS, conforme guia n®
14000000006281715~4, nc valcr de R$152,70. Emolumentos: R$249,66 =
1294 ([VRC); Fundep: R$12,48; 1S8S: R$9,99; Selo: R$4,67. Selo
Funarpen: 01B83895CVAAQ00C0000015202, Curitiba~PR, 18 de novembro de
| 2020. |Oficial Registrador ﬁ/}m {Marcio de
Vascenceleos Marting) . **.

‘ l CERIIDAO POSITIVA DE ONUS

| CERTIFICO ¢ dou fé que a presente copia confers com o original, ¢ que sobee o imavel objeto da matricula n* 23728, Livro
02. comsta o segunte doux R.11(Penhora). CERTIFICO, ainda. que vezifiqued nfio conster registro ou averbaglo de

citagdes de abdey reais ou pessoais reipersecusiras. O referido ¢ verdade o/

R$16,92, Fuargjus: RS4.23. Sclo: R$4,67. 1SS R$0,69 FUNDEP: R$0,85_ ¥

Curitiba - PR, 19 & no

Gou 1@ Prosocok a® 104,083, Emolumentos:
TAL RS27 36.

o Junior
Funarpen - Lel 13,220 de 18/07/2001 - Selo Digital N* 015806 Autenbicikiade do selo em
nitpMunarpen com br
s | seoue =

[ Protocolo: 104.083 19/11/2020 Pagina 4 |




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

COMSULTA PARAFINS DE CDHSTRU‘;E;{]

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N°® da Consulta / Ano
56.2.0085.0220.01-4 0001 86.165.040 11133972021
Bairro: BOQUEIRAD Rua da Cidadania: Bogueirao

Quadricula: R-17
Bairre Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posigio do Lote: Esquina

1- Denominagio: R. BARTOLOMEU LOURENCO DE GUSMAQO  Sistema Vidrio: NORMAL
Cod. do Logradours: S835 Tipo: Principal M Predial: 4530 Testada (m): 27,20
Dades de Projeto de Fua (UUS-5.1):0 LOTE E ATINGIDO PELO ALINHAMEMTO EM LINHA RETA
Cota Direita: +/- 0,70 m Cota Esguerda: +/- 0,40 m
2- Denominagae: R. DESEMBARGADOR ANTONIO DE PAULA  Sistemna Vidrio: COLETORA 1

Cod. do Logradouro: S642 Tipo: Secundaria M? Predial: 1188 Testada (m): 15,00
Diades de Projeto de Fua [UUS-5.1):0 LOTE MAD E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Aeronautica: 388,40m em relagio a Referéncia de Mivel (RM) Cficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento:  Z51.F70MA DE SERVICOS 1
Sisterna Viaric: NORMALICOLETORA 1
Classificagdo dos Usos  para a Matriz : Z51.1.BY

UZ0Z PERMITIDCE HABITACIONAIZ COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE DCUPAGAD TAXA |LOTE PADRAD MIN.
AFROV. | BARBICA |BAZICO % FERM. | [Tecindax Ama)
BARCD |ipavine.)| M2 MIH. %
abia 8o UnFamiliar 1 ] Ex % 5%
US0S PERMITIDNS HAD HABITACIONAIE | COEF. |ALTURA | PORTE TARA DE OCUPAGAD TARA |LOTE PADRAD MIN.
AFROV. | BADICA |BAZICO % PERM. | [Tesindax Ama)
BAZICO |ipavioc.) | M2 M. %
Tomenck £ Senvige widnal 1 ] e = 15450
Comunkano 1 1 ] Ex i3 15%450
Tomenck: £ Gervipe de BaimD 1 ] E = 155450
Tomencho e Servigo Setonial 1 ] £ = 5 X a50
Tomunkanc 2 1 ] E = TSR 450
Esmackonamena Comancial 1 F] e % 15X 450
Tomenck e Servigo Geral 1 ] £ 3 15X a50
Edfkck Gaage™ 1 ] e i3 15X 450
Fosio de Abasiecimenio 1 ] Ed = 5% 450
Camieris 1 ] 0 = 15x450
UZ0S PERMIZEIVEIS NAD HABITACIONAIZ | COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE DCUPAGAD TAXA |LOTE PADRAD MIN.
[ T— AFROV. | BAZICA |BAZICO % FERM. | [Tecindax Ama)
BARCD |ipavioe.)| M2 MiH. %
Tomunkarc 3 1 ] £ k53 15X a50
nausTia too 2 1 ] B i3 15X 450
Versaa: 3000163 Para mabores Informagies acesse. www.curitiba pr.gov.br

| 0100733 || sav069-1 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

COMSULTA PARA FINS DE EDHSTRU{;E{J

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N® da Consulta / Ano
56.2.0085.0220.01-4 0001 86.165.040 11133972021

ESTACIOMAMENTO: ATENDER LEGIELA@.&D ESPECIFICA

RECREAGAO: ATENDER LEGISLAGAO ESPECIFICA

RECUQ FRONTAL MINIMO: 5,00 M PARA I-Lﬂ-.EIITAI;'f:IEE UNIFAMILIARES, COMUNITARIO 2 E COMERCIQ E
SERVICO VICIMAL, DE BAIRRO E SETORIAL
10,00 M PARA DEMAIS U505

Observar o contido na Legislagao Vigente sobre Concessao de Potencial Construtive Adicional,
mediante instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir - O0DC, Transferéncia do
Direito de Construir - TDC e Cotas de Potencial Construtivo - CPC.

" s pardmetros de construge para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanisma.

Parametros da Construgo

* Em caso de dividas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagio Vigente.

Observagoes Para Construgao

1-Awe 3 (n2s) habiacdes unfanmbaies por bte

2- Pamm Esmeonamenm Comewinle Edfico Gammgem obuganm coméwn e servigo viemal de bame ousemnalne p
ATIMEND BUEs, com acesso drew e abernna mdependente para & i publes ocupandos no mimrse 30% da eemda d
o TEUET.

d- Para Posto de abastecimenm e Cemiténo atender regulamentagdo especiiica

4- Nos ®=uenos com fiente para a BR-277 senodos Ponta Giossa & Paianagua, oheeraro contdo na Lea 1566 1L/2020
gque dispde sobie a concezedo de Pornenl Consoutrre adennal mediante & Outoiga Onewsa do Doemo de Constun
, Tiansfergneis do Doem de Constum e coms de Poteneial Consnumo

Informagdes Complementares

Codigo Observacdes

218  PROCESSO 34-004258/2017 OBRA IRREGULAR NOTIFICADD PARA POSSUIR O ALVARA DE
CDMSTFEUQAD PARA REFORMAE AMF'LIAQAD COM APROX. 310,00 M2, 3 PAVIMENTOS EM
ALVENARIA, MA FASE DOS ACABAMENTOS, SENDO UMA PARTE MO RECUO OBRIGATORIO,
IREGULARIZAVEL MNA FORMA EM QUE SE ENCONTRA.

345  Alerta inserdo em razfEo da aus'necia de informatdes relacionadas .5 instalatées hidrossanit rias do
imgvel.
Para regularizaf o procurar a Secretana Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamentc munido de documentos que comprovem a cometa destinaiEo dos efluentes
gerados na edificatEo.
Para maiores informaties acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba:
hittp=wne curitiba.pr.gov.br - Acesso r pido: Secretaria e argffos - Meio Ambiente - contefdo esgoto.

Versao: 3.0.0.163 Fara malores Informa ACEEEE. Www.curitl .or
s e | 0200732 || s3v060-0 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE EGHETRUEE{]

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N®da Consulta / Ano
56.2.0085.0220.01-4 0001 86.165.040 1113392021
| Blogueios
| Alvaras de Construcio
Sublote: 0
Mumero Antigo: 0752424 Mumers Novo: 111030 Finalidade: CONSTRUCAD
Situacho: Obra Concluida
Area Vistoriada (m?): 187,80 Area Liberada {m); 187,80 Area Total {m?): 187,80

Informagoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagdo de Foro
0001 Mao foreiro

Dados Scbre Planta de Loteamento

N® Decumento Foro

Planta/Craqui W* Quadra N° Lote
A.00458-

Mome da Planta: FAZENDA BOQUEIRAD
Situagdo: Lote dentro de perimetro de Planta/Croguis aprovada

Protocolo

| Informagoes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

| Informagoes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa nio Edificivel de D

Situagéo Faixa  Sujeito & Inundagso
Lote nao Atingido MAD

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informagdes.

| Informagoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel & obrigatoria a consulta 8 MAPKM_ ™™

| Informagies da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Condaminic Haorizontal

Area do Termeno: 408,00 m Area Total Construida: 187.80 m? Qide. de Sublotes; 2

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagdo

Ano Construgdo Area Construida

0001 Residencial 1882 83,80 m*
Infraestrutura Basica
Cod. Logradours  Planta Pavimentagao Esgoto lluminagdo Plblica Coleta de Lixo
SE35 C  ANTI-PO EXISTE Sim Sim
5842 B  ANTI-PO EXISTE Sim Simn
Versdo: 30000163 Para malares Infarmagies acesse www curitibapr.gov.or

Pagina 3 de 4

| 0300733 || sasoee-2 |




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscricao Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal M® da Consulta / Ano
56.2.0085.0220.01-4 0001 86.165.040 11133972021
| Bacia(s) Hidrograficals) |
BACIA BELEM Principal

| Observagdes Gerais |

1- Considerando a necessidade de adequar & organizar os espagos destinados a circulaco de pedestres, a
construgio ou reconstrugio de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2-  Aaltura da edificagio devera chedecer as restrigies do Ministéric da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de
protecio dos aerddromos & as restrigbes da Agencia Macional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plana
de canais de microondas de telecomunicagoes do Parana.

3- Tedo o esgeotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existente na via piblica. Mo caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rede.

4-  MNa auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagdo de sistema de tratamento composto por fossas, filinos e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www curitiba.pr.gov. br ) prevendo-se futura ligagio com a
rede coletora de esgoto.

5-  As aguas pluviais devemn ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.
G- Para qualquer tipo de consfrugdo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligacdo domiciliar de
esqgoto.
* Prazo de validade da consulta - 180 dias **
Responsavel pela Emissao Data
internet 25/03/2021

[PMC] - PREFEITURA MUMNICIPAL DE CURITIBA

ATENGAO
» Formulario informative dos pardmetros de uso e ccupagdo do solo para fins de elaboragdo de projetos.
» Mecessario a obtengdo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dividas com relagéo as informagdes, prevalece a legislagio vigente.

Versad 3.0.00163 Para malores Informa BCEEEE. Www.curitib .or
= Hpeaey | 0400733 | s30069-1 |
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ANEXO IV

Fotos do Imovel
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ANEXOV

Quadros e Tabelas



Nova

Quadro 1 - Estado de Conservacéo - Ec

0,00

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dema3o leve de pintura para recompor sua aparéncia.

Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna,

Entre regular e
reparos simples

8,09

Edificac3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidrulico ¢
elétrico

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperacdo localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da

impermeabilizagio ou substituicio de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizac3o e/ou recuperacio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser

Necessitando de

reparos importantes a
edificacdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizagio e/ou
recuperacdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagdes hidrdulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes,
Substituicdo da impermeabilizacdo ou do telhado.

100,00

Edificac3o em estado de ruina.




Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

% 09898 0,9866 0,9649 09097 08106 06612 04692 0,2455
% 09792 0.5761 0,9545 0.9000 08020 06541 04641 02428
% 09682 0,9651 05438 0,8899 0,7930 0.6468 04589 0,2401
" 09568 09537 09327 08794 0,7836 0,6391 04535 0,2373
10% 0,9450 09420 09212 08685 0,7740 06313 04479 02344
12% 05328 05298 0,9093 08573 0,7640 06231 04421 02313
14% 09202 05173 08970 0.8458 0,7536 06147 04362 0,2282
16% 05072 0.9043 08843 08338 0,7430 0,6060 0.4300 0,2250
18% 08938 0,8909 08713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% 08800 08772 08578 0.8088 07207 05878 04171 02182
2% 08658 08630 08440 0,7958 0,709 05784 04104 02147
24% 08512 08485 08297 0.7823 06971 0,5686 04035 02111
26% 028362 08335 08151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 08208 0.8182 0.8001 07544 06722 05483 0,3891 0,2036
0% 08050 08024 0,7847 0,7399 0,6593 05377 03816 0,1996
% 0,7888 0,7863 0,7689 0.7250 0,6460 0,5269 03739 0.1956
4% 07722 0,7697 0,7527 0,7097 06324 05158 03660 0,1915
36% 0,7552 07528 07362 0.6941 06185 0,5045 0.3580 0,1873
8% 0,7378 0,7354 0,7192 06781 0,6043 04929 03497 0,1830
ao% 0,7200 017 0,7019 06618 0,5897 04810 03413 01786
Q% 0,7018 0,6996 06841 0,6450 05748 04688 03327 0,1740
aa% 06832 06810 0,6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
46% 06642 06621 06475 0,6105 0,5440 0,4437 03148 0,1647
a8% 06448 06427 0,6286 0,5926 05281 0,4307 03056 0,1599
50% 06250 06230 0,6093 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 0,6029 0,5896 05559 04953 0,040 02867 0,1500
54% 05842 0,5823 0,5695 05369 04785 0,3902 02769 0,1449
56% 05632 05614 0.54%0 05176 04613 03762 02670 0,1397
S8% 05418 0,5401 05281 04980 04437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 05200 05183 0,5069 04779 04259 03474 0,2465 0,1290
62% 04978 04962 0,4853 04575 04077 0,3325 0,2360 0,1235
BA% 04752 04737 04632 04368 03892 03174 02252 01178
66% 04522 0.4508 0,4408 04156 03704 0,3021 02143 01121
68% 04288 04274 04180 03941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 04050 04037 0,3948 03722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
7% 0,3808 03796 03712 0.3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 03562 03551 03472 03274 02917 02379 0,1688 0,0883
76% 03312 03301 03229 0.3044 02713 02212 01570 0,0821
78% 03058 0,3048 0,2981 02811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 02791 02729 02573 0,2293 01870 0,1327 0,0694
0% 02538 02530 02474 02333 0,2079 0,1695 01203 0,0629
84% o22mn 0.2265 02215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0.2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 00949 00496
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 0,1415 01154 00815 00429
0% 0,1450 01445 01413 01333 01188 0,0969 00687 0,0360
2% 01168 0,1164 01139 01074 0,0957 0,0780 00554 0,0290
94% 00882 0,0879 0,0860 0,0811 00722 0,0589 00418 0,0219
96% 00592 0,0590 0,0577 00544 00485 0,0395 00281 00147
98% 00298 0,0297 0,0290 00274 0,0244 0,0199 00141 0,0074
_100% 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000




