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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA SECRETARIA UNIFICADA DAS VARAS DE EXECUCOES FISCAIS
MUNICIPAIS DE CURITIBA - 22 VARA - FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO

METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Maug, 920 - 132 andar - Alto da Gléria - Curitiba/PR - CEP 80.030-200 - Telefone (41) 3210-7300

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 23.1, para instruir a EXECUGCAO FISCAL N¢ 0024707-
29.2009.8.16.0185 (PROJUDI), movida por MUNICIPIO DE CURITIBA (CNPJ
76.417.005/0001-86) em face de LC BRANCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(CNPJ 75.113.886/0001-89), procedo a AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n®
84.237 do 82 Registro de Imdveis desta Capital, Indicacdo Fiscal n2 81.805.008.000-1.

FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS 3
soree oo | REGISTRO GERAL) [ eeoorss |

Fone: 2133-4107

TITULAR: RUBRICA =,
ITALO CONT! JUNIOR 2 ?

C.P.F. 004056558/91 [MATFII'CU LA NO 8‘5.-!37] ’93‘ i
( 3

IMOVEL: Lpote de terreno nR o8 {(oito)}, da Quadra n2 04
(guatro), da Planta VILA INDEPEMNDENCIA II, situade no Bairro do
Pinhzirinho, nesta Capital, medindo 12,00 metros de frente para a-
Rus Frojetada "C", por 30,00 metros de extensido da frente aos
fundos em ambos os lados, confrontande pelo lado direito de guem
cda referida rua olha o imdvel, com o Lote n2 10; pelo lado esquerdo
com o Lote nQ@ 06; medindo 12,00 metros de largura na 1linha de
fundos, onde confronta com o Lote n@ 07: perfazendo a arsa total de
60,00 metros quadrados, sem benfeitorias. Indicac8o Fiscal: Sstor
81, Quadra 805, Lote O0B.000.

PROPRIETARIA: L. C. BRANCDO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA..
peszeoa Juridics de direiteo privado, com sede 4 Rua Cel. Dulcidio,
517, nesta Capital, inscrita no CGC/MF sob n2 75.113.886/0001-89.

TiTULD AQUISITIVO: Registro 2 (dois), da Matricula n2 61.976,

deste Oficio,

RESSALVA: Os elementos omissos no registro anterior (metragens e
confrontagdes) foram supridos no titulo apresentado por declaragido
e responsabilidade das partes conforme autoriza o Provimento

07/9&. Dou Wﬁ.tiba. 13 de novambro da 1997. {a)
OFICIAL Do REGISTRO.

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, ressaltando que o valor encontrado sera um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILKJ H4EFW YLDZX VYF7U




PROJUDI - Processo: 0024707-29.2009.8.16.0185 - Ref. mov. 31.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
06/06/2022: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imoével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Lote de terreno n® 08, da Quadra n? 04, da Planta Vila Independéncia
11, situado no Bairro do Pinheirinho, nesta Capital, medindo 12,00 metros de frente, por 30,00
metros de extensdo da frente aos fundos em ambos os lados, medindo 12,00 metros de largura

na linha de fundos, perfazendo a area total de 360,00 metros quadrados, com demais

confrontacdes, medicdes e caracteristicas na Matricula 84.237 do 82 Registro de Imoveis de
Curitiba/PR, indicagdo fiscal 81.805.008.000-1. Localiza¢do: Rua Olivia Bandeira Singer, 482,
Pinheirinho, Curitiba/PR.

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL
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VISTA AEREA DO IMOVEL

4. AVALIACAO
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A fim de se determinar o valor do m2 médio elaborou-se um espaco amostral composto por 10

elementos amostrais de ofertas de

imobiliarias, conforme tabela abaixo:

imoveis na regido do imével avaliado, em diferentes

AMOSTRAS

COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$  460.000,00 455,00 R$ 1.010,99
2 R$  350.000,00 286,00 R$ 1.223,78
3 R$  399.000,00 360,00 R$ 1.108,33
4 R$  550.000,00 418,00 R$ 1.315,79
5 R$  570.000,00 416,00 R$ 1.370,19
6 R$  550.000,00 396,00 R$ 1.388,89
7 R$  345.000,00 400,00 R$ 862,50
8 R$  380.000,00 330,00 R$ 1.151,52
9 R$  340.000,00 360,00 R$ 944,44
10 R$  700.000,00 576,00 R$ 1.215,28

Os dados coletados, e apresentados an

teriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados

brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos

valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizacio, area util e

conforme tabelas a seguir:

padrao de acabamento, foi feito o tratamento dos fatores
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HOMOGENEIZAGCAO

LOCALIZACAO < - MULTIPLICACAO | VALOR (M?

N°| VALOR (M%) PVG Correl. AREA UTIL DE FATORI(E;S A]USTA(DO)
1| R$1.010,99 | 413,76 0,967 1,030 0,995 R$ 1.006,30
2| R$1.223,78 | 413,76 0,967 0,972 0,939 R$ 1.149,42
3| R$1.108,33 | 413,76 0,967 1,000 0,967 R$ 1.071,37
4| R$1.315,79 | 497,88 0,803 1,019 0,818 R$§ 1.076,93
5| R$1.370,19 | 497,88 0,803 1,018 0,818 R$ 1.120,78
6| R$1.388,89 | 497,88 0,803 1,012 0,813 R$ 1.129,10
7| R$862,50 | 452,37 0,884 1,013 0,896 R$ 772,68
8| R$1.151,52 | 452,37 0,884 0,989 0,875 R$ 1.007,09
9| R$944,44 | 444,09 0,901 1,000 0,901 R§ 850,59
10| R$1.215,28 | 444,09 0,901 1,061 0,955 R$ 1.160,74
VALOR MEDIO AJUSTADO| RS$ 1.034,50

Para chegarmos ao valor do m2 ajustado do imdvel avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, chegando ao valor de R$ 1.034,50 o m2. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela

respectiva metragem do imovel avaliado com o arredondamento permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria externa in loco, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condi¢des
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n® 84.237 do 82 CRI de

Curitiba, avalio o imdvel por R$ 375.000,00 (trezentos e setenta e cinco mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01
Terreno a venda - em Pinheirinho g|move|web
Anunciznte: JBA IMOVEIS
Valor RS 460.000 - o
& Areatotal: 455m* o - e

Terreno em Stima focalizeso, contendo as seguinies metragens

AMOSTRA 02

Terreno a venda - em Pinheirinho

A\\-o

imovelweb

Anunciante: Apolar Hauer

Valor R$ 350.000
= Area total: 286m2

£5 Idade do imovel: Breve langamento

OTIMO TERRENO EM CURITIBA NO PINHEIRINHO COM 286 M= PROXIMO
A ALAMEDA SAGRADO CORACI:O, PANIFICADORA SABORITO E ESCOLA
MUNICIPAL PIRATINI.

Medindo 11x26

Terreno planc

Face Sudoeste

Sobre o terreno ha uma casa mista, sem valor comercial.

CRECI:J- VER DADOS

Esta opertunidade e muitas mais estao disponiveis em nosso site
“www.apolar.com.br’, 13 vocé encontra outros imdveis exclusivos:

Com 53 anos de experiéncia, a rede Apolar possui mais de 60 lojas de
venda e locagao no Parana e Santa Catarina e ainda conexdes com Miami
& Paris.

PENSOU IMOVE!S, PENSOU APOLAR IMOVEIS.

Q Rua Antonio Mendes De Siqueira 172,
Pinheirinho, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-pinheirinho-
2962671119.html
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AMOSTRA 03

Terreno a venda - em Pinheirinho
Anunciante: Apolar Xaxim

Valor R$ 399.000
= Areatotal 360m?
& Area itil; 120m?

£ Idade do imovel: Breve lancamento

Teueno 12x30 total 360m? no Pinheirinho, rus sem Saide com 2 casas
Habiidvels, Casa Principal ge Madeira 70 m*= 3 Dommiitdrios, Sala, Cozinhg,
Escritdrio, Banheiro, Geragem 2 Churrasqueara. Ecicula Construgao Mista
de 48m? um Dormitério, Sala, Cozinha, Banheiro e Lavandeira - 22 -

IndicacéoFiscal VER DADOS  -Estudatroca por Apartamento no

Pinheirinho. Venda AD corpus, Nao da Financiamento

CRECI:J- VER DADOS

imovelweb

bt

Q Rua Gongalo Mendes De Siqueira 226,
Pinheirinho, Curitiba

AMOSTRA 04

Terreno a venda - em Pinheirinho
Anunclante: Apolar Santa Quitéria

Valor RS 550.000 =
= Areatotal: 418m? :
& Areautil 418m2

B Idade do imovel: 25 anos

Apolar Imdveis vends terreno no bairro pinheirinho em Curitiba
Rua com varias comércios ¢ grande fluxo de pessoas € carros
Terreno medindo 11 x 38, sendo tetal 418 m2, face norte

Indicagéo fiscal VER DADOS 9005

Z12
Sistema viario - coletora 2
No terreno tem 2 casas habitaveis em elvenaria

CRECLJ- VER DADOS

Esta oportunidade e muitas mais estdo disponiveis em nosso site
*wwwv.apoler.com.br’, Ia vocg encontre outres imoveis exclusivos.
Com 53 anos de expsriéncia, a rede Apolar possui mais de 60 lojas de

imovelweb

A\\-o

@Q Alameda N S Do Sagrado Coracao 1098,

venda e locagdo no Parana e Santa Catarinz e ainda conexdes com Miami Pinheirinho, Curitiba

e Paris.
PENSOU IMOVEIS, PENSOU APOLAR IMGVEIS

https://www.imovelweb.com.br
2959790186.html

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILKJ H4EFW YLDZX VYF7U



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-pinheirinho-2962933563.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-pinheirinho-2962933563.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-pinheirinho-2959790186.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-pinheirinho-2959790186.html

PROJUDI - Processo: 0024707-29.2009.8.16.0185 - Ref. mov. 31.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

06/06/2022: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

AMOSTRA 05

Terreno a venda, 416 m2 por RS
570.000,00 - Pinheirinho - Curitiba/PR

Anunciante; Prudencios.com

Valor R$ 570.000
& Areatotal: 416m?

& Areadtil: 416m?

Terreno de esquina em rua comercial / residencial com 416 m2.

26 metros de frente para a rua Nossa Senhor de Sagrado Coragédo n® 995
{coletora) esquina com a rua Professor Homero Batista de Barros {via
normal}, no bairro Pinheirinho - Curitiba - PR.

Otimo imével, muito bem localizado 3 4 quadras da Linha Verde.

Terreno ZR2, Ponte de 6nibus em frente ao imével.

Ligue e faga uma oferta para aproveitar esta oportunidade! - 26/05/2022

@
2

imovelweb

@ Alameda Nossa Senhora do Sagrado Coragédo
995, Pinheirinho, Curitiba

AMOSTRA 06

Terreno a venda 396M?, Pinheirinho,

Curitiba - PR

Anunciante: Prime Soho

Valor R$ 550.000

& Area total: 396m?

A Prime Soho Iméveis oferece OPORTUNIDADE para quem quer terreno de
grande potencial com 396m?e muito potencial. No terreno existe uma
casa 144,10m* e uma edicula 60m?* ambas néo averbadas. No Bairro do
Pinheirinho, a poucos metros da Linha Verde, rua com potencial para
Comércio, ZR2 Coletora.

CARACTERISTICA:

-396m? de area de terrenc

-ZR2. ZONA RESIDENCIAL 2 COLETORA 1
- 12m testada

- 33m laterais

- Residencial

- Comercial

- Casa 144,10m* de &rea privativa “ndo averbado
- 3 dormitérios

- Ampla salas para dois ambientes

- Copa e cozinha grande

- Banheiro social

- Espago gourmet com churrasqueira

https://www.imovelweb.com.br
curitiba-2959758354.html

A\\-o

@ Rua Rogerio Xavier Rocha Loures 189,
Pinheirinho, Curitiba
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AMOSTRA 07

:

TERRENO - PINHEIRINHO imovelweb

Anunciante: IMOVEIS AGUA VERDE

Valor R$ 345.000
& Areatotal 400m:
Terreno o Pinheirinho com casa sem averbar
1233
-Terreno alto com uma excelent= vista, ligeiramente inclinado ao fundos

Elias

VER DADOS  -19/05/2022

Q RUA RICARDO GASPARIAN MACHADO 1481,
Pinheirinho, Curitiba

AMOSTRA 08

Terreno a venda - em Pinheirinho

A\‘O

imovelweb

Anunciante: Apolar Xaxim

g

or R$380.000
& Area total: 330m?

£ Idade do imdvel: 44 anos

Terreno no Pinheirinho com 330m? de area totzl, face leste, em frente &

canaleta do onibus Circular Sul e nas p i com super
escalas, unidades de salde, pantos de dnibus = demais comeércios da
regido.

Caracteristicas do terrenc:

Casa em alvenarig, com estrutura para sobrado, com aproximadamente
71,80m* de &rea construida, néo averbada

Casa sem valor comercial nos fundos, em madeira

Testada: 11m

Medidas do terreno: 11x30m

Zoneamento: ECS.1 - Eixo Conector Sul 1

Potencial construtive: Permite construgbes com até 4 pavimentos, sendo
residenciais cu comerciais.

=> Estuda pemuta & propostas 4 vista
Agende sua visita com um de nossos cometores. Q Rua Ricardo Gasparian Machado 1572,

CRECE)- VER DADOS Pinheirinho, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-pinheirinho-
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AMOSTRA 09

Terreno a venda, 360 m? por RS 9
340.000,00 - Pinheirinho PCuri’tiba/PR - imovelweb

Anunciante: REZENDE IMOVEIS

Valor R$ 340.000
& Area total: 360m?
& Area Gtil: 360m2

Atengdo Construtores!!! Terreno 12x30 para 3 sobrados no Pinheirinho!!!
Imovel acima do nivel da rua, plano, em excelente localizacéo! Bairro com
toda infra estrutural Agende uma visita com nossos corretores! A Rezende
Iméveis fica localizada na Rua Raul Pompéia 301, no 2° andar do Material
de Construgdes Mafrei. Atendemos Curitiba, Regido Metropolitana e

litorall!! Dividas e para visitas 41- VER DADOS e

VER DADOS  (WhatsApp). OBS.. 0 imdvel podera sofrer

alteracdo de valor e disponibilidade sem aviso prévio. - 26/05/2022

@ Rua Edwirges Grochoska Cichon 74, Pinheirinho,
Curitiba

AMOSTRA 10

A\\O

Terreno a venda, 576 m? por RS

700.000,00 - Pinheirinho - Curitiba/PR imovelweb

Anunciante: JL CONSULTORIA IMOBILIARIA

Valor RS 700.000

(e

Aredtotal 576m*

Area util 576m*

i

Terreno no bairo Pinheirnno préxima & linha co dnibus Circular Sulea
AV. Nossa Sennora 0o Segredo Coragio com facial acesso linna verde.
0 terieno tem 12 x 43 no total de 576m™ sobre o mesme encontre-sc uma

¢asa na frente e duas no furdo
inserigio imobibdria 66.3.0026 VER DADOS -2
Use sau F3TS coma parta de pagamento. Valores e disparihilidada

stjeitos a alteraches sem aviso prévio. Agende uma visita com um de
nOSS0S corretorss

Are3s niustials, Aparamentos, Barracio, Casas Casas 2m condomino
fachado, Chécaras, Scorados 2 Tarrencs. - Bancos, Caixa Econdmica,
Banco do Brasil, 13l Sertends(. Escola Santa Terezinhe, Escola Posivvo
Angeioni, Festval Supermercado Muifato, Supemercade Walmart,
Condor, Farmacias, Droga Rala, nisssl, Pan Vel, Calxa Econdmica, Banco
do Brasll, dnibus Expresso, farol d xr, Escolas, Escole Bagozzi, DOm
Bosco, Faculdade Unicezumal, Sesc Porido, Escola Estedual do Parana,
secretaria Muricioel, shooping Palediun, Shopoing dgus verde, Shopping
Total, Prefeitura de Curitive, tribunal ce justica do Parana, Cémara
Municipal do Parera. - 25/05/2022

Q Rua José Ferreira da Rocha 140, Pinheirinho,
Curitiba

https://www.imovelweb.com.br
r$700.000-2963620186.html
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizagdo

Area util: Fa = (A/Ar)A(1/8)
Multiplicagdo de fatores = Ft x Fa
Sendo:

Fa = fator area

A = area principal

Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N
Sendo:

Vaj = valor m? ajustado

N = NiUmero de Amostras.

e) Intervalo de Confianca

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)

L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
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média 1.034,50

intervalo de confianca 80%
n-1 9

n 10

t Student 1,383

desvio padrao 130,2193759
raizden 3,16227766

resultado 56,95053255

inferior 977,55

superior 1.091,45

% em torno da média 0,1101
Grau lll £30% 11,01%
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Valor Ofertado RS/m? x Valor Ajusttado RS/m?

RS$1.300,00
R$1.200,00
R$1.100,00
R$1.000,00

R$900,00

R$800,00

R$700,00
R$800,00 R$900,00 R$1.000,00R$1.100,00R$1.200,00R$1.300,00R$1.400,00

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total

do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)
Sendo:
Valor unitério arbitrado (R$/m?) = RS 1.034,50

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 360,00

VALOR TOTAL ( R$ ) = RS 375.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS

£ Greunscrigao - Guntbe « Perana

tmm s (REGISTRO GERAL) [ woorns

Fone: 233.2407
TITULAR:

%
Ui [MAT RfcuLA No___ 0423 7] 2

AUSRICA

J

N\

7

~

)

IMOVEL: Lote de terreno ng 08 (oito), da Quadra nQ O4
(gwatro), da Planta VILA INDEPENDENCIA II, situade no Bairrc do
Pinnh=irinho, nesta Capital, medindo 12,00 metros de frente para a
Rua Projetada "C", por 30,00 metros de extensio da frente aos
fundos em amboz 0% lados, confrontando pelo lado direito de  cuem
da referida rua olha o imOvel, com 0 Lote nR LO0; pelo lado esquerdo
com o Lote n2 06; medindo 12,00 metroas de largura na linha de
fundos, onde confronta com o tote n@ 07; perfezéendo a &rea total de
360,00 merros quadrados, sem benfeitorias. Indicac®o Fiscal: Setor
81, Quadra 205, Lote 008.000.

PROPRIETARIA: L. C. BRANCO EMPREENDIMENTOS IMOSILIARIOS LTDA.,
pessoa jurlidica de direito privado, com sede & Rua Cel. Dulcidio,
517, nesta Capital, inscrita no CGC/MF sob n2 75.113.886/0001-8%.

TETULO AQUISITIVO: Registre 2 (deis), da Matricula n@ &1.976,
deste Oficio.

RESSALVA: Os elementos anissos no registro anterior (metragens e
confrontagdes) foram supridos no titulo apresentado por declaragio
2 responsabilidade das partes conforme autorize o Provimento
07/96. Dou Witib&. 12 de novembro de 1997. (a}

OFICIAL oo REGISTRO.

R=1/84.237 - Prot. 175.43), de_ 13/11/97 =~ Conscante Mandado,
expadido pelo Juizo de Direito da Décima Terceira (133) Vara Civel,
desta Comarca de Curitiba, em 30 de outubro de 1997, axtraido dos
Autos =ob nNQ 19.910, de Acdo de Execusio, movida pelc PARANA BANCO
S/A., contra L. C. BRANCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. & LUIZ
CELSQO BRANCO e sua mulher MARIA SUZANA BRANCO & Auto de Penhora,
lavrado em 10 de novembro de 131997, dos quais ficam cdpias
arquivadas neste Oficio, efetua~se o ragistro da PENHORA do
imdvel objeto da presente matricula, de propriedade da executada L.
€. 8ranco Empreendimentos Imobilidriocs Ltda., para garantia do
pagamento da quantia de R$-693.923,00 (seiscenios € ncventa € trés
mil, novecentos e vinte e tr8s reais), devida pelos executados ao
exeqliente. (Custas: 242,98 VRC = R%—ia,71)- Dou 8. Curitiba, 13 de
novembro de 1997. (a) OFICIAL DO
REGISTRO.

R-2/84.237 - Prot. 244.051, de 18/10/2002 - Consoante Mandads de
Citag#o e Penhora, expedido pelo Juizo de Direito da Primeira {1*)
Vara da Fazenda Piblica, Faléncias e Concordatas desta Cowarca de
Curitiba, em 18 de maio de 2001, extraido dos JAutos scb n®
20.908/96, de Executivo Fiscal, movido peloc MUNICIPIO DE CURITIBA
contra L. C. BRANCO BMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e BAute de
Penhora e Depdsito, lavrado em 03 de cutubro de 2002, que Ficam,
por cfpias, arquivados neste Oficio, efetua-se o© registro da
PENHORA do imOvel objeto da presente matricula, de propriedade
da executada, para garantia dc pagamento do débitc exeqiendo.
(Custas: 378 VRC = R%»ZB,BS]. Dou f€. Curitiba, 18 de outubroc de
2002, (a) OFICIAL DO REGISTRO.

SEGUE NO VERSO s’

LELI8 )
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r——— CONTINUAGAD ~

R<3/84,237 - Prot. 297.627, de 22/03/2006 - Conscante Mandado,
expedide pelo Juizo de Direlto da Quarta (4%) Vara da Fazenda
paklica, Fal@ncias e Concerdatas desta Comarca de Curitiba, em 13
de julho de 2000, extraids dos Autos sob n® 24.382/97, de Executivo
Fiscal, movida pelo MUNICIPTO DE CURITIBA contra L.C. BRANCO
EMEREEMDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e Autc de Penhora, Depdsito e
Avaliacan, lavrade em 16 de margo de 2006, que ficam, por cépias,
arquivados neste Oficio, efetua-se ¢ registro da PENHORA do imdbvael
objete da presente matricula, de propriedade da executada L.C.
Brance Empreendimentos Imobiliadrios Ltda., para garantia do
paganento do débito exegquendo. (Custas: 1.283,60 VRC = R$-135,82).

Dou £é. Curitiba, 24 de RMArgo de 2G086. (a)
AR QFICIAL DO REGISTRO.

RB. ¢

R-4/84.237 - Prot. 357.592, de 2:1/05/2009 - Consoante Mandado,

expedide pelo Juizo de Direito da Segunda {(2°) Vara da Fazenda
Fiblica, Faléncias e Concordatas do Foxo Central desta Comarca de
Curitiba, em 2¢ de abril de 2009, extraidoc dos Autos sob n°
56113/2004, de Execucgdc Fiscal, movida pela PREFEITURA MUNICIPAL DE
CURITIEZ contra L.C. BRANCO =MPREENDIMERTOS INMOBILIARIOS LTDA. e
Aute de Penhora e Depdsito, lavvado em 20 de maio de 2009, que
ficam, por cépias, arquivados neste Oficio, efetua-se o registro da
PENHORA do imdvel ob]etc da presente matricula, de propriedade da
executada L.C. mpnz NTOS mosnxéaros LTDA., para
garantia do /s eb:. o exe«,uﬁ (Cugtas: 1.2%3,60 VRC =
o3 g2y P, rit\;b maio de 2009. (a)
OF‘ICIAL DO REGISTRO.

ER _ 6

- - de ©01/03/2010 -~ Conscante Mandado,
expedido pelo Juizo de Direito da Segunda (2°] Vara da Fazenda
Piblica, Faléncias e Concordatas desta Comarca de Curitiba., em 27
de novembro de 2009, extraido dos Autos soc n® 87,101/2009, de
Execugdo PFiscal, movida pelo MUNICIPIO DE CURITIBA c¢ontra L.C.
BRANCO RMPREENDIMENTIOS IMOBILIARIOS LTDA. ¢ auto de Penhora e
Depdsito, lavrade em 24 de fevereiro de 2010, gque Fficam, por
¢dpias, arquivadoz nesate Oficio, efetua-se o reglstro da PENHORA do
in6vel objeto da presente matricula, de propriedade da =xecutada
%L.C. BRANCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA, para garantia do
pagamento do débito exegiendo no valer de R$-1.068,99 [(um mil
sessenta e oito reais e noventa e nove centavos), em 10/11/2009.

| _{FUNRBJUS 2,14" s 1378 VRC « R$-39,69). Dou fé&. Curitiba,
Q (-%\ de 2010. {a)
= QFICIAL DO REGISTRO.
R,
EA P

AV-6/84.237 - Dprot. 477.9%9, de 22/04/2014 - Consoante Oficic
n°98/2014, do uJuizo de Direito da Primeira (1°) Secretaria de
E:xecucées Piscais Estadudais do cho Central da Coma*ca da Regiao

i =i . &a <014, nos,
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——————— CONTINUAGAO

g

o

FICHA 2
r84.237I02F

| Autos sob nY 0015355-71,2010.8.16.0004, de Acdc de Execugio
| Fiscal, movida pela FAZENDA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA contra
| L.C. BRANCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNBJ/MF n°

75.113.886/0002-8%, que fica arquivadc neste Oficio de Regsitro
de ImbGveis, AVERBA-SE O BLOQURIO do imdvel objeto da presente
matricula, de propriedade da executada L.C. BRANCO
EMPREFNDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por determinagac dagueles
Juizo. FUNREJUS nidec incidente, a vista do contido ne item 21 da
Ingtrucao Normativa n° 01/1999, do Conselhc Diretor do FUNREJUS,
e do art., 3%, VII, b, n* 19, da Lei 12.216/98, alterado pelo art.
1° da Iedi 12.604/99. (Emolumentos: 60,00 VRC = R$9,42). Dou fé.

Curitiba, ie de maio de 2014,
(a) seoanie— OFICIAL DO RBGISTRO.
Jd

AV-2/84.232 - Prot., ¢93.210, de 03/11/2014 - Conscante Officig n°

L

1]

ranceladas a refpridaz aferbdcio.

REGISTRO. ——

5€5/2034, expedido ypels Juizoe de Direito da Primeira (1°)
Becretaria de Bxecugfss Fiscais Estaduais do Foro Central da
fomarca da Regidc Metropolitana de Curitika, em 18 de novembro de
P014, extraido dos autcs n® 0015385-71.2010.8.16.0C04, de Execugdc
Pigcal, movida pela FAZENDA PUBLICA DO RSTADC DO PARANA contra
L.C. RRANCO EMDPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS LTDA - CNBJ/MFE n®
PS.113.886/6001-89, instrufde com cépias dos despachos exarados,
respectivamente, em 30 de outubro de 2014, e em 18 de novembre de
bo014, gue ficam arquivados peste Oficic de Registro de Imbdveis,
AVERBA-SE® © LEVANT do Bleoqueio, objeto da averbagdo &

(s

ieis), da presente

tricula, ficandc, por consequéncia,
vjumentos isentos, a teor da
Cyfici 27 de novembro de 2014. {a)
GFICIAL DO

3
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Secretaria Municipal do Urbanismo

_ 'ﬁ:§:§ PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscncio Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N? da Consulta / Ano
66.1.0053.0312.00-0 0000 81.805.008 178881/2022
Baimo: PINHEIRINHO Rua da Cidadania: Finheirinho

Quadricuka; T-12
Bairo Referéncia:

| Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote
Posicdo do Lote: Meio de quadra
1- Denominagdo: R. OLIVIA BANDEIRA SINGER Sistema Viario: NORMAL

Cod. do Logradouro: 54061 Tipo: Principal N® Predial. 482 Testada (m): 12,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5 13 OBEDECER O ALINHAMENTC COMFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO.

Cone da Asrondutica: 1.056,50m em relagao a Referéncia de Nivel (RM) Oficial

Pardametros da Lei de Zoneamento

Zonsamento:  ZR2.1 - ZOMA RESIDENCIAL 2
Sistema Vidno: NORMAL

Classificagdo dos Uses  para & Mafriz - ZREZONA RESIDENCIAL 2 1.Y

UBOE PERMITIDDEHABITACIONALS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAD TAXA RECUD FROMTAL
APROV. | BA2ICA |BARICO L] FERM_ i) MIHE
BABICO |{pavitos.) L Mk
Habitagio Urfamilar 2 =0 = £o0m
Habitaclo insttucional 2 50 = =0om
Habiagclo Unsamilaram Séris 2 50 = sodm
Empreendimento inclusive de Habitaclc oz interes 2 50 k- £00m
UEDE PEAMITIDDINAD HAEITACIONAIZ COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAD TAKA RECUD FROMTAL
APRCV. | BA2ICA |BAZICD L FERM. Im) MINESO
BABICD |{pavtos.) L MiN. %
‘Camertio = Seriipo e Balmo 1 2 200 =0 = Loom
‘Comirtio = Senipe Vicinal a zm 5o = £00m
\Comuritinio 2 - Cuflo Relgloso 1 2 50 = .00 m
Comunitiro 1 1 2 m 50 F-] B

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (MINF) 1200 X 360.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
sator, acrescida do recuo frontal chrigatdrio determinado
pela legislagio vigente. )
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAD ESPECIFICA
RECF{EAIZ_:.E.D: ATENDER LEGISLA@.E‘-.O ESPECIFICA

Observagoes Para Construgio

Fara habitagdo unifamifiar devera ser cbedecida a fragdo de terreno de no minimeo 120,00m? por unidade habitacional

0 uso de conjunta habitacicnal de habitacds unifamiliar em sére soments serd permitide em Iotes com Area total de até 20.000,00m*

Para Industria fipo 1, permitido soments alvara de localizagio em edificagio existente com porte maxime de 200,00 m?.

Wers3o: P.3.1.0.8 Para rmaiores informagies acesse; www.curifiba. pr.gov.br
= e [(owe2s6+ | s42082

pigina 1de 4 MDA
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“,,P!" PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
w Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
Inscricdo Imobiliana Sublote Indicacdo Fiscal N? da Consulta / Ano
66.1.0053.0312.00-0 0000 81.805.008 178881/2022

A, critério do CMU podera ser concedido alvara de localizagio para Comércio e Sarvigo Vicinal ou de Baimo e Comunitario 1, em
edificacdes existentes e porte superior a 200.00m* até o maximo de 400.00m>.

Permitido coefidente de aproveitamento basico 1 para os usos ndo habitacionais de Comérdo e Senvigo Vicinal e de Bairro.
Comunitario 1 atendido ao porte maximo de 200,00ms.

Observar o confido na Lei 15.861/2020 que dispées sobre a concessio de Polencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onemsa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir & cotas de Potencial Construtivo.

Arender regulamentacio especifica quanto a taxa de permeabifidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento & o porte. O acréscimo de parte & coeficients de
aproveitamenio sera de carater oneroso.

Caso a area do lote seja inferior a0 padrao do zoneamenio, sera admitida taxa de ocupagio superior a 50%, aid o limite de 60%,
calculada proporcionalments a area do lote, exclusivamente para uma habitag3o unifamiliar.

* Os pardmeiros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Consefho Municipal de Urbanisme.
Parametro para Construcgio

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informacdes impressas, vale a Legislagdo Vigente.

| COMSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Codigo Observagtes

| FISCALIZAGAD

Codigo Observacdes

| INFDRMA!;E!ES COMPLEMENTARES
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Codigo Observagdes
352  Processo de Usucapido - 94858/2015.

| LICENCAS EMITIDAS

Codigo Observacdes

Blogueios

Wersdo: P3.1.0.8 Fara maiores informagies acesse: www.curitiba.pr.gov.br

0202564 9420522

Pagina 2de 4 m
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricio Imabiliara Sublote Indicacio Fiscal MN? da Consulta [ Ano
66.1.0053.0312.000 0000 81.805.008 178881/2022
[ Alvaras de Construgio

| Informagoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote  Situacdo de Foro N® Documento Foro
0000 Mo foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento
Planta/Crogqui MN? Quadra M Lote Protocolo
AD2078- 4 8 01-111383/2021

Mome da Planta: VILA INDEPEMDENCIA 1
Situagior Lote dentro do perimetro de PlantatCroquis aprovada

| Informagoes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

Ak

[ Informagées da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Piblicas

Faixa nao Edificavel de Drenagem

Situatdo Faixa Sujeito a Inundagio
Lote ndo Atingido MAD
Caracteristicas: 7F77777777

Dbsewq;nes

ATENCAO: INFORMAMOS QUE MEO COMSTA CADASTRADA TUBU LA@AD U ATINGIMENTO POR FAIXA NAD
EDIFICAVEL DE DRENAGEM NESTE LOTE. POREM SALIENTAMOS QUE DEVERA SER COMUNICADO
IMEDIATAMENTE A SMOP-OPO SER FOR CONSTATADA TUBULACAC MO LOTE OU EM AREAS VIZINHAS. A
OMISSAD CE I.NFDRMAL‘;DES ACARRETARA EM SQN’[;GE,J LEGAIS CONTRA O RESP. TECNICOE O
PROPRIETARIC DA OBRA:

| Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel & obrigatoria a consulta 8 MAPM *
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| Informacées da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Normal
Area do Termeno: 360,00 m? Area Total Construida: 0,00 m* Ctde. de Sublotes: 1
Dados dos Sublotes
Sublote Utilizag3o &no Construgio  Area Construida
pooD  Vago 0 0,00 m*
Infraestrutura Basica
Cod. Logradoure  Planta Pavimentaco E=sogoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo
54081 B ANTI-PO NAD EXISTE Sim Sim
| Bacia(s) Hidrografica(s)
RIBEIRADO DOS PADILHAS Principal
Vers3o: P.3.1.0.8 P i infonmags ; Lcuritiba.pr. br
drd MaoNes 1 ;.‘CE- QCESSE] WWW.CL .0y, :5.6_' 4105: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
24 Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
66.1.0053.0312.00-0 0000 81.805.008 178881/2022

| Observacées Gerais |

1-  Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagdo de pedestres, a construgio ou
reconstruc3o de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.086/2006

2- A sltura da edificacdo devera obedecer as restrighes do Ministério da Aeronadtica, referentes 3o plano da zona de
protecdo dos aerddromos e as restrigies da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicagdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitaric (banheiro, lavandenas e cozinhas) devera ocbrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existents na via publica. No caso de cozinhas devera ser prawista a caixa de gordura antes da referida rede.

4-  Naauséncia de rede coletora sera tolerada a utiizagdo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros =
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba. pr.gov.br ) prevendo-se futura ligac3o com a rede
coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existents na via plblica.

6- Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliacdo, consultar a Sanepar quanto a ligagio domiciliar de esgoto.
*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissdo Data
intemet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA G

ATENGAO
» Formulario informative dos parémetros de uso e ocupagéo do sole para fins de elaboragéo de projetos.
» Necessario a obtencdo de Alvara de Construcao previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dividas com relacdo as informacdes, prevalece a legislagdo vigente.

Vers3o: P.3.1.0.2 Para maiores informagbes acesse: www.curitiba. pr.gov.br
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MUNICIPIO DE CURITIBA

RELACAO DE DEBITOS IPTU

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO

@ CURITIBA

COMTRAELENTE LA
| L C BRANCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA I 73113 885/0001-89 |

| R. OLIVIA BANDEIRA SINGER 000482 PINHEIRINHO, Curitiba - PR, Cep: B1820210

[ = 1 toss.0112.000

II BLELOTE

0000

| b

" B1.805.008.000-1 |

DEMONSTRATIVO DE DEBITOS

EE-THCA0ES
03.1996.8 160185
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DAT 1997 IPT 0 2303808 BE 18100 REZ2ZIDT 3 JEE-000N017- 14542 05061998  Debiso em abemo
54.1903 81460185

DAT 200 IPT © 2308901 B} 24300 RR367692 12 JEE-001 1548- 15376 310532004  Debito em aberio
4720 8.160185

DAT X001 IPT © 2303902 RE25500 R§362059 12 JEE-D01 1548~ 1537 31052004 Détiro em abemmo
270048 160185

DAT X002 T © 2305003 BE 14500 RS1T5137 2 TEE-HIL 1648~ 1537 31053004  Debito em aberto
27.3004.8.160185

DAT 2005 IPT © 3340003 B 15600 BRSL6MES I JEE-001 1548- 15376 31052004 Debito em abermo
47.2004.8.160185

DAT X5 IPT © 10638487 Rf 19490 REL3B539 12 JEE-MD4707- 15311 107112008 Debito em abemo
202000 8160185

DAT X6 PT © 12181273 ByX2X ERSL3ILE 12 JEE-024707- 15311 107112008 Deédito em aberio
2020008 160185

DAT 207 IPT © 13875790 BE X655 RS143019 2 JEE-0024 107- 15311 1112006 Debito em abemo
20,2000 8.160185

DAT 2008 IPT 0 15823373 RE2148 BSLISDGS 1 JEE-M26306- 11835 1000572011 Debito em abemo
98 3011 8.16.0004

DAT H0¢ T © 17775807 REDGEY REL30TAS 1 JEE- 26306 11835 10452011 Debito emabermo
982011 8.16.0004

AT H10 PT © 19216530 BF23433 RELIAT 1 JEE-Mi26306- 21855 10032011 Debiso em abemo
93. 3011 8. 160004

DAT M1l IPT © 21370089 EFM67T1 BRSLISEES 2 JEE-H26763- 17325 24007013  Debito em abemo
25 3015.8.16 0185

DAT 311 IPT & 23048705 RE25658 RS108608 12 TEE-N26763- 17315 240972015 Dahito am aherto
2330158 160185

DAT X013 IPT © 25801800 By 2070  RSLODIE3L 2 JEE-MI6763- 31 4092015 Debito emabemo
2A5.2015 8. 160185

DAT X4 IPT © 28422768 BS 28134 Rtd4a355 12 JEE-MI26763- ¥ FE 240972015  Debito em abero
25.20158.16.0185

DAT 315 IPT © 31¥1121 R§ 312 %) BESsaTE 1 JEE-M0T5T7- 5440 04112016  Debito em abemo
0. M016.8 160185

DAT X016 IPT © 33812207 B 378,65 BEiwd580 1 JEE-001589- 1483 12032018  Deébito emaberio
6120188160185

DAT 217 IPT 0 36505143 Ef 83180 BiodEsE 1 TEE-D001 580~ 1483 1032018 Debito em abemo
512018 8.160185

OFI X2l TIPT 56155607 R§ 71533 B3 500,74 Parcelado Mommal

BTM - Gestdo Trbutara Muniolpal Fagina 1de 1
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Mapa Cadastral

Prefeitura Municipal de Curitiba

200

& Login -

Localizagao | Filtios = Adiciona | Rotulos = Dados
Dados do Lote:

Indicagdo Fiscal: 81805008  Inscrigao Imobiliaria: 5610520312

Enderego da Teatada Principal

R OLIVIA BANDEIRA SINGER, 00382

Bairro: PINHETRINHO Regionak: PTINHETIRINHO

Zoneamento:

ZONA RESIDENCIAL 2

AreaLote: 0 m: Natureza: fertonial

Folos | Enderegos  CroquiForeiro  Plania  Projetos

Lote sem Fotos de fachada cadastradas

Origem:

¥
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