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PODER JUDICIARIO

]UiZO DE DIREITO DA 12 (PRIMEIRA) VARA DE EXECUCGES FISCAIS ESTADUAIS DE CURITIBA - FORO
CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Av. Candido de Abreu, 535 - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP 80.530-906 - Telefone (41) 3221-9797

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 75.1, para instruir a EXECUCAO FISCAL N2 0000825-
86.2019.8.16.0185 (PROJUDI), movida por ESTADO DO PARANA em face de JOAO CLAUDIO DEROSSO
(CPF 317.795.909-97), procedo a AVALIAGAO do seguinte bem, Matricula n® 43.620 do 32 Registro de
Iméveis desta Capital, Indicacao Fiscal n® 26.016.036.187-9.

REGISTRO DE IMOVEIS FICHA )
3.* CIRCUNSCRICAQ - CURITIBA - PAI!&I.&[ B EG ISTRO GERAL J [

Rua Emilians Psmeta, 297/203 - 110 Andar i
Metrepolitan Elll.i{lzling - <
OFICIAL . VITALIGI R a——
Dra. LEILA DE RIBEIRO URBAN [

CFF 429.054.869.53 [MATRICULA Nuwﬂ'z'e] [ W 2

(Imével: Vaga de estacionamenio nomero 89, do lipo Gl localizada no segundoy
pavimento do edificio Piazza Liverno, situado na Avenida Presidente Afonso
Camargo n° 2491, nesta cidade, destina a guarda de um veiculo de passeio de porte
pequeno, com altura méxima de 1,30 metros, com a area construida de utilizacao exclusiva
de 10,8000m?; drea de uso comum 17,6844m?; perfazendo a drea correspondente ou global
construida de 28,4844m?; fragdo ideal do solo e partes comuns de 0,0012988 ¢ quota do
terreno de 1,991 1m? do lote de terreno n® 37/38/39 da quadra 01 da planta 01 da Vila
Cajury, resultanie da unificagio dos lotes 37, 38 ¢ 39, medindo 36,00 metros de frente para
2 Avenida Presidente Afonso Camargo; pelo lado direito mede 42,00 metros ¢ confronta
com os lotes 020.000, 019.000 e 018.000; pelo lado esquerdo mede 43,50 metros e
confronta com o Iote 026.000; e na linha de fundo mede 36,00 metros ¢ confronta com 08
lotes 017.000 e 034.000; de forma irregular. Distante 27,50 metros da esquina com a rua
Major Antonio Gomes Ferreiza. Indicacio fiscal 26-016-036.187-9.

Proprietédria: Construtors [ramandai Ltda, com sede na rua Dr. Julio César Ribeiro de
Souza n® 826, Hauer, nesta cidade, inscrita no CNPI/ME sob n® 80.538.515/0001-89.
Registro anterior: mairicula 38.439, datada de 19 de junho de 2000, deste servigo.
Curitiba, 13 de fevereire de 2006.

g@g?;om z %

R.1/43.620 (Protocole n® 137.676 de 10/02/2006)

Compra ¢ _venda. Titulo: Escritura publica de compra ¢ venda, lavrada no servige de
notas do distrite do Bogueirdo, deste municipie, cm 27 de janeiro de 2006, fls. 137, livro
559-N. Adquirente: Jofio Claudio Derosso, bmasileiro, separado judicialmente,
servidor pablico municipal, portador da CI/RG n® 1.382.084-8-Pr e inscrito no CPF/MF sob
n® 317.795.909-97, residente n2 rua Francisco Derosso n° 620, Xaxim, nesta cidade.
Transmitente: Construtora Tramandai Ltda, j& qualificada. Valor: R$ 500,00
Condigdo: ndo hi. [TBI n® 3627/2006 sobre RS 14.400.00. Foi recolhido o Funrejus.
As certidées do INSS, da Sccrctaria da Receita Federal, foram apresentadas ao notirio
como consta no traslado apresentado. Dou fé, Curitiba, 13 de fevereiro de 2006. Custas:
3285 VRC = RS 344,93, (L/A)
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos utilizar
o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 14.653,
ressaltando que o valor encontrado sera um misto de férmulas expressas dentro das normas da ABNT

e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imével é o Método Comparativo de
Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT - Associagdo Brasileira de
normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) o método “identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os atributos dos dados serdo ponderados por

homogeneizacio.

3. BEM A SER AVALIADO: Vaga de estacionamento numero 89, do Tipo GlI, localizada no segundo
pavimento do Edificio Piazza Livorno, situado na Av. Presidente Affonso Camargo n2 2491, nesta cidade,
destinada a guarda de um veiculo de passeio de porte pequeno, com altura maxima de 1,80 metros, com
a area construida de utilizacdo exclusiva de 10,8000m?, area de uso comum de 17,6844m?, perfazendo
a area correspondente ou global construida de 28,4844m? com demais confronta¢des, medicdes e

caracteristicas na Matricula 43.620 do 32 RI de Curitiba/PR. Indicagdo Fiscal n® 26.016.036.187-9.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJX47 MNYZ6 SJHHL GKLTK

4. AVALIACAO

Preliminarmente esclarece que dada a caracteristica do imdvel avaliado (vaga de garagem em
condominio residencial) foi necessdrio elaborar um espago amostral composto por unidades
residenciais semelhantes com e sem vagas de garagens, a fim de determinar o valor correspondente a
vagas de garagem na regiao.

Salienta-se, ainda, que o edificio onde se localiza o imével avaliado é composto por apartamentos de 3
quartos de aproximadamente 84m?, informacdes essas levantadas em pesquisa junto a Secretaria
Municipal de Urbanismo (guia amarela) e ao condominio. Assim, com o objetivo de se determinar o valor
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do m2médio elaborou-se um espago amostral composto por 14 elementos amostrais, sendo 7 com vagas
de garagem e 7 sem vagas de garagem, de ofertas de imoéveis na regido do imével avaliado, em diferentes
imobilidrias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS COM VAGAS DE GARAGEM

COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 629.000,00 84,00 R$ 7.488,10
2 R$ 530.000,00 98,00 R$ 5.408,16
3 R$ 460.000,00 98,00 R$ 4.693,88
4 R$ 499.000,00 98,00 R$ 5.091,84
5 R$ 500.000,00 85,00 R$ 5.882,35
6 R$ 398.000,00 79,00 R$ 5.037,97
7 R$ 580.000,00 78,00 R$ 7.435,90

AMOSTRAS SEM VAGAS DE GARAGEM

COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
8 R$ 480.000,00 117,00 R$ 4.102,56
9 R$ 543.200,00 75,00 R$ 7.242,67
10 R$ 367.000,00 87,00 R$ 4.218,39
11 R$ 329.000,00 105,00 R$ 3.133,33
12 R$ 426.000,00 87,00 R$ 4.896,55
13 R$ 607.000,00 81,00 R$ 7.493,83
14 R$ 350.000,00 86,00 R$ 4.069,77

Chegou-se aos valores médios do m? de R$ 5.862,60 para apartamentos padrdo de 84m? COM uma vaga
de garagem; e R$ 5.022,44 para apartamentos padrido de 84m? SEM vaga de garagem, o que representou
uma diferenga no valor total entre as unidades de R$70.573,16, correspondendo este ao valor bruto da
vaga de garagem, conforme se observa: (1) Valor da unidade COM vaga de garagem = valor m? x 4rea da
unidade; (2) Valor da unidade COM vaga de garagem = R$5.862,60 x 84m? = R$ 492.458,37; (3) Valor
da unidade SEM vaga de garagem = valor m? x area da unidade; (4) Valor da unidade SEM vaga de
garagem = R$5.022,4. x 84m? = R$ 421.885,21; (5) Valor bruto da vaga de garagem = valor da unidade
c/vaga - valor da unidade S/vaga; (6) Valor bruto da vaga de garagem = R$ 492.458,37 - R$ 421.885,21
=R$70.573,16.

0 valor encontrado trata-se de valor bruto sento necessario a aplicagdo do coeficiente de depreciacao
levanto em consideracdo o estado de conservagdo e a idade do avaliando. Em vistoria, in loco, atribui-se
ao avaliando regular estado de conservagdo (Item C do Quadro 1 - Estado de Conservagdo). Portanto,
considerando a idade do imével de 18 anos e seu estado de conservacdo, o indice de depreciacido
aplicado foi de 0,8280 (Tabela 2) sobre o valor do imével, chegando ao valor final do m2 de R$ 5.410,61
o m2. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado com o
arredondamento permitido pela ABNT. Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na
regido, através de médias aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando
método comparativo, vistoria in loco, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as
demais caracteristicas constantes da Matricula n? 43.620, avalio o imdvel por R$ 58.400,00
(cinquenta e oito mil e quatrocentos reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I
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AMOSTRA 01

Ed. Piazza Livorno - 3 Quartos 1 vaga 3|move|web
sacada com churrasqueira Apartamento ™
a venda, Jardim Botanico,

Anunciante: REBROKERS - Telefone: (41) 30778899 - [-mail: 9233ebd4-c789-4a2d-blec-
90bc791fbb7d@mailaut tion.exactsales.com.br

Valor RS 629.000
¢ Condeminio 438
& Areatotal: 13507

Area ik 84m:

i

Quartos 3

It

= Banhelros 2

Buitez 1

(459

B Vaga 1

5= Idade do imavel 14 anos

Piazzg Liv0ino - Jerdim Bo18nico - REDrokers

Excelents apartamento com a methor vistg do Jardim Ectanico e Sera do N
Vir, A vista de firar o folegn & cessin de qualquer um quaqueis moratno W FTESITENtE Affoniso Camargo 2497, Jardim

#werapic 0o Jarim Botdnico, Botanico, Curitiba

Com 3 dormitgrics sendo 1-suite, sacada com churrasoueirs a carréo &
vigics duplos em 1odas as janeles,

AMOSTRA 02

W

égartamento a venda, 97 m?2 por RS imovelweb

0.000,00 - Cristo Rei - Curitiba/PR

Anunciante: Roma Iméveis - Telefone: (41) 3223-8015 - E-mail: romaiimoveis@gmail.com

Valor RS 530.000
& Condominio 600
= Areatotal 166m®

= Area Ot 98me

Ii

Quartos: 3
2= Banheiros: 3
= Suiter 1
Vaga: 1

=
B Idade doimdvel: 17 anos

Avenida Presidents Affonso Camargo, 2703 - Edificio Venezia Palace.

Vista privilegiada!

Andar aho, ensolarado. 9 Avenida Presidente Affonse Camargo 2703,
Sala parz dois ambientes. Teto iebaixado em gesso. Cristo Rei, Curitiba

Trés dormitérios (sendo 1 suite]

Armarios na cozinha e dormittrios.
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AMOSTRA 03

Edificio Tom Jobim, Apartamento 3 2|move|web

dormitorios, suite - Cristo Rej - Curitiba

Anunciante: New Moradas imabilidria - Telefone: (41) 99129-4278 - E-mail:

newmaoradas@gmail.com
valor RS 460.000
Gt Condaminia 450

& Arealotal-ogme
= Area il 9gm:
= Quartos 3

= Banheiros. 2
= —Suite: 7

= Vaga:

& Idade doimovel: 1 ano

EXCELENTE APARTAMENTD, AEFDRMADG, EM GTIMA LoCALZACED A0
i BOTANIES, MODON ALIE, MERTADD GRE K E

L E

SAD F8M* DE AREA TOTAL, SENDD 80m< DE ARER PRIVATIVA

DISTRIBUDOS EM
-03 QUARTES, COM ARBIAR DS, SENDO UM SUTE
- BANHEIRD SOCIAL

 GONDOM N IO IFERECE
- SALAO DE FESTAS
- CHURRASQUEIRA

AMOSTRA 04

Cristo Rei Apto. A venda RS 499.000- g|move|web
Bela Cintra -

Arunciznte: Borsa Assessorla Imobilidria - 11456 - Telefone: (41) 32621280 / (41) 99869527 /
(41) 85194564 - E-mail: borsaimoveis@hotmail.com
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Valor RS 499.000

Condorminio 650

Arga total: T3 1m:

Arca (il 98m*

i

= Quartos: 3

Z= Banheiro: 1
= Sulle: ]

= waga 1
£ Idade do fmovel: 20 anos

aramenze ocalizade s B: Oyapodk 67 - 0 2tg R

PR,
portas

v Botirics, Palitd
uri = Meresling Champegy

rim garagem liyre

Augsnide um s visits com = Borza sszessoris Imobilidrs!
Contsto

&1 VER D# imobcliana
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AMOSTRA 05

APARTAMENTO CRISTOREI - 131 m? &
area total - COM SUITE ZImovelweb

Anunciante: Prime Soho - Eq.1.11 - Telefone: (41)3223-7200 - E-mail:

primescho@contact2sale.com
Valor RS 500.000
Gr Condominio 1 i
& Areatotal 131m®

Area uiil: 85m2

Ik

Quartos: 3

Banhelros. 3
Suite: 1

Vaga: 1 “'*— ; - ng!

= ldade do imével: 19 anos

rly

iy

‘}L
;

4 Prime Sohe Imévels oferece apartamento de 03 quartos, sende 01 suite,
01 vaga coberia, na melhor localizagas do Cristo Rei. - - . - G
¢ Rua Jodo Pontoni, 120, Cristo Rei, Curitioa

Prowmo ao Jardim Botanico, Hospital Marcelino Champagnat e colegio
Bom Jesus Nas imediglas eNcontamos vanos Comercios & sernigos
corma: Farmacias, Supermeicados, Acadcmins cnirs outres,

AMOSTRA 06

MO

Apartamento Jardim Botanico imovelweb

Anunciante: Valor Iméveis Curitiba Ltda Creci J 07449 - Telefone: 41 99950-7191 - E-mail:
augustovalorimoveis@gmail.com
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Valor R$ 398.000
& Condominio 450
B Areatotal: 123m?

Area Gtil: 7ome

[

It

. Quartos: 3

Banheiros: 2

Suite: 1

fL,

i

Vaga: 1

3

Idade do imovel: 15 anos

APARTAMENTO

Excelente localizagie no Jardim Botanico
03 Dormitdrios; sendo 1 sufte
01 Vaga de garagem
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AMOSTRA 07

Apartamento com 3 dormitérios, 77 m? -
ve?nda or RS 580.000,00 ou aluguel por glmovelweb
RS 2.800,00/més - Cris

Anunciante; Vila Alta Imobilidria Premium - Telsione: (41)9106-3219 - E-mail

tom@vilaaltapremium.com.br
Valor RS 560.000
Valor R$ 2.800

s+ Condaminia 400

1

Areatotal 139m*

il

Are Gtk 7am*

I

Guartos 3

Banheiras 2

- Suitec]

= vaga 1

i - idade do imdvel. 3'gnos

o Crista A, 6 ot da Janci Batinice; diverson

4 merad 1
= snllros: Fas

cncolizacont
DRI i «
ias de corueniEnca
insn=parts puslss

a5 conirs de Curltbs @ ao.

Ercelont apartamemD nove, atima eporunidade, 380 77,37m*
aianinuaen em saka para 2 amblenten, QAITET LOm

aueis catvlo, coim visie Jve pra piszine do condomini, 3

arios Senda | SUte, CODNE € e OF IETVICD, SONSCITIEND £ GEE.

Gamgem cabern pen 1 voge

O candarainic sheete. Porteris 24h, zalfo de festas, saliode iogos,

Fitpess Certer, playgraund, Exoeg
o

BMgQUeTaneC, pracing sieens rom bestiéncs, ficicieting

Marue j4 us visTe!

AMOSTRA 08

Solar de cedros, Apartamento 3 9
dormitdrios - Cristg Rei - Curitiba <imovelweb

Anunciante: New Moradas Imobilidria - Telefone: (41) 99129-4278 - E-mail:
newmoradas@gmail.com

valor RS 480.000
[Z Areatotal: 117m#

= Area dtit 117m?

& Quartos 3

= Banheiros: 2

= Ssuite 1

& Idade do imovel: 1 ano

Edificia Solar Dos Cedros /apartamento /3 Dormitdrios, Sujte
edificio solar dos cedros

apariaments com:
-3 quartos senco 1 suite,
- banneiio socid,
home office,
- sala pra 2 ambientas,
-coznhg
- Pizo em porcelanzto e azulejos novos .
- garagem livre coberta
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Apto decorado a venda no Cristo Rei!

AMOSTRA 09

[IWeS

Anunciante: Spezia Iméveis - Telefone: (41) 30409090 / (41) 99163490 - E-mail:

thiagospezia@gmail.com

Valor

& Condominio

B Areatotal: 117m:

Z Area atil: 75m:
= Quartos: 3
2= Banheircs: 2

= Suite: 1

£ Idade doimdvel: 10 anos

Excelente apariemento a venda no Cristo reil

Ensolerado & com muita iluminag o natural, no melhor focal do Crista Rei,
préximo ao hipermercado Extra & 30 supermercada CONGOr, 518 O

Boulevard de Francel

A Plania original era 3 guartes, sendo 1 suite, mas foi trensformado para 2
quaros com sala ampliada,
R,

Apartamento
venda, 86 m?
Rei - Curitiba/

Q Avenida Senador Souza Naves , Cristo Rei,
Curitiba

AMOSTRA 10

com 3 dormitorios a 9
por RS 367.000,00 - Cristo Z1movelweb

Anunciante: VivaWeb Imobiliéria - Telefone: 41 3503-8385 / ( 41) 99837-0885 - E-mail:

arao@vivawebimobiaria.com.br

Valor

4: Condominio
= Areatotal 104m*

= Areatil B7m?

= Quartos:3

#= Banhelros:3

= Suiter1

i Idade doimovel: 19 enos

Venha morar na melior lozalizag
o ample, arejade, iluminagse netural, face solar Norte, o

Detaies

R 367.000

imovelweb
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LINDO APTO,0

AMOSTRA 11

o

QTOS SUITE SACADA SOLAO LADO DD ¥
JARDIM BOTANICO

Anunclanie: ISIDORIC IMOVEIS - Telefone: 41996488711 - E-mall

contato.isidoricimoveis@gmail.com
Valor RS 329.000
@ Tondominia 380

= Areatatal 120m
. Area utll: 105m:
= Cuartos: 3

= Banheins 2

= suiter]

& tdade do imavel 18 anos

VENHE MORAR RESTELINDD
REFCEMADD HEN s

[@] 61 fotos

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros & Venda, 87 m? por

R$ 426.000
Rua Dyanock - Crista Rel, Curitba - 7R

VER KO MAPA
I8 &7

[ Ibanheiros

1'suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (3)

mento com 3 dar

RS426000 id- 2500091078[

=

a8

3quartos

Nao informado

ar R$ 426.000,00 - Criste Ref-

SOLICITAR

Curitiba/PR
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imovelweb

COMPRA

RS 426.000

ondamin RS 780
BTL RE§E3
ANUNCIANTE

VWP I o oS
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PROJUDI - Processo: 0000825-86.2019.8.16.0185 - Ref.

21/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arqg: Laudo

AMOSTRA 13

] [B] 19 fotos

-

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 81 m?
por R$607.000  cou. sposs 1162611

Condamin

cidendial Doria Open Cheice- Ambiant =

Rua do Herwal, 1280 - Cristo Rei, Curitiog - PR

VER MO MAPA

LI:I Bim® a 3 quartos

[% Zbanheiros (3 Nsuinformads SOLICITAR
1 suita

mov. 98.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

COMPRA

R$ 607.000
Condaminio R$ 537
PTU SOLICITAR
ANUNCIANTE

AL Correroras

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 86 m? por

R$ 350.000

Cristo Raj, Curitiba - PR

VER NO MARA

IO s6me B 3quartos

[% 1hanheira [ Naoinformedo SOLICTTAR

85 m? nor RS 350,000,00 - Cristo Rei - Curitiba/PR
funcas, ditim A Iriteira, lind,

COMPRA
R$ 350.000
andeminic R$ 590
T SOLICITAR
ANUNCIANTE

IMOBILIARLL ALPES
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21/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

MLIMD THHIS 9ZANI L¥Xrd Hopeoynuspl - pnfoidyuqgsnludfyipnload//:sdpy we e)sep oedeplieA
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Memoria de Calculo

ANEXO I1



PROJUDI - Processo: 0000825-86.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 98.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
21/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M=3RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizacado

A =drea

N = Numero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciacdo

D =(1-K) xCD
D = Valor da depreciagdo
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as andlises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total

do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (RS) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)
Sendo:
Valor unitdrio arbitrado (R$/m?) =RS 5.410,61

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 10,8

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 58.400,00
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MLIMD THHIS 9ZANI L¥Xrd Hopeoynuspl - pnfoidyuqgsnludfyipnload//:sdpy we e)sep oedeplieA
30/4drL op ‘ipnfoid op 0ednjosal ‘900Z/6L L1 oU 187 *L00Z/2-002'Z oU dINl 9WI0juod ‘sjusiuje)ibip opeulsse ojuawnooq

ANEXO III



Pagina 216

PROJUDI - Processo: 0000825-86.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 98.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
21/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

REGISTRO DE IMOVEIS } FICHA ™
3" CRCUNSCRICAD - CURITIDR . PARARA
Fsa Emiliane Pamata, 257/303 - 11 Mﬂ[ REGISTRD GERAL [ l
Mal:opolitan Building - A
OFIGHAL . VITALICH USRI A

Dra. LEILA DE RIBEIRO URBAN

CFF 420.054.860 53 [MATH?GULA Ne 43.!52_'[!'] [

fimével: Vaga de estacionamento ndmerc 89, do tipo GII Tocalizada no segunddy
pavimento do edificio Piazza Liverme, situado pa Avenida Presidente Afonso
Camargo n° 2491, nesta cidade. destina a guards de wm velculo de passeio de porte
pequeno, com altura mixima de 1,80 metros, com a drea construlda de utilizagiio exclusiva
de 10,8000m% drea de uso comum 17,6844m? perfazendo a drea correspondente ou global
construida de 28 4844m* fraglo ideal do solo e partes comuns de 00012988 ¢ quota do
terreno de 1,991 1m? do lote de terrene n® 37/38/39 da quadra 01 da planta 01 da Vila
Cajury, resultante da unificagio dos lotes 37, 38 e 39, medindo 36,00 metros de frente para
& Avenida Presidents Afonso Camargo; pelo lado direito mede 42,00 metros & confronta
com os lotes 020000, 019.000 e 018.000; pele lado esquerde mede 43.50 mefros e
conlronta ¢com 0 lote 076.004; e na linha de fundo mede 36,00 metros & confronta com os
lotes 017.000 & 034.000; de forma irregular. Distante 27,50 metros da esquina com a rua
Major Amtonio Gomes Ferveira. Indicaciio fiscal 26-016-036.187-9.

Proprietdria; Construtore Tramandal Lida, com sede na rua Dr. Jilio César Riheiro de
Souza n° 826, Hauer, nesta cidade, inscrita no CNPIMF sob n® 80.538.515/0001-89.
Registro anterior: mairiculs 38 439, datada de 19 de junho de 2000, deste servigo.
Curitiba, 13 de fevereiro de 2006

R.1/43.620 {Protocalo n® 137.676 de 10/02/2006)

Compra e venda, Titulo: Escritura piiblica de compra e venda, Javrada no servigo de
notas do distrito do Bogueirdo, deste municipio, con 27 de janeire de 2006, fls. 137, livro
559-N. Adguirente: Jofio Cliudio Derosso, brasileiro, scparade judicialmente,
servidor piblico municipal, portador da CERG n® 1.382.084-8-Pr ¢ inserite no CPE/MF sob
n® 317.795.909-97, residente na rua Francisco Dlerosso n® 620, Xaxim, nesta cidade,
Transmitente: Construtora Tramandai Ltda, 38 gquebficada. Valor: R$ 500,00
Condigfio: ndo hd. ITBI n° 3627/2006 sobre R 14.450,00. Foi recolhido o Funrejus.
As certidées do TNSS, da Secretariz da Receita Federal, foram apresentadas ao notirie
como consta no traslado apresentade. Dou f&. Curitiba, 13 de fevereiro de 2006. Custas:
3285 VRO = RS 344,93, (L/A)

A
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e e
Registradora el

R — oy

Av,2/43.620 - (Protocolo n® 174,319 de 06/06/2012),

Indispombilidade: Na conformidade do oficio v 1545/2012 datado de 31 de maio de 2012
expedide pela 1" Vara da Fazenda Piblica desta comarca, nos autos de Agho Civil de
Improbidade Administrativa sob n® 45725-26.2011.8 16,0004, em que & reguerente
Ministério Piblico do Estado do Parani e requerido Jodo Claudio Derosso ¢ outros, averba-
se a indisponibilidade do mmdvel objeto desta matricula. Dou 1€, Curiliba, 06 de junho de

o)

2012, Custas: nihil. t z
: ; ]

N Y ql,.._-_..,_;_,Q-—ﬂ- ﬂ g

Registradora =5

e e ket e —— ] =

Av-3/43,620 (Protocolo n® 204858 de 24/03/201 T)
\Indisponibilidade.  Ma conformidade  do protocole de indisponibilidade 2;
HNTTOE 0610 02 459490-TA-060 expedido em I3 de margo dc shpe %”W

Visuafzagio deponibizada pela Central Registradores de Imoveis{ewm registradorss. ong br)- Visualzade enyt 08/2021 18:00:08
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PROJUDI - Processo: 0000825-86.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 98.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
21/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

(000076545301 7160004 da 1 Vara da Fazenda Pablica de Curitiba, que fica arguivado)
averba-se a indisponibilidade do imavel objeto desta mairicula pertencente a Jofio Claudio
Dierosso. Isento do Funrejus conforme art, 3% VIL b, 9, Lei 12.216. Dou fé. Curitiba, 03 de
abiil de 2017, Custas: nihil

; o : -
registradora

A‘r‘-ﬁ'l»f‘li}ﬁ?ﬂ {Protecolo n® 204,921 de 28/03/2017)

idade  Ma  conformidade do  protocole  de  indisponibilidade n°
201703.2317.00259224-1A-690 expedido em 23 de marge de 2017 no processe n®
000684946201 73160004 da 1* Veara da Fazenda Pablica de Curitiba, que fica arquivada,
averba-se a indisponitalidade do imdével objeto desta matricula pertencente a Todo Claudio
Derosso. 1sento do Funrejus confonme art. 39, VIL b, 9, Lei 12216, Dou £ Curitiba, 03 de
abril de2017. Custas: nihil
s e wh ‘—MQ*--

registradora

Av-5/43.6240 (Protocolo n® 205,399 de 25/0472017)

Indispopibilidade. Na  conformidads  do  protocole  de indisponibilidade n®
FOT704.1917.00273383-1A-170 expedide em 19 de abril de 2017 no processe n®
0OR7992020178160004 da 4° Vara da Farcnda Pablica de Curltiba, que fica arquivade,
verba-se a indisponibilidade do imdvel obiero desta matricula pertencente a Jodio Clandio
Deroszo. Isento do Funrejus conforme ari. 3% VI b, 9, Lei 12.216. Dou f&. Curitiba, (3 de
maio de 2017. Custas: nihil : : Q
T, Drm gl s

repistradors

Av-6/43.620 (Protocolo n® 205 400 de 25/04/2017)

Na conformidede do  protocole  de  indisponibilidade n®
201704, 191 7.00273391-1A-270 expedide em 19 de abril de 2017 no processo n®
00085031201 78160004 da 4" Vara da Fazenda Poblica de Curitiba, que fica arguivado,
averba-se a indisponibilidade do imove] objeto desta matricula periencente a Jofo Claudio
Drerosso. Isento do Funrcjus conforme art. 3%, VI b, 9, Lei 12.216. Dou &, Curitiba, 03 de
maio de 2017, Castas: nihil

W \.A—#Qp‘.

repistradora
Av-T/43.620 (Prmncuic-n 203,732 de 12/0372017).
indisponibilidade. MNa  conformidade do  protocole  de indispenibilidade  nf
201705.0315.00274374-14-820 expedido em 09 de maio de 2017 no protesso n°
00007824120178160179 da 5 Vara da Fazenda Piblica de Curitiba, que fica arquivado,
cerba-se a indisponibilidade do imdvel objeto desta matricula. lsento do Funrejus
conforme art, 3% VI b, 9, Lei 12.216. Dou £é. Curitiba, 17 de maio de 2017. Custas: nihi!

IO e E
registradora

Av-8/43.620 (Protocolo n® 203.991 de 26/5/2017).
Indisponibilidade. Na conformidade do  profocolo  de indisponibilidade  n°
201705.2409 00290699-IA-100 expedide em 24 de maio de 2017 no processo n”

t:][I\‘ZI!':1‘331l1"!!’.l"S?.IIS«!]llEI-i da 4* Vara da Fazenda Poblica de Curitiba, que fica arquivado,
SEGUE -k
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PROJUDI - Processo: 0000825-86.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 98.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
21/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

Curltiza - Pr. - R. Emifano Farnota, 287/303 62
Dra, Leila da Ribeiro Urban - Oficial 43.620 s

LS A

REGISTRO DE IMOVEIS - 3» Ci A [ Fl%lin. B ] ’, SUBRICA

a\rerhals':a:ﬁrn%l:;gmhllidade do imbOvel objeto desta matricwla. Isento do Funrcja
conforme art. 3% VIL b, 9, Lei 12.216. Dou & Curitiba, 29 de maio de 2017, Custas: nihil
T P o .,J...ox___,
registradora
Av-9/43.620 (Protocoloe n® 206,517 de 23/06/2017)
Indispombulidade. WNos termmos da ordem  de  indisponibilidade, prolocole  n°
2017053119 00296465-1A-880, expedida em 21 de junho de 2017 no processo n®
0074951201 78160179 da 5° Vara da Fazenda Piblica desta comarca, que fica arguivado,
averba-se 4 imdispenibilidade do imdvel desta matricula. Nao incide Funrejus, conforme art.
37, VI, b-9, da Lei estadual 12.216/98. Dou f&. Curitiba, 26 de j de 2017, Custas: Nihil
ot Brm Sl e
regisiradora
Av—lﬂlﬂ.ﬂﬂ (Protocoln n® 206,513 de 23/06/2017)
Mos lemmos da ordem de indispomibilidade, protecolo »®
20170531 19.00296463-14-160, expedida em 21 de junho de 2017 no processo n®
GO0108810201 781601 7% da 5" Vara da Farenda Pablica desta comarca, que fica arguivado,
averba-se g indisponibilidade do imGvel desta matricula. Nio incide Funrejus, conforme art.
37, WIL b-%, da Lei estadual 12.216/98. Dou £¢, Curitiba, 26 de junho de 2017, Custas: Nihil
e P—a,.-ﬂ..na S g,
. registradora

R.11/43.620 - (Prolocolo n. 213.247 de 03/07/2018)

Fephora. Tiwlo: Termo de penhora daiado de 21 de maio de 2018, expedido nos autos n.
0N 7634-05.2015.8.16.0182, do Juizo de Direilo do 6° Juizade Especial Civel, desta
comarca, que fica arquivade. Exequents: Condominio Piazza Livomo. Executado: Jofio
Claudio Derosso. Valor: R$ 3527751, Foi recolhido o Funrejus conforme guia n.
14000000003752922-1, no valor de RS 10,56, Dou (& Curitiba, 10 de julho de 2018. Custas
378 VRC - R$ 72,95,

B i s = n.Jw— -a_--'Q-*--
Registradora

Awlﬂﬂﬂ-ﬂ {Protocolo n® 220.281 de 29/05/2019)

Nos termaos da ordem de indisponibilidade n® 201 205 2817.00442644-1A~
520, expedida em 2% de maio de 2019, no processo n® 000079143201 78160004, da 3* Vara
da Fazenda Pablica desta comarca, que fica arquivada, averba-se a indisponibilidade do
imével objeto desta matricula. Observagdo: o valor devido ao Funrejus néo foi recolhide
antecipadamente, razfio pela qual deverd ser acrescido na conla geral para cobranga na
liguidagiio, conforme Instrug8o Normativa 2/9% do Conselhe Diretor de Funcejus. Dou fé.

Curitiba, 31 de maio de 2019. Custas: 31@“ 60,79 (a receber).
I g =
Regi

Av-13/43.620 - (Protocolo n® 220.282 de 29/05/2019)

Indisponibilidade. Mos termos da ordem de indisponibilidade n® 201 905.2817.00442562-14-
710, expedida em 28 de maio de 2019, no processo n® 00008278520178166004 da 3° Vera
da Fazenda Piblica desta comarca, que fica arquivada, averba-se a imdisponibilidade do
imével objeto desta mamricula. Observacio: o valor devido ao Funrejus ndo foi recolhido
antecipadamente, raziio pela qual deverd ser acrescido na conta geral para cobranga na
liquidagio, conforme Instrug@io Normativa 2/9% do Consclhe Diretor do Funrejus. Dou fé.

Curitiba, 31 de mzmg. Custas: 315 VRC - RS 60,79 (a receber).

Re, H g g
Lmlms.sm (Protdeolo n° 227,490 de 28/05/2020) == P

\isusizagan disponibiizada pela Central Registradores de imaveis(wam. registradones. org bri-Visuslizado em 1008/2021 15:00:08
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PROJUDI - Processo: 0000825-86.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 98.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
21/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

r_'coﬂ'nha.w::.&o i
PENHORA. Titule: Oficio n® 7192020 datado de 22 de maio de 2020 ¢ Termo de penhora
datado de 20 de maio de 2020, expedido nos autos n* 0016182-77.2017.8.16.0185 de
Execuglie Fiscal do Tuizo de Direito da 1* Vara de Execugdes Fiscais Estaduais de
Curitiba/PR, que ficam arquivados. Exequente: FEstado do Parani (CNPIMF no°
76.416.940/0001-28). Executado: Jodo Claudic Derosso (CPF/ME n® 317.793.909-97).
Valor: RS 630.813,55. Observagio: o valor devido ac Funrejus ndio foi recolhido
antecipadamente, razio pela qual deverd-ser acrescide ma conta geral para cobranga na
liguidagao; conforme instrugio normativa 2/99 do Conselho Diretor do Funrejus. Dou fé.
Curitiba, 03 de junho de 2020, Emolumentes; 1293,6 VRC - R3249,66; Fundep: R$12,48;

ISS: K59.99. /%
Registradora

R-15/43.626 (Protocolo n® 227,878 de 19/06/2020)

PENHORA. Timlo: Oficio n® 1077/2020 datado de 16 de junho de 2020, expedido nos
autos n° MHIZIE2-45.2018.8. 160185 de Execucio Fiscal do Juizo de Direito da 3° Vara de
Execupiics Fiscais Hsladuais de Curitiba/PR, que ficam arquivados, Exequente: Estado do
Parand. Executado: Jodo Claudio Derosso (CPE/MF n° 317.795.909-97). Valor: RS
38,086,093, Observacio: o valor devido ao Funrejus nfo foi recolhido antecipadamente,
razdo pela qual deverd ser acrescido na conta geral para cobranga na liquidag8o; conforme
instrucEo normativa 2/99 do Conselho Diretor do Funrejus. Dou fé. Curitiba, 25 de junho
de 2020, Emolurnentos: 1293,6 VRC - R$24%9,66 (a receber)

=)

Registradora
R-16/43.620 (Protocolo 0™ 227,893 de 15/06/2020) ;
PENHORA. Titlo: Termo! de Penhora datado de 09 de junho de 2020 e Oficio n°
808/2020, datado dc 19 'de jumho de 2020, expedido nos autos m® 0000825-
86.2019.8.16.0185 de Execucio Fiscal do Tufzo de Direito da 1" Vara de Execugdcs
Fiscais Fstaduais de Curitiba/PR, que ficam arquivades. Exequente: Estado do Parana,
Executado: Jofio Clandio Derosso (CPFMF n® 317.795.909-97). Valor: RS 99.592.03,
Observagio: o valor devido ao Funrejus nfio foi recolhide antecipadamente, raziio pela qual
deverd ser acrescido na conta geral para cobranga na liquidagio: conforme instrugdo
normiativa 2/99 do Conselho Diretor do Funrejus. Dou B, Curitiba, 25 de junho de 2020.
Emolumentos; 1293.6 VRC - R5249,66 {a reccber).
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Remstradora
R-17/43.620 - (Protocolo n® 228.201 de 07/07/2020)
PENHORA. Titulo: Termo de Penhora datado de 09 de junho de 2020, expedido nos autos
n® 0009917-59.2017.8.16.0185 de Execucflo Fiseal do Juizo de Direito da 1° Vara de
Execuples Fiacais Estaduais de Curdtiba/PR, que fica arquivado. Exegrente: Estado do
Parand. Exceutado: JoBo Claudio Derosso. Walor: RS 15.068,18. Observacie: o valor
devido ao Funrgjus ndo foi recolhido antecipadamente, razio pela qual deverd str acrescido
na conta geral para cobranga na liquidagdo; conforme instruglo normativa 2/9% do
Consefho Diretor do Funrejus. Dou fé. Curitiba, 22 de jutho de 2020. Emolamenios: 5805
VRC - R$112,03; Fundep: R$5,60; ISS: R84,48. ( a receber).

&=

Registradora
Av-18/43.620 (Protocolo n® 230,685 de 22/10/2020)
INDISPONIBILIDADE. Nos  termos da  ordem  de  indispenibilidade n®
22010.2108.01361053-1A-180, expedida em 21 de outubro de 2020, no processo n°.
0011391 7220168160194, da 217 Vara Civel de Curitiba/PR. que fca arquivada, averba-se a
indisponibilidade do imével desta matricula, pertencente a Jodio Clandio Derosso.
K SEGLE S
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PROJUDI - Processo: 0000825-86.2019.8.16.0185 - Ref. mov. 98.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
21/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

L
Q
4
o
el
" s [
3* SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS R i 3
DA COMARCA DE CURITIBA - PARANA 43,620 @ g
Thais Heliame Oliveirs Coreajsd Msodes - Ofivisd Registindoes _%
————CONTINUACAG 4
Observagio: o valor devido ao Funrejus nfo foi recolhido antecipadamente, razdio pela qua]\ 05
deverd ser acrescido nz conta geral para cobranga na liquidagho, conforme [nstrecle pg
Mormativa 2/99 do Conselho Diretor do Funrejuz. Dou fé. Curitiba, 10 de novembro de '§ <
202> Emolumentos: 630 VRC - RS 12159 Funrejus:RE30,40; Fundep:RE 6,08; ISS:RS 3 g
4,20, (a receber). oI
g1
Registradora 2%
R-1%/43.670 - (Protocolo n® 231.030 de 05/11/2020) g §
PENHORA. Tindo: Termo de Penhora datado de 23 de setembro de 2020, expedido nos b g
awtos n® $019333-56.2019.8.16.0185 de Execugdo Fiscal do Juizo de Dircite da 2° Vara de Ay
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Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

E:Iﬁu; nova ou com reforma geral e Com

menos de dols anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

B Enfre nowa e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3d leve de pintura para recompor sua aparéndia,

c Regular

152

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois 3 cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e
H] necessitando de

reparos simples

B8.09

Edificag 3o seminova ou com reforma geral ou substancial
enlrée dois 3 cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e inlema,

Necessitando de
reparos simjdes

18,10

Edificaciio cujo estado geral possa ser recuperado com
pinturs extema e interna apds reparos de fissuras £ trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revis3o do sistema hidrdulico
eléinico,

Necessitando de
[ reparos simples a
impaortantes

33,20

Edificag 3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pirttura externa & interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizag3o ¢fou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo & com substituig 3o eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessdria a substituig3o dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagio ou substituigio de tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituiglio de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparas de fissuras e trincas, com
estabilizag o efou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pegas aparentes, A
substitui¢3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos codmodos, se far necessdria. Substituic3o ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado,

Necessitando de
H reparos importantes 3
edificagdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio efou
recuperado do sistemna estrutural, substituicdo da
regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidedulicas e elétricas.
Substituigdo dos revestimentos de pisos o paredes.
Substituigso da impermeabilizacio ou do telhado.

I Edificacin sem valor

Edificagio em estado de ruina,
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

% 09898 0.9865 09649 09097 08106 06812 04692 10,2455
% 08792 0.5761 09545 ©,9000 o820 06541 04541 02428
% 09682 10,9651 05438 08899 0.7930 06468 04585 0,2401
% 09568 0.,9537 05327 08734 0.7836 06391 04535 02372
1% 09450 0,940 05212 08685 07740 60,6313 08475 0.2344
1% 1332 05258 05053 04573 07640 06131 08421 10,1313
14% 05102 05173 08870 08458 0,753 05147 4362 0,2282
16% 05072 0.5043 0.a843 08338 07430 0.6060 04300 0,2250
18% 08938 08908 02713 08215 0, 7320 0,5871 04237 02Ny
20% 08800 08772 08578 08088 o707 05878 04171 02182
1% OBE5E 08630 OE440 0,7958 0,701 0,5784 a104 0,2147
24% 08512 0.B4BS 08287 0.7823 0.6971 05686 0,4035 02111
&% 08362 10,8335 08151 0, 7686 05848 0,5586 0,3964 0,2074
286 0408 05182 02001 07544 06722 05483 0,38%1 10,2038
i 08050 o.8024 0.7847 07399 06593 05377 03818 10,1996
2% 0,7888 0.7863 07685 0.7350 0.6450 05269 03739 10,1956
4% o772 0,7647 07527 o, 7097 06324 05158 035560 0,1915
I6% 07552 0,7528 07362 06941 06185 0,5045 03380 0,1873
I8 0,T37E 0,7354 07152 06781 0,504 3 DAY 05497 10,1830
Ll 07200 07177 7019 OB61E 05897 0AB1D 032813 01786
2% 0,018 0,699 06841 10,6450 05748 04688 03327 0,1740
Aa% 06832 06810 0,6660 D.6273 05585 DASe 03238 0,1694
A46% 06642 06621 06475 0,6105 05440 04437 0al148 01647
A8% 06448 06427 0.6286 05938 05281 04307 02,3056 0,1599
503 06250 0,6230 06093 05784 05119 0A1TS 02963 0,1550
52% Q.6048 06029 05895 0.5559 04953 04040 02867 9,1500
54% 05842 10,5823 05695 0,536% 0A785 0,35802 02769 10,1448
56% 05632 05614 0.5450 05176 0A513 0,3762 0,2670 0,1387
SH% 05418 10,5401 05281 04980 044937 03619 0.2568 0,1344
0% 05200 05183 05069 04779 04258 03474 0,2465 01290
Bl% 04978 04962 04853 04575 04077 0,3325 32360 10,1235
A% 04752 nA737 04632 08358 03892 03174 o.2252 01178
66% 04522 04508 04408 04156 03704 0.3021 02143 01121
B8% o488 04274 04180 03941 03512 02864 02033 10,1063
TON 04050 0.4037 03348 0ara a7 02705 01920 0,1004
TI% 0.3808 03796 03ria 03500 03115 01544 01805 00044
A% 03562 10,3551 03472 03274 0,2917 02379 01688 10,0883
6% 03312 03301 03229 03044 02713 212 01570 o2l
BN 3058 03048 02581 G811 0.2505 0,043 01445 0.0758
LT 02800 0319 02729 02573 02193 o.1870 01327 0,068
% 02538 0.2530 02ava 02333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0528
BN 02172 02365 0.2215 o, 20BE 0.1881 G151 o.1077 00563
865 a.2002 0.15996 01952 0, 1840 01640 0,337 0945 00496
Lh garae 01722 01684 01588 01415 01154 o081s 00429
0% B,1450 01445 01413 0,1333 01188 00969 0,087 LEL
2% 1188 01164 01139 0.1078 00957 o080 00554 00290
Ba% 0882 0,0873 0.0860 G081 00722 0.0589 00418 06,0219
S6% 00552 10,0590 o057y 00548 0.0485 0.0355 D028 o014y
oa% 00298 0,0297 00250 00274 00244 0,089 00141 08,0074
| L0 00000 00000 00000 9,4000 60,0040 0,000 0,0000 0,000
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