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LAUDO DE REAVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de evento 51, para instruir os autos de EXECUÇÃO FISCAL Nº 

5009898-07.2018.4.04.7005/PR, movido por INSTITUTO NACIONAL DE METROLOGIA, 

QUALIDADE E TECNOLOGIA - INMETRO em face de PETROBIG COMÉRCIO DE 

COMBUSTÍVEIS LTDA (CNPJ 05.565.703/0001-80) e ROSANGELA SEFRIN DA SILVA (CPF 

016.750.949-77), procedo à REAVALIAÇÃO do seguinte bem, Matrícula nº 272 do Registro de 

Imóveis de Morretes/PR, Incra: 702.056.297.216-8. 

 



1. INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos 

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 

14.653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das 

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária. 

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método Comparativo 

de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT – Associação 

Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) o método 

“identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos 

comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os atributos dos dados serão 

ponderados por homogeneização. 

3. BEM A SER AVALIADO: Lote de terreno nº 64, com área de 155.000,00m², situado na Colônia 

Sesmaria, no município e comarca de Morretes, no Estado do Paraná, com demais confrontações, 

medições e características na Matrícula nº 272 do RI de Morretes/PR, Incra: 702.056.297.216-8. 

 
FACHADA DO IMÓVEL 
 
 
4. AVALIAÇÃO 

A fim de se determinar o valor do m2 médio elaborou-se um espaço amostral composto por 4 

elementos amostrais de ofertas de imóveis na região do imóvel avaliado, em diferentes imobiliárias, 

conforme tabela abaixo: 

AMOSTRA / HOMOGENEIZAÇÃO 

n°. VALOR DO IMÓVEL ÁREA (ha) VALOR (ha) 
FATOR 
ÁREA 

VALOR (ha) 
AJUSTADO 

1 R$ 225.000,00 15,00 R$         15.000,00 0,992 R$ 14.877,54 

2 R$ 180.000,00 12,40 R$         14.516,13 0,946 R$ 13.728,51 

3 R$ 350.000,00 22,51 R$         15.551,41 1,098 R$ 17.071,10 

4 R$ 600.000,00 31,20 R$         19.230,77 1,191 R$ 22.906,16 

 



Para chegarmos ao valor do hectare ajustado do imóvel avaliado, foram adotados critérios de 

homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as 

ofertas, chegando ao valor de R$ 17.145,83 o hectare. Depois o valor encontrado foi multiplicado 

pela respectiva metragem do imóvel avaliado com o arredondamento permitido pela ABNT. 

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias aritméticas 

obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, vistoria in loco, 

vistorias aéreas com drone, bem como as características e condições observadas acima, e as 

demais características constantes da Matrícula nº 272, avalio o imóvel por R$ 268.000,00 

(duzentos e sessenta e oito mil reais). 

 

Curitiba (PR), 19 de outubro de 2021. 

 

 
MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 

Leiloeiro Público Oficial e Avaliador Ad Hoc 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ANEXO I 
Pesquisa de Mercado 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



AMOSTRA 01 

 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-para-venda-em-morretes-rio-sagrado-

2949701616.html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=tr

ue 

AMOSTRA 02 

 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-para-venda-em-morretes-rio-sagrado-

2949701614.html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=tr

ue 

 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-para-venda-em-morretes-rio-sagrado-2949701616.html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-para-venda-em-morretes-rio-sagrado-2949701616.html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-para-venda-em-morretes-rio-sagrado-2949701616.html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-para-venda-em-morretes-rio-sagrado-2949701614.html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-para-venda-em-morretes-rio-sagrado-2949701614.html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-para-venda-em-morretes-rio-sagrado-2949701614.html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true


AMOSTRA 03 

 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-area-rural-2957767926.html 

AMOSTRA 04 

 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-morretes-anhaia-RS600000/id-

3787631/ 

 
  

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-area-rural-2957767926.html
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-morretes-anhaia-RS600000/id-3787631/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-pr-morretes-anhaia-RS600000/id-3787631/


 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO II 
Memória de Cálculo 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



a) Grau de liberdade = N- 1: 
Sendo: 
N = número de amostras 
 
b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N 
Sendo: 
N = Número de Amostras. 
 
c) Homogeneização   
Área útil: Fa = (A/Ar)^0,25 
Multiplicação de fatores = Ft x Fa 
Sendo: 
Fa = fator área 
A = área principal 
Ar = área referência 
 
d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] / N 
Sendo: 

Vaj = valor m² ajustado  

N = Número de Amostras. 
 
e) Intervalo de Confiança 
L. inferior = média ajustada – t × (S÷√n) 

L. superior = média ajustada + t ×(S÷√n) 

média  17.145,83 

intervalo de confiança 80% 

 n-1  3 

n 4 

t Student  1,638 

 desvio padrão  4082,90227 

raiz de n 2 

resultado 3343,896959 

inferior 13.801,93 

superior 20.489,72 

% em torno da média 0,3901 

30% < Grau II ≤ 50%  39,01% 

 
 

 

 

CONCLUSÃO FINAL 
Considerando as análises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total do imóvel, 
objeto deste laudo, na data atual, é: 

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m2) x Coef. de Depreciação x Área Equiv. do Imóvel Avaliando (m2) 
Sendo: 
Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 17.145,83 

Área equivalente do imóvel avaliando (hectare) = 15,50 ou 155.000,00m² 

 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 268.000,00 

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ANEXO III 

Documentação do Imóvel 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 



 



 



 



 



 



 



 



 
 

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ANEXO IV 

Fotos do Imóvel 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 


